== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 355 728

Eiersekgonssameie

ZEROM EIERSEKSIONSSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4431974 4 442 846
Sum inntekter 4431974 4 442 846
K ostnader

L gnnskostnad 646 809 587 479
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 405 34 405
Annen driftskostnad 4086 473 3276 476
Sum kostnader 4 767 687 3898 360
Driftsresultat -335713 544 486

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 16 795 4755
Sum finansinntekter 16 795 4755
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 16 795 4755
Ordinaert resultat far skattekostnad -318 918 549 241
Ordinaert resultat etter skattekostnad -318918 549 241
Arsresultat -318918 549 241
Totalresultat -318 918 549 241

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -318 918 549 241
Sum overfaringer og disponeringer -318 918 549 241
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 17 203 51 609

Sum varige driftsmidler 17 203 51 609

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 17 203 51 609
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1565 500
Andre fordringer 158 980 142 234
Sum fordringer 160 545 142 734
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2451035 2789 127
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2451035 2789 127
Sum omlgpsmidler 2611 580 2931 862
SUM EIENDELER 2628 784 2983471

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2444 508 2763516
Sum opptjent egenkapital 2 444 598 2763516
Sum egenkapital 2 444 598 2763516
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 63 205 112 883
Skyldige offentlige avgifter 23333 32929
Annen kortsiktig gjeld 97 648 74 143
Sum kortsiktig gjeld 184 186 219 955
Sum gjeld 184 186 219955
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2628 784 2983471

19.07.2024 kl 19:46 Brgnngysundregistrene Side 3av 31
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 393929

995 355 728
Eierseksjonssameie

ZEROM EIERSEKSJONSSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mateusz Bielaj
30.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.07.2024 kl 19:46

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Organisasjonznr: 995 355 728
ZEROM EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 431 974 4 442 846
Sum inntekter 4 431 974 4 442 848
Kostnader

Lennskostnad 646 809 587 479

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 34 405 34 405

Annen driftskostnad 4 086 473 3 276 476

Sum kostnader 4 767 687 3 898 360

Driftsresultat -335 713 544 486

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1l6 795 4 755

Sum finansinntekter 16 795 4 755

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 16 795 4 755

Ordinert resultat fer

skattekostnad -318 918 549 241

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -318 918 549 241

Arsresultat -318 918 549 241

Totalresultat -318 918 549 241

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -318 9218 549 241

Sum overferinger og

disponeringer -318 918 549 241
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 995 355 728 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Organisasjonznr: 995 355 728
ZEROM EIERSEKSJONSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 17 203 51 609
Sum varige driftsmidler 17 203 51 609

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 17 203 51 609
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 565 500
Andre fordringer 158 9280 142 234
Sum fordringer 160 545 142 734
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 451 035 2 789 127
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 451 035 2 789 127
Sum omlepsmidler 2 611 580 2 931 862
SUM EIENDELER 2 628 784 2 983 471

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 995 355 728 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 444 598 2 763 516
Sum opptjent egenkapital 2 444 598 2 763 516
Sum egenkapital 2 444 598 2 763 516
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 63 205 112 883

Skyldige offentlige

avgifter 23 333 32 929

Annen kortsiktig gjeld 97 648 74 143

Sum kortsiktig gjeld 184 186 219 955

sum gjeld 184 186 219 955

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 628 784 2 983 471
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 995 355 728 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Organisasjonznr: 995 355 728
ZEROM EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

19.07.2024 kl 19:46 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Zerom Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 27. mars - 30. mars 2023

Selskapsnummer: 7004 ﬁ OBOS

19.07.2024 Kkl 19:46 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Velkommen til &rsmote i Zerom Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 27. mars kl. 09:00 og lukker 30. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7004

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Styreleders fremtid

Med vennlig hilsen,
Styret i Zerom Sameie

2av22

19.07.2024 kl 19:46 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS, Margrethe Kehler Eggan er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Eirik Terstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar & fare arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

Vedlegg
1. 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000.

Sak 6
Styreleders fremtid

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det siste aret s har arbeidsmengden til styreleder ekt, spesielt med tanke pa jobbskifte
privat.

Névzerende styreleder - Jan, @nsker & trekke seg fra styret i neermeste fremtid, men
ervillig til & sitte som styreleder, frem til det blir valgt inn en ny styreleder pé et
ekstraordinaert &rsmete. | den forbindelse ensker styreleder 8 bli kompensert med et
ekstra honorar pé kr. 10 000 per méned, fram til at det blir valgt inn en ny leder.

4av22
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Dersom ingen melder interesse for styreleder vervet, s er alternativet & f inn en ekstern
styreleder, noe som kan vaere svaert kostbart for sameiet.

Forslag til vedtak

Kompensere nvaerende styreleder med et ekstra honorar pa kr 10 000 per maned fram
til ny styreleder blir valgt inn p# ekstraordinsert drsmete.

5av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jan Hjertvik Nystulia 125
Styremedlem Eirik Terstad Gamleveien 208
Varamedlem Aksel Johan Torsvik Staperiveien 8
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Zerom Sameie

Sameiet bestar av 132 seksjoner.

Zerom Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
995355728, og ligger i LILLESTR@M kommune

Gards- og bruksnummer;
77 1340

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Zerom Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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2 Zerom Sameie

STYRETS ARBEID 2022

¢ Antall styremoater
Styremgter 6 stk

s Starre vedlikeholdsprosjekter
Vi har malt alle 4 hjgrner vegger pa utsiden av blokka.
Vi har malt inne i atrium, alle terrassebord, og alle levegger. | disse to store
prosjektene, sa kunne vi tatt dette over et par ar for og fordelt kostnader, men nar vi
var i gang bestemte vi oss for og gjgre oss ferdig med disse store vedlikeholds
jobber.

+ Endring i avtaler tv/internett
Vi har fatt en mere flexibel Igsning med Tv / Internett, hvor man bestiller de pakker
man gnsker selv (Telia).

« Dialog med andre boligselskaper:
Vi har en fin dialog med de andre boligselskaper i Stgperiveien i forhold til starre
saker som gjer at vi har mere kontroll pa om ting er korrekt (dialog om trafikk,
utbygginger og kommunale avgifter)

e Spesielle uforutsette hendelser gjennom aret
Vi har utfordringer med strem maler som ikke er avklaret hvem som har ansvaret
pa, dette er et nytt problem som vi oppdaget i hgst, dette har pr. na kostet ca kr
60 000 Nok

¢ Avholdt dugnad
Vi har avholdt 1 dugnad pa varen med container, s& har vi hatt container ute pa
hgsten, dette er stor suksess, da vi fyller opp 2 stk containere begge ganger, sa her
er alle sammen flinke til & kvitte seg det de ikke trenger.

+ Vanlig vedlikehold
Vi har fulgt alle planer om vedlikehold, alt i fra tak, vifter pa tak, rekkverk i atrium.
Kjeller og garasje er utfart vedlikehold og vasket, heiser er det service avtale pa, de
blir ogsa stevsugd minst 1 gang pr uke. HMS kontroll og brannalarm kontroll er
utfgrt i henhold til gjeldende lover med dokumentasjon.

Vedlegg 1 7av22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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3 Zerom Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er noe hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte drift og
vedlikeholdskostnader.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 427 394.

Vedlegg 1 8av22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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4 Zerom Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 440 000 til ordingert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Zerom Sameie.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Zerom Eierseksjonssameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Zerom Eierseksjonssameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: HX2EK-11i46-WXOQUB-C6YH5-MZ5C5-DJ50)

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: Q( §ls med begrenset ansvar, og er en d? P
Vedleﬁnasmnale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper  de enkelf a% . etaksregisteret: NO 993 606 650 M AO‘GZE Zerom Sameie !%ESTQ’PPO rt.pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: HX2EK-11i46-WXOQUB-C6YH5-MZ5C5-DJ50)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange
Partnet

Pa vegne av: BDO

Serienummer: 9578-5995-4-129841
1P: 188.95. XX

2023-03-08 15:44:16 UTC

Z bankID 0
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlagg 1 12 av Bpkumentet, med Penneo valiggbeys ips Hpennseiomivalidpen it pdf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Zerom Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4431239 4436646 4432000 4625000
Andre inntekter 3 735 6 200 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4431974 4442846 4432000 4625000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -446 809 -387 479 -462 000 -464 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 12 -34 405 -34 405 0 0
Revisjonshonorar ¢] -15 471 -13 606 -15 000 -15 000
Forretningsf@rerhonorar -203 625 -197 883 -207 000 -217 000
Konsulenthonorar 7 -22 626 -88 893 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -1103 491 -375124 -819 000 -440 000
Forsikringer -259 971 -232 639 -250 000 -289 000
Kommunale avgifter 9 -1469416 -1436530 -1500000 -1726000
Energiffyring -234 995 -226 750 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -514 863 -464 256 -500 000 -545 000
Andre driftskostnader 10 -262 016 -240 796 -248 000 -282 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4767 687 -3898360 -4431000 -4408000
DRIFTSRESULTAT -335 713 544 486 1 000 217 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 795 4 755 0] 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 795 4 755 o o
ARSRESULTAT -318 918 549 241 1 000 217 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 549 241
Fra opptjent egenkapital -318 918 0
Vedlegg 1 13av22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf

19.07.2024 kl 19:46

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

Zerom Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 17 203 51 609
SUM ANLEGGSMIDLER 17 203 51 609
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7174 5256
Kundefordringer 1 565 500
Forskuddsbetalte kostnader 151 806 136 978
Andre Kortsiktige fordringer 0 0
Driftskonto OBOS-banken 744 492 766 018
Driftskonto OBOS-banken Il 9052 13724
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 738 17 935
Sparekonto OBOS-banken 1686753 1991450
SUM OMLO@PSMIDLER 2611580 2931862
SUM EIENDELER 2628 784 2983471
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 2444598 2763516
SUM EGENKAPITAL 2444598 2763516
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58722 41 485
Leverandargjeld 63 205 112 883
Skyldige offentlige avgifter 13 23 333 32929
Annen Kkortsiktig gjeld 14 38 926 32 658
SUM KORTSIKTIG GJELD 184 186 219 955
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2628 784 2983471
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1 14 av 22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf

19.07.2024 kl 19:46 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995355728

10 Zerom Sameie

Lillestram, 07.03.2023
Styret i Zerom Eierseksjonssameie

Jan Hjertvik /s/ Eirik Tarstad /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3611184
Kabel-tv 476 160
Seksjonert lokale 246 108
Parkering 98 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 431 852

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering 613
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 431 239
Vedlegg 1 15av22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Portapner 700
SUM ANDRE INNTEKTER 735
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -327 880
Pal@pte feriepenger -37 899
Fri bil, tif etc. -1090
Arbeidsgiveravgift -79 930
SUM PERSONALKOSTNADER -446 809
Det har gijennomsnittlig vasrt sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 200 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 10 895, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 15 471.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -2438
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 188
SUM KONSULENTHONORAR -22 626
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -808 147
Drift/vedlikehold VVS -15 057
Drift/vedlikehold elektro -17 618
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -120
Drift/vedlikehold heisanlegg -68 509
Drift/vedlikehold brannsikring -121 790
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -30 536
Drift/vedlikehold seppelanlegg -27 570
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -4 143
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 103 491

Vedlegg 1 16 av 22
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 247 952
Renovasjonsavgift -221 464
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 469 416
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Container -16 198
Verktay og redskaper -3 096
Driftsmateriell -13 860
Renhold ved firmaer -185 006
Andre fremmede tjenester -175
Kontor- og datarekvisita -3725
Trykksaker -2 267
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2100
Andre kostnader tillitsvalgte -10 895
Andre kontorkostnader -2 868
Telefon, annet -1605
Porto -2 580
Bilgodtgjarelse -7197
Kontingenter -2650
Bank- og kortgebyr -4 424
Velferdskostnader -368
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -262 016
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1149
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 303
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 343
SUM FINANSINNTEKTER 16 795

Vedlegg 1 17 av 22
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13 Zerom Sameie
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass
Tilgang 2018 172 027
Avskrevet tidligere -120 419
Avskrevet i ar -34 405
17 202
Vaskemaskin
Tilgang 2014 126 245
Avskrevet tidligere -126 244
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 203
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -34 405
NOTE: 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -10738
Skyldig arbeidsgiveravgift -12 595
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -23 333
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -37 899
Diverse -1027
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -38 926
NOTE: 16
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL PER AVDELING
2022 2021
Opptient egenkapital bolig 2128995 2304734
Opptjent egenkapital nzering 315 604 458 782
SUM EGENKAPITAL 2444598 2763515
Vedlegg 1 18 av 22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
586398. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 19 av 22 7004 Zerom Sameie - Arsrapport.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 27.03.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.03.23
Selskapsnummer: 7004 Selskapsnavn: Zerom Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Radgiver i OBOS, Margrethe Kehler Eggan er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Eirik Terstad er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat feres mot egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000.

O For
1 Mot

Sak8 Styreleders fremtid

Kompensere ndvaerende styreleder med et ekstra honorar pa kr 10 000 per
maned fram til ny styreleder blir valgt inn pé ekstraordinzert arsmete.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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