== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 970 447
Aksjeselskap

SPITSBERGEN EIENDOM AS
9170 LONGYEARBYEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Forenklet IFRS

@yvind Ugulen
30.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13135179 11 268 484
Sum inntekter 13135179 11268 484
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 0 0
Annen driftskostnad 1804 976 662 221
Sum kostnader 1804 976 662 221
Driftsresultat 11330203 10 606 263

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1065 156 0
Annen renteinntekt 51857 72 311
Annen finansinntekt 4721 0
Sum finansinntekter 1121734 72 311
Annen rentekostnad 8 385505 6 706 607
Sum finanskostnader 8 385505 6 706 607
Netto finans -7263771 -6 634 296
Resultat far skattekostnad 4066 432 3971967
Skattekostnad 5559 304 2 056 637
Arsresultat -1492 872 1915330
Verdiendring investeringseiendommer 29885079 8882012
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 29 885 079 8882012
Totalresultat 28 392 207 10797 342

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond 25 103 466 7 460 890
Ordinaat utbytte 4000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -711 259 3336 452
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 921970447

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum overfaringer og disponeringer 28 392 207 10 797 342
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
I nvesteringseiendommer 207 500 000 177 530 681

Sum varige driftsmidler 207 500 000 177 530 681

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 15705 295

Sum finansielle anleggsmidler 15 705 295

Sum anleggsmidler 223 205 295 177530 681
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2321108 502 776
Andre kortsiktige fordringer 107 305 52 128
Konsernfordringer 1065 156 0
Sum fordringer 3493 569 554 904
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 148 334 670 376
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 148 334 670 376
Sum omlgpsmidler 3641 903 1225 280
SUM EIENDELER 226 847 198 178 755 961
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 900 316 900 316
Overkurs 15 338 649 15338649
Annen innskutt egenkapital 523 560 523 560
Sum innskutt egenkapital 16 762 525 16 762 525
Opptjent egenkapital

Fond 51 021 762 25918 296
Annen egenkapital 2625193 3336 452
Udekket tap 0
Sum opptjent egenkapital 53 646 955 29254 748
Sum egenkapital 70 409 480 46 017 273
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 16 989 532 11430228
Sum avsetninger for forpliktelser 16 989 532 11 430 228
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 110 716 682 101 927 109
Sum annen langsiktig gjeld 110 716 682 101 927 109
Sum langsiktig gjeld 127706 214 113 357 337
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 720017 324 763
Annen kortsiktig gjeld 596 987 742 635
Utbytte 4000 000

Kortsiktig gjeld selskap i gruppen 23414500 18 313953
Sum kortsiktig gjeld 28 731504 19381351
Sum gjeld 156 437 718 132 738 688
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 847 198 178 755 961
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 679150

921 970 447
Aksjeselskap
SPITSBERGEN EIENDOM AS
9170 LONGYEARBYEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Forenklet IFRS

organ
@yvind Ugulen
30.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2025 Kkl 16:02
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Organisasjonznr: 921 970 447

SPITSBERGEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 135 179 11 268 484
Sum inntekter 13 135 179 11 268 484
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 0 0
Annen driftskostnad 1 804 976 662 221
Sum kostnader 1 804 976 662 221
Driftsresultat 11 330 203 10 606 263
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 1 065 156 0
Annen renteinntekt 51 857 72 311
Annen finansinntekt 4 721 0
Sum finansinntekter 1 121 734 72 311
Annen rentekostnad 8 385 505 6 706 607
Sum finanskostnader 8 385 505 6 706 607
Netto finans -7 263 771 -6 634 296
Resultat feor skattekostnad 4 066 432 3 971 967
Skattekostnad 5 559 304 2 056 637
Arsresultat -1 492 872 1 915 330
Verdiendring

investeringseiendommer 29 885 079 8 882 012
Sum resultatkomponenter

for IFRS-foretak 29 885 079 8 882 012
Totalresultat 28 392 207 10 797 342
Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond 25 103 466 7 460 890
Ordinert utbytte 4 000 000

Overforinger til/fra

annen egenkapital -711 259 3 236 452
Sum overferinger og

disponeringer 28 392 207 10 797 342

Utskriftsdato 21.07.2025

Organisasjonsny 921 970 447

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Organisasjonznr: 921 970 447
SPITSBERGEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Investeringseiendommer 207 500 000 177 530 681
Sum varige driftsmidler 207 500 000 177 530 681

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 15 705 295 0
Sum finansielle

anleggsmidler 15 705 295 o]
Sum anleggsmidler 223 205 295 177 530 681
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 321 108 502 776
Andre kortsiktige

fordringer 107 305 52 128
Konsernfordringer 1 065 156 0
Sum fordringer 3 493 569 554 904
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 148 334 670 376
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 148 334 670 376
Sum omlepsmidler 3 641 903 1 225 280
SUM EIENDELER 226 847 198 178 755 961

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 900 316 900 316

Overkurs 15 338 649 15 338 649
Utskriftedato 21.07.2025 Organisasjonsny 921 970 447 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Annen innskutt egenkapital 523 560 523 560

Sum innskutt egenkapital 16 762 525 16 762 525

Opptjent egenkapital

Fond 51 021 762 25 918 296

Annen egenkapital 2 625 193 3 236 452

Udekket tap 0

Sum opptjent egenkapital 53 646 955 29 254 748

Sum egenkapital 70 409 480 46 017 273

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 16 989 532 11 430 228

Sum avsetninger for

forpliktelzer 16 989 532 11 430 228

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 110 716 682 101 927 109

Sum annen langsiktig gjeld 110 716 682 101 927 109

Sum langsiktig gjeld 127 706 214 113 357 337

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 720 017 324 763

Annen kortsiktig gjeld 596 987 742 635

Utbytte 4 000 000

Kortsiktig gjeld selskap

i gruppen 23 414 500 18 313 953

Sum kortsiktig gjeld 28 731 504 19 381 351

Sum gjeld 156 437 718 132 738 688

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 847 198 178 755 961
Utskriftedato 21.07.2025 Organisasjonsny 921 970 447 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

Organisasjonznr: 921 970 447
SPITSBERGEN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BDO AS
Luramyrveien 40
Postboks 1107

A
4391 Sandnes

Til generalforsamlingen i Spitsbergen Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Spitsbergen Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2024 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2024 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: WAETS-K2VL8-731 PO-RAHX9-3524R-MA47H

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Stig Andre Fjelldahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: WAETS-K2VL8-731 PO-RAHX9-3524R-MA47H

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 921970447

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Fjelldahl, Stig André

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-4492
1P: 188.95 0ux.000x

2025-06-30 11:34:20 UTC

Penneo Dokumentnokkel: WAETS-K2VL8-73LP0-RAHX9-3524R-MA47H

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Resultatregnskap
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 2024 2023

Driftsinntekter og driftskestnader

Leieinntekter 6,7 13135179 11268484

Sum driftsinntekter 13135179 11 268 484

Annen driftskostnad 10, 11 1 804 976 662221

Sum driftskostnader 1804 976 662 221

Driftsresultat for verdiendring investeringseiendom 11 330 203 10 606 263

Verdiendring investeringseiendom 4 29885079 8882012

Driftsresultat 41 215282 19 488 275
&
I
3

Finansinntekter og finanskostnader 33:
S

Inntekt pé investering i datterselskap 1065 156 0 S

Finansinntekter 12 56 578 72311 T

Finanskostnader 12 8 385505 6 706 607 E

Netto resultat av finansposter -7263771 -6 634 296 L
=
=

Ordinzrt resultat fer skattekostnad 33951511 12853979 é
<
N

Skattekostnad pa ordinzrt resultat 13 -5 559304 -2 056637 é
¢

Resultat etter skatt 28 392 207 10 797 342 ;
3
3
=
B

Andre inntekter og kostnader 0 0 £

Sum andre inntekter og kostnader 0 0 2
3
S

Periodens totalresultat 28392207 10797 342 qé
U
[~
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Balanse
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 31.12.2024 31.12.2023

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 4,5,6,14,16, 18 207 500000 177 530681

Sum varige driftsmidler 207 500 000 177 530 681

Finansielle anleggsmidler

Investering i aksjer og andeler 14 15705 295 0

Sum finansielle anleggsmidler 15 705 295 0
iy

Sum anleggsmidler 223205295 177 530 681 é
3

Omlgpsmidler 3z

Fordringer iy

Kundefordringer 15,16 2321108 502 776 g

Andre fordringer 16 107 305 52128 E

Konsernfordringer 1065 156 0 e

Sum fordringer 3493 569 554 904 §
&
=

Bankinnskudd og kontanter 148 334 670 376 N
é

Sum omlgpsmidler 3 641 903 1225 280 3

SUM EIENDELER 226 847198 178 755 961 %:
=
5
g
2
8
g
S
&
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Balanse
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 31.12.2024  31.12.2023

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 17 900 316 900 316

Overkurs 15338649 15338649

Annen innskutt kapital 523 560 523 560

Sum innskutt egenkapital 22 16 762 525 16762 525

Annen egenkapital

Opptjent egenkapital 53646955 29254 748

Sum annen egenkapital 53 646 955 29254 748 E
=

Sum egenkapital 70409 480 46 017 273 3
3

Gjeld >

Annen langsiktig gjeld T

Gijeld til kredittinstitusjoner 16, 18, 19 110716 682 101 927 109 5

Utsatt skatt 13 16989 532 11430228 5

Sum annen langsiktig gjeld 127706 214 113 357 337 §
[
g

Kortsiktig gjeld N

Leverandgrgjeld 16 720 017 324763 é

Kortsiktig gjeld selskap i gruppen 16 23414500 18313953 5

Utbytte 16 4000 000 0 e

Annen kortsiktig gjeld 16, 19 596 987 742 635 5

Sum kortsiktig gjeld 28731504 19 381 351 %
g
3

Sum gjeld 156 437 718 132 738 688 §
S

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 847 198 178 755 961 S
[~

Longyearbyen,

John-Einar Lockert Morten Eivindssgn Astrup

Styremedlem og daglig leder Styreleder

Bard Heio Tollef Svenkerud

Styremedlem Styremedlem

22.07.2025 Kkl 16:02
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Oppstilling over endringer i egenkapital

Spitsbergen Fiendom AS

Innskutt egenkapital Opptjent egenkapital
Annen  Fond for
innskuft  urealiserte

Aksjekapital Overkurs egenkapital  gevinster  Annen egenkapital  Sum egenkapital
01.01.2024 900 316 15338 649 523 560 25918296 3336452 46017 273
Avsatt til utbytte 0 0 [d] 0 -4 000 000 -4 000 000
Arets totalresultat 0 0 0 25103 466 3288 741 28 392 207
31.12.2024 900 316 15 338 649 523 560 51021762 2625193 70 409 480

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT
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Kontantstrgmsanalyse
Spitsbergen Eiendom AS

Note 2024 2023

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skatt 33951511 12 853 979
Endringer i virkelig verdi investeringseiendom 4 -29 885 079 -8 882012
Endring i kundefordringer -1 818332 -412 572
Endring i leverandgrgjeld -55 177 -52 128
Endring i andre tidsavgrensningsposter 4284997  -15444 141
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 6477920 -11936874

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Investeringer i varige driftsmidler inkl inv.eiendom -84 240 -1 892925
Kjpp aksjer -15705295 63521 053
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -15789335  -65413978

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Opptak av ny gjeld (kortsiktig og langsiktig} 13 677 077 56 618479
Nedbetaling av lan -4 887 504 -1 032891
Kapitalforhgyelse - 14 000 000
Utbetaling av utbytte - -
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 8789573 69 585588
Netto endring i likvider i aret -522 042 -7 765 264
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 670376 8435 640
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 148 334 670 376
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Spitsbergen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2024
Note 1 - Generell informasjon
Spitsbergen Eiendom AS er et norsk eiend: Iskap med © dl i Longyearbyen. Selskapetet driver med investering i og utleie av eiendom péd Svalbard.

Regnskapet er utarbeidet | samsvar med Inter (IFRS) og tolkninger (IFRIC) som er utgitt av International Accounting Standards Board (IASB) g godkjent av EU per 31.
desember 2024, samt de tillegg som felger av norsk regnskapslov. Standarder som er utgitt frem til avleggelsen av regnskapet, og som ikke cr obligatoriske 4 anvende per 31. desember 2024, er ikke tatt
ibruk av selskapet. Selskapet har gjennomgétt effektenc av impl ing av de ikke impl te, ilke obli iske dardene og fortolkningene. Det er ikke identifisert vesentlige effekter
vedrgrende drsregnskapet, vurdering av rapporterte tall eller presentasjon som fglge av fremtidig implementering av disse.

Note 2 - av vesentllg informasjon om insipper

Nedenfor beskrives vesentlig inf om som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet, herunder nye og endrede standarder fra tidligere ar. Prinsippene som anvendes er
benyttet cnsartet for alle perioder som cr presentert dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen.

Historisk kost prinsippet er lagt til grunn i regnskapet bortsett fra nar det gjelder derivater og investeri i som i til virkelig verdi. Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om
fortsatt drift.

Utarbeidelsen av regnskapet | samsvar med IFRS krever bruk av estimater og selskapets regnskapsprinsipper krever at ledelsen mé utgve skjgnn. Omréder som i stor grad inncholder slike
skignnsmessige vurderinger, stor grad av kompleksiter, eller omréder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for regnskapet, er beskrever i note 5.

22 masjon
Selskapet har kun 1 segment som mpporteres 1 den interne rapperteringen til daglig leder og ledergruppen. Denne gruppen er ansvarlig for 4 allokere ressurser og vurdere inntjeningen til driftssegmentet.

2.3
Leicinntekter inntektsferes 1 takt med utleieperioden.

Renteinntekter resultatf@res i den periede de opptjenes.

2.4 Invester

Eiendom som er anskaffet for & oppné langsiktig avkastning via leieinntekter eller oppnd verdistigning, eller begge deler, klassifiseres som investeri iend: Pé kjgpstidsp

investeri iendom til anskaffelseskost inkludert transak: 1 der. I etterfglgende perioder kapsferes investeri iendom til virkelig verdi i henhold til IAS 40. Endringer som fglge av
revurdering av virkelig verdi, regnskapsfgres i resultatregnskapet.

Verdivurdering skjersom beskrevet i note 4.

25A
Selskapet regnskapsferer avsetninger nér det eksisterer en juridisk eller selvpalagt forpliktelse som falge av tidligere hendelser, det er synligh ekt for at forpliktelsen vil komme til oppgijer og
forpliktelsens stgtrelse kan estimeres med tilstrekkelig grad av péliteligher.

miles til

av forventede for & innfri forpliktelsen. Det benyttes i sé tilfelle en diskonteringssats fgr skatt som reflekterer ndverende markedssituasjon og risiko
spesifild for forpliktelsen. Pkning i forpliktelse som falge av endret tidsverdi fares som finanskostoad.

2.6 Varige driftsmidler
Varige driftsmidler som ikke dirckte inngdr i investeringsciendommenc er Klassifiscrt som anleggsmidler og males til anskaffelseskost.
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2.7 Finansielle elendeler
IFRS 9 Finansielle Instrumenter omhandler innregning, klassifisering og méling, tapsavsetning, fraregning og sikringsbokfaring.
Sclskapet har implementert IFRS 9 med unntak av sikringsbokféring.

Klassifisering og maling

Etter IFRS 9 skal finansielle eiendeler klassifiseres i tre mélekategorier: virkelig verdi med verdiendring over resultatet, virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader (OCI) og
amortisert kost, Klassifiseringen er basert pa om instr heldes i en forretni dell béde for & motta kontr i og for salg, og hvorvidt kontraktsfestede
kontantstrgmmer bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer.

K inger, og ivalenter holdes for & motta kontr som de bestdr av betaling av renter og hovedstol p gitte datoer. Instrumentene cr
Klassifisert som gjeldsinstrumenter til amortisert kost, etter IFRS 9.

Avsetninger for tap for finansielle eiendeler krever at selskapet innregner en avsetning for forventede kredittap for alle gjeldsinstrumenter som ikke er holdt til virkelig verdi over resultatet, og for
kentraktseiendeler.

Finansielle instrumenter
Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansicll ¢iendel for et foretak og en finansicll forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak,

Finansielle eiendeler

Selskapet finansielle ciendeler er: ikke-bgrsnoterte egenkapitalinvesteringer, ki inger, og og ivalenter. Klassifiseringen av finansielle eiendeler ved for
avhenger av karakteristika ved de kontrak i il delen, og hvilken forretni dell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler. Med unntak for

kundefordringer som ikke har et betydelig finansicringselement, innregner selskapet en finansiell ciendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansiclle ciendelen ikke er malt til virkelig verdi med
verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjonskostnader.

Gieldsinstrumenter milt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og | der, i ter og tap ing eller reverseringer, innregnes i resultat og beregnes pi samme méte som
finansielle ciendeler malt til amortisert kost. Resterende endringer i virkelig verdi innregnes over andre inntekter og k der. Ved fr ing blir den akk lerte endringen i virkelig verdi som er
innregnet i andre inntekter og kostnader, overfgrt til resultat.

Selskapet har per 31.12.24 ikke gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader.

Fraregning av finansiclle ciendeler

En finansiell eiendel (eller, hvis aktuelt, en del av en finansiell eiendel eller en del av en gruppe med like finansielle eiendeler) er fraregnet (tatt ut av selskapets balanseoppstilling) hvis:

« Den kontraktsfestede retten til & motta kontantstrgmmer fra den finansielle eiendelen utlgper, eller

+ Selskapet har overfgrt den kontraktsfestede retten til & motta kontantstrgmmene fra den finansielle ciendelen eller beholder retten til & motta kontantstrgmmene fra en finansiell eiendel, men samtidig
forplikter seg til & overfgre disse til en motpart; og enten

a. Selskapet har overfgrt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelen, eller
b. Sclskapet har hverken overfert eller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med ciendelen, men har overfert kontrollen av eiendelen.

Tapsavsetninger
Selskapet anvender en forenklet metade for b ing av tap: i for k inger og kontr iendeler. Selskapet vil mile dermed tapsavsetningen basert pa forventet kredittap over
levetiden for hver rapporteringsperiode, og ikke basert pd 12-méneders forventet tap.

Selskapet vil vurdere en finansiell eiendel som misligholdt hvis kontraktsfestede betalinger er 90 dager over forfall. Selskapet vil likevel, i noen tilfeller, anse finansielle eiendeler som misligholdt hvis
intern eller ekstern informasjon tilsier at det er usannsynlig at de vil motta kontraktsfestede utestdende belgp, uten at det tas hensyn til sikkerhetsstillelser som selskapet holder. En finansiell eiendel vil
nedskreves nar det ikke er rimelig & forvente at man vil motta de kontrak d
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28 Fi forpliktelser
Selskapet klassifiserer sine finansielle forpliktelser som enten finansielle forpliktelser til «virkelig verdi over resultatet» eller som «finansielle forpliktelser mal til amortisert kost». Klassifiseringen
avhenger av arten og hensikten med de finansiclle forpliktelsene og bestemmes av ledelsen ved férstegangsinnregning.

Lén regnskapsfgres til virkelig verdi nar utbetaling av lanct finner sted, med fradrag for transak ! der. I etterfglgende perioder regnskapsferes 1an til amortisert kost beregnet ved bruk av
effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte 1Anebelgpet (fratrukket transaksjonsk der) og innlgsni dien resultatfgres over l1anets Igpetid. Lan klassifiseres som kortsiktig gjeld med mindre
det foreligger en ubetinget reft til & utsette betaling av gjelden i mer enn 12 méneder fra balansedatoen.

Leverandgrgjeld og andre forpliktelser innregnes fgrste gang til virkelig verdi og deretter til amortisert kost ettereffektiv rentes metode. Hvis renteclementet er ubetydelig, blir leverandgrgjeld fort til
opprinnelig fakturabelgp.

Renter resultatfgres som finanskostand ved bruk av effektiv rentes metede. Den effektive rente metoden blir benyttet for & allokere amortisert kost pd finansielle eiendeler og gjeld, og for rett
periodisering av renteinntekter og rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstrgmmer over lanets lgpetid, og angir reel] nettoverdi pa den finansielle eiendelen eller 1nebelgpet.

i tilkmytning til det finansicllcinstrumentet, men tar ikke hensyn til fremtidig tap. Ved beregning av den effcktive

Niér cffektiv rente beregnes estimerer selskapet alle kontrak
rente inkluderes alle etableringskostnader og fordeles over den relevante periode.

Rentebarende gjeld, leverandprgield og andre finansielle forplikelser inngar i kategorien "Finansielle forpliktelser mal til amortisert kost". Derivater inngdr i kategorien "Finansielle instrumenter til
virkelig verdi”,

29 Uthytte
Utbyttebetali 1il selskapets aksj klassifiseres som gjeld fra og med det tidspunkt utbytte er fastsatt av generalforsamling. Utbytte inntekter resultatfgres ndr rett til & motta betaling oppstar.
2.10F pliktelser

Selskapet har ingen ansatte og har dermed ikke pensjonsordninger.

2.11 Skatt

+ forstegangsinnregning av goodwill,
« fgrstegangsinnregning av en eiendel eller forpliktelse i en transaksjen som
- ikke er en virksomhetssammenslutning, og
- som pé transaksjonstidspunktet verken pavirker regnskapsmessig overskudd eller skattepliktig inntekt (skattemessig underskudd)
« midlertidige forskjeller relatert til investeringer i datterselskaper eller andre selskaper nar sclskapet kontrollerer nar de midlertidige forskjcllenc vil bli reversert og det ikke cr antatt & skje i overskuelig
fremtid.

En ciendel ved utsatt skatt er regnskapsfgrt ndr det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggjgre skattefordelen. Selskapet regnskapsforer
tidligere ikke regnskapsfart eiendel ved utsatt skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan benytte seg av den utsatte len. Likeledes vil selskapet redusere eiendel ved utsatt skatt 1
den grad sclskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjgre seg av den utsatte skattefordelen.

Forpliktelser og ciendeler ved utsatt skatt er mélt basert pa forventet fremtidig skattesats av midlertidige forskjeller.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt fgres opp til nominell verdi og er klassifisert som anleggsmiddel (langsiktig forpliktelse) i balansen.

Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

2.12 Valuta
Regnskapet presenteres i norske kroner (NOK) som béde er den funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen til selskapet.

Tt ksj ifr d valuta til den funksjonelle valutaen til transaksjonskurs. Realisert valutagevinst eller -tap ved oppgier og ing av ifi d valuta til kursen pd
balansedagen resultatfgres

2.13 Leleavtaler

Nir selskapet er leletaker

Leicavtaler der den vesentlige delen av risiko og avkastning knyttet til eierskap fortsatt ligger hos en annen part, utleier, klassifiseres som operasjonelle leicavtaler. Andre leieavtaler klassifiseres som
finansiclle. Betalinger, herunder forsk . ved operasjonelleleicavtaler klassifiseres som driftskostnad og resultatfgres linezrt over leicavtalens varighet.

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT

Nar sclskapet cr utleier
Eiendommer utleid ved operasjonell leasing inngér i investeri iendom i selskapets balanse. Leiei ter hokfgres linezrt overleieperioden. Betalinger, leiefritak eller andre insentiver som gis til
leietakere periodiseres lineart over leieperioden.

214K tilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Note 3 - Fi T ing
Sclskapet utsettes lgpende for ulike typer finansicll risiko. Ledelsen arbeider aktivt med & kvantifisere, hindtere og styre dette. Selskapets overordnede risikestyringsplan fokuserer pé & minimalisere de
potensielle negative effektene som uforutsigbare endringer kan f pa selskapets finansielle resultat. Risikohandteringen rapporteres og diskuteres lgpende pé styremgter for selskapet.

Markedsrisiko

Vatutarisiko

Selskapet utsettes ikke for noen vesentlige valutarisike, ettersom inntekter og kostnader er i Norske kroner. Malet er & ikke ha noen valutarisiko, men i den grad det er aktuelt vil stgrre
valutacksponeringer sikres,

Renterisiko
Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstrgmmer til et finansielt instrument som fglge av endringer i markedsrente. Pr 31.12.2024 har selskapet et langsiktig 1an med falgende vilkér
(reforhandlet i 2019): flytende rente 3 Mnd NIBOR + margin p.t. 2,250% p.a.

Kredittrisilo
Selskapets kredittrisiko bestar i det alt vesentlige av fordringer som fglge av utleie av eiendom. Leie for eiendom betales i stor grad forskuddsvis, og fdlgelig er risikoen begrenset.

Maksimal ekspenering mot kredittrisiko pr bal tilsvarer bal

fart beldp av finansiclle siendeler.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er den risikoen for at selskapet ikke vil veere i stand til 4 innfti sine finansielle forpliktelser ved forfall. Likviditetsrisikoen er beskjeden som fglge av:
- Ged etterspgrsel etter belig til leie med stabile og gkende inntekter

- Forutsighare driftskostnader

Tabellen nedenfor spesifiserer likviditetsreserve: 31.12.2024 31.12.2023
Kontanter og kontantekvivalenter 148 334 670 376
- herav bundne midler (4 0
Frie likvide midler/likviditetsreserve 148 334 670 376

Selskapet har ingen kassakreditt-fasilitet per 31.12.24.

Beslutning om utdeling av utbytte fastsettes av generalforsamlingen etter forslag fra selskapets styre.

Noted -F av virkelig verdl
Regnskapet er utarbeidet basert pa historisk kostprinsippet men med visse modifikasjoner. Investeringseiendom og visse finansielle instrumenter er vurdert til virkelig verdi med verdiendring over
resultat.

Investeringseiendom

Investeri iendom bestar av eiendom som benyttes for & opptjene leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsfgres til virkelig verdi.

Investeringseiendom er vurdert til virkelig verdi basert pd en érlig verdsettelse av markedsverdi foretatt av Troms Takst AS. Selskaper Troms Takst AS har lang erfaring i & verdsette denne typen
investeringscicndommer og har utstrakt erfaring med omradet sclskapets ciendommer cr lokalisert. De verdier som framkommer tilsvarer antatte markedsverdicr i transaksjoner mellom villige parter.

Total verdi pd investeringseiendommer, fordelt pd segment
Den totale verdien pd investeringseiendommer, vurdert il virkelig verdi, utgjgr 207 500 000 NOK.

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT

Den 1 dien pd investeri d fordeler seg slik per segment:

31.12.2024 31.12.2023
Segmemt Eiendomsverdi, NOK Ardel
Svalbard 207 500 000 177 530 681 100 %
vrig (4 00%
Sum 207 500000 177 530 681 100 %
I tabell under fglger endring i verdi i lgpet av dret:

31.12.2024 31.12.2023
Markedsverdi 1/1 177 530 681 94 460 000
Salg i lgpet av dret [4] 0
Anskaffelser ilgpet av dret 84 240 74 248 669
Markedsverdi etter transaksjoner 177 614 921 168 648 669
Urealisert endring i verdi 29 885079 8 882 012
Markedsverdi 31712 207 500 000 177 530 681

Finansielle instrumenter

Kontanter og kontantekvivalenter:
Virkelig verdi antas & vare lik bokfgrt verdi.

Kundefordringerfandre fordringer/leverandgrgjeld/ annen gjeld

Postene bokfgres initielt til virkelig verdi, og regnskapsferes i pafglgende perieder til amortisert kost. Imidlertid er diskonteringen vanligvis antatt 4 ikke ha vesentlig effekt pd dennc typen fordringer og
gieldsposter.
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Note 5 - Viktige og vurderinger

Estimater og for i som rep. betydelig risiko i balanscfert verdi pa ciendeler og gjeld i Igpet av neste regnskapsér, dreftes nedenfor.

Virkelig verdi av investeringsciendom

Spitsbergen Eiendom AS foretar arlig en verdivurdering av hele sin elend

1

tefglic med verdif: pr 31.12. Alle objekter vurderes som enkeltobjekter. Se nzrmere omtale i note 4.

Note 6 - S enira tering

Styret utgjgr @verste besl ker. Drift baseres pa den rapporteringen selskapledelsen styrer etter nar den tilordner ressurser og vurderer l@nnsomhet. Segmentet oppnér sin
inntekt hovedsakelig fra utleie.
Svalbard 2024 2023
Inntekt fra eksterne kunder 13 135179 11 268 484
Driftsresultat 41 215 282 19488 275
Inkludert i driftsresultat
- Avskriving og amortisering (ikke fordelt) o 0
- Netto verdiendring pa investeri iend 29 885079 8882012
IkKe inkludert i driftsresultat
- Renteinntekt og andre finansiclle inntekter 1121734 72311
- Rentekostnad 8 385 505 6706 607
- Skatt -5 559 304 -2 056 637
Totale Morpliktelser 226 847 198 178 755 961
Vesentlig andel av inntcktene kommer fra narstacnde kunder lokalisert pa Svalbard. Til de er anl ilder i sin helhet lokalisert pa Svalbard.
Note 7 - Lelekonirakter
Over 90 % av selskapets leieinntekter kemmer fra utleie av bolig og neringslokaler, hovedsakelig til neeringskunder. Alle kontrakter med nzringskunder inngds for 1 idsleie uten mulighet for
oppsigelse i leieperioden. Leie av leiligheter lgper med giensidiz 3 maneders oppsigelse. !I
I
Note 8 - Andre =2
Selskapet har ikke andre inntekter i 2023 eller 2024, 32;
Note 9 - Andre varige driftsmidler -EJ
Endring i balanseposten andre varige driftsmidler er spesifisert i tabellen nedenfor ;2
31.12.2024 31.12.2023 =
Anskaffelseskost 1.1. 3226536 3226 536 §
Akk. av- og nedskrivninger pr 31.12 3 226 536 3226 536 =
Bokfort verdi 31.12 0 o §
]
Arets ordinere avskrivninger 0 0 §
Arcts nedskrivninger o 0 n
Bkonomisk levetid 3-104r 3-104r a
Avskrivningsplan Linear Lineer (’\lc
o
%
Note 10 - Andre drift: =
I tabellen nedenfor fglger en spesifikasjon av Ltatp andre driftsk d O
2024 2023 =
Festeleie og leie av lokaler 1144 434 75 040 §
Forsikring 5231 45 961 g
Annen fremmedtieneste 540 375 405 110 S
vrige k der (inkl tap ved avgang) 67 851 136 110 QSJ
Sum andre drift: 1804976 662 221 _a
8
g
S
&
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Note 11 -1 antall ansatte, godtgjsrelse og lin til ansatte

Lomnnskostnader
Det har ikke vzrt ansatte 1 2024.

Innskwddsbasert pensjon
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke omfattet av kravene om pliktig tienestepensjonsordning.

Lan f ytelser til ledende personer 2024 2023
Daglig leder Q 0
Styreleder 0 0
Det er ikke betalt lgnn eller styrehonorar i selskapet. Bade lgnn til daglig leder og styrehonorar er en del av adm. k der som blir vi t fra Svalbard Ad AS.
Revisor (eksmva.) 2024 2023
Revisjonshonorar 86 786 81874
Andre tjenester 97412 80 420
Note 12 - Netto
I'tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av resultatposten nettofinansposter
2024 2023
Renteinntelter 56578 72311
Andre fi i ter 1065156 0
Sum 1121734 72311
Rentck der lin 8 385505 706 607
Sum 8 385 505 £ 706 607
Sum finansposter -7 263771 -6 634 296 LT_
I
2
Note 13 - Sk 0g utsatt skatt =
Utsatt skatt nettofgres nir selskapet har en juridisk rett til & motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen, og dersom 3—3
den utsatte skatten er til samme skattemyndighet. Fglgende beldp er fert: %
h
31.12.2024 31.12.2023 Emdring E
Utsatt skatt 16 989 532 11430 228 -5 559 304 §
=
Midiertidige forskjelier knyttet tif: =
Investeri iendom og varige driftsmidl 129 490 826 96 889 127 -32 601 699 :E,
Sum midlertidige forskjeller 129 490 826 56 889 127 32601699 =
Underskudd til framfgring -8 233 210 -9 583 022 -1349 812 E
Grunnlag utsatt skatt/sk 1 121 257 616 87306 104 -33 951 511 a
Utsatt skatt/utsatt skattefordel (8% - 16%) 16 989 532 11430 228 -5 559 304 (’\lc
o
o)
Tabellen nedenfor spesifiserer Itatp kattek d pa henholdsvis betalbar- og utsatt skatt, samt beregning av skattckostnaden basert pé resultat for skatt. E
0
2024 2023 =
Betalbar skatt o 0 =
Endring utsatt skatt 5 559 304 2 056 637 g
Sk Tor aret 5 559304 2056 637 %
Resultat fgr skatt 33951511 12 853 979 _§
Skattekostnad kalkulert med 16% 5432242 2056 637 Q
Ikke fradragsberettigede kostnader og annet 127 062 0 Cg
Sk for aret 5 559304 2056 637 “:-:’
=
Selskapets virksomhet er i til Norge og en fordeling av skattekostnaden mellom land anses derfor ikke ngdvendig. a‘i
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Note 14 - Datterselska)

Datterselskaper Vei 505 7-18 AS og Polfareren AS ble fusjonert med Spitsbergen Eiendom AS i 2023,
Hele aksj; icn ble tilordnet eiend da eiend utgjorde hele verdien av egenkapital,
Ledelsen mener at kjgpet medfgrer en ytterligere forbedret posisjonering pa utleiemarkedet pa Svalbard.
Se ellers note 21 for informasjon om planlagte fisjoner i 2025.

Note 15 - Kortslktige fordringer
Balansepostene kundefordringer og andre kortisiktige fordringer per 31.12 er spesifisert i tabellen nedenfor.

31.12.2024 31.12.2023

Kundefordringer 2321108 502 776
Avsetning tap pé fordringer 4 0
Netto k inger 2321108 502 776
Andre kortsiktige fordringer 1172461 52 128
Sum kortsiktige fordringer 3 493 569 554 904
Forfalte kundefordringer per 31.12.2024

< 30 dager 30-60 dager 60-90 dager >90 dager ikke forfalt Total

1325154 50 960 985378 -4 384 o 2321168
Note 16 - Fi instrumenter
Finansielle eiendel p en kontr rett til & motta kontanter eller andre finansielle eiendeler i fremtiden. Finansielle forpliktelser representerer tilsvarende en kontraktsfestet plikt for

Iskapet til 4 betale i fremtiden. Finansielle instrumenter er inkludert i flere regnskapslinjer i selskapets resultat og balanse og klassifiseres i ulike kategorier for regnskapsmessig behandling.
Nedenfor fglger en spesifikasjon av selskapets finansielle instrumenter.
Nedenfor fremgér en sammenligning av bokfert verdi og virkelig verdi for selskapets finansiclle instrumenter:
Per 31.12.24 Per 31.12.23

Fil iclle eiendeler Ver hieraki Bokfert verdi Virkelig verdi Bokfert verdi Virkelig verdi
Investeringsciendom Nivd 3 207 500 000 207 500 000 177 530 681 177 530 681
Investering i datterselskap Nivd 3 15705 295 16 605 295 [+ 0
Kundefordringer Nivd 3 2321108 2321108 502776 502 776
Andre fordringer Nivd 3 1172461 1172 461 52128 52128
Finansielle forpliktelser
Gijeld til kredittinstitusjoner Nivd 3 110 716 682 110 716 682 101927 109 101927 109
Leverandgrgjeld Nivd 3 720017 720017 324763 324 763
Kortsiktig gjeld selskap i gruppen Nivd 3 23 414 500 23 414 500 18 313953 18313 953
Utbytte Nivd 3 4000 000 4000 000 o 0
Annen kortsiktig gjeld Nivd 3 596 987 596 987 742 635 742 635

Alle ciendeler og gjeldsposter som er virkelig verdi malt ovenfor cr kategorisert innenfor verdscttelseshicrakict bascrt pd laveste niva av input til virkelig verdi méling:

Niva 1 Ujusterte bgrskurser i et aktivt marked
Nivd 2 Observerbare input-priser

Niva 3 Iike observerbare input-priser

Note 17 - A og informasjon

Aksjckapitalen bestar av 1 364 116 aksjer 4 palydende kr 1,-.

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT

Selskapets aksjonarer er: Eierandel/Stemmeandel Antall aksjer

{ro Norden AS 50 % 682 058

JE Lockert Holding og Eiendom AS 25 % 341029

Big Sky AS 25 % 341029

Sum 100 % 1364 116
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Note 18 - Lin
I tabellen nedenfor fglger en overordnet oversikt pr 31,12 av selskapets rentebarende gjeld, inkludert gjennomsnittlig rente og lgpetid.

Langsiktige 1in 31.12.2024 31.12.2023
Gield til kreditinstitusjon (palydene verdi) 110 716 682 101927 109
Gield til nxrstiende parter 23 414 500 18 313 953
Totalt 134 131182 120 241 062

Forfallsfordeling langsiktig renteberende gjeld (inkl sum mulig opptrekk)

Forfall i 2025 eller senere 4 890 885 4 887 504
Forfall i 2026 eller senere 4 894 420 4 890 885
Forfall i 2027 eller sencre 4 898 18¢ 4894 420
Forfall i 2028 eller senere 4963036 4898 186
Forfall i 2029 eller senere 91070155 82356 114
Tatalt 110 716 682 101 927 108
Kortsiktige lan 31.12.2024 31.12.2023
Gjeld til kredittinstitusjon o 0
Kassalreditt 4 0
Totalt [ °

Bokfgrt verdi av selskapets eiendeler som er stilt som pant for gjeld pr 31.12

31.12.2024 31.12.2023
Investeringsciendom 207 500000 177 530 681
Sum 207 500 000 177 530 681
Gjeld sikret ved pant 110 716 682 101 927 10%
Note 19 - Annen kartslktig og gjeld
I tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av balanseposten annen kortsiktig gjeld

31.12.2024 31.12.2023
Paldpte renter 596 987 742 635
Andre avsetninger/mellomvarender Q o
Sum annen kortsiktig gjeld 596 987 742 635
I'tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av balanscposten annen langsiktig gjeld

31.12.2024 31.12.2023
Lén eiend; 110 716 682 101927 109
Sum annen geld 110 716 682 101 927 108

Note 20 - Nerstiende parter

En nazerstiende part har betydelig innflytelse pd selskapets stategi eller operative valg. Muligheten til & pAvirke en annen part oppnds normalt gjennom eierskap, deltakelse i selskapets besluttende
organer og ledelse, eller gjennom sarskilt avtaleforhold. Selskapet Spitsbergen Eiendom AS leier ut investeri iendom til Ibard Ad ASog Ibard utleie AS som har samme
ciersammensetning som Spitsbergen Eiendom AS.

Alle transaksjoner, avtaler og forretningsforhold med narstiende parter foretas pé alminnelige markedsmessige vilkir,

il s

forhold relatert til daglig leder og til styret er beskrevet i note 11,

Note 21 - E etter
Det er i fgrste del av 2025 planlagt gjennomfgrt en fisjon av i alt 11 leiligheter i 3 egne datterselskap.

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Lockert, John-Einar Lockert, John-Einar

Daglig leder Styremedlem

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-286592 Setrienummer: no_bankid:9578-5997-4-286592
1P: 77.16.200¢0000 IP: 77.16. 0000000

2025-06-26 07:38:51 UTC 2025-06-26 07:38:51 UTC

z=:bankip Y z=zbankip Y

Astrup, Morten Eivindssgn Heio, Bard

Styreleder Styremedlem

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-4576641 Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-125118
1P: 148.252 500 300t 1P: 46.15.3000.5000

2025-06-26 22:47:06 UTC 2025-06-30 10:21:23 UTC

z=bankip (Y z==bankiD (Y

Penneo Dokumentnokkel: GXWDR-ZADJF-MMLHX-MVHVU-8WLHM-XLHFT

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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