== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 059 793

Aksjeselskap

RY GER EIENDOMSINVEST AS
c/o Skagen Eiendomsforvaltning AS
Luramyrveien 75

4313 SANDNES

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Kére |dsge
09.02.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.02.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1072 544 844 344
Annen driftskostnad 4 340 620 1 360 001
Sum kostnader 5413 164 2204 345
Driftsresultat -5413 164 -2 204 345
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 10 461 081 14072 214
Gevinst ved salg av dattersel skap 4561 792 125 664 573
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3800 731 3821519
Annen rentei nntekt 193 947 138 319
Sum finansinntekter 19017 551 143 696 625
Nedskrivning av finansielle eiendeler 2913054
Annen rentekostnad 3722568 5719485
Sum finanskostnader 3722568 8 632 539
Netto finans 15294 983 135 064 086
Ordinaert resultat far skattekostnad 9881819 132 859 741
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1800 063 2223808
Ordineert resultat etter skattekostnad 8081 756 130 635 933
Arsresultat 10 8081 756 130 635 933
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 0 38599 520
Tilleggsutbytte 18 164 480 45411 200
Overfaringer til/fraannen egenkapital -10082 724 46 625 213
Sum overferinger og disponeringer 8081 756 130635 933
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 324 760
Sum immaterielle eilendeler 324 760

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,9 121 653 201 142 301 488
Lan til foretak i samme konsern 7.9 62 905 772 70 595 854
Sum finansielle anleggsmidler 184 558 973 212 897 342
Sum anleggsmidler 184 883 733 212 897 342
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 72612 62 090 723
Konsernfordringer 7 10 461 081 14072 214
Sum fordringer 10533693 76 162 937

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 435 307 10 419 297
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 435 307 10 419 297
Sum omlgpsmidler 10 969 000 86 582 234
SUM EIENDELER 195852 733 299 479 576

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8,10 56 764 000 56 764 000
Sum innskutt egenkapital 56 764 000 56 764 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 83 767 136 92 592 482
Sum opptjent egenkapital 83767 136 92 592 482
Sum egenkapital 140531 136 149 356 482
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 45 350 000 98 370 000
@vrig langsiktig gjeld 7,9 0 6 393 475
Sum annen langsiktig gjeld 45 350 000 104 763 475
Sum langsiktig gjeld 45 350 000 104 763 475
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3135086 110203
Leverandergjeld 151911 54 675
Betalbar skatt 5 1424 944 1872077
Skyldige offentlige avgifter 23982 0
Utbytte 10 0 38599 520
Kortsiktig konserngjeld 7 1336 043 1598 775
Annen kortsiktig gjeld 3899 631 3124370
Sum kortsiktig gjeld 9971 597 45 359 620
Sum gjeld 55 321 597 150 123 095
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 195 852 733 299 479 577
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 19 742 667 32298 042
Annen driftsinntekt 0 76 245 860
Sum inntekter 19 742 667 108 543 902
Kostnader

L gnnskostnad 3 1072544 844 344
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 2690 194 6 506 034
Annen driftskostnad 3 7 355094 5652 651
Tap ved salg av anleggsmidler 4 6364 791 0
Sum kostnader 17 482 623 13 003 029
Driftsresultat 2260044 95540 873
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 507 381 489 769
Sum finansinntekter 507 381 489 769
Annen rentekostnad 3777829 5750 968
Sum finanskostnader 3777829 5750 968
Netto finans -3270 448 -5261 199
Ordineert resultat far skattekostnad -1 010 404 90 279674
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1767 969 3473302
Ordinaart resultat etter skattekostnad -2778 373 86 806 372
Arsresultat 10 -2778373 86 806 372
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 0 38599 520
Tilleggsutbytte 18 164 480 45411 200
Overfaringer til/fra annen egenkapital -20 942 854 2795 652
Sum overfaringer og disponeringer -2778 374 86 806 372
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 49 206 203 747 252 884 038
Sum varige driftsmidler 206 203 747 252 884 038
Sum anleggsmidler 206 203 747 252 884 038
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 41 766 255 891
Andre fordringer 1245503 62 379919
Sum fordringer 1287 269 62 635 810

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4547 234 13004 583
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4547 234 13 004 583
Sum omlgpsmidler 5834503 75 640 393
SUM EIENDELER 212038 250 328524 431

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,10 56 764 000 56 764 000
Sum innskutt egenkapital 56 764 000 56 764 000

Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 10 85 053 515 105 996 368
Sum opptjent egenkapital 85 053 515 105 996 368
Sum egenkapital 141 817 515 162 760 368
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 16 413 255 20601 615
Sum avsetninger for forpliktelser 16 413 255 20 601 615
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 45 350 000 98 370 000
@vrig langsiktig gjeld 124514 186 769
Sum annen langsiktig gjeld 45 474 514 98 556 769
Sum langsiktig gjeld 61 887 769 119158 384

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 1877508
Leverandargjeld 1669 775 656 594
Betalbar skatt 5 1424944 1872077
Skyldige offentlige avgifter 31941 0
Utbytte 10 0 38599 520
Annen kortsiktig gjeld 5 206 306 3599 981
Sum kortsiktig gjeld 8 332 966 46 605 680
Sum gjeld 70220735 165 764 064
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212038 250 328 524 432
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ERGA REVISJON as Erga Revisjon as
.. ..-.F Org.nr. 980 024 679 — mva

Statsautoriserte revisorer

Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i Ryger Eiendomsinvest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert Ryger Eiendomsinvest AS sitt drsregnskap som bestar av:

o selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrémoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstrémoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av

the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Adresse:
Jens Zetlitzgt. 47 Web: erga.no
4008 Stavanger TIf: 51 51 03 70

ER

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering @_98 SIGNICAT
(1998)
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ERGA REVISJON as
L | .--.’

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet til Ryger Eiendomsinvest AS og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet til Ryger Eiendomsinvest AS som
helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad
av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Stavanger, 09.02.2024

Erga Revisjon as

@yvind Gjedrem-Gilje
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering ER SIGNICAT

(1998)
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% visenacom

Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av
g (UTC+01:00) Centrof Europeon Time (Berfing

Gjedrem-Gilje, @yvind
Norwegian BankiD 02/09/2024 13:49:15

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Selskaps- og
konsernregnskap

2023

Ryger Eiendomsinvest AS

Org.nr.: 989 059 793
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art
Ryger Eiendomsinvest AS er et selskap der virksomheten omfatter 4 eie aksjer i datterselskaper som driver ntleie av fast eiendom.
Selskapet er lokalisert i Sandnes komatune. Konsernets virksomhet cr 4 drive med utleie av fast eiendom,

Okonomisk/fremtidig utvikling
Styret er forneyd med de oppnédde resultater og vurderer selskapets og konsernets samlede skonomiske sitnasjon som
tilfredsstillende. Fremtidsutsiktene for konsernet anses som gode.

Redegjorelse for drsregnskapet

Omsetningen i konsernet minket fra kr 108,5 mill. j 2022 til kr 19,7 mill. i 2023. Reduksjonen skyldes i hovedsak at konsernet
realiserte tre eiendommer med gevinst i 2022, mot en eiendem med tap 12023.

Resultatet minket fra kr 86,8 mill. i 2022 til kr -2,8 mill. { 2023,

Samiet kontantstrem fra driften i konsemet var pa kr 90,2 mill. Konseraets likviditetsbeholdning var kr 4,5 mill. per 31.12.2023.

Konsernets kortsiktige gield utgjorde per 31.12.2023 11,9 % av samlet gjeld i konsernet, sammentignet med 28,1 % per 31.12.2022.
Denne reduksjonen skyldes nedbetaling av kortsiktig gjeld i konsernet, Konsernets finansielle stilling ¢r god.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr 212,0 mill., sammenlignet med 328,5 mill. ret for. Egenkapitalandelen per 31.12,2023
var 66,9 %, sammenlignet med 49,5 % Aret for.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekrefies det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Til grunn for antagelsen ligger de eiendomsverdier som er avtalt { forbindelse med salg av de gjenvarende
ciendommene. Konsernet er i en sunn gkonomisk og finansicll stilling,

Yire miljo

Konsemets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller andre palegg av miljemessig karakter. Seiskapene i konsernet har ikke
sait i gang spesielle miljstiltak. Ingen av selskapene i konsernet forurenser det yire miljo mer enn det som er normalt for den
virksomhet som drives.

Finansicll risiko

Markedsrisiko

Konsernet er lite eksponert for endringer i valutakurser. Konsernet har iklke gjort tiltak for 4 redusere konsernets valutarisiko og
den driftstitknyttede markedsrisiko.

Konsemet er vesentlig eksponert mot endringer i rentenivéet, da konsemet har totalt kr 45,4 millioner i gjeld til kredittinstitusjoner.
Konseret har renteswapavialer for 4 sikre gjeldsforpliktelsene og p4 den méten redusere den finansieHe risikoen. Totalt sett har
konsernet renteswapavtaler med kr 7,1 miltioner, med negativ verdi pa kr 0,2 millioner pr31.12.2023,

Forpliktelsen er ikke balansefort da renteswapene regnskapsmessig er behandlet som sikring.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses lav. Selskapets brutto kredittrisiko pd
balansedagen wtgjor totalt kr 73,4 millioner, som gjelder fordringer mot datterselskapene. Konsemets brutto kredittrisiko p
balansedagen utgjer totalt kr 1,3 millioner.

Konsemnet har ikke gjort spesielle tiitak for 4 minimere kredittrisikoen.

Likviditetsrisiko

Konsernets likviditet er god, og det er ikke besluttet 4 innfore tiltak som endrer likviditeisrisiko. F orfallstidspunkter for
kundefordringer opprettholdes. Konsernet har betydelige leveranderavtaler. Konsemet anser likviditetsrisikoen for 4 vere lav,
da konsemet har god arbeidskapital.

Forskning og utvikling
Konsernet har ingen vesentlige aktiviteter knytiet til forskning og utvikling.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Det er 1 ansatt i selskapet og i konsernet. Arbeidsmiljwet anses som godt. Styret bestir av 5 menn og ingen kvinner. Konsernet
er oppmerksom pa gjeldende regelverk og er bevisst pA ikke 4 diskriminere noen pa bakgrunn av kjenn, alder, etnisk opprinnelse,
seksuell legning og/eller politisi/religios oppfatning. Dette gjenspeiler seg i alle prosesser bide internt og eksternt.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor selskapet.

Disponering av resultat
Styret foreslar at drets overskudd pé kr 8 081 756 disponeres slik:

Overfart fra annen egenkapital kr ~-10 082 724
Avsatt utbytie ke 0
Tilleggsutbytie kr 18 164 480
SUM kr 8 081 756

Selskapets frie egenkapital er ved utgangen av regnskapséret kr 83 767 136.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for konsernets stilling og resultat. i

ISTYRET FOR RYGER EIENDOMSI AS
Stavanger (19.0%.2024

Rune Kenneth Nyg

Styreleder Styremediein
s 77/
Pl "
Kére Idsoe i

Styremedlem/Daglig leder
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Ryger Eiendomsinvest AS

Mor

2022 2023
0 0
0 0
0 0
844 344 1072 544
0 0
1360 001 4340 620
0 0
2 204 345 5413 164
-2 204 345 -5 413 164
14072214 10 461 081
125 664 573 4561 792
3821519 3800 731
138319 193 947
<2913 054 0
-5 719 485 -3 722 568
135 064 086 15294 983
132 839 7141 9 881 819
2223 808 1800 063
130 635 933 8 081 756
0 0
130 635 933 8 081 756
38599 520 0
45 411 200 18 164 480
46 625 213 -10 082 724
130 635 933 8 081 756

Note

~

Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter

Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter
Lonnskostnader

Av- og nedskrivning

Annen dtifiskostnad

Tap ved salg av anleggsmidier

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Gevinst ved salg av datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Renteinntekt

Nedskrivaing finansielle anteggsmider
Rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzrt resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinert resultat
Resultat for minoritetens andel

Minoritetens ande! av resultatet

Arsresultat

Overforinger

Avsatt utbytte

Tilleggsutbytte/tilbakebet. tidl. innbet kapital
Til/fra annen egenkapital

Sum overforinger

Note

LR NN 3%

10

Konsern

2023 2022
19742 667 32298 042
0 76 245 860
19 742 667 108 543 902
1072544 844 344
2690 194 6506 034
7355094 5652651
£ 364 791 0
17 482 623 13 003 029
2 260 044 95 540 873
0 0
U] 0
0 0
507381 489 769
0 0
-3 777 829 -5 750 968
-3 270 448 =5 261 199
-1 010 404 90279 674
1767 969 3473302
-2 778 374 86 806 372
0 0
2778 374 86 806372
0 38 599 520
18 164 480 45 411 200
20 942 854 2795652
-2 778 374 86 806 372
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Ars- og Konsernbalanse

Ryger Eiendomsinvest AS

Mor Konsern
2022 2023 Note Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
0 324760 5 Utsatt skattefordel 5 0 0
0 324 760 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler
0 0 Tomter og bygninger 4,9 206 203 747 252 884 038
0 0 Sum varige driftsmidler 206 203 747 252 884 038
Finansielle anleggsmidler
142 301 488 121653201 6,9 Investeringer i datterselskap 1] 1]
70 595 854 62905772 7,9 Fordringer pa selskap i samme konsern 0 0
0 0 Andre fordringer 0 0
212 897 342 184 558 973 Sum finansielle anleggsmidler 0 0
212 897 342 184 883 733 Sum anleggsmidler 206 203 747 252 884 038
Omlepsmidler
Fordringer
0 0 Kundefordringer 41766 255891
14 072 214 10 461 081 7 Fordringer pa selskap i samme konsern 0 0
62 090 723 72612 Andre fordringer 1245 503 62 379 919
76 162 937 10 533 693 Sum fordringer 1 287 269 62 635 810
10 419 297 435307 Bankinnskudd og kontanter 4 547 234 13 004 583
86 582 234 10 969 000 Sum omlepsmidler 5834 503 75 640 393
299 479 577 195 852 733 SUM EIENDELER 212 038 250 328 524 431
Ryger Eiendomsinvest AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ars- og Konsernbalanse
Ryger Eiendomsinvest AS
Mor Konsern
2022 2023 Note Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital
56 764 000 56764000 8,10 Aksjekapital 8,10 56 764 000 56 764 000
56 764 000 56 764 000 Sum innskutt egenkapital 56 764 000 56 764 000
Opptjent egenkapital
92 592 482 83767136 10  Annen cgenkapital 10 85 053 515 105 996 368
92 592 482 83 767 136 Sum opptjent egenkapital 85 053 515 103 996 368
Minoritetsinteresser 0 0
149 356 482 140 531 136 Sum egenkapital 141 817 515 162 760 368
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 5 Utsatt skatt 5 16413 255 20 601 615
0 1] Sum avsetning for forpliktelser 16 413 255 20 601 615
Annen langsiktig gjeld
98 370 000 45 350 000 9 Gjeld til kredittinstitusjoner 9 45 350 000 98 370 000
6393475 0 7,9 @vrig langsiktig gjeld 124 514 186 769
104 763 475 45 350 000 Suim annen langsiktig gield 45 474 514 98 556 769
Kortsiktig gjeld
110203 3135086 Gjeld til kredittinstitusjoner 0 1877 508
54 675 151911 Leverandergjeld 1669775 656 594
1872077 1424 944 5 Betalbar skatt 5 1424 944 1872077
0 23982 Skyldig offeatlige avgifter 31941 0
38599520 0 10 Avsatt utbyite 10 0 38 599 520
1598 775 1336043 7 Gjeld til selskap i samme konsern 0 0
3124370 3899631 Annen kortsiktig gjeld 5 206 306 3 599 981
45 359 620 9971 597 Suin kortsiktig gjeld 8 332 966 46 605 680
150 123 095 55 321 597 Sum gjeld 70 220 735 165 764 064
299 479 577 195 852 733 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 212 038 250 328 524 431
ISTYRET FOR RYGER EIENDOM VEST AS
Stavanger 09.02.2024
Erik Mauritzen Rune Kenneth
Styreleder Sty }cﬁe.r
T ) ,7- /N
LV SFL -
Karc Idsoe Trygve facobsen
Styremedlem/Daglig leder Styrembgllem
Ryger Eiendomsinvest AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS

Mor Konsern
2022 2023 2023 2022

Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter

132 859 741 9 881 819 Resultat for skatt -1 010 404 96279674
-2 945 955 -1 872 077 Betalbar skatt -1 872077 -2 945 955
- - Tap/Gevinst ved saig av anleggsmidler 6364 791 -76 245 869
- - Ordinzre av- og nedskrivninger 2690 194 6 506 034

2913 054 - Nedskrivning aksjer/ anleggsmidier - N
273 842 97 236 Dndring i varer, kundefordringer og leverandergjeld 1227306 -489 951
-33 646 919 61751 811 Endring i andre tidsavgrensningsposter 82 750 806 3720472
78 906 079 69 858 789 Netto kontanistrom fra operasjonelle altiviteter 50 190 616 20 824 414

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
175 385 310 19953 846 Innbetaling ved salg aksjer i datterselskap - -

-125 664 573 -4 561 792 Gevinst ved salg av aksjer - -
- - Innbetaling ved salg siendom 19953 846 175385310
. - Uthetaling ved pdkostninger/kjop eiendom -6 940 303 -5 530 920

65 608 958 11301215 Endring fordring i datterselskap - -

-3 674312 -262 732 Endring gjeld til dotre - -
111 655 383 26 430 537 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 13 013 543 169 854 390

Kontantsirommer fra finansieringsaktiviteter

-135 550 000 -49995 117 Nedbetaling av l4n -54 897 508 135550 000
- - Endring langsiktige fordringer - “

-45 411 200 -56 764 000 Utdeling til eierne -56 764 000  -45411200

-180 961200  -106 759 117 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -111 661 508  -180 961 260

9 600 262 -10 469 791 Netto endring i likvider 1 dret 8 457 349 9717 604

819 035 10419 297 Kontanter og bankinnskudd per G1.G1 13 004 583 3286979

- 485 801 Kontanter og bankinnskudd tilfert ved fusjon - -

10 419 297 435 307 Kontanter og bankinnskudd per 31.12 4 547 234 13 004 583
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 - Regnslapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens besteramelser. Det er utarbeidel etter norske regnskapsstandarder.

Konsolidering

Konsemet inkluderer Ryper Eiendomsinvest AS og selskapet som Ryger Eiendomsinvest AS har bestemmende innflyteise over.
Bestemmende innflytelse oppniis normalt ndr konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til 4 utave
faktisk kontral? over selskapet. Minoritetsinteresser inngdr i konsemets egenkapital som egen post og er wukket ut som egen

post i resultatregnskapet. Transaksjoner og mellomvarende meflom selskapene er eliminert. Konserregnskapet er utarbeidet

etter ensartede prinsipper, ved at datterselskaper faiger de samme prinsipper som morsselskapet.

Oppkjopsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammenslutninger. Setskaper som er kjopt eller solgt { lopet av
aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnés og innti! kontrolf oppherer.

Konseret har pr 31.12.2023 ingen tilknyttede selskaper.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt tit varig eie eller bruk er klassifisert som anfeggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisent som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et r fra etableringstidspunkiet, er uansett klassifisert som omlepsmidier.

Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virketig verdi nér verdifallet forventes ikke & veere forbigende.
Anleggsmidier med begrenset ekonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.

Omlepsmidler er vurdert til det Javeste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig og korisiktig gjeld balansefores til nominelt
belep pi etableringstidspunktet,

Alsjer og andeler i datterseiskap og tillnyttet sclskap

Aksjer i datterselskap vurderes etter kostmeteden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene
med mindre nedskrivning har veert nodvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som
ikke kan antas & vere forbigdende og det m4 anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivming ikke lenger er tilstede. Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger er inatektsfort i samme ar som det
er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte/konsernbidrapet andel av tilbakeholdt resultat etter kjapet, representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringsverdi i balansen i morselskapet.

Bruk av estimater

Ledelsen har benytter estimater og forutsetninger som pavirker resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld,
samt opplysninger om usikse eiendeler og forpliktelser pa balansedagen. Betingede lap som er sannsynlige og kvantifiserbare,
kostnadsfores lepende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over drifismidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores
lopende under driftskostaader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges drifismidiets kostpris og avskrives i takt med
drifismidlet. Dersom gjenvinnbart belop av driftsmidlet er lavere enn balansefert verdi, foretas nedskrivning til gjenvinnbart belap,
Gjenvinnbart belop er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de framtidige kontanistrommer
som eiendelen vil generere.

Torskning og utvikling
Kanseret har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikting.

Aksjer i andre selskaper (anleggsaksjer)
Anieggsaksjer er vurdert til historisk kostpris, nedskrevet til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4 viere forbigiende.
Konsernbidrag fra morselskapet il datterselskapet er tillagt kostpris for aksjene i selskapsregnskapet,

Fordringer

Kundefordringer er oppfort til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning tif tap er gjort pd grannlag av
individuell vurdering av fordringene. 1 tillegg er det foretatt en generell avseining for 8 dekke tapsrisiko som ikke var kjent
pé vurderingstidspunktet. Andre fordringer bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, er oppfort il pilydende.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS
Noter til regnskapet 2023

Skatter

Morselskapet

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring  uisati skatt. Utsatt skait er beregnet
med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskap ige og skattemessige verdier, samt

skattemessig underskudd til framfaring ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og skattereduserende midtertidige forskjeller
som kan reverseres i samme periode, er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan
bli nyttiggiort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfort direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til
egenkapitaltransaksjoner.

Konsernet
Utsatt skatt knytiet til merverdi pa eiendom ved oppkjep er beregnet etter en ndverdi betraktning, der er vurdert at 10 % utsatt

skatt gjenspeiler den relle utsatte skalten.

Inntekter
Tjenester inntektsfores [ takt med utferelsen. Inntektsforing ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Leieinntektene
inntektsfares det &r de opptjenes. Utbytte fra datterselskap inntektsfores samme &ret som det er avsait/det dret det uthetales,

Konserbidrag inntekstfpres samme Aret som det er avsatt.

KontantstromoppstiHing
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kentantekvivalenter omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2023

Note 2 - Salgsinntelter

Morseiskap Konsern
Pr. Virksomhetsomride 2023 2022 2023 2022
Leieinntekter 0 0 19 742 667 32298 042
Andre driftsinntekter 0 0 0 76 245 860
Sum [] 0 19 742 667 108 543 9502
Alie eiendommene er hjemmehorende i Norge.
Note 3 - Andre drifiskostnader, styregodtgjerelse etc
Morselskap/ konsern

2023 2022
Lonn 440 004 440 004
Godigjarelse til styremedlemmer 300 000 300 00¢
Arbeidsgiveravgift 132 540 104 340
Sum 1072 544 844 344
All lenn er utbetat til selskapets daglig leder.
Det er ikie stilt 1an eiler garantier ti! ledende personell

Morselskap Konsern
Revisor 2023 2022 2023 2022
Revisjonshonorar 76525 85 000 126 525 185 000
Andre tjenester 138 350 82225 173350 152225
Note 4 - Varige driftsmidier
Tomter og

Kosusern bygninger Driftslosere Totalt
Anskaffelseskost 1.1. 428 770 726 1789772 430 560 498
Tilgang i &ret 6 940 303 0 6940 303
Avgang til kostpris -50 930 399 4} -50 930 399
Anskaffelseskost 31.12. 384 780 630 1789 772 386 570 402
Akk. av- og nedskrivninger 1.1. 175 886 688 1789772 177676 460
Avrets ordinzre avskrivninger 3 813 454 0 3813454
Arets nedskrivninger / reversering (-) -1185514 0 -1185514
Arets tilbakefring investeringstilskudd 62254 0 62 254
Akk. av- og nedskrivninger 31.12. 178 576 883 789772 180 366 655
Bokfert verdi 31.12. 206 203 748 0 206 203 748
Gkenomisk levetid 10 - 100 19
Avskrivningsplan: lineer 1-10% 0%

12023 er etendommen i Karmsundgaten 192 solgt med et regnskapsmessig tap for konsernet pa kr 6 364 791,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2023

Note 5 - Skait

Morselskaper

Arets skattelostnad fremkommer shik 2023 2022

Betalbar skatt 1 424 944 1872077

Skatt pa avgitt konsernbidrag 293 629 351 731

Endring i utsatt skattefordel 81190 0

Skattekostnad i resultats kapet 1800 063 2223 808

Betalbar skatt fremkommer slik 2023 2022

Resultat for skattekostnad 9881819 132 859 741

Permanente forskjeller 2862077 [
Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av aksjer -4 561792 -125 664 573

Tilbakefort nedskriving finansielle anleggsmidler 0 2913054

Endring i midlertidige forskjeller -369 045 1]

Avgitt konsernbidrag -1336 043 -1 598 775

Arets shattepliktiz inntekt 6477 017 8569 447

Betalbar skatt pi firets resultat 22 % 1424 944 1872 077

Midlerfidige forskjeller knyttet til: 2023 2022 Endring
Gevinst- og tapskonto -1476 182 -1 845227 -369 043
Grunniag utsatt skattefordel -1476 182 -1 845227 -369 045
Utsatt skatteforde] 22 % -324 760 -405 950 -81190
Forklaring il hvorfor arets skattekostnad ikle utgjsr

22 % av resultat far skatt: 2023 2022

22 % skatt av resultat fer skatt 2 174 000 29229143

Permanente forskieller 22 % ~373 937 -27005 334

Arets skattel d 1880 063 2223 808
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annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS
Noter til regnskapet 2023

Kousernet
Arets skattekostnad fremkommer slik 2023 2022
Betaibar skatt pa drets resultat 1424 944 1872077
Utsatt skatt avgang konsem 4352739 12 441 403
Skaitekostnad pd innkonsolidert resultat solgt datter ikke i balansen 178 647 1625 905
Endring i utsatt skatt 22 % -2305023 -6 600 281
Endring utsatt skatt 10 % -1 883 336 -5 865 802
Skattekostnad i resultatrepnskapet 1767970 3473 303

2023 2022
Befalbar skatt pA Areis resultat 22 % 1424 544 1872077
Midlertidige forskjeiler lmyttet til: 2023 2022 Endring
Varige drifismidler 34 343 704 45185157 10841 453
Fordringer -24 486 -19 515 4971
Gevinst- og tapskonto -1476 182 -1 845 227 -369 045
Sum midlertidige Torskjeller 32 843036 43320415 10477 379
Underskudd til framforiag 0 G 0
Grunnlag utsatt skatt/skattefordel 22 % 32843035 43320415 16 477379
Merverdier i konsernet knytiet tif eiendom 10 % 91 877 873 110711 237 18 833 363
Utsatt skattefordel (-} 22 % 7225468 9530 451 2305023
Utsatt skatt 10 % $ 187787 1107] 124 1883 336
Sum netto utsatt skatt 16413255 20601615 4 188 360
- ikle balansefart utsatt skattefordel 0 0 0
Balansefort utsatt skatt 16 413 255 20 601 615 4 188 360
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS
Noter til regnskapet 2023

Note 6 - Investering i datterselskap

Forretnings- Stemme-  Egenkapital Resultat
Datterseiskap Kontor Licrandel Andel 31,12.2023 2023
Luramyrveien 12 Eiendom A3 Sandnes 100,00 % 100,00 % 23 640 946 5048 528
Tastagaten 30 - 32 B AS Sandnes 100,00 % 100,00 % 3993 377 738070
Hinna Krossen AS Sandnes 100,00 % 100,00 % 5355816 -1017
Langgaten 64 AS Sandnes 100,00 % 100,00 %% 3345684 -862 962
Hillevagsveien 8 AS Sandnes 100,00 % 100,00 % 3913671 2 625 681

Selskapet har 1 2023 solgt aksjene i Karmsundgaten 192 AS. Salget ga en regnskapsmessig gevinst for seiskapet pA kr 4 561 792.
Serhauggaten 150 AS er innfusjonert i selskapet med regnskapsmessig og skattemessig virkning fia og med 01.01.2023.

Note 7 - Fordringer, gjeld og garantiforpliktelser

Metlomveererde med selskap i samme konsern m.v.:

Kortsikeige fordringer Langsiktige fordringer

2023 2022 2023 2022
Luramyrveien 12 Eiendom AS 5827434 5701 367 29838 973 25410518
Tastagaten 30 - 32 B AS 1153108 2 346 034 7340 424 3 967 949
Hinna Krossen AS 0 a 9061370 8930389
Langgaten 64 AS ¢ 0 7046 946 7589263
Hillevagsveien § AS 3480 53% 3432 341 9618059 5675612
Karmsundgt. 192 AS 1] 2592472 0 19022 122
Sum 10 461 081 14 072214 62 905 772 70 595 854

Kortsiktig gjeld Langsikiig gjeld

2623 2022 2023 2022
Langgaten 64 AS 1044 393 216 061 0 0
Serhauggt. 150 AS ¢ 279 876 0 6393 475
Hinna Krossen AS 291 650 402 838 0 0
Sum 1336 043 1598 775 0 6393 475

Kortsiktige fordringer og kortsiktig gjeld bestar av arets konsernbidrag,
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS
Noter til regnskapet 2023

Note § - Aksjckapital og alsjonzrinformasj

Aksjekapitalen pa kr 56 764 000 bestdr av 2 270 560 aksjer a kr 25. Alle aksjer har like reitigheter.

Oversikt over de storste aksjonsrene 31.12.

Navn Very Antall aksjer Ejerandel Antal}

opsjoner
Westco Eiendom AS vistyremedlem Trygve Jacobsen Ti5215 34,1 % 1]
1dsee Eiendom AS vistyremedlem Kére Idsoe 321254 14,1 % [
Bjoirn Dahle 237299 10,5 % 0
Avanto Opportunities [ AS 100 546 4.4 % 0
Stolen AS 70 404 3,1% 0
Teralv Langenes 28 890 13% 0
Harald Fjelde 24 075 1,1% [H
Norlink Eiendom AS 23300 1,0% 0
@yrige aksjonarer med eierandel mindre enn 1,0 % 689 577 304 % 0
Sum 2 270 560 100,0 % 0

Note 9 Fordringer, gjeld og renteswapavtaler

Morseiskap Konsern

2023 2022 2023 2022
Fordring med fotrfall senere enn 1 4r 62 905 772 T0 595 854 0 4}
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 0 6393475 0 0
Pantsikret gield 45 350 000 98 370 000 45 350 000 98 370 600

Pantstillelser
I'morselskapet er seiskapets aksjer i datterselskap stiliet som sikkerhet for pantesikret gield. Bokfort verdi kr 121 653 201.
I tillegg har banken direkie pant i de eiendommene som datterselskapene eier. Bokfert verdi i konsernregnskapet kr 206 203 747,

[ Anene er sikret med renteswapavtaler (rentebytteavtaier). Morselskapet har en remteswapavtale pd kr 7 125 000. Denne har
forfall 15.02.2027. Selskapet har i 2023 innfridd renteswapavtaler pa totalt kr 2 250 000. Pr 31.12.2023 har selskapet en
forpliktelse knyttet til renteswapavtalen. Forpliktelsen er ikke balansefort da renteswapene regnskapsmessig er behandlet som
sikring. Verdien utgjorde pr 31.12.2023 kr-159 488.
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989059793

Ryger Eiendomsinvest AS

Noter til regnskapet 2023

Note 10 - Egenkapital

Morselskap Annen
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 1.1. 56 764 000 92 592 482 149 356 482
Arets resultat 0 8 081 756 8081 756
Effek: av innfusjonert selskap ] 1257378 1257378
Tilleggsutbytte [ -18 164 480 -18 164 480
Egenkapital 31.12. 56 764 000 83767136 140 831 136

Konsern Annen
Alksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 1.1. 56 764 000 105 996 368 162 760 368
Arets resultat 0 2778374 -2 778 374
Avsatt utbytte ¥ 0 0
Tilleggsutbyite 0 -18 164 480 -18 164 480
56 764 000 85053 515 141 817 515

Egenkapital 31.12.
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