== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 425 694
Aksjeselskap

AREAL EIENDOM AS
Teknologiveien 11
8517 NARVIK

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Selvi Hansen
09.03.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4156 910 3905 482
Annen driftsinntekt 3761

Sum inntekter 4160 671 3905 482
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 487 800 500 300
Annen driftskostnad 4 1517 366 1928530
Sum kostnader 2 005 166 2428830
Driftsresultat 2 155505 1476 652

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 256 056 383 409
Sum finansinntekter 256 056 383 409
Annen rentekostnad 921 755 987 139
Sum finanskostnader 921 755 987 139
Netto finans -665 699 -603 730
Ordineert resultat far skattekostnad 1489 806 872 922
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 337224 198 410
Ordineert resultat etter skattekostnad 1152 582 674512
Arsresultat 8 1152582 674 512
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1152582 674512
Totalresultat 1152 582 674512

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 439 924 596 984
Overferinger til/fraannen egenkapital 712 658 77528
Sum overferinger og disponeringer 1152582 674 512
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 21343917 21795572

Sum varige driftsmidler 21343917 21795572

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 11348725 10 832 669
Sum finansielle anleggsmidler 11348 725 10 832 669
Sum anleggsmidler 32 692 642 32 628 241
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 500 559 524 319
Andre fordringer 33713 83287
Sum fordringer 534 272 607 606

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 39838 8 085
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 39838 8 085
Sum omlgpsmidler 574110 615 691
SUM EIENDELER 33266 752 33243932

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sel skapskapital 3 1 700 000 1 700 000
Sum innskutt egenkapital 1700 000 1700 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1787 205 1074547
Sum opptjent egenkapital 1787 205 1074547
Sum egenkapital 8 3487 205 2774 547
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 467 569 475 702
Sum avsetninger for forpliktelser 467 569 475702
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 27 586 800 28 155 600
Sum annen langsiktig gjeld 27586 800 28 155 600
Sum langsiktig gjeld 28 054 369 28 631 302

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 213 969 546 987
Betalbar skatt 5 206 434

Skyldige offentlige avgifter 1540

Annen kortsiktig gjeld 7 1303 234 1291 096
Sum kortsiktig gjeld 1725178 1838083
Sum gjeld 29 779 547 30 469 385
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33266 752 33243932
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Resultatregnskap
Areal Eiendom AS

Note 2017 2016
Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter 4156 910 3905 482
Andre driftsinntekter 3761 0
Sum driftsinntekter 4 160 671 3 905 482
Avskrivning pa driftsmidler 6 487 800 500 300
Annen driftskostnad 4 1517 366 1928 530
Sum driftskostnader 2 005 166 2 428 830
Driftsresultat 2 155 505 1476 652
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 256 056 383 409
Aunnen rentekostnad 921 755 987 139
Resultat av finansposter -665 699 -603 730
Ordinart resultat for skattckostnad 1 489 806 8§72 922
Skattekostnad pa ordinart resultat 5 337224 198 410
Ordinert resultat 1152 582 674 512
Arsresuliat 8§ 1152 582 674 512
Overfaringer
Avsatt konsernbidrag 439 924 596 984
Awvsatt til annen egenkapital 712 658 77 528
Sum overlaringer 1152 582 674 512
Areal Eiendom AS Side 1
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Balanse

Areal Eiendom AS
Eiendeler Note 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 21343917 217953572
Sum varige driftsmidler 21 343 917 21 795 572
Finansielle driftsmidler
Lan til (oretak i samme konsern 7 11348 725 10 832 669
Sum finansielle anleggsmidler 11 348 725 10 832 669
Sum anleggsmidler 32 692 642 32 628 241
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 500 559 524 319
Andre kortsiktige fordringer 33713 83 287
Sum fordringer 534272 607 606
Bankinnskudd, kontanter o.1. 39 838 8 OBS
Sum omlepsmidler 574110 615 691
Sum eiendeler 33266 752 33243932
Areal Eiendom AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Balanse
Arcal Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 1 700 000 1 700 000
Sum innskutt egenkapital 1 700 000 1700 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1787 205 1 074 547
Sum opptjent egenkapital 1 787 205 1074 547
Sum egenkapital 8 3 487 205 2774 547
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 467 569 475 702
Sum avsetning for forpliktelser 467 569 475 702
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoncr 2 27 586 800 28 155 600
Sum annen langsiktig gjeld 27 586 800 28 155 600
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 213 969 546 987
Betalbar skatt 5 206 434 0
Skyldig offentlige avgifter 1540 0
Annen kortsiktig gjeld 7 1303234 1 291 096
Sum kortsiktig gjeld 1725178 1 838 083
Sum gjeld 29 779 547 30 469 385
Sum egenkapital og gjeld 33266 752 33243932
Narvik, 09.03.2018
Styret i Areal Eiendom AS
//,/é%// | S|
£ v Kjell Skalvold {Gunnar Skilvold 1
Styreleder daglig leder
Areal Eiendom AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 979425694

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2017

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsrcgnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader
Inntcktstering skjer etter opptjeningsprinsippet. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet,
dvs. at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansctt klassifiscrt
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
gruntl.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanscfarcs til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffclseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil veere blant de postene som
ombhandles nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige drifismidler avskrives over forventet ekenomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt line®rt over antatt ekonomisk levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pi grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatl. Utsatt skatt er beregnet med 23 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapséaret . Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Areal Eiendom AS Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Note 2 Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som cr sikret ved pant o.l. 27 586 800

Balansefort verdi av
cicndeler pantsatt for egen gjeld 2134397

Det er ogsa gitt byggekreditt fra DNB.

Eiendommen er pantsatt for 1an Nok 8.000.000,- i Dronningensgt. Narvik Holding AS
{org.nr 918308830).

Av selskapets langsiktige gjeld forfaller ca 22 300 000 etter 5 4r.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjpekapitalen i Arcal Eiendom AS pr, 31.12 bestar av;

Antall Pilvdende Bokfert
Ordineere aksjer 3400 500,00 1 700 000
Sum 3400 1 700 000

Eierstruktur
De starste aksjonzerene 1 % pr. 31.12 var:

Ordinzre Fierandel Stemmeandel
Dronningensgt. 52-54 AS 3400 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 3400 100,0 100,0

Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, 1in til ansatte m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Administrasjon og forvalining dekkes av innleide tjenester.
Selskapet cr ikke pliktig & ha obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelscr til selskapets tillitsmenn, og det er ikke utbetalt honorar
til selskapets styrc i 2017.

Revisor
Kostnadsfoert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 35 000 eks mva. herav kr 16 500 for annen bistand
og kr 18 500 for revisjon.

Areal Eiendom AS Side 5
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 979425694

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 345 357 198 995
Endring i utsait skatt -8133 -585
Skattekostnad ordinaert resultat 337224 198 410
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 1 489 806 872922
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -50 818 -76 945
Avgitt konsernbidrag -578 847 -795 978
Skattepliktig inntekt 860 141 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 345 357 198 995
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -138923 -198 995
Sum betalbar skatt i balansen 206 434 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring
Varige driftsmidler 1975 737 1910 625 -65 112
Gevinst — og tapskonto 57174 71 468 14294
Sum 2032911 1982 092 -50 818
Utsatt skatt (23 % /24 %) 467 569 475702 8133

Note 6 Varige driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2017
Tilgang

Avgang .
Anskaffelseskost 31.12.2017 24 969 601
Akk av- og nedskrivninger
Bokfert verdi

Arets ordinzre avskrivninger 487 800
Sats 10 - 66 ar

Areal Eiendom AS Side 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 979425694

Note 7 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Foretak i samme Konsern

Andre fordringer 11 348 725
Avsatt konsernbidrag 578 847

Fordringen pd morselskapet er renteberegnet.

Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egnenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2017 1 700 000 1074 547 2774 547
Arets resultat 1152582 1152582
Avgitt konsernbidrag -439 924 -439 924
Egenkapital per 31.12.2017 1700 000 1787 205 3 487 205

Avsatt konsernbidrag er klassifisert som annen kortsiktig gjeld.

Note 9 Konsern

Area] Fiendom AS inngdr i konsernregnskapet til Dronningensgt. Narvik Holding AS.
Konserregnskapet kan utleveres pé selskapets kontorer.

Areal Eiendom AS Side 7
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 979425694

Til generalforsamlingen i Areal Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Areal Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pd NOK 1 152 582,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2017, resultatregnskap, for regnskapsdret avsluttet
per denne datoen og noter ti} drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herander de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for A utarbeide Arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for 4 kunne utarbeide et frsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppni betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsbetetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder [SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pd rsregnskapet.
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Uavhengig revisors beretning for Areal Elendom A5

firgone BRI
Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. I tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikeen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstiflinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
ottrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

= cvaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knytiet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning cm
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pA revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pi en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i l@pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering eog dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
ngdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plike til 8 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 23. mars 2018
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