== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 288 108

Eiersekgonssameie
WEXELSPLASS ABC SAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karoline Rud
28.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 992288108

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5143 926 4950779
Sum inntekter 5143 926 4950779
K ostnader

L gnnskostnad 273 840 344012
Annen driftskostnad 7084714 6 154 626
Sum kostnader 7 358 555 6 498 637
Driftsresultat -2 214 629 -1 547 858
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 66 174 109 059
Sum finansinntekter 66 174 109 059
Annen finanskostnad 1501 1124
Sum finanskostnader 1501 1124
Netto finans 64 673 107 936
Ordineert resultat far skattekostnad -2 149 955 -1439922
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 149 955 -1439 922
Arsresultat -2 149 955 -1439 922
Totalresultat -2 149 955 -1439 922
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 149 955 -1 439922
Sum overfaringer og disponeringer -2 149 955 -1 439 922
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992288108

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 272 143 250 291
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 280 000 280 000
Sum varige driftsmidler 552 143 530 291

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 552 143 530 291
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 427 198 978
Andre fordringer 452 008 188181
Sum fordringer 488 435 387 158
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 5460 794
Sum investeringer 0 5460 794

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4581024 1294 707
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4581024 1294 707
Sum omlgpsmidler 5069 459 7142 659
SUM EIENDELER 5621 602 7672950
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4639 333 6 789 289
Sum opptjent egenkapital 4639 333 6 789 289
Sum egenkapital 4639 333 6 789 289
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 906 577 817014
Skyldige offentlige avgifter 8777 36 960
Annen kortsiktig gjeld 66 915 29 687
Sum kortsiktig gjeld 982 268 883 661
Sum gjeld 982 268 883 661
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5621 602 7672 950
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992288108

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 452228

992 288 108
Eierseksjonssameie

WEXELS PLASS ABC SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karoline Rud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 288 108
WEXELS PLASS ABC SAMEITE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 143 9286 4 950 779
Sum inntekter 5 143 926 4 850 779
Kostnader

Lennskostnad 273 840 344 012
Annen driftskostnad 7 084 714 6 154 626
Sum kostnader 7 358 555 6 498 637
Driftsresultat -2 214 629 -1 547 858
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 66 174 1092 059
Sum finansinntekter 66 174 109 059
Annen finanskostnad 1 501 1 124
Sum finanskostnader 1 501 1 124
Netto finans 64 673 107 936
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 149 955 -1 439 922
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 149 955 -1 439 922
Arsresultat -2 149 955 -1 439 922
Totalresultat -2 149 955 -1 439 922

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 149 955 -1 439 922

Sum overferinger og

disponeringer -2 149 955 -1 439 922
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 992 288 108 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 288 108
WEXELS PLASS ABC SAMEITE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 272 143 250 291
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 280 000 280 000
Sum varige driftsmidler 552 143 530 291

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 552 143 530 291
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 36 427 198 978
Andre fordringer 452 008 188 181
Sum fordringer 488 435 387 158
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 5 460 794
Sum investeringer 0 5 460 794

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 581 024 1 294 707
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 581 024 1 294 707
Sum omlepsmidler 5 069 459 7 142 659
SUM EIENDELER 5 621 602 7 672 950

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 992 288 108 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 639 333 6 789 289
Sum opptjent egenkapital 4 639 333 6 789 289
Sum egenkapital 4 639 333 6 789 289
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 906 577 817 014

Skyldige offentlige

avgifter 8 777 36 960

Annen kortsiktig gjeld 66 915 29 687

Sum korteiktig gjeld 982 268 883 661

sum gjeld 982 268 883 661

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 621 602 7 672 950
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 992 288 108 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 288 108
WEXELS PLASS ABC SAMEITE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Wexels Plass Abc Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 25. mai - 28. mai 2023

Selskapsnummer: 5741 ﬁ OBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992288108

Velkommen til &rsmate | Wexels Plass Abc Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 25. mai kl. 09:00 og lukker 28. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5741

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Wexels Plass Abc Sameie

2av22
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Martina Helene Baldacchino fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Per Christian Larsen og Odd Holmen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av22
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar underskudd fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5741 arsrapport 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 240 00O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 240 000 kr

4av22
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* PerChristian Larsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ 1.0dd Holmen

Odd har veert medlem av styret i flere &rog er en ressurs for sameist.

¢ 2. Herman Alexander Myrland

3. Desmond Baden

* 4. Cuong Nguyen

5av22
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2 Wexels Plass Abc Sameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Per Christian Larsen Otto Ruges Vei 86 A
Styremedlem Eivind Engelsjord Herslebs Gate 17 C
Styremedlem Bjorn Ole Fosse Herslebs Gate 17 C
Styremedlem 0Odd Holmen Herslebs Gate 17 A

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post wexelsplassabc@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Wexels Plass Abc Sameie

Sameiet bestar av 135 seksjoner.

Wexels Plass Abc Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 992288108, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
229 236

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Wexels Plass Abc Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 5741 arsrapport 2023.pdf
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3 Wexels Plass Abc Sameie

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 9 styremeter tillegg til saksbehandling pr. epost og telefon.
Vi har perioden ferdigstilt starre prosjekter som installasjon av nytt calling-anlegg og lagt
nytt tak pa A blokken. Begge prosjektene har veert sveert tidkrevende og spesielt
takprosjektet har veert en utfordring bade for styret, beboere som fikk fuktskader, og ikke
minst beboere som ikke fikk benyttet takterrassen gjennom sommeren. Vi haper pa en
varm var og en fin sommer slik at denne igjen kan benyttes denne sesongen. Ny
beplantning vil komme pa plass far sommeren.

Vi har fremdeles god gkonomi, men takprosjektst, vedlikehold pa VVS anlegg samt akte
energipriser reduserte var egenkapital giennom 2022.

Styret bruker en del tid pa a fa til et godt samarbeid mellom de ulike boligsselskapene,
samt & fa pa plass gode driftsavtaler i fellessameiet. Dette har veert en tung prosess, men
vi haper & fa til en bedring og at vi sammen kan finne gode lgsninger pa skjatsel av
fellesarealer.

Det siste aret har det kommet en del klager pa brak i enkelte leiligheter. Styret henstiller
alle til & ta sitt ansvar for & opprettholde et godt bomiljg, og ogsa felge sameiets
ordensregler samt vedtekter. Dette gjelder ogsa utleie leiligheter hvor seksjonseiere er
pliktig til & registrere sine leietagere. Denne registreringen er viktig av sikkerhetshensyn
samt at styret enkelte ganger trenger & kontakte de som faktisk bor i leiligheten.

Vi opplever gjennom aret at det er en del mennesker som oppholder seg i vare

felleslokaler som ikke herer til hos oss. Styret henstiller alle til & holde derer og porter
lukket nar de ikke er i bruk

Vedlegg 1 7av22 5741 arsrapport 2023.pdf
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4 Wexels Plass Abc Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til drift
og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 4 087 191.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023

Vedlegg 1 8av22 5741 arsrapport 2023.pdf
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5 Wexels Plass Abc Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Wexels Plass
Abc Sameie.

Lan
Wexels Plass Abc Sameie har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 15 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 5741 arsrapport 2023.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Wexels Plass Abc Sameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Wexels Plass Abc Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penineo Dokumentnokkel: 4EEYB-7 WIPT-CLLTP-QMTL7-WSGNZ-TKFAO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: g 3}5 med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedleﬁﬂ;ﬂonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkeli a% . FéPetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5741 érsraQEeO{L\;ZzOZS.pdf
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IBDO

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penineo Dokumentnokkel: 4EEYB-7 WIPT-CLLTP-QMTL7-WSGNZ-TKFAO

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk, ?s% med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel?jlg . Fotetaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5741 érsrag&oﬂ\%OZS.pdf
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8 Wexels Plass Abc Sameie

WEXELS PLASS ABC SAMEIE
ORG.NR. 992 288 108, KUNDENR. 5741

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4982280 4950744 4950000 5619000
Andre inntekter 3 161 646 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5143926 4950779 4950000 5619000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 42 512 -34 000 -34 000
Styrehonorar 5 -240 000 -301 500 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 -17 023 -14 006 -16 000 -16 000
Forretningsf@rerhonorar -191 288 -185 895 -191 000 -201 000
Konsulenthonorar 7 -30 620 -54 993 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 8 -1965918 -1244155 -557 000 -557 000
Forsikringer -351 963 -336 003 -363 000 -390 000
Kommunale avgifter 9 -1074070 -1030548 -1058000 -1233000
Garasjer 10 -6 448 -9 958 -10 000 -10 000
Kostnader sameie 20 -422 539 -463 694 -436 000 -436 000
Energiffyring 11 1759521 -1688920 -1488000 -1500000
TV-anlegg/bredband -741 866 -682 950 -703 000 -780 000
Andre driftskostnader 12 -523 459 -443 504 -327 000 -447 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7358 5556 6498637 -5439000 -5860000
DRIFTSRESULTAT -2214 629 -1547 858 -489 000 -241 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 66 174 109 059 90 000 50 000
Finanskostnader 14 -1 501 -1124 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 64 673 107 936 90 000 50 000
ARSRESULTAT -2149 955 -1 439922 -399 000 -191 000
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 2149955 -1439 922
Vedlegg 1 12av22 5741 arsrapport 2023.pdf
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Wexels Plass Abc Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 272143 250 291
Andre varige driftsmidler 15 280000 280 000
SUM ANLEGGSMIDLER 552 143 530 291
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 497 11 414
Kundefordringer 36 427 198 978
Forskuddsbetalte kostnader 208 748 176 767
Andre Kortsiktige fordringer 16 236 763 0
Andre obligasjoner 0 5460 794
Driftskonto OBOS-banken 1090 335 21 396
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6610 28 289
Sparekonto OBOS-banken 3 484 079 1245 021
SUM OML@PSMIDLER 5 069 459 7 142 659
SUM EIENDELER 5621 602 7 672 950
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 639 333 6 789 289
SUM EGENKAPITAL 4 639 333 6 789 289
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 044 29 687
Leverandargjeld 906 577 817 014
Skyldige offentlige avgifter 17 8777 36 961
Energiavregning 18 0 0
Palegpte kostnader 33871 0
Annen Kkortsiktig gjeld 19 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 982 268 883 661
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 621 602 7 672 950
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 20 234018 92 421

Vedlegg 1 13av22 5741 arsrapport 2023.pdf
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10 Wexels Plass Abc Sameie

Oslo, 01.04.2023
Styret | Wexels Plass Abc Sameie

Eivind
Per Christian Larsen/s/ Engelsjord/s/ Bjarn Ole Fosse/s/

Odd Holmen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 4 057 656
Get grunnpakke 735 624
Seksjonert lokale 189 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 982 280
Vedlegg 1 14 av 22 5741 arsrapport 2023.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Wexels Plass Abc Sameie

Erstatning Gjensidige 161 600
Regnskapskorrigeringer 46
SUM ANDRE INNTEKTER 161 646
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 240 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 17 023.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15140
Solibo AS -15 480
SUM KONSULENTHONORAR -30 620
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Takarbeid, tak/takterrasse -567 937
Ellingsen Byggservice AS 615 656
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 183 593
Drift/vedlikehold bygninger -358 951
Drift/vedlikehold VVS -110 266
Drift/vedlikehold elektro -14 794
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -8 355
Drift/vedlikehold heisanlegg -137 441
Drift/vedlikehold brannsikring -48 486
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -103 094
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 938
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 965 918

Vedlegg 1 15av22
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Wexels Plass Abc Sameie

Vann- og avlgpsavgift -645 838
Renovasjonsavgift 428 232
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1074 070
NOTE: 10

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Garasje, teknisk rom -6 448
SUM KOSTNADER GARASJER -6 448
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -325 182
Fjernvarme -1434 339
SUM ENERGI / FYRING -1 759 621
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -54 713
Diverse leiekostnader/leasing -3 900
Diverse utstyr -4 245
Vaktmestertjenester -216 423
Renhold ved firmaer -227 046
Andre fremmede tjenester -2 936
Kopieringsmateriell -221
Trykksaker -248
Andre kontorkostnader -978
Telefon, annet -7 318
Porto -680
Bank- og kortgebyr -4 750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -523 459
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1518
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 914
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 498
Kundeutbytte fra Gjensidige 39673
Andre renteinntekter 6 571
SUM FINANSINNTEKTER 66 174

Vedlegg 1 16 av 22
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Wexels Plass Abc Sameie

NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandegrgjeld -1 501
SUM FINANSKOSTNADER -1 501
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Innskudd garasje
Tilgang 2017 280 000

280 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 280 000
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Viderefakturerte fakturaer 793 073
Inntekt viderefakturerte fakturaer -556 309
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 236 763
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -6 610
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 167
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -8 777
NOTE: 18
ENERGIAVREGNING
Uoppgjorte avregninger 0
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 0
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 0

Vedlegg 1

17 av 22
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NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap uten egenkapital med solidaransvar

Selskapet eier 80286/554195 deler av Wexels Plass Garasjesameie s 5821 og

8713/21853 deler av Wexels Plass Fellessameie s.5820.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i overnevnte selskaper.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i overnevnte selskaper, og utgjer
kr. 234.018,-

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg"”

Selskapets andel av driftskostnadene i s 5820 og 5821er inntatt i resultatregnskapet, under
posten

"kostnader sameie”". Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap.

Vedlegg 1 18 av 22 5741 arsrapport 2023.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 79471111.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 19 av 22 5741 arsrapport 2023.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 25.05.23 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.05.23
Selskapsnummer: 5741 Selskapsnavn: Wexels Plass Abc Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Martina Helene Baldacchine fra OBOS er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Per Christian Larsen og Odd Holmen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 240 000 kr

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 PerChristian Larsen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ 1.0dd Holmen

[0 2.Herman Alexander Myrland
O 3.Desmond Baden

O 4. Cuong Nguyen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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