== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995517 329
Aksjeselskap
STANSA AS
Mgaglestuveien 21
4790 LILLESAND

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tom Rune Stedal
28.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 6 -519 575

tilvirkede varer

Varekostnad 6 519 575

Annen driftskostnad 5 55 322 62 275
Sum kostnader 55 322 62 275
Driftsresultat -55 322 -62 275

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 655 002 630 001
Sum finansinntekter 655 002 630 001
Annen rentekostnad 1019 536 656 974
Annen finanskostnad 135 274
Sum finanskostnader 1019671 657 248
Netto finans -364 669 -27 247
Ordineert resultat far skattekostnad -419 991 -89 522
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad -419 991 -89 522
Arsresultat 2 -419 991 -89 522
Arsresultat etter minoritetsinter esser -419 991 -89 522
Totalresultat -419 991 -89 522

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -419 991 -89 522
Sum overfaringer og disponeringer -419 991 -89 522
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 779574 779574

Sum varige driftsmidler 8 779574 779574

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7 17081 019 16 860 188
Sum finansielle anleggsmidler 17 081 019 16 860 188
Sum anleggsmidler 17 860 593 17 639 762
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 1169 427 649 852
Fordringer

Andre fordringer 7 15000 15000
Sum fordringer 15000 15000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2274
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2274
Sum omlgpsmidler 1184427 667 126
SUM EIENDELER 19 045 020 18 306 888

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Selskapskapital 1,2 191 889 191 889
Overkurs 204 153
Sum innskutt egenkapital 191 889 396 042
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2,9

Udekket tap 2 215839

Sum opptjent egenkapital -215 839

Sum egenkapital -23 950 396 042
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 16 499 666 16 499 666
@vrig langsiktig gjeld 7 2174071 1284 196
Sum annen langsiktig gjeld 18673737 17 783 862
Sum langsiktig gjeld 18673737 17 783 862

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 293228

Leverandergjeld 86 975 66 026
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld 7 15031 60 958
Sum kortsiktig gjeld 395233 126 984
Sum gjeld 19 068 970 17 910 846
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 045 020 18 306 888
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Danielsen

Til generalforsamling 1 Stansa AS

Uavhengig revisors beretning for 2018
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert regnskapet til Stansa AS som viser et underskudd pa kr 419 991. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap og noter til arsregnskapet herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper,

Etter vdr mening er det medfolgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Notge.

Grunnlug for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med fov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardenc er beskrevet [ Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av regnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet shik det kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vire ovrige etiske forpliktelser | samsvar
med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig
som grunnlag for var konklusjon,

Stvrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nodvendig
for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som flge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av drsiegnskaper

Vart mél er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhel ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsikiede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerbet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanii
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-cne,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den’ enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pivirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert

pé arsregnskapet.

Organr D87 195 457 MVA Tif 38 06 61 60
Adresse Tangen 76, 5. etg. E-post agder@amedano
4608 Kristansand Mettside www.ameda.no
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Som del av en revisjon i samsvar med lov, lorskrift og god revisjonsskild i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi prefesjonelt skjann og utviser profesjonel] skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
slyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for
4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av
misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan inncbaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men iklke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontrell.

e evaluerer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert p& innhenlede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendefser eller forhold kan imidlertid medfore
at selskapet ikke fortsetter driften.

o cvaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innboidet 1 &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjoncne og hendelsene pd en méte som gir et rettvisende bilde,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisionsarbeidet skal utfores. Vi utveksler ogsé informasjon om forheld av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om ovrige lovimessige lkrav

Konklusjon om regisirering og dokumentasjon

Basert pa vr revision av rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (1ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansicli
informasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt il 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sclskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk t Norge.

Kristiansand, 28. juni 2019
Revisjonsfirma Danielsen & Co AS

R,
Ly
Per Andersen

registrert revisor

Orgar GHT 195 452 MVA TH 38000160
Adresse Tangen 76, 5. ety agder@ameda.ne

#0US RITISHETRSATN
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Arsregnskap 2018
Stansa AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter

Revisors beretning

Org.nr.: 995 517 329
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Stansa AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Varckostnad 6 519575 0
End. beh. varer w.tilv. og ferdigvarer 6 -519 575 0
Annen driftskostnad 5 55322 62 275
Sum driftskostnader 35322 62 275
Driftsresuitat -55 322 -62 175
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 7 655002 630 001
Annen rentekostnad FOI9 536 656 974
Annen finanskostnad 135 274
Resultat av finansposter -364 669 -27247
Ordingrt resultat for skattekostnad -419 991 -89 322
Ordinzert resultat -419 991 -89 522
Arets resultat 2 -419 991 -89 522
Overforinger
overferinger annen egenkapital 419991 89522
Sum overforinger -419 991 -89 522
e T Sden

19.11.2020 kl 19:46
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__ Balanse
Stansa AS

Fiendeler Note 2018 2017
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt 3 779 574 779 574
Sum varige driftsmidler 8 779 574 779 574
Lan til foretak i samme konsern 7 17081019 16 860 188
Sum finansielle anleggsmidler 17 081 019 16 860 188
Sum anieggsmidler 17 860 593 17 639 762
Omlopsmidier
Prosiekter under tilvirkning 6 1169427 649 8§52
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 7 15000 15 000
Sum fordringer 15 600 15 000
Bankinnskudd. kontanter o.1. 0 2274
Sum omlepsmidler 1184 427 667 126
Sum eiendeler 19 045 020 18 306 888
StansaAS o iin e i Side 3
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Stansa AS
Egenkapital og gjeld Note 2018 M7
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,2 191 889 191 889
Overkurs 0 204 153
Susm innskutt egenkapital 191 889 396 042
Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 -215 839 0
Sum opptjent egenkapital -215 839 0
Sum egenkapital -23 950 396 042
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Gijeld til kredittinstitusjoner 8 16 499 666 16 499 666
Ovrig langsiktig gjeld 7 2174 071 1284 196
Sum annen langsiktig gjeld 18 673 737 17 783 862
Kortsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 203228 0
Leverandergjeld 86975 66 026
Annen kortsiktig gield 7 15031 60 958
Sum kortsiktig gjeld 395233 126 984
Sum gjeld 19 068 970 17 910 846
Sum egenkapital og gjeld 19 045 020 18 306 888
Lillesand, 28.06.2019
Stvrel i Stansa AS
" Tom Rune Stedal
styreleder
StansadS. . oo S Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter
Inntekisforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntekisfores etter hvert
som de leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som cksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd ti! fremforing
ved utgangen av regnskapsiret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofort.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives over drifismidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belop ved verdifall som ikke forventes &
vere forbigdende. Gjenvinnbart belop er heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
nettoverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nér
grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen eft ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidier vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note T Aksjonzerer

Aksjekapitalen § Stansa AS pr. 31.12 bestdr av:

Antall Palvdende Bokfert
Ordinare aksjer 191 889 1,00 1G] 889
Sum 191 889 191 889

Eierstruktur
De storste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Quantum Utvikling AS 191 889 100.0 1000

Totalt antall aksjer 191 889 100,0 166.,0
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Note 2 Egenkapital

Aksjekapital  Overkurs Udekket tap
Egenkapital Pr, 01.01.2018 191 889 204 153 0
Arets resultat -419 991
overfort fra overkurs -204 153 204 153
Pr.31.12.2018 191 889 0 -215 838

Sum
cgenkap
ital

396 042
-419 991
0

-23 950

Styret er kjent med at over 30% av aksjekapitalen er tapt. Styret henviser til note 9 om fortsatt drift.

Note 3 Anleggsmidler

Tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.2018 779 574
Anskaffelseskost pr. 31.12.2018 779 574
Akk. Av-og nedskrivninger -
Balansefort verdi 31,12 779 574

Det ligger sannsynlig merverdi i tomt, hvor det er prosjektert et nytt eiendomsprosjekt som er

godkjent men hvor uthbyggingen ligger flere &r fram i tid.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfort skatt pa ordinart resultat:

Betalbar skatt 0 ¢
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -437 691 -89 522
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -283 485 -346 020
Skattepliktig inntekt -741 176 -435 542
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat Q 0
Sum betalbar skatt i balansen ] 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjelier og underskudd tl fremfering som har gitt opphav til utsatt

skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017
Varige driftsmidler 239497 179 488

Endring
-60 609
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Gevinst —og tapskonto -893 904 -1 117380 -223 476
Sum -654 407 -937 892 -283 485
Akkumulert fremforbart underskudd -2 390 703 -1 649 527 741176
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -3 045110 -2 587 419 457 691
Utsatt skattefordel (22 % /23 %) 669 924 595 106 74 818
t henhold til god regnskapsskikk for smé foretak balansefores ikke utsatt skatteforde].
Note 5 Lonnskostnader, ytelser til styret og revisor
Selskapet har ikke ansatte og derfor ingen lennskostnader
Det er ikke utbetalt godtgjorelse til styret.
Revisor
Godtgjerelse for revisjon og andre tjenester utgjor i 2018 kr 19 000.
Note 6 Prosjekter under tilvirkning

2018 2017
Aktiverte kostnader vedrorende utbyggingen av 1169 427 649 §52
trinn F i Stansa Park i Lillesand.
Fullfert kontrakts metode benyttes.
Note 7 Mellomvzerende med selskap i samme konsern

2018 2017
Fordringer
Lan til morselskapet 17081019 16 860 188
Andre langsiktige fordringer sosterselskap 283 400 160 920
Sum 17 364 419 17 021 107
Gjeld
Langsiktig gjeld til sesterselskap -1 237335 -755 480
Langsiktig gield til narstende selskap -936 716 -971 716
Sum -2174 071 -1 727 196
Det er iht avtale inntekisfort renteinntekter pa 13n til morselskapet med kr 655 000,
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Note 8 Pantstillelser og garantier

31.12.2018 31.12.2017
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gield til kredittinstitusjoner 16 499 666 16 499 666
Sum 16 499 666 16 499 666

Som sikkerhet for fanet har kredittinstitusjonen tinglyst pant med totalt 90 mitlioner i hele
utbyggingsomridet Stansa Park. gnr42, bnr.339, 361, 385 og S09 tinglyst 13.9.201 1. Deler av eiendommen
1 anr 42, bar 339 ble overfort til sosterselskapene Stansa 2-6 AS ved fisjon i 2013,

Fillegg er det ogsa tinglvst pant i hele utbyggingsomradet som sikkerhet for annet 1an med 46
millioner.

Note 9 Fortsatt drift

Selskapet skal sta for utbygging av bygg F som er det siste bygget i Stansa Park. Utbyggingen
ligger noe fram i tid . men vil utfra budsjett og vurderinger gi et vesentlig positivt resultat nar
utbyggen er ferdigstilt og leilighetene solgt. Verdivurdering av tomteemradet foretatt i 2017 viser at
det er antatte merverdier i forhold til balanseforte verdier pa tomt og utbygging. Styret mener pa
denne bakgrunn at fortsatt drift av Stansa AS ikke synes 4 medfore risiko for tap for eksterne
kreditorene,
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