== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 506 428
Eiersekgonssameie

@STHORN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning A
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
11.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975506428

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3512 866 2984 452
Sum inntekter 3512 866 2984 452
K ostnader

L gnnskostnad 367 968 276 692
Annen driftskostnad 2 195 006 2687032
Sum kostnader 2562 974 2963725
Driftsresultat 949 892 20727

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 54120 53652
Sum finansinntekter 54120 53652
Annen finanskostnad 491 892 338 724
Sum finanskostnader 491 892 338 724
Netto finans -437 772 -285072
Resultat far skattekostnad 512 119 -264 345
Arsresultat 512 119 -264 345
Totalresultat 512 119 -264 345

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 512 119 -264 345
Sum overferinger og disponeringer 512 119 -264 345
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 25 25
Sum finansielle anleggsmidler 25 25
Sum anleggsmidler 25 25
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 122 225 76 186
Sum fordringer 122 225 76 186
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 935021 544 691
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 935 021 544 691
Sum omlgpsmidler 1057 247 620 877
SUM EIENDELER 1057 272 620 902

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 015 268 7527 387
Sum opptjent egenkapital -7 015 268 -7 527 387
Sum egenkapital -7 015 268 -7 527 387
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 7522 589 7 754 800
Sum annen langsiktig gjeld 7 522 589 7 754 800
Sum langsiktig gjeld 7522 589 7 754 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 66 437 2380
Leverandgrgjeld 386 208 312511
Skyldige offentlige avgifter 12630 8776
Annen kortsiktig gjeld 84675 69 821
Sum kortsiktig gjeld 549 951 393489
Sum gjeld 8072540 8148 289
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1057 272 620 902
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 606813

975 506 428
Eierseksjonssameie

@STHORN BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning A
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 512 866 2 984 452

Sum inntekter 3 512 866 2 984 452

Kostnader

Lennskostnad 367 968 276 692

Annen driftskostnad 2 195 006 2 687 032

Sum kostnader 2 562 974 2 963 725

Driftsresultat 949 892 20 727

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 54 120 53 652

Sum finansinntekter 54 120 53 652

Annen finanskostnad 491 892 238 724

Sum finanskostnader 491 892 338 724

Netto finans -437 772 -285 072

Resultat fer skattekostnad 512 119 -264 345

Arsresultat 512 119 -264 345

Totalresultat 512 119 -264 345

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 512 119 -264 345

Sum overfesringer og

disponeringer 512 119 -264 345
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 975 506 428 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 25 25
Sum finansielle

anleggsmidler 25 25
Sum anleggsmidler 25 25
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 122 225 76 186
Sum fordringer 122 225 76 186
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 935 021 544 691
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 935 021 544 691
Sum omlepsmidler 1 057 247 620 877
SUM EIENDELER 1 057 272 620 902

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 7 015 268 7 527 387

Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 975 506 428 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -7 015 268 -7 527 387
Sum egenkapital -7 015 268 -7 527 387
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 522 589 7 754 800

Sum annen langsiktig gjeld 7 522 589 7 754 800

Sum langsiktig gjeld 7 522 589 7 754 800

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 66 437 2 380

Leverandergjeld 386 208 312 511

Skyldige offentlige

avgifter 12 630 8 776

Annen kortsiktig gjeld 84 675 69 821

Sum kortsiktig gjeld 549 951 393 489

Sum gjeld 8 072 540 8 148 289

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 057 272 620 902
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 975 506 428 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 506 428
@STHORN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.06.2025 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 9 av 71
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5530
@sthorn Boligsameie

03.06.2025 kI 02:02 Brgnngysundregistrene Side 10 av 71
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Velkommen til &rsmgte i @sthorn Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2024 kl. 18:00, Voldslekka skole - Oppmate 17:30 for registrering.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikehcldsplan for @sthorn Boligsameie

8. Feredrag om ventilasjon av Christian O. Arnesen - ABK Quiller AS
9. Vedtektsendring vedr. vedlikehold

10. Vedtektsendring vedr. ekslusiv bruksreit

11. Parkering pa sameiets fellesarealer cg garasjer

12. Innlemme fellesareal fra gang inn i kjellerbod - Havnabakken 2B
13. Etablere balkongder og trapp ned i egen hageparsell og sette inn sterre vindu i kjieller - Havnabakken 2B
14. Reseksjonering av firemannsboligene

15. Garasjeleie

16. styrearbeidet, habilitet og tilbakebetaling av kostnadsbidrag

17. Trekning av garasjeplasser

18. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | @sthorn Boligsameie

2av 62
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Heidi Moestue Sannes foreslas

Forslag til vedtak

Heidi Moestue Sannes velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3ave2
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.5530 - Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styreleder har honorar etter kontrakt palydende 15.000,-/mnd. forskuddsvis betaling, totalt 180.000,-, men for
de evrige medlemmer av styret ma det fastsettes et honorar.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000, og styret foretar fordelingen.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 150 000, og styret foretar fordelingen

4 av 62
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Sak 7
Vedlikeholdsplan for @sthorn Boligsameie

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har det siste aret arbeidet videre med forslag til en vedlikeholdsplan.

Vedlikeholdsbehovet er svaert variabelt i sameiet. Dette hovedsakelig fordi mange av seksjonene har bygget ut
sin enhet, og felgelig oppgradert bygningsmassen i sameiet betydelig. Det er derfor kun deler av sameiet der
en kan si at behovet for vedlikehold er helt nedvendig.

Sameiet har anstrengt ekenomi, med lite oppsparte midler, og derfor ma vedlikeholdsarbeidet hovedsakelig
dekkes ved ekt fellesgjeld og/eller innskudd fra seksjenene. Merk at eventuelle kontantinnskudd ma gjelde alle
seksjonene, basert pa brek.

Styret mener at arbeidet ma vaere miljgmessig baerekraftig.

Som felge av sameiets @konomi og vedlikeholdsbehov har styret sett pa tre alternative lasninger for vedlikehold
i sameiet:

Alternativ 1:
Full rehabilitering av husene, ett om gangen til en har tatt alle.

Full rehabilitering innebaerer bytte av kledning, vinduer og ogsa tak der dette ikke er giennomfart. Veggene blir
da lektet ut fem eller ti cm og tilleggsisclert og alle vinduer blir byttet. Hvilken rekkefelge husene skal tas i vil
vaere en faglig vurdering.

Styret anser dette alternativet som lite hensiktsmessig fordi noen av husene med stort vedlikeholdsbehov kan
komme til & matte vente altfor lenge «pa tur». Noen fa av husene vil kunne utlese tilskudd fra Enova.

Kostnad pr firemannsbolig: ca 1,5 mill
Kostnad pr Rekkehus: ca 1.6 mill
Alternativ 2:

Full rehabilitering av alle hus samtidig.

Samme omfang som alternativ 1, men gjennomferes som ett stort prosjekt. Realistisk gjennomferingsperiode
er to til tre ar.

Kostnad totalt: ca. 33 millioner (inkl. ni tak)

Dette alternativet vil medfare en stor belasting for beboerne. Stillaser, oppbevaring av materialer, brakker,
trafikk og parkering for hAndverkerne samtidig i hele sameiet vil vaere sveert krevende. Det er et kosthart
prosjekt og vil forutsette innskudd fra seksjonene i tillegg til aking av fellesutgifiene. Det vil imidlertid en
samtidig oppgradering for alle enhetene

Alternativ 3:
Rehabilitering fortlapende etter behov.

Forslaget innebaerer at en rehabiliterer vegg for vegg. En starter da med de veggene som har sterst behov,
gjerne serveggene som oftest er mest slitt. Kledning og vindu foreslas da byttet samtidig. Dette arbeidet vil
ga over mange ar og rekkefelgen blir bestemt etter hvor behovet er sterst. Prioriteringen baseres pa lepende

5av 62
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vurdering av husene for & kunne bestemme rekkefalgen. Styret har avtale med teknisk konsulent fra Opak som
vil bistd i denne kartleggingen.

Dette forslaget mener styret er det mest baerekraftige i den forstand at den skonomiske, miljpmessige og
praktiske belastningen blir langt lavere enn de to andre alternativene. Alternativet vil imidlertid innebzere at
bygningsmassen blir vedlikeholdt forsvarlig, men ikke i det tempoet man kunne enske og representerer ikke en
oppgradering av hele sameiet, slik alternativ 1 og 2 gjer. Nar hele sameiet er ferdig rehabilitert ma en etter all
sannsynlighet starte forfra igjen, og alternativ tre kan derfor betraktes mer som en kontinuerlig prosess. Det er
imidlertid fullt mulig 4 eke takten p4 gjennomfaringen slik at prosessen gar raskere. Det vil vaere et skoncmiske
sparsmal. Se modell under for kostnader alternativ 3.

Generelt om sameiet

| perioden 2006 og frem til i dag har mange seksjoner i sameiet bygget ut. Det er bygget p4, bygget ut og innredet
kjeller. Ni av ti firemannsboliger har nytt tak og den svre del av kledningen pa huset er byttet. Rekkehusene som
har bygget ut har delvis ny kledning og nye vinduer. Dette har fert til en betydelig oppgradering av deler av
sameiet.

Sett fra et miljgperspektiv og som felge av den ekenomiske situasjonen i sameiet ma ikke alt av kledning eller
vinduer byttes dersom de kan vare i flere &r. Dersom man ferst starter vedlikehold pa en vegg, vil det imidlertid
vaere hensiktsmessig 4 bytte kledning og vinduer samtidig. | tillegg vil en matte bytte vinduer som er adelagte,
samft bytte ratne berd noen steder mens man «venter pa tur»

Det vil cgsa veere hensikismessig a lekie ut og etterisolere veggen nar man ferst tar det. Dersom sameiet ikke
har ekonomi til dette vil etterisclering veere det farste som kuttes ut, da dette ikke er nedvendig vedlikehold.

Ved 4 ga for alternativ 3 vil sameiet prioritere det som er lovpalagt, altsa nedvendig vedlikehold. Store deler av
kledningen er oki den forstand at det ikke er mye rateskader. Ser man bort fra de stedene der det er rateskader
er det fremste argumentet for bytte av kledning at malingen sitter darlig. Dette kan lases med «flikking» frem
til veggen skal rehabiliteres etter planen.

Styret anbefaler at alternativ 3 blir valgt og at det arbeides videre med en vedlikeholdsplan som er
behovsbasert og gar over mange ar.

@konomi:

Boligene i @sthorn Boligsameie har hatt en betydelig verdiskning. Med en sa hey inngangsverdi vil det vaere
uheldig hvis fellesutgiftene ekes kraftig. Generelt ber det cgsa veere en malsetting & drive sameiet ekonomisk
forsvarlig slik at fellesutgiftene holdes sé lave som mulig.

Med det vedlikeholdsarbeidet vi né star foran er det trolig ikke til & unnga en viss ekning i fellesutgiftene. Vi
ber imidlertid tilstrebe en vedlikeholdsprosess som gjennomfares med tett oppfoelging og skonomistyring fra
styrets side. Det vil ogsa bidra betydelig om egeninnsatsen ekes utover det som eierseksjonsloven tilsier. Det
er mange gode grunner til gkt egeninnsats i og rundt egen bolig.

Det er ogsa endel andre vedlikehcldsoppgaveri sameiet som skal lzses fortlepende. Sserlig méa nevnes gammelt
avlepsnett, noe som potensielt kan medfare store kostnader. Dette ma hensyntas i valg av alternativ og plan for
finansiering.

Finansieringsplan:
Eksempel:

Kosthader i en tenkt situasjon hvor full renovering skal finansieres pa fem ar.

6 av 62

03.06.2025 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 15av 71



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975506428

Antall &r er mellom alternativ 1 og 2, men det er s mange mulige varianter av finansiering at det ikke er
hensiktsmessig 4 vise alle.

Beregninger av mulig av utestdende belep basert p&:
Totalt nadvendig belep: 33 000 000 NOK

Lanerente: 7,2% (déarlige betingelser for sameier)
Laneperiode 30 ar

Inflasjon: 2,5%

(Se vedlegg for tabeller og grafer)

Grafene viser hvilket belep som er nedvendig i innskudd i lepet av den perioden for a finansiere gitt scenario,
15% under og over tenkt max for hver enhetstype.

Alternativ 3 vil gi en moderat gkning i felleskostnader, hvor det minimum vil vaere en ekning pa mellom 600
og 1 000 i felleskostnader per maned for & holde tritt med vedlikeholdsplan og nadvendige utbedringer.
Usikkerheten er storre siden vedlikeholdet skjer over en lengre tidshorisont.

Styrets innstilling

Rehabilitering av @sthorn holigsameie gjennomferes ved alternativ 3.

Det presiseres at innhenting av priser og finansiering som fremkommer i saken er grovt cg basert pa
erfaringstall, og saledes ikke verifiserte tall. Styret mener allikevel at prinsippene for de ulike alternativene er
klare og at grunnlaget for valg av lesning er godt nok. Styret gis fullmakt til 4 arbeide videre med gjennomfaring
av vedlikeholdsplanen i henhold til valgt lesning.

Qversikten som er basert pa alternativ 3 er vedlagt som vedlegg.

Forslag til vedtak 1

Rehabilitere ett hus om gangen frem til alle byggene er ferdig rehabilitert, da med ny kledning, etterisolering og
vinduer, samt nytt tak der dette er nadvendig. Arbeidet foreslas giennomfert med ca to hus pr ar. Kapitalbehovet
vil vaere ca fire millioner kroner pr ar i afte ar og finansieres ved laneopptak, engangstilskudd og ekning i
fellesutgiftene.

Forslag til vedtak 2

Full rehabilitering av alle husene som alternativ en. Arbeidet gjennomfares over en periode pé tc — tre ar og
finansieres ved laneopptak, engangsinnskudd og ekning i fellesutgiftene. Totalkostnad vil veere ca 33 millioner
kroner

Forslag til vedtak 3

Rehabilitering som en lapende prosess der man tar den eller de veggene pa hvert hus der det er nedvendig
4 rehabilitere. Bytte av vinduer, etterisclering og kledning som i alternativ en og to. Finansieres med lan,
samt gkning i fellesutgiftene, med utgangspunkt i prinsippene som legges til grunn i vedlagte forslag til
vedlikeholdsplan.

Vedlegg
2. vedlegg sak 7.pdf
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Sak 8
Feredrag om ventilasjon av Christian O, Arnesen - ABK Quiller AS

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til vedtak

tas til etteretning av forsamlingen

Sak 9
Vedtektsendring vedr. vedlikehold

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Som falge av sak 7 knyttet til sameiets behov for vedlikehold og saerlig viktigheten av ventilasjon, foreslar styret
at regler knyttet til dette inntas pa passende sted i vedtektene.

Sameiets vedtekter § 5 tredje, fierde og fjortende ledd endres til falgende ordlyd:

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer og rateskader unngés.

(4) Seksjonseier skal sgrge for at leiligheten, inkludert loft og kjeller, er ventilert p4 en slik mate at skader
unngas. Seksjonseier plikter & sette seg inni hvilke minimumskrav som gjelder til enhver tid for & unnga
fremtidige skader som falge av utilstrekkelig ventilasjon i seksjonen.

(14) Seksjonseier skal se til at husets drenering holdes vedlike giennom blant annet & sikre at takrennenedlgp
ikke spruter pa muren, at kjellere er tilstrekkelig ventilert og at fall pa plenen/uteocmradet er fra veggen.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres/oppdateres slik de fremkommer i saksfremstillingen

Sak 10
Vedtektsendring vedr. ekslusiv bruksrett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har den siste perioden jobbet med et forslag til kart over bruksrettighetene til hageparsellene i
sameiet. Styret oppfatter det slik at dagens praksis er noe uklar med tanke pa hvor «grensenex» for de enkelte
hageflekkene gar og hvordan praksisen har veert giennom arene. Dette bringer med seg uforutsigbarhet
naboene imellom og ved videresalg av seksjonene.
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Som beskrevet painformasjonsposten pa Vibbo har hensikten til styret bak dette arbeidet ikke veert & rokke ved
en allerede etablert tilstand. Snarere har styrets anske vaert 4 forseke 4 f4 til en noe mer forutsigbar situasjon
med et kart over uteomrédene som alle eller de fleste seksjonseierne kan vaere enige i. Oppnar man dette vil
det efter styrets vurdering bidra fil langt enklere salgsprossesser bade i forkant av salg, men szerlig i etterkant
nar hagen tas i bruk av ny eier. At grensene er klare vil ogsi lette ansvarsfordelingen knyttet til vedlikehold cg
oppgradering, etablering av platting, trapp, bod, hekk, blomsterbed, mv.

Det vil efter styrets oppfatning vaere en fordel for seksjonseierne at det vedlegges et kart over disse grensene
til sameiets vedtekier, samtidig som at det tydeliggjores i vedtektene at bruken til den enkeltes hageparsell er
eksklusiv.

Merk imidlertid at kartet i vedtekiene ikke vil veere bindende for de seksjonseierne som er uenig i den
foreslatte grensen for sin seksjon. Eierseksjonsloven krever at det gis skriftlig samtykke fra den eller de
seksjonseierne som farinnskrenket eller utvidet sin etablerte bruksrett. En presisering av grensene giennom et
kart i vediektene vil berare alle seksjonseierne, og samtlige ma derfor gi sift skriftlige samtykke for at grensen
skal vaere bindende. Styret vil i den neste styreperioden jobbe med & innhente samtykkene.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa bakgrunn av defte falgende innstilling:

Sameiets vedtekter § 2 annet ledd ferste setning endres fra:

«Seksjonseierne har dessuten rett til G benytte et uteareal i tilknytning til husene»
Til felgende ordlyd:

«Seksjonseierne har dessuten eksklusiv rett til @ benytte et uteareal i tilknytning til husene i henhold til
grensedragnhingene i kart i vedlegg 1 til vedtektene etter skriftlig samtykke fra seksjonseierne.»

Se vedlegg i saken.

Forslag til vedtak

Vedtektene endres slik de fremkommer av saksfremstillingen.

Vedlegg
3. vedlegg sak 10.pdf

Sak 11
Parkering pa sameiets fellesarealer og garasjer

Forslag fremmet av:
Marit Sandvik, Rich Ling, Marianne Dahl, Stian Pettersen, Gina Hillestad Lystrup, Andre Holmedal, Kine @stlie
Neslein og Halvard Saue

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)
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| forbindelse med planlagt tydeliggjering av bestemmelser og praksis i forhold til bruk av fellesarealer i sameiet
med fokus pé grentarealer, foreslar vi cgsé en tydeliggjering i forhold til bruk av evrig fellesarealer, derunder
stikkveiene til seksjonene og bruk av disse, inkludert parkering.

Muligheten for gateparkering har blitt gradvis redusert i Havnabakken samtidig som antallet biler i sameiet har
akt. Tilgang til bruk av parkering pa fellesarealer og garasjeplass har derfor en stor merverdi for seksjonseierne
i @sthorn boligsameie.

For 4 ivareta godt naboskap, rettferdighet og forutsigbarhet er det derfor viktig &4 tydeliggjere disponeringen
av fellesarealene med tanke pa parkeringsmuligheter.

Alle seksjonene eier tomten i fellesskap og betaler eiendomsskatt, lan og vedlikeholdsutgifter (som asfaltering)
relatert til breken p4 seksjonen, uavhengig av bruk av fellesarealene (grantarealer og stikkveier). Dette ma
derfor gjenspeiles best mulig i seksjonseierne sin rett til & bruke fellesarealene for parkering i stikkveiene i
sameiet.

Under er noe relevant informasjon fra Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
§ 25, Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en
urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 ferste ledd bokstav g. Enendring av bruksformalet
krever reseksjonering etter § 21 annet ledd.

Dersom eieren samiykker, kan det i vedtekiene fastsettes bestemmelser om bruken av en nzeringsseksjon.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at €n eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte
deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette neermere regulering av enereften, for
eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke
fra seksjonseiere som far enerett.

Endring av en etablert midlertidig enerett krever samiykke fra de seksjonseierne som direkte bereres av
endringen. "Begrensningen i § 7 annet ledd gjelder pa samme mate."

Samtidig har sameiet darlig ekonomi cg stort vedlikeholdsbehov. Sameiet bar derfor benytte muligheten for
& ske inntektene etter samme prinsipp for parkering pa fellesareal som det per na er for garasjeplassene i
fellesvaskeriene.

Forslag til vedtak 1: Leietiden for garasjer reduseres til ett &r om gangen. Styret i @sthorn boligsameie kan
justere prisen arlig. Tildeling etter loddtrekning.

Forslag til vedtak 2: Styret kartlegger beliggenhet og antall naveerende parkeringsplasser i stikkveiene som

tilfredsstiller offentlig krav til en parkeringsplass. Egnede parkeringsplasser merkes og tildeles seksjonene i
tilherende stikkvei etter loddtrekning for ett &r om gangen. Pris pa parkering i stikkveiene settes av styret og
kan justeres arlig. Der sameiere har etablert lademulighet, refunderer sameiet dokumenterte kostnader.

Sameiet skal ogsa legge til rette for at de som til enhver tid disponerer plass med lader skal betale
stremutgiftene.

Der sameiere har etablert lademulighet, refunderer sameiet dokumenterte kostnader. Sameiet skal cgsé legge
fil rette for at de som til enhver tid disponerer plass med lader skal betale stremutgiftene.

Styrets innstilling
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Styretes innstilling til forslag til vedtak 1:

Slik Styret har forstétt forslag til vedtak 1 innebaerer dette at man gar bort fra 3-ars rullering og benytter 1-ars
rullering istedenfor. Slik Styret vurderer det vil en slik endring og praktisering kreve yiterligere administrasjon
for gjeldende styrer, samt redusere verdien av a leie en garasjeplass da byttene i seg selv er tidkrevende for
de som leier. Dette gjenspeiles i det fakium at majoriteten av garasjeplassene i dag brukes som et ytterligere
oppbevaringsrom for den enkelte seksjonseier, fremfor & parkere bilen under tak.

Styrets innstilling til vedtak 1 er derfor at arsmeotet avslar forslagstillers vedtaket 1 og fortsetter med dagens
3-ars rullering, dog med en fornuftig prisjustering for ny(e) periode(r).

Styrets innstilling til forslag til vedtak 2:

Slik Styret har forstatt forslag til vedtak 2 ensker forslagstiller at nytt styre tar en tydeligere rolle i sameiets
parkeringsplasser og dets formkrav. Styret opplever at det i dag finnes en forankret praksis for bruk av de
ulike parkeringsplassene i sameiet og at disse har et tydelig historisk perspektiv. Defte er vist av arsmetet,

i flere omganger, der det har blitt godkjent utbedringer pa bakgrunn av gjeldende praksis og at det 4 g&
tilbake pa disse forholdene kan pafere sameiet betydelig kostnader. Videre vil styrets rolle i & giennomfere
en rulleringsprosess i utgangspunktet kreve betydelig tid/administrasjon.

Videre vurderer Styret det slik at en gjennomfering av betalingslesning for lading, eller sikring av betaling av
palepte stremkostnader for den enkelte sameier under et rulleringssregime, vil kreve betydelig investering i
infrastruktiur (etablerte el-bil laderne i dag er koblet direkte til den enkelie sameier sikringsskap) som sameiet
pri dag ikke er finansielt posisjonert til & giennomfare. Styrets vurdering, under en kost-nytt analyse, er at en
slik investering ikke kan forsvares.

Styrets innstilling til vedtak 2 er derfor at &rsmgtet avslar forslagstillers vedtak 2 i sin helhet

Forslag til vedtak 1

Leietiden for garasjer reduseres til ett &r om gangen, tildeles etter loddtrekning og prisjusteres hvert &ar

Forslag til vedtak 2

Styret kartlegger og etablerer nye parkeringsplasseri stikkveiene

Sak 12
Innlemme fellesareal fra gang inn i kjellerbod - Havnabakken 2B

Forslag fremmet av:
Maria Hilmo jensen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med utbygging av kjelleren er det enskelig & etablere vedlagt planlasning i kjelleren. Endringene
medferer en reseksjonering av bodene, som er avtalt med naboen i seksjon 7 {(Eirik og Linn Therese Rode).
Endringene vil medfere at deler av fellesarealet i kjelleren innlemmes i de nye bodene. Tilsvarende lasning har
blitt godkjent og utfart i flere av de andre firemannsboligene.
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Forslag til vedtak: Sameiermetet godkjenner rekering av boder i kjeller i Havnabakken 2B i henhold til avtale
mellom eierne, innlemmelse av bod som del av seksjon 5 sitt boareal, oginnlemmelse av deler av fellesocmradene
i det som blir seksjon 7 sin bod.

Styrets innstilling

Tilsvarende sak er behandlet i arsmetet tre ganger tidligere. Forslaget innebaerer bytte av bod med naboeen,
samt innlemming av en del av fellesarealet ved at en del av gangen blir innlemmet i bodene. P4 denne maten
kan begge parter fa bod av ok sterrelse. Styret mener det er viktig at alle seksjonene har bod av neenlunde lik
starrelse i kjelleren, noe som er oppfyli i denne saken. Endringen gir mulighet for & innlemme boden i seksjonen,
og det gir igjen anske om remningsvindu ogsa her.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner at fellesareal blir innlemmet som bod og bod blir del av boareal som det fremkommer av
saksfremstillingen

Vedlegg
4. vedlegg sak 12.pdf

Sak 13
Etablere balkongder og trapp ned i egen hageparsell og sette inn sterre vindu i
kjeller - Havnabakken 2B

Forslag fremmet av:
Maria Hilmo Jensen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med cppussing av leiligheten er det enskelig 4 etablere balkongder med tilherende trapp som
ferer ned til egen hage. Balkongderen vil erstatte det midterste vinduet pa langsiden (vestsiden) av boligen og
trappen vil dekke omtrent en kvadratmeter. Tilsvarende lesning er tidligere godkjent i Havnabakken 4A, og er
inkludert i reguleringsplanen for Havnabakken 6.

Det er i tillegg anskelig & bytte ut vinduene i kjelleren med starre vinduer. Ifalge reguleringsplanen skal det
nordligste vinduet vaere lite, men det tillates at de to andre vinduene erstattes med godkjente remningsvinduer.
Vi har lyst til & erstatte det nordligste vinduet med et tredje remningsvindu, en lasning som allerede er blift
godkjent og implementert flere andre steder i sameiet.

Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanen og krever godkjent seknad hos Plan- og bygningsetaten. Se
vedlagt tegning p4 ensket fasade. Vedlagt ligger ogsé et bilde av lasningen i 4A, som er liki som det som snskes
her.

Forslag til vedtak: Sameiermetet godkjenner at det kan etableres en balkongdar og trapp ned til hagen, samt
at det kan settes inn et sterre remningsvindu i kjelleren.

Styrets innstilling
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Det har med arene blitt vanlig at seksjonene i firemannsboligene har trapp ned til utearealet. For & fa

utgang direkte til den delen av hagen som seksjonen disponerer, @nskes ny trapp ut pa langsiden av huset,
tilsvarende som er etablert i nr 4a. Tiltaket krever dispensasjon fra reguleringsplanen og det forutsettes at slik
dispensasjonsseknad blir sendt til Plan& bygg for alle endringene som krever dette.

Forslag til vedtak

Sameiermeotet godkjenner at det kan etableres en balkongder og trapp ned til hagen, samt at det kan seftes inn
et sterre remningsvindu i kjelleren.

Vedlegg
5. vedlegg sak 13.pdf

Sak 14
Reseksjonering av firemannsboligene

Forslag fremmet av:
Stein Frydenberg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter at en 4-mannsbolig seksjon er ferdig utbygd sa vil den ha boareal ca 102 kvm. Da kan ikke teller i deres
brek fortsatt vaere 85 som den var i 1984 da ferste seksjonering ble gjort. Opprinnelig i 1984 seksjonering sa
var telleri brekene basert pa en type BRA mal av bade kjeller, 1 og 2 etg samlet areal for hvert hus dividert
med antall boenheter i hvert hus. Loftet var ikke inkludert, antagelig fordi det s vidt var mulig & st oppreist
under gavlen.

(En kommentar Ang. kostnadsbidrag for seksjon 2 { den sammenslatte): Nar den blir fullt utbygd , bade loft og
kjeller, s& vil ordinzer teller ihht vedtektene for den vaere 2 x utbygd 4 mannsbolig, dvs 204 kvm. | dag med bare
kieller utbygd blir riktig teller 85 + 102 = 187)

En seksjons arlige kostnadsbidrag kan formuleres slik:

Kostnadsbidrag = (Faktiske kostnader + sparing ) * Kostnadsprosent seksjon i.
der

Kostnadsprosent = Teller for seksjon i / Nevner

Nevner = Sum cver alle seksjoner 1 til 61 sine Tellere.

Sparing kan vasre positiv eller negativ { lAneopptak).

Eksempel for en seksjen med areal 148 kvm: Her har vi teller lik 148. Sum alle tellere i &r 2024 er 7128 kvm. {
Nar vi regner inn utbygd 4-mannsbolig med 102 kvm)

Kostnadsprosent seksjon med areal 148 kvm. blir derfor 148 / 7128 = 2,07632 prosent.

Se vedlegg 1 for en oppstilling av felleskostnader med prosentvis fordeling av budsjettsum eksklusive
TV/Internett og garasjeleie ihht utbygd areal. Sameiets problemer med kostnadsfordelingen skyldes i hovedsak
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at skiftende styrer og forretningsfarer ikke helt forstar modellen og at man tror man kan jenke til en
prosentmodell med faste kronebelap.

Det er mulig, men det krever en forstaelse av hvordan modellen virker og en oppfelging av kronesatsene/kvm i
henhold til den rikiige modellen som er prosentfordeling av felleskostnader. Prosentfordeling og brekfordeling
er det samme, en brek er en prosent skrevet pa eksakt form. Eks: 148 / 7128 [] _2,0763219... %. Med nok
desimaler blir resultat i praksis det samme. Styret i 2018 hadde en prisverdig giennomgang pa modellen, de
var heyt og lavt i sameiet og registrerte alle utbygginger og justerte kostnadsbidrag, men siden da har det blitt
bygget ut mere og det ser dessverre ut som det den gang i 2018 ble brukt feil nevner for beregning av kvm pris.

Feilene som har vaert gjort siden 2018 er foldende.

1) Det er gjort forskjell pa kvadraimeterpris totalt for sameiet og den som ligger bakt inn i kronetillegg for
utbygging 4mannsbolig. Kvadratmeterpris mé vaere lik for alle kvadratmetere for at kostnadsfordeling skal bli
riktig ihht fil vedtektene. Denne feil er ikke korrigert.

2) Kvadratmeterpris for utbyggingstillegg ble ikke oppjustert med 44,5% akning i ar 2021 til 2023. Dette skyldes
trolig manglende innsikt i hvordan kostnadsfordelingsmodellen fungerer i davaerende styre. Denne feil er
korrigert fra og med ar 2024,

3) 5 seksjoner som har bygget ut har i flere &r ikke betalt utbyggingstillegg, to seksjoner mangler for et ar, to for
mer enn et ar og en mangler for 20 ar. Skyldes manglende oppfalging fra styret og fra seksjonseiere som felles
har ansvar for 4 ocppjustere kostnadsbidrag fra utbygd seksjon. Denne feil er korrigert fra og med ar 2024.

4) Garasjeleie har ikke vaert sendt til en del av leietakerne. | regnskap behandles garasjeleie som en innsamlet
felleskostnad, men den burde veert sett pa som en ren utleieinntekt da den er basert pa separat avtaleforhold
utenfor Kostnadsbidrag for leilighetsareal. Her har det vaert manglende rutiner og feil er ikke korrigert for
2022 og 2023. Det kan vises at som falge av feilene som har vaert gjort i 2022 til 2023 sa har rekkehus til gode
mellom 2500 kr. og 3300 kr. avhengig av sterrelse. Original 85 kvm 4 mannsbolig har til gode ca 1700 kr., utbygd
102 kvm. 4-manns skylder ca 650 kr og de seksjoner som ikke har betalt utbyggingstillegg i det hele tatt skylder
mellom 6100 kr og 13 000 kr. Slike feil ber unngas i fremtiden. Vinteren 2023/ 24 har styret delvis korrigert
feilene som er gjort tidligere. Men fortsatt er det ikke riktig da det brukes feil kvm pris pa de 17 kvm. Denne
gangen overfaktureres de utbygde 4-mannsbolig seksjonene med ca. 53 kr / maned. Se Vedlegg 2. Det blir 636
kr/ar og en mindre, men unedvendig feil 4 gjere. For & unnga feil og bedre transparens foreslas tre tiltak.

Forslag til vedtak

a) Styret iverksetter reseksjonering av sameiets firemannsboliger i henhold til eierseksjonslovens regler for
reseksjonering ilepet av styreperioden 2024/2025 og tidligere vedtak cm endring av sameiebrek ved uthygging
i sameiemeter 22/4 - 2003, 23/9 - 2004 og 5/12 — 2005.

Reseksjonering innebaerer en heving av Teller fra 85 til 102 for de utbygde 4-mannsbolig seksjonene
og tilsvarende endring av Nevner for alle seksjoner s sum alle Tellere i sameiebraken er lik Nevner.
Reseksjoneringen innebazrer ikke endring av areal.

b) Sameiets Arsrapport skal inneholde en tabell med oversikt over kostnadsbidrag for de ulike boligtyper.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget vedtas.

Som beskrevet | under «styrets arbeid» i arsberetningen er det styrets oppfatning at deler av arsaken til

at felleskostnadene ikke har blitt innkrevet korrekt de siste &rene er at det er flere reseksjoneringer av
firemannsboligene som mangler og at breken ikke er oppjustert i henhold til kerrekt areal i firemannsboligene.
Felgelig er heller ikke breken korrigert hos OBOS som besarger innkrevingen av felleskostnadene. Ved a
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sarge for en fullstendig reseksjonering av firemannsboligene vil OBOS kunne legge til grunn korrekte tall ved
utregningen av felleskostnadene og innkrevingen skal dermed bli korrekt.

Styret ber imidlertid Arsmate bemerke falgende i forbindelse med forslaget:

*» Det er forelepig ikke gjort en juridisk vurdering av samtykkekravene etter eierseksjonsloven. For at
reseksjoneringen skal kunne godkjennes hos kommunen og tinglyses hos kartverket ma det dokumenteres at
seksjonseierne som bereres av breksendringen har samtykket. Styret kan ikke garantere at slikt samtykke vil
gis av samtlige av de bererte.

« A stemme for forslaget vil innebzere at arsmetet gir styret mandat til & igangsette  reseksjoneringsprosessen
- ikke at bindende samtykke til reseksjonering cg  endring av brak gis. Nar samtykke kravene er utredet vil
styret eventuelt kalle inn til ekstracrdinzert arsmete der de riktige vedtakene fattes og samtykke innhentes.

« | henhold til utbyggingsavialen skal kostnadene til reseksjoneringen av firemannsboeligene baeres av
seksjonseierne som er part i utbyggingsavtalen.  Styret har forelepig ikke fatt bekreftet fra de enkelte
seksjonseierne at de er villige til 4 basre denne kostnaden.

Forslag til vedtak 1

Styret iverksetter reseksjonering av sameiets firemannsboliger i henhold til eierseksjonslovens regler for
reseksjonering ilepet av styreperioden 2024/2025 og tidligere vedtak cm endring av sameiebrek ved utbygging
i sameiemeter 22/4 - 2003, 23/9 - 2004 og 5/12 — 2005.

Forslag til vedtak 2

Sameiets Arsrapport skal inneholde en tabell med oversikt over kostnadsbidrag for de ulike boligtyper.

Sak 15
Garasjeleie

Forslag fremmet av:
Stein Frydenberg

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Retningslinjer for garasjer star i husordensreglene. Det er en prinsipiell forskjell mellom kostnadsbidrag fordelt
efter brek som er en kostnadsfordeling, mens garasjeutleie er en utleieinntekt basert pa utleieforhold cg ikke
pa kostnadsfordeling ihht areal. Denne manglende garasjeleien ma kreves inn selv om det isolert sett er et
mindre belep, men det er ikke ubetydelig. Alle som har deltatt i trekning av garasjeplasser er dessufen pa
forhand informert om leieprisen for de tre arene den tildeles, og har ved & delta i utlodningen og takke ja til
garasjeplassen akseptert at dette er en leie de skal dekke. Det er vanskelig & forsta at sameiet skal ettergi denne
leien for noen leietagere.

Det vil i s& fall innebaere en forskjellsbehandling der noen seksjonseiere har betalt, mens andre slipper 4 betale.
Av oversikt fra et styremedlem ser det ut til at det er manglende fakturering for totalt 57 maneder fom juni 2021
til desember 2023. 57 mnd * 542 kr/ mnd = 30 884 kr som sameiet apenbart kan kreve inn nar leietagerene
har hatt garasjeplassene til disposisjen i denne perioden. ( Ifelge regnskapet er imidlertid sum tapt garasjeleie
kr 1323 i 2021 og kr 11 461 i 2022. Antar vi 2023 blir som 2022, sa blir estimert tap i pericden 2021 - 2023 ialt
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kr 24 245.) Pengene er imidlertid ikke tapt, med mindre styret insisterer pa & ikke sende de som har disponert
garasje i pericden regning. Ingen kan regne med 4 fa leie husvaere til seg eller bilen sin i Oslo by gratis.

Garasjeleien er en ren utleieinntekt og mé ikke forveksles med kostnadsfordeling. Hvis en utleier i en periode
glemmer & sende leie, s& betyr ikke det at kravet er tapt. Sa lenge ikke kravet er tapt s& ber det innkreves, selv
om det er et mindre belap. Hvis ikke blir det bare tilfeldigheter som avgjer hvilke krav som skal drives inn. Her
er det ogsa et selvstendig poeng at manedsleien er et kjent vilkar som man aksepterer ved 4 akseptere den
garasjeplassen som man utloddes.

Belepet er ogsa sveert begrenset. Det er derfor vanskelig & se noen grunn til at eventuell mangelfull fakturering
ikke skal kunne korrigeres ved 4 sende ut fakturaer etterskuddsvis til de beboerne som i en periode ikke er
fakturert. Med generell akning av kostnader sa kan sameiet ogsa vurdere om denne leien gkes med f.eks 40% til
kr760 per maned. Det er meri trad hva man ser for garasjer til leie pa finn.nc i omradet. Nar kostnadsbidragene
justeres med 44,5% s ber ogsi garasjeleien justeres opp.

Forslag til vedtak:

a) Styret bes sende faktura til de som har leiet garasje, men ikke betalt for den.

b) Garasjeleien settes opp til 760 kr/mnd.

Styrets innstilling

Styrets innstiling til forslaget i sin helhet er at det ikke vedtas.

Som det er beskrevet under «styrets arbeid» i Arsheretningen har styret brukt mye tid og kapasitet knyttet til &
avdekke nar, hverdan og hvorfor det har veert innkrevd gale felleskostnader de siste arene. Dette gjelder feilene
knyttet til innkrevingen av samtlige av kategoriene pa giroene for felleskostnadene, det vil si bade garasjeleien,
TV/Internett, utbyggingstillegget og de alminnelige felleskostnadene til drift- og vedlikehold.

Som ledd i dette opprydningsarbeidet ble det inngaende diskutert hvorvidt styret ogsa skulle igangsette
arbeidet med 4 efterfakturere de seksjonseierne som har innbetalt for lite i felleskostnader cg tilbakebetale til
de seksjonseierne som har betalt for mye de tre siste 8rene (ref. lovens 3 &rs foreldelsesfrist).

Omfanget av arbeidet med et pro/contra oppgjer for 61 seksjoner for 36 maneder hadde medfert en enorm
arbeidsbelastning for styret. Styret hadde mattet giennomga reskontroene for samtlige av seksjonene pa hver
av de 4 «kategoriene» pa felleskostnadene, hvilket hadde betydd en kontrollering av 8 784 banktransaksjoner
(61 seksjoner a gjennomsnittlig 4 kategorier for 36 maneder). Deretter hadde forretningsfarer OBOS matte
gjiennomfare selve oppgjeret ved & produsere giroer og gjiennomfere tilbakebetalingene, hvilket er en
tilleggstjeneste som hadde kostet sameiet en ikke ubetydelig sum med penger.

Styret gjorde videre et anslag av hvor mye felleskostnader som sameiet eventuelt ville ha tjent pa & gjere dette
pro/centra oppgjeret og landet pa at de ekenomiske fordelene sammenheldt med ulempene en slik tidkrevende
prosess ville medbringe ikke forsvarlig gjorde en jobb av et slikt omfang. Felgelig ble det heller fokusert pd &
forbedre rutinene slik at innkrevingen kan bli korrekt i fremtiden.

Styret gjer arsmetet oppmerksom pé at 4 binde det neste styret til & gjennomfare et pro/contra oppgjer slik
det fremgér av disse forslagene, vil innebaere at en betydelig del av styrets kapasitet knyttet til giennomferingen
av vedlikeholdstiltak og andre viktige saker i sameier, vil bortfalle.
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Forslag til vedtak 1

Styret bes sende faktura til de som har leiet garasje, men ikke betalt for den.

Forslag til vedtak 2

Garasjeleien settes opp til 760 kr/mnd.

Sak 16
styrearbeidet, habilitet og tilbakebetaling av kostnacsbidrag

Forslag fremmet av:
Stein Frydenberg

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det viktig at sameiet styres pa en etterrettelig mate med transparente beslutninger som star seg over tid. Styret
har en forvalterfunksjon og er regelstyrt, en styringsform som kan skille seg fra mer praktisk sak til sak ledelse
i mindre bedrifter. Sameiet er en institusjon som forvalter den sterste formuen til de aller fleste av beboerne
og belaster dem med betydelige kostnader til drifien av sameiet. Det er derfor viktig at innsamling av midler
til driften er regelstyrt, transparent og felger det som uttrykkelig falger av vedtektene, og er i trad med de
relevante lovene for sameiet som eierseksjonslov, regnskapslov og bokferingslov.

A sende ut fakturaer man ma forsta er feil er ikke tillitvekkende. Det er viktig for samfunnet at de dokumenter
som produseres kan anses som gyldige. Nar sameiet sender ut en faktura s méa man ha dekning for det kravet
jmfr Bekferingsloven § 4, punkt 3.

| tillegg til at utbyggingstillegg ( de 507 kr for 4 mannsbolig) ikke ble oppjustert med 44,5 % ekning som
andre kostnadsbidrag, sa har noen seksjoner ikke betalt tillegg for utbygging overhodet selv om eierne av
de angjeldende seksjoner har sittet i styret. Bade som eiere og styremedlemmer burde de ha sgrget for en
oppjustering av kosthadsbidrag ihht til vedtektene.

Pa styremete 10 oktober hesten 2023 vedtok styret med de faste medlemmene tilstede at man skulle
ettergi de kostnadsbidragene som ikke var innkrevd for 2022 og 2023. Der var det ikke innkalt ncen av vara
styremedlemmene som kunne sikret et gyldig vedtak.

Vedtaket om 4 eftergi deler av kostnadsbidrag til noen sameiere og ikke andre i samme situasjon medfarer at
styret bade forskjellsbehandler og endrer den implisitte kostnadsfordeling i sameiet, noe styret dessuten ikke
har mandat til ihht eierseksjonsloven § 58.

| denne sammenheng kan man merke seg at et styremedlem har reservert seg mot vedtaket i ettertid. Ett

av styrets svrige medlemmer (Ruth Anne) bad pé senere styremeote den 24. januar 2024, sak nr. 6, at styret
korrigerte den styreprotokollen der dette vediaket i sin tid ble fattet, slik at det skulle fremkomme at hun "ikke
er enig styrets vedtak vedrerende pro/contra cppgjeret av felleskostnadene som feilaktig har blitt innbetali til
sameiet de siste ar". Vedtaket var folgelig ikke enstemmig.

Det er derfor grunn fil & tro at en behandling i et styre med 5 habile seksjonseiere til stede ville gitt en annen
diskusjon og dermed ogsa et annet resultat. Uansett utfall vil det inngi mer tillitt til beslutningen om habilitet
hadde vaert ivaretatt bedre.
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Samlet sett sa blir det en ikke ubetydelig sum som ikke er innkrevd ihht vedtekter. Med 29 seksjoner med
utbyggingstilegg for 2023 s blir det om man bruker mitt estimat pa riktig utbyggingstilegg pa 685 kroner et
tap p4 (685 - 507) *12*29 = 61 944 kr.

| tillegg til defte sa burde seksjon 2, 6,7, 8 og 38 ogsa betale utbyggingstillegg for 2023. Det blir et tap for sameiet
pa 5* 685 * 12 = 41100 kroner, om de ikke gjer det.

Tilsammen blir dette 61 944 kr. + 41100 kroner. = 103 044 kr. Legger man til manglende garasjeleieinnkreving
blir tapsbelap 103 Q44 kr. + kr 24 245 = 127 289 kr. Dette er ikke et ubetydelig belop og av hensyn til tillit til
skonomistyring i sameiet sa er det viktig at man prever & rette opp i feil som er gjort fremfor & legge nye feil pa
toppen av gamle feil som feil i kostnadsbidrag og inhabilitet i styret.

Legger man til det som skulle ha vaert krevet inn i felleskostnader fra seksjonseierne i 2022 s blir belepet enda
starre.

For regnskapséaret 2023 s bemerker jeg at alle faktura kun er a-kontec helep der eierseksjonsloven legger opp
til at det skal veere en etterregning hvis noen har betalt for mye eller for lite. Se Eierseksjonslov paragraf 29, 4
ledd.

De seksjonseierne som har betalt for mye bar varsles om at de har et krav pa tilbakebetaling. Styret méa ogsa
vaere forberedt pa & kunne forsvare den skonomiske forskjellsbehandlingen.

Styrets innstilling

Styrets innstiling til forslaget i sin helhet er at det ikke vedtas.

Som det er beskrevet under «styrets arbeid» i &rsberetningen har styret brukt mye tid og kapasitet knyftet til &
avdekke nar, hvordan og hvorfor det har vaert innkrevd gale felleskostnader de siste arene. Dette gjelder feilene
knyttet il innkrevingen av samtlige av kategoriene pa giroene for felleskostnadene, det vil si bade garasjeleien,
TV/Internett, utbyggingstillegget og de alminnelige felleskostnadene til drift- og vedlikehold.

Som ledd i dette opprydningsarbeidet ble det inngaende diskutert hvorvidt styret ogsé skulle igangsette
arbeidet med 4 efterfakturere de seksjonseierne som har innbetalt for lite i felleskostnader og tilbakebetale til
de seksjonseierne som har betalt for mye de tre siste &rene (ref. lovens 3 ars foreldelsesfrist).

Omfanget av arbeidet med et pro/contra oppgjer for 61 seksjoner for 36 maneder hadde medfert en enorm
arbeidsbelastning for styret. Styret hadde méattet gjennomga reskontroene for samtlige av seksjonene pa hver
av de 4 «kategoriene» pa felleskostnadene, hvilket hadde betydd en kontrollering av 8 784 banktransaksjoner
(81 seksjoner a gjennomsnittlig 4 kategorier for 36 maneder). Deretter hadde forretningsferer OBOS métte
giennomfere selve oppgjeret ved & produsere giroer og giennomfere tilbakebetalingene, hvilket er en
filleggstjeneste som hadde kostet sameiet en ikke ubetydelig sum med penger.

Styret gjorde videre et anslag av hvor mye felleskostnader som sameiet eventuelt ville ha tjent pa & gjere dette
pro/contra oppgjeret og landet pa at de ekenomiske fordelene sammenhceldt med ulempene en slik tidkrevende
prosess ville medbringe ikke forsvarlig gjorde en jobb av et slikt omfang. Felgelig ble det heller fokusert pa a
forbedre rutinene slik at innkrevingen kan bli korrekt i fremtiden.

Styret gjer Arsmetet oppmerksom pé at 4 binde det neste styret til 4 gjennomfare et pro/contra oppgjer slik
det fremgarav disse forslagene, vil innebaere at en betydelig del av styrets kapasitet knyfttet til giennomferingen
av vedlikeholdstiltak og andre viktige saker i sameier, vil bortfalle.

18 av 62

03.06.2025 kI 02:02 Brgnngysundregistrene

Side 27 av 71



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975506428

Forslag til vedtak 1
Styret skal foreta et etteroppgjar for drene 2022 og 2023 for 4 dekke inn de felleskostnadene som i disse drene
ikke er innkrevd fra de bererte utbygde 4-mannsboligene.

Forslag til vedtak 2

Styret skal foreta et etteroppgjer for aret 2023 for & dekke inn de felleskostnadene som i dette aret ikke er
innkrevd fra de bererte utbygde 4-mannsboligene, alternativt;

Forslag til vedtak 3

Det foretas ikke en slikt etteroppgjer for 4 dekke inn for lite betalte felleskostnader fra de bererte
4-mannsboligene, og de avrige eierseksjoner har derfor som en konsekvens av dette betalt for haye
felleskostnader i perioden 2022-23 som tilbakebetales til den enkelte.

Vedlegg
6. sak 16 vedlegg.pdf

Sak 17
Trekning av garasjeplasser

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sameiet har gateparkering, samt 3 garasjeplasser i hver av de to vaskeribygningene.
Garasjeplasser tildeles for 3 &r av gangen, efter loddtrekning p4 arsmetet.

Regler som gjelder for garasjeleie og deltakelse i trekningen (fra vedtektene og
husholdningsreglene):

Garasjene leies bort til leietakere mot en manedlig leie. Leietiden for garasjene settes til en periode pa tre ar
av gangen. Bare beboere pa oversiden kan vaere med i trekningen om garasjer pa oversiden, vise versa pa
nedsiden.

De to leietakerne p& hhv. cver- og nedsiden som angjeldende ar ma gi fra seg garasjeplassen, varsles formelt i
innkallingen til sameiermete i april. De som snsker garasjeplass, sender snske om dette til styret p4 mail senest
innen matestart for sameiermetet.

Tildeling av garasje skjer ved loddtrekning pa sameiermetet. De som allerede leier garasje, kan bare veere med
i ny trekning nar leieforholdet utgar. Overtakelse av garasjer skjer pr. 1. juni, eller efter avtale.

Garasjene ryddes og klargjeres til overlevering. Det foretas i tillegg en ekstra trekning om hvilke beboere
som hhv. pa oversiden og nedsiden som vil ha fortrinnsrett til overtakelse av garasje dersom en av de evrige
som disponerer garasje, flytter eller frasier seg garasje i lepet av tiden fram til neste ordinaere 22 @sthorn
Boligsameie sameiermete.

Ved slik ekstraordinaer overtakelse av garasje vil 6-ars regelen ta til 4 gjelde farst fra og med péafelgende
ordinzere sameiermete.

19 av 62

03.06.2025 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 28 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975506428

Garasje kan leies av alle som til enhver tid har bostedsadresse og bor i sameiet; enten som eier eller leietaker.
Nar vedkommende leietaker ikke har bruk for garasjen mer, ved flytting eller ved dedsfall/annet skifte, cvertar
sameiet garasjen til utleie til evrige leietakere med bil. Framleie av garasje er ikke tillatt

Forslag til vedtak

Trekning gjennomferes

Sak 18
Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteen bestdende av Irene Wenaas og Kathrine Bjargo har to alternativer pa valg til nytt styre.

Vi snsker at det settes av fid til orientering om alternativene {prisforskjell etc.) ved valgkomiteen fer valget
foretas.

Alternativ 1 med intern styreleder
Styreleder: Ruth Anne Steffensen (1 &r)

Styremedlemmer: Cathrine Foss (1 ar), Jonas Scott (2 &r), Eirik Rede (24r), Bjern Skavlan (2 ar), Thomas
Melheim (24ar)

Vara: Ingeborg Moe (1 &r), Christina Langthon (1 ar)

Alternativ 2 med ekstern styreleder
Styreleder: Elsa Braadland (1 &r) - CV lagt ved innkalling

Styremedlemmer: Ruth Anne Steffensen (1 r), Cathrine Foss (1 ar), Jonas Scott (2 &r), Bjern Skavlan (2 &r),
Thomas Melheim {24r)

Vara: Eirik Rode (1 ar), Ingeborg Moe (1 ar)
Utover dette skal det velges Hagekomité etter vediekiene §15 og Valgkomité etter vedtekienes §12 (4).

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Elsa Braadland

* Ruth Anne Steffensen

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Cathrine Foss

* Ruth Anne Steffensen
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Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjern Skavlan
¢ Eirik Rode
+ Jonas Scott

* Thomas Melheim

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Christina Langthon
« Eirik Rode
* Ingeborg Moe

Valg av 3 hagekomité Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som hagekomité:

« Kandidat 1
+ Kandidat 2
* Kandidat 3

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

+ kandidat 1
* Kandidat 2

Vedlegg
1. Elsa Braadland- CV.pdf
2. 5530 osthorn vedtekter.pdf
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Heidi Moestue Sannes
Cathrine Foss

Simen Sandgren Kjeldsberg
Eirik Rode

Jonas Scott

Ruth Anne Steffensen

Stein Frydenberg
Halvard Saue

Bjornveien 21 A
Havhabakken 2 B
Havnhabakken 4 A
Havnabakken 2 B
Havnabakken 10 B
Havnabakken 2 G

Christian Monsens Gate 9
Havnabakken 12 D

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om @sthorn Boligsameie
Sameiet bestar av 61 seksjoner.

@sthorn Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 975506428, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

52 522

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

@sthorn Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1
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2 @sthom Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har avholdt manedlige styremeter siden forrige arsmeate, med tillegg av flere ekstra
mater knyttet til befaring av sameiet for utarbeidelse av tekniske rapporter. | tillegg har
saker veert diskutert og lgst Igpende pa e-post. Styret har informert om pagaende saker pa
Vibbo, samt svart pa meldinger pa Vibbo og e-poster pa styrerommet.

Vedlikehold av sameiets bygningsmasse

Styret har den siste perioden fortsatt den pabegynte kartleggingen av vedlikeholdsbehovet
i sameiet. Det er blant annet tatt utgangspunkt i de tekniske rapportene som sameiet
allerede har hatt tilgjengelig, og i tillegg har det blitt engasjert en takstmann for mer
spesifikk utredning knyttet til sameiets fasader/kledning og fukt for hvert hus.

Styret har ogsa henvendt seg til beboerne med forespersel om a besvare en
«undersgkelse» knyttet til de enkelte seksjoners tilstand innvendig hva gjelder ventilasjon,
isolasjon, vindusbytte, mv. Tusen takk til alle som har besvart og som har bidratt til & gjere
vedlikeholds utredningen for styret lettere og ikke minst langt mer detaljert/grundig. Styret
planlegger pa denne bakgrunn a utarbeide et cark»/dokument for hvert hus der all
informasjon om huset skal legges. Dette vil bidra til at de fremtidige styrene i sameiene og
seksjonseierne selv skal ha en god oversikt over status.

Styret besitter nd mye og viktig informasjon som grunnlag for avgjerelsene og
prioriteringslisten knyttet til vedlikehold av bygningsmassen i arene fremover. Styret har i
forlengelsen av denne kunnskapen besluttet en langsiktig vedlikeholdsplan som et
utgangspunkt for de valgene/vurderingene som ma tas i fremtiden. Vedlikeholdsplanen
presenteres pa arsmgtet, se for @vrig sak innmeldt til behandling for arsmetet.

Merk imidlertid at dagens vedlikeholdsbehov for de enkelte byggene varierer tidvis mye og
flere steder kun har enkelte fellestrekk/hovedbehov. Dette innebeerer at en helhetlig
vedlikeholdsplan som tar hayde for alle variasjonene er vanskelig & utarbeide. Det vil
dermed kunne oppsta uforutsette forhold og eksempelvis faktaendringer, mv. som kan
innebeere at stgrre eller mindre avvik fra vedlikeholdsplanen vil forekomme.

@kning/endringer i felleskostnader

Som beskrevet i styrets arsrapport fra forrige styreperiode, har sameiets felleskostnader
statt neermest uendret i mange ar og delvis veert innkrevd pa galt grunnlag. Det sittende
styret har tatt tak i dette og forsakt & rydde opp i hvordan felleskostnadene bar/iméa gkes
for & bedre likviditeten, herunder & gjere innkrevingen i henhold til brek og for gvrig pa en
rettferdig mate.

Felleskostnadene til seksjonene i sameiet bestar av flere ulike ckategorier» og feilene som
har skjedd skyldes delvis rot i rutinene for innkreving og delvis at sameiets
firemannsboliger ikke er reseksjonert etter utbyggingene som har skjedd. Der noen
kategorier har blitt uteglemt fra enkelte seksjoners giroer for felleskostnader, har andre
kategorier har blitt tillagt seksjonen, men ikke blitt gkt underveis, mv. Ettersom det heller
ikke har blitt «holdt tritt» med reseksjoneringen av firemannsboligene har belapene pa
giroene for felleskostnadene veaert ungyaktige.
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Etterslepet pa korrekt innkreving av felleskostnadene over flere ar i enkle hovedtrekk
betydd at noen av seksjonseierne har nytt godt av noe lavere felleskostnader, mens andre
seksjonseierne indirekte har betalt noe mer enn det korrekt brak skulle tilsi.

Ved gkningen i felleskostnadene fra og med januar 2024 har dette etter styrets oppfatning
blitt ryddet opp i sa godt det lar seg gjgre basert pa de forutsetningene som ligger til grunn
i sameiet (det vil si med firemannsbaoliger som ikke er reseksjonert ihht korrekt areal). Se
for @vrig sak innmeldt til behandling for arsmatet, som styret stiller seg bak.

| opprydningsarbeidet vurderte styret ogsa hvorvidt man skulle gjere et pro/contra oppgjer
og tilbakebetale/kreve etterbetaling for de galt innkrevde felleskostnadene. Etter en
kost/nytte vurdering der de gkonomiske fordelene for sameiet sammenholdt med
ulempene en slik prosess ville medbringe ble veid opp imot hverandre, landet styret pa &
sette en strek over tiden som har veert og heller fokusere pa fremtiden.

Denne beslutningen resulterte i at styret har hatt kapasitet til & jobbe med andre starre
saker for sameiet.

Utredning/vurdering av sameiets bruksrettigheter knyttet til uteareal og
biloppstillingsplass/parkering

En annen stgrre sak som styret har jobbet med er en utredning knyttet til seksjonseiernes
bruksrettigheter i sameiet (grentarealene/hagene, biloppstillingsplass, mv). Styret oppfatter
det slik at dagens praksis er noe uklar med tanke pa hvor «grensene» for de enkelte
hageflekkene gar og hvordan praksisen har veert gjennom arene. Dette bringer med seg
uforutsigbarhet naboene imellom og ved videresalg av seksjonene.

Som beskrevet pa informasjonsposten pé Vibbo har hensikten til styret bak dette arbeidet
ikke veert & rokke ved en allerede etablert tilstand. Snarere har styrets enske veert 4
forseke a fa til en noe mer forutsigbhar situasjon med et kart over uteomradene som alle
eller de fleste seksjonseierne kan veere enige i. Oppnar man dette vil det etter styrets
vurdering bidra til langt enklere salgsprossesser bade i forkant av salg, men saerlig i
etterkant nar hagen tas i bruk av ny eier. At grensene er klare vil ogsa lette
ansvarsfordelingen knyttet til vedlikehold og oppgradering, etablering av platting, trapp,
bod, hekk, blomsterbed, mv.

Ogsé i denne saken takker styret for jobben som seksjonseierne har gjort ved a ga
sammen og gitt styret et samlet tilbakemelding fra hvert bygg.

Tilbakemeldingene fra seksjonseierne viser at den klare majoriteten av seksjonseierne i
sameiet er enige om hvor grensen for «sin» hage gar. Styret bemerker at dette er positivt,
ettersom risikoen for konflikter ved salg i de fleste tilfellene vil veere liten.

Det er imidlertid ikke enighet overalt i sameiet, og styret har ikke kompetanse etter
eierseksjonsloven til selv & avgjagre hvor grensene gar. Eksklusive bruksrettigheter ma
vedtas av arsmgtet, og ifglge loven ma dessuten vedkommende seksjonseier som skal fa
utvidet eller innskrenket en etablert eksklusiv bruksrett gi sitt samtykke.

Pa denne bakgrunn fremlegger styret et forslag om a tilfeye ordet «eksklusivy i
vedtektenes § 2, herunder at det inntas et kart som vedlegg til vedtektene som viser hvor
grensene gar. Merk at kartet som viser grensene kun vil veere bindende for seksjonseierne
som gir sitt skriftlige samtykke til kartet og grensen som er pategnet.
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Innhenting av samtykke fra den enkelte vil styret sgrge for i l@pet av den neste
styreperioden. Styret vil ogsa fortsette 4 jobbe mot malet om at det kan oppnés en enighet
blant samtlige av seksjonseierne om hvor grensene skal ga. Styret understreker at enighet
om hvor grensene gar vil veere en fordel for samtlige av seksjonseierne i sameiet og mest
sannsynlig ha en verdigkende effekt ved salg.

Nar det gjelder fordeling/rettigheter til parkeringsplasser er dette ogsa en stgrre jobb som
styret forelepig ikke har hatt kapasitet til & jobbe med. Styret vil imidlertid forsgke & ta tak i
dette ved neste styreperiode.

Etablering av fiber (internett og TV) i sameiet

Viken Fiber er i gang med & legge kabler i bakken/langs husveggene rundt om i sameiet,
og ifelge leverandgren er ferdigstilling planlagt ved utlgp av juni maned.

Som tidligere varslet pa Vibbo ble etableringen forsinket pa grunn av unormailt tidlig frost i
ar som vanskeliggjorde a trekke fiber i eksisterende rarstruktur. For 4 unnga ungdvendig
gravearbeid besluttet styret & utsette etableringen til varen og felgelig ble den eksisterende
avtalen med Telia forlenget til 1. august. Merk at selv om etableringen av fiber vil veere
ferdigstilt fra 1. juli 2024, vil sameiet ha Telia som leverander frem til 1. august 2024.

Dugnad
Det ble avholdt en vellykket dugnad 21. april og styrets oppfatning er at mange

seksjonseiere i stor grad er villig til 4 bidra med egeninnsats i sameiet. Styret oppfordrer
imidlertid enda fler til & ta i et tak ogsa hva gjelder sameiets fellesarealer.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentekostnader.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 507 296.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 621.000 til vedlikehold. Styret bemerker at
dette belgpet ble besluttet fgr arbeidet med vedlikeholdsplanen var kommet i gang, hvilket
innebeerer at dette belgpet trolig er for lavt — ref. forslagene knyttet til vedlikehold som
arsmgtet skal ta stilling til pa det ordinsere arsmatet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2024, men antar at stremstaetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @sthorn
Boligsameie.

Lan
@sthorn Boligsameie har lan i OBCS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | GSTHORN BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til @STHORN BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: EEDJO-DETGH-SEPWM-BWKAJ-4UELS-W6TGM

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|e$t'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskagepi ge @ielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVAG53() - ?&&%f“aﬁ.’ipo rt.pdf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: EEDJO-DETGH-SEPWM-BWKAJ-4UELS-W6TGM
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PSTHORN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 506 428, KUNDENR. 5530

@sthom Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3512761 2984437 3518000 3848 927
Andre inntekter 3 105 15 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3512866 2984 452 3518 000 3 848927
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 469 -34 193 -42 300 -42 300
Styrehonorar 5 -322 500 -242 500 -300 000  -300 000
Revisjonshonorar 6 -11 645 -11 091 -8 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -116 680 -112 175 -118 000 124 000
Konsulenthonorar 7 67 437 47 367 -105 000 -99 995
Drift og vedlikehold 8 290794 -1063206 -1295000 -621000
Forsikringer -498 752 426 737 431500 -532916
Kommunale avgifter 9 -7T41 245 626 842 -713 350 -872 500
Energiffyring -61 456 -64 112 -61 000 -57 000
TV-anlegg/bredband -297 743 -247 023 -266 000  -359 351
Andre driftskostnader 10 -109 253 -88 480 74500 114 998
SUM DRIFTSKOSTNADER -2562974 -2963725 -3414 650 -3 136 060
DRIFTSRESULTAT 949 892 20 727 103 350 712 867
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 54120 53 652 50 000 0
Finanskostnader 12 -491 892 -338 724 410000 -535 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 437 772 -285 072 -360 000  -535 000
ARSRESULTAT 512119 -264 345 -256 650 177 867
Overfaringer:
Udekket tap 0 -264 345
Reduksjon udekket tap 512 119 0
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@STHORN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975 506 428, KUNDENR. 5530

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 13 25 25
SUM ANLEGGSMIDLER 25 25
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 565 299
Forskuddsbetalte kostnader 107 660 75 887
Driftskonto OBOS-banken 802 059 418 157
Skattetrekkskonto OBOS-banken 8 400 5250
Sparekonto OBOS-banken 124 563 121 284
SUM OML@PSMIDLER 1 057 247 620 877
SUM EIENDELER 1057 272 620 902
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -7 015 268 -7 527 387
SUM EGENKAPITAL -7 015 268 -7 527 387
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 7522588 7754800
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 522 589 7 754 800
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 84 675 69 821
Leverandargjeld 386 208 312 511
Skyldige offentlige avgifter 16 12 630 8777
Palepte renter 47 596 2 380
Palgpte avdrag 18 841 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 549 951 393 489
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1057 272 620 902
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 02.04.2024
Styret i @sthorn Boligsameie
Heidi Moestue Sannes/s/ Cathrine Foss/s/ Jonas Scott/s/
Eirik Rode/s/ Simen Sandgren Kjeldsberg/s/ Ruth Anne Steffensen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3139 383
Leietillegg for pabygg 164 268
Kabel-TV 124 440

TV 50 508
Garasjeleie 39672

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3518 271

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

(Garasje -5 510
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3512761
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Husleie 105
SUM ANDRE INNTEKTER 105
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -45 469
SUM PERSONALKOSTNADER -45 469

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 322 500.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 11 645.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -49 937
OBOS Prosjekt AS -9 075
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 425
SUM KONSULENTHONORAR -67 437
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -191 797
Drift/vedlikehold VVS -13735
Drift/vedlikehold elektro -29 634
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -11 000
Drift/vedlikehold brannsikring -14 715
Egenandel forsikring 28 119
Kostnader dugnader -1 795
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -290 794
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift 475 463
Feieavgift 7778
Renovasjonsavgift -258 005
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -741 245
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -23 825
Skadedyrarbeid/soppkontroll -25 867
Snarydding -51 000
Andre fremmede tjenester -1 626
Andre kontorkostnader -511
Kontingenter -2 879
Bank- og kortgebyr -3 547
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -109 253
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2354
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3279
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1015
Kundeutbytte fra Gjensidige A7 472
SUM FINANSINNTEKTER 54120
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -354 381
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -137 511
SUM FINANSKOSTNADER -491 892
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14 @sthom Boligsameie

NOTE: 13

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i ABBL. Denne investeringen er regnskapsfert etter kostmetoden,
dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer i ABBL har balansefart verdi pa kr. 25.
Den samlede aksjekapital i ABBL har vi ingen opplysninger om.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2014 -7 405 489
Nedbetalt tidligere 1796 610
Nedbetalt i ar 204 425
-5 404 454
OBOS-banken
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,20 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 54 079
Nedbetalt i ar 27 786
-2118 135
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 522 589
Vedlegg 1 35av 62 5530 - Arsrapport.pdf
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NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -8 400
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 230
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -12 630
Vedlegg 1 36 av 62 5530 - Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 58023744.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2016 Vedlikeholdsngkkel fra OBOS
Prosjekt
2015 - 2016 Maling av fasader
2013 Puss og maling av grunnmur 2013
Grunnmur- puss og maling av
grunnmur. lkke ferdigstilt fordi
leverandar ikke har gjort jobben
tilfredsstillende. Kostnadsramme pa 100
000, -.
2011 Utbedring av verandaer pa
oversiden
2011 Utskifting av inngangs- og
verandadarer
2010 - 2011 VVS-utbedring (kloakrar)
2007 Fulifgring av dreneringsprosjekt
2007 Utbedring av elektrisk anlegg Utbedring av elektrisk anlegg i

oppganger i 4-mannsboliger
2005 -2006 Rehab. av dreneringsanlegget
2003 - 2004  Rehab. av deler av
dreneringsanleggt
2002 Vedlikeholdsngkkel

Vedlegg 1 37 av 62 5530 - Arsrapport.pdf
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Vedlegg sak 7

Fordelingsngkkel Néveerende fellekostnader (fk) Tenkt max fk om 5 ar
85/7128 3836 5500
102/7128 4571 6000
127/7128 5520 7 500
165/7128 6615 9000

Enheter med fordelingsnekkel 85/7128

Enhetens andel av innskudd versus Maksimal kostnad
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Enheter med fordelingsnpklkel 102/7128

Enhetens andel av mnskudd versus Maksimal kostnad
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Vedlegg 2 38 av 62 vedlegg sak 7.pdf

03.06.2025 kil 02:02 Brgnngysundregistrene Side 47 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 975506428

Vedlegqg sak 7

Enheter med fordelingsnekkel 127/7128

Enhetans andsl av innskudd versus Maksimal kostnad

P T
FrF LT

—— Ennetent andel ay innskudd

550000

500000
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40000

350000
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250000

500 7080 7500 2000 8500
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Enheter med fordelingsnekkel 165/7128

Enhetens andel av innskudd versus Maksimal kostnad

TA0000 — Ennatens andel av nrdiuad
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B00000

Enhetens andel oy innskudd tNOK)
L
=
=
=]

500004
500040
400000
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Oversikten under er basert pa alternativ3

Vedlikeholdsplan 2024 - 2050 @sthorn boligsameie

Prisene ef kun anslag, basen pd erfaringstall pr m2

Hus nr

Fasade sgrvestinkltobapper 14b-e

Byttetak
Reparereeller byttetak
Gavivegg ost

Deler av kledning

2a
10b-e
10b-e

6 100z 14

Flikking. rdteskader og maling alle

Takrenner

Divtilak fratakstmann
Fasade sprvest
Gavivegger

Gavivegger

Fasader sgr

Tak rekkebus

Diverse vedikenold
Bytte pdelagte vinduer
Delsum pr. ar

Gavivegg rekkehus
Langveggrekkehus
Gavivepg 4bolig

Langvegg 4 bolig
Tak

Vedlegg 2

alle
alle

Wb-e
?

?
?
?
alle

ca 46m2
ca110m2
cagem2
ca76m2

202472025 2000 207

600 000
600 000
900 000
230 000
600 000
300 000
200 000
500 000

330000

250 000 250000

550 000
€00 000 200 000 200000
200 000 30000 30000

L r "
4730000 1030000 1030 000

pris pt m2inlvinduer pris pr vegg

5000 230000
5000 550000
5000 330000
5000 380000
3500

40 av 62

1100000
900000 200000

200000 200000 200000 200000 200000

30000 30000 30000 30 000 30000

30000~ 11300007 11300007 980000 1330000

Merk at dette er grove tall. Npyaktige priser ma
innhentes. Malene og pris enevilogsa variere
medtanke pi verandaerpi firemannsboligene
ogtilbyeg pa rekkehusene.

vedlegg sak 7.pdf
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Vedlegg sak 16

Kostnads-
fordeling

Seksjons-
nummer

0o~ U W N

Véren 2024

Brokareal
ihht
kostnadsfor
delingsmod
ell
85
18M
85
85
102
102
102
102
85
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
85
102
102
102
85
102
102
85
102
102
102

Budsjett
til
fordeling
ihht brgk

Brek
0.01192
0.02623
0.01192
0.01192
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01192
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01431
0.01192
0.01431
0.01431
0.01431
0.01192
0.01431
0.01431
0.01192
0.01431
0.01431
0.01431

Tastinn tall i

kr 3,495,959 313,296 gule celler

Kostnadsb

idrag

ekskl. TV
kr 3,474
kr 7,643
kr 3,474
kr 3,474
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 3,474
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 3,474
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169
kr 3,474
kr 4,169
kr 4,169
kr 3,474
kr 4,169
kr 4,169
kr 4,169

Tabell fortsetter for rekkehus pa neste side.

Vedlegg 6

Riktig

Kostnads-

bidrag

TV/Intern inklusive
et TV/Internet
428 kr 3,902
428 kr 8,071
428 kr 3,902
428 kr 3,902
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 3,902
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 3,902
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 3,902
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 3,902
428 kr 4,597
428 kr 4,597
428 kr 4,597
45 av 62

Fakturert

Véaren 2024

Kostnbidrag
kr 3,836
kr 7,577
kr 3,836
kr 3,836
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 3,836
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 3,836
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571
kr 3,836
kr 4,571
kr 4,571
kr 3,836
kr 4,571
kr 4,571
kr 4,571

Feil i
Kostnadsbidr kostnadsfordeling
ag 2023 IHHT pr 2023 pr mnd

obos Pluss er betalt for
reskontro mye
3647 -kr 66
7053 -krg4
3647 -kr 66
3647 -kr 66
3647 -kr26
3647 -kr26
3647 -kr 26
4154 -kr 26
3647 -kr 66
4154 -kr 26
4154 -kr26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr26
4154 -kr26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr26
4154 -kr26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr26
4154 -kr 26
4154 -kr 26
3647 -kr 66
4154 -kr26
4154 -kr26
4154 -kr 26
3647 -kr 66
4154 -kr 26
4154 -kr26
3647 -kr 66
3647 -kr 26
4154 -kr 26
4154 -kr 26

sak 16 vedlegg.pdf
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Vedlegg sak 16

20 102 0.01431 kr 4,169 428 kr 4,597 kr4,571 4154 -kr 26
11 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr99
22 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr99
13 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr99
7 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr 99
15 161 0.02259 kr 6,580 428 kr 7,008 kr6,883 6694 -kr 125
16 141 0.01978 kr 5,763 428 kr 6,191 kr 6,081 5892 -kr 110
a7 170 0.02385 kr 6,948 428 kr7,376 kr 7,242 7053 -kr134
18 165 0.02315 kr 6,744 428 kr7,172 kr7,043 6854 -kr 129
29 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr99
"so 144 0.02020 kr 5,885 428 kr6,313 kr 6,202 6013 -kr111
51 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr 99
52 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr99
53 165 0.02315 kr 6,744 428 kr 7,172 kr 7,043 6854 -kr 129
"5a 148 0.02076 kr 6,049 428 kr6,477 kr 6,362 6173 -kr115
55 127 0.01782 kr 5,191 428 kr 5,619 kr 5,520 5331 -kr 99
56 161 0.02259 kr 6,580 428 kr 7,008 kr6,881 6692 -kr 127
57 148 0.02076 kr 6,049 428 kr 6,477 kr 6,362 6173 -kr 115
58 150 0.02104 kr 6,131 428 kr 6,559 kr 6,442 6253 -kr117
59 150 0.02104 kr 6,131 428 kr 6,559 kr6,442 6253 -kr 117
60 165 0.02315 kr 6,744 428 kr 7,172 kr 7,043 6854 -kr 129
61 150 0.02104 kr 6,131 428 kr 6,559 kr 6,442 6253 -kr117
62 150 0.021044 kr 6,131 428 kr 6,559 kr 6,442 6253 -kr117
Sum 7128 1 291,330 313,296 3,809,255 313,600 -kr 3,772
Beregning Kvadratmeterpris

Budsjett kr 3,495,959

Kvadmeter 7128

kvd meter pris kr 490.45 per ar

kvd meter pris kr 40.87 per mnd

Tillegg 4 manns kr 694.81

Utbygg tillegg per varen 2024:
507 kr oppjuste kr 734.64 1.449
{ som blir for hgyt! ) {'=1.15%1.12%1.125)

Vedlegg 2: | tabellen nedenfor vises kostnadsfordeling med brgker opp mot fakturerte kostnadsbidrag, nar man
definer budsjettniva ut fra kostnadsbidrag 85 kvm leiligheter.

Det viser at pa det nivaet for kostnadsbidrag sa er relativ prising av leilighetene ok, bortsett fra utbyggings-tillegget
for 4-mannsbolig som er for hgyt.

7
Vedlegg 6 46 av 62 sak 16 vedlegg.pdf
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Vedlegg sak 16

Budsjett til

Kostnads- fordeling ihht
fordeling Viren 2024 brgk kr 3,429,490 313,296 TV/Internet Garasjeleie 39672

Brekareal Riktig Feil i

ihht Kostnads- Kostnadsbidr kostnadsfordeling

kostnadsfor Kostnadsbi bidrag Fakturert  ag 2023 IHHT pr 2024 pr mnd
Seksjons- delingsmod drag ekskl. TV/Intern inklusive Viren 2024 obos Pluss er betalt for
nummer ell Brek TV et TV/Internet Kostnbidrag reskontro mye
" 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 kr 3,836 3647 kro
5] 18N 0.02623 kr 7,498 428 kr7,926"  kr7,977 7053 kr51
73 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 kr 3,836 3647 kro
5 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 kr 3,836 3647 kr0
s 108 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 3647 kr53
= 108 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 3647 kr 53
"8 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 3647 kr 53
5 102 0.01431 kr 4,080 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"0 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 r kr 3,836 3647 kro
"1 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"2 102 0.01431 kr 4,080 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"3 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
14 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"5 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"6 102 0.01431 kr 4,080 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
n7 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
"8 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"9 102 0.01431 kr 4,080 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"0 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
"1 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"2 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"3 102 0.01431 kr 4,080 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
4 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
"5 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"6 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
7 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
"8 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"9 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"0 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 r kr 3,836 3647 kr0
31 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr53
Y] 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
33 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
34 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 r kr 3,836 3647 kr0
"5 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
"36 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
=37 85 0.01192 kr 3,408 428 kr 3,836 kr 3,836 3647 kr0
38 102 0.01431 kr 4,020 428 kr4,518 kr 4,571 3647 kr53
"9 102 0.01431 kr 4,090 428 kr4,518 kr 4,571 4154 kr 53
a0 102 0.01431 kr 4,090 428 kr 4,518 kr 4,571 4154 kr 53
11 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kr0
a2 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kro
a3 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kro
4 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kr0
"ag 161 0.02259 kr 6,455 428 kr 6,883 kr 6,883 6694 kro
"a6 141 0.01978 kr 5,653 428 kr 6,081 kr 6,081 5892 kro
"a7 170 0.02385 kr 6,816 428 kr 7,244 kr 7,242 7053 -kr2
18 165 0.02315 kr 6,616 428 kr 7,044 kr 7,043 6854 -kr1
19 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kro
20 144 0.02020 kr 5,774 428 kr 6,202 kr 6,202 6013 kro
51 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kr0
) 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kro
3 165 0.02315 kr 6,616 428 kr 7,044 kr 7,043 6854 -kr1
54 148 0.02076 kr 5,934 428 kr 6,362 kr 6,362 6173 kro
55 127 0.01782 kr 5,092 428 kr 5,520 kr 5,520 5331 kr0
56 161 0.02259 kr 6,455 428 kr 6,883 kr 6,881 6692 -kr2
&7 148 0.02076 kr 5,934 428 kr 6,362 kr 6,362 6173 kro
! 150 0.02104 kr 6,014 428 kr 6,442 kr 6,442 6253 kro
59 150 0.02104 kr 6,014 428 kr 6,442 kr 6,442 6253 kr0
"&0 165 0.02315 kr 6,616 428 kr 7,044 kr 7,043 6854 -kr1
"61. 150 0.02104 kr 6,014 428 kr 6,442 kr 6,442 6253 krp
%s2/edlegg 6 150 0.021044 k6014 HRY6Z preatr kreaa2 6253 sak 16 vggllpgg.pdf
Sum 7128 1 285,791 313,296 3,742,786 313,600 292,240 kr 1,701
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Contact

elsa.braadland@gmail.com

www.linkedin.com/in/elsa-
braadland-386a8b2

Top SKills
Strategy
Executive Management

Negotiation

Languages

Russian
Norwegian
English
French
Swedish

Certifications

ITIL Foundation Level

ITIL Service Operation

Elsa Braadland

CTO | CEO | Styremedlem
Oslo, Oslo, Norway

Summary

Styreprofil:

Tilgjengelig for styreverv i bedrifter i vekst- og endringsfaser.
Resultatdrevet og tydelig leder med fokus pa strategi, Iannsomhet og
vekst.

Opptatt av at en strukturert og effektiv organisasjon med tydelige
rutiner farer til god

inntjening og lgnnsomhet.

Ta gjerne kontakt for en prat.

Lederprofil:

Strukturert, effektiv og beslutningsdyktig leder (tidl. CEO, na Teknisk
Direktar) med gode, mellommenneskelige ferdigheter

og mye positiv energi. Sterk kommersiell teft og evne til 4 forsta
kundens behov. Ged

forhandlingsevne. Selvstendig, hay arbeidskapasitet, selvgaende og
kreativ.

Experience

Hevold Group
Styremedlem
May 2024 - Present (1 month)

Ingenigrer Uten Grenser Nerge / Engineers Without Borders Norway
Styremedlem (vara)
April 2024 - Present (2 months)

AVISTIC AS - Powered by PDATA & AV Design
Teknisk Direktar

June 2020 - Present (4 years)

Oslo, Norway
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Avistic har over 20 ars erfaring med 4 levere AV-Igsninger, mgterom og
lydinstallasjoner til landets fremste selskaper. Vi liker & veere i forkant nar det

gjelder teknoelogi og innovasjon.

Fusjonsprosess gjennomfart i 2022/23.

Personalansvar for Teknisk avdeling med 17 AV-teknikere og programmerere
og del av ledergruppen. Ansvar for kvalitetssikring og planlegging av prosjekter
med ressursstyring og estimater, samt sikre vellykkede prosjekter og forngyde
kunder. Overordnet ansvar for utvalgte prosjekier, samt deltagelse i interne

og eksterne styringsgrupper for viktige kundeprosjekter. Sikre effektive og

velfungerende prosesser, blant annet for sikkerhet og HMS i prosjektene.

Nordicia

Styremedlem

December 2022 - May 2024 (1 year 6 months)
Stockholm, Stockholm County, Sweden

BRF Karlsvik

Styreleder
April 2017 - May 2020 (3 years 2 months)
Stockhalm, Stockholm County, Sweden

Tempus AS
12 years 1 month

CEO/Country Manager TemPlus AB - datterselskap Sverige
December 2011 - May 2020 (8 years 6 months)

Stockholm, Stockholm County, Sweden

Ledet utenlandssatsingen i Sverige med béade operasjonelt og strategisk
ansvarlig for datterselskap TemPlus AB.

Jeg startet alene i Stockholm og utf@rte alle oppgaver for selskapet det
ferste aret: daglig drift, budsjett- og resultatansvar, samt prosjektledelse
for utviklingen av vare produkter, har jeg vaert ansvarlig for salg og
giennomfaring av implementeringsprosjekter for noen av Sveriges sterste

byggentreprengrer.

Selskapet oppnadde en vekst pa 400% de farste 4 arene og ble tilslutt kjept av

var sterste konkurrent, Infobric Group.
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TemPlus AB leverte software-Igsninger til byggebransjen og lanserte i 2017 en

ny plattform for digitalisering av rapportering og prosesser hos kunder.

Styremedlem
January 2017 - May 2019 (2 years 5 months)
Oslo / Stackhalm

Styremedlem - TemPlus AB datterselskap Sverige
January 2014 - May 2019 (5 years 5 months)
Stockholm, Stockholm County, Sweden

Seniorkonsulent/prosjektleder

May 2008 - December 2011 (3 years 8 months)

Oslo Area, Norway

Prosjektleder for implementering av Tempus tidsregistreringssystem for
bedrifter i bransjer som industri, produksjon, verft og byggebransjen.
Koordinering og gjennomfering av installasjon og implementering av
programvare og utstyr i bedrifter, samt oppleering av brukere.

Vurdering av prosjekters kompleksitet og allokering av ressurser fra
utviklingsavdelingen.

Vurdering av behov for oppgradering av kundeldsninger.

Prosjektleder for interne utviklingsprosjekter. Sterkt fokus pa inntjening for

selskapet.

LEIRSUND IDRETTSLAG
Styremedlem

August 2010 - March 2012 (1 year 8 months)
Skedsmo, Viken, Narway

Eniro

Database utvikler

January 2003 - April 2008 {5 years 4 months)

Databaseutvikler for datavask og oppdatering av data. Identifisering
av kundeprosesser og design av tekniske lgsninger. Forsta kundens

forretningsprosesser og innfare verdiskapende lgsninger.

Steria
IT-konsulent
August 2001 - September 2002 (1 year 2 months)
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NKI Nettskolen
1 year 7 months

Nettlaarer
January 2001 - December 2001 (1 year)

Systemutvikler
June 2000 - July 2001 (1 year 2 months)

Education

Stockholm School of Economics
Féretagets ekonomi - (2017 - 2017)

Norges Informasjonsteknologiske Hagskole (NITH)
IT-kandidat, Computer Programming - (1998 - 2000)

Folkeuniversitetet i Oslo
Deltidsstudium (30 studiepoeng), Personalutvikling og ledelse - (September
2002 - June 2003)

University of Oslo
Bachelor's degree, French Language and Literature - (1995 - 1997)

Oslo Handelsgym
- (1990 - 1993)
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
@STHORN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa ordingert sameiemgte med endring 29.04.92, 04.12.96, 21.04.98, 15.04.99, 11.04.00,

26.04.01, 23.04.02, 22.04.03, 23.09.04,17.04.08, 28.04.15, 20.04.17, 18.04.2018,
11.08.2020 og 07.04.2022.

§ 1-Innledning

(1)

(2)

Eiendommen gnr. 52, bnr. §22 i Oslo kemmune er i overensstemmelse med
begjeering om reseksjonering av 16. cktober 2001 delt opp i 61 ideelle
eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt | skjote,
oppdelingsbegjseringen og husordensreglene er bindende for seksjonseierne.
Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av leilighetenes arealer.

For sa vidt ikke annet feglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Ved motstrid mellom bestemmelser i
vedtektene og fravikelig bestemmelser | eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

§ 2 — Seksjon

(1)
(2)

(3)

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig benevnes seksjon.

Seksjonseierne har dessuten rett til & benytte et uteareal i tilknytning til husene.
Vedlikeholdsplikten for dette utearealet pahviler de seksjonseierne som
benytter arealet, se § 5 for nsermere presisering. Seksjonseieren har i tillegg
felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligsameiets
fellesarealer, herunder veier, vaskeri, fellesinnretninger m.v.

En seksjonseier kan ikke eie mer enn to seksjoner i sameiet. To seksjoner er 4
forstd med utgangspunkt i sameiets opprinnelige seksjonering med 62 enheter.

§ 3 - Disposisjon over seksjon

(1)

(2)
(3)
(4)

(9)
(6)

Vedlegg 8

Overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkéar som er inntatt
i ovennevnte dokumenter og disse vedtekter, jf. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.
Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn.

Nekter styret & godkjenne erververen, ma melding om dette komme fram il
erververen senest 30 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
boligselskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Den enkelte seksjonseier har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av
driftsutgifter, eventuelt andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og
hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

1
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§ 4 - Seksjonseiernes plikter

(1) Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og
vedtak fattet av arsmegtet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmetet
vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig skade eller
ulempe for brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

(3) Bruksenheten méa bare benyttes i samsvar med seksjonens formal.

(4) Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for &
foreta ettersyn, installasjoner eller reparasjoner.

§ 5 - Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler il
bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4} Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til
bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter
(f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ
til & skifte ut hele vinduet.

(5) Enkelte seksjonseiere har for egen regning og risiko bygget ut loft og kjeller til
boligformal i medhold av vedtektenes § 7 nr 2. | den utstrekning det avdekkes
feil/mangler ved utfgrelsen av utbyggingen av disse arealene, hefter den som til

2
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enhver tid eier den aktuelle seksjonen overfor Sameiet for utbedringsansvaret.
Dette utbedringsansvaret omfatter ogsa eventuelle felgeskader, og gjelderi 5
ar etter at ferdigattest pa utbyggingen foreligger.

(6) Vedlikeholds- og utbedringsansvaret for loft- og kjellerareal som er bygget ut i
strid med gjeldende reguleringsplan (inkludert sameiets forhandsgodkjente
tegninger), paligger den som til enhver tid er eier av seksjonen.

(7} Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger il
bruksenheten.Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haesrverk.

(9) Vedlikehold av eventuell sportsbod som tilhgrer seksjonen tilligger fullt ut for
egen regning den enkelte seksjonseier.

(10) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa uteareal tilknyttet seksjonene (grgntarealet),
jf. vedtekts § 2 nr. 2. | dette ligger plikten til & holde plen, busker og annen
vegetasjon i ordnet og anstendig stand séavel som vedlikehold av eventuelle
gjerder, trapper og andre konstruksjoner tilknyttet grantarealet.

(11) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 4
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(12) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig
varsel til styret.

{13) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere
seksjonseier.

(14) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§ 6 - Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. vedtektenes § 5.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
bhasrende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Etsameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 7 - Forandringer av seksjonen, antenne, markise, solskjerm m.m.

(1} Seksjonseierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjere
bygningsmessige forandringer vedrgrende boligen, eller sette opp radio-,
parabol- og TV-antenne, markiser, solskjermer m.m. Nar styret har gitt sin
godkjennelse, plikter seksjonseier & sgrge for at arbeidet blir forskriftsmessig
utfart.

(2) Ved utbygging av areal i kjeller, areal pa loft eller tilbygg pa sameiets fellesareal
iht. godkjente utbyggingsplaner plikter seksjonseier a innga en utbyggingsavtale
med sameiet, basert pd sameiets til enhver tid gjeldende mal for slike avtaler.

(3) Styret har rett til &4 fa arbeid som nevnt i § 7 (1) og (2) inspisert av
byggesakkyndig. Kostnader i forbindelse med slik inspeksjon péafaller
seksjonseier.

(4) Felgende seksjoner i sameiet gis en midlertidig bruksrett til angjeldende deler
av fellesarealet:

a) Seksjon 44 - Frittstaende garasje
b) Seksjon 47 - Frittstaende utebod
¢) Seksjon 53 - Frittstaende garasje
d} Seksjon 62 — Carport

§ 8 - Fellesutgifter/fellesinntekter

(1) Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, sa som
offentlige avgifter som direkte kan henferes til bygningene, forsikringer, drift og
forsvarlig ytre vedlikehold av bygningene samt forretningsfarsel.

(2) Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og
vedlikehold av fellesarealer med veier, lekeplasser, garasjer, @vrig grentarealer
og beplantninger samt eventuell vaktmestertjeneste

(3) Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene jf. vedtekts § 6, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv og kreve refusjon for
n@gdvendige utgifter. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
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gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjer det rimelig & unnlate 4 varsle.

(4} Den enkelte seksjonseier skal betale a konto belgp fastsatt av styret, til dekning
av sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres
til disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes med basis i den
fordelingsnekkel som gjaldt for husleiene fgr seksjonering.

(5) Dersom en seksjonseier bygger ut, skal det foretas en reseksjonering slik at
andel felleskostnader fastsettes ihht. til ny sameiebrgk. Ved utbygging tillegges
17 kvm til hver 4 mannsbaolig seksjon og det antall kvm som bygges ut til hver
rekkehusseksjon sin teller i sameiebrgken. Nevner gkes tilsvarende for alle
seksjoner. Andel felleskostnader ihht. ny sameiebrgk skal betales f.o.m. dato
for ferdigattest, dog ikke senere enn seks maneder etter igangsettelsestillatelse
er gitt. Seksjonseieren som bygger ut er ansvarlig for alle kostnader knyttet {il
reseksjoneringen.

(6) Fremtidig fellesutgift for seksjon nr. 2, og andre utgifter som regnes ut pa
bakgrunn av felleskostnadsngkkel skal tilsvare to ordineere kostnadsbidrag for
"4- mannsboligseksjon™.

(7} Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige
eierseksjoner.

(8) Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling
av felleskostnader, dog slik at seksjon nr. 2 sin andel av inntektene skal
beregnes i henhold til fordelingsngkkelen i § 8 (6).

§ 9 - Utleie

(1) Langtidsutleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse,
som dog ikke kan nektes uten saklig grunn.

(2) Seksjonseierne kan ikke inngd bindende avtale om utleie av seksjon fer
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til & folge boligsameiets vedtekter, samt
vedtak fattet av arsmate og styre. Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre
hortleie. Garasjer kan ikke fremleies.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i inntil 30 dggn over en sammenhengende
periode er tillatt uten styrets samtykke. Kortidssutleie kan likevel ikke overstige
totalt 20 degn per ar uten styrets samtykke.

(4) Eier plikter & opplyse styret og forretningsfarer om leietakers navn, egen
adresse i utleieperioden, samt varigheten av denne.

§ 10 — Garasjer

(1) @sthorn Boligsameie tildeler og forvalter garasjer i felles garasjeanlegg i.h.t.
"Regler for drift og forvaltning av garasjeanlegget” som vedlegges vedtektene.
Bruk og overfagring av garasjer i gsthorn Boligsameie kan kun skje i.h.t. "Regler
for drift og forvaltning av garasjeanlegget". Endringer i "Regler for drift og
forvaltning av garasjeanlegget" falger reglene for endring av vedtektene.
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§ 11- Mislighold

(1} Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
forpliktelser overfor de @vrige seksjonseierne, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Fristen for & selge seksjonen er seks
maneder fra palegget er mottatt. Er ikke palegget etterkommet innen fristens
utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon, jf. eierseksjonsloven § 38.

(2) Det er a anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han
er ansvarlig for, etter gjentatte skriftlig oppfordringer, ikke retter seg etter
vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av arsmatet.

(3) Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre
personer som han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til
eiendommen for gvrig.

(4) Deterogsa a betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig
pakrav ikke betaler sin andel av de vedtatte fellesutgifter.

(5) Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
seksjonseieren utkastet far seksjonen er solgt, jf. denne paragrafens fgrste ledd
og eierseksjonslovens § 39. Denne bestemmelse gjelder ogsa for brukere av
seksjonen som ikke er seksjonseier og som har en selvstendig rett til & bruke
seksjonen alene, eksempelvis leietaker.

§ 12 - Arsmeote er sameiets averste organ

(1} Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Innkalling til
ordinzert arsmate skjer skriftlig med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel.
Arsmgte ledes av styrets leder med mindre &rsmegtet velger en annen
mateleder, som ikke behgver vaere seksjonseier.

(2) Saker som et medlem @nsker behandlet pa ordineert arsmeate, skal nevnes i
innkallelsen nar det settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer,
jf. eierseksjonslovens § 43 (5). Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas
med to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt i
innkallingen, jf. eierseksjonslovens § 43 (4).

(3) Ekstraordinzert arsmete skal innkalles med minst 8, hayst 20 dagers varsel, nar
styret finner det nadvendig eller nar minst to seksjonseiere som tilsammen har
minst 10 % av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet, jf eierseksjonsloven § 42. Styret kan om nedvendig likevel
innkalle til et ekstraordinzert arsmate med minst tre dagers varsel.

(4) Pa det ordingere arsmate skal disse sakene behandles:
a) Konstituering
b) Arsberetning fra styret

¢) Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av
overskudd eller dekning av tap.

6
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d) Driftsbudsjett

e) Valg av revisor

fy Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
g) Valg av hagekomité

h) Valg av valgkomité pa 2 medlemmer

i) Eventuell godtgjarelse til styre

j} Andre saker som er nevnti innkallelsen

§ 13 - Arsmetets myndighet

(1)
(2)

(7)

Vedlegg 8

P& arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon
de eier. Det er anledning til & mete ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg en radgiver til arsmeatet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten
avde avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved
loddtrekning.

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet
for & ta beslutning om

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i @sthorn
Boligsameie

b} Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) Salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) Samtykke til at formalet for é n eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

fy Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 32 attende ledd.

Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa
samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst

7
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to tredjedels flertall av avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf
eierseksjonsloven §27 annet ledd.

(8) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a} salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b} opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) ftitak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig

e} av starrelsen pa kostnaden som ftiltaket medferer, og uavhengig av
hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte
seksjonseiere.

(9) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmotet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne | fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet, jf. eierseksjonsloven § 50 (1).

(10) Huvis tiltaket som nevnt i § 13 (9) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar
eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(11) Flertallet i arsmetet kan ikke gjere vedtak som er egnet til & gi noen
seksjonseiere en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf.
eierseksjonsloven § 40.

§ 14 - Styret

(1) Boligsameiet ledes av et styre bestiende av styrets leder og 3-8
styremedlemmer med 2 varamedlemmer. Funksjonstiden for leder og de gvrige
styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. Styrets leder velges ved sserskilt valg.
Styret velger innenfor sin midte nestleder og sekretzer.

(2) Styret star for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av arsmetet. Styret er beslutningsdyktig nar mer
enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet utgjer mateleders stemme utslaget.

(3) | fellesanliggender og ved salg eller bortfeste etter eierseksjonsloven § 51
bokstav a representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift
av styrets leder og ett styremedlem, jf. eierseksjonslovens § 60 farste ledd.

§ 15 — Hagekomité
38
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(1)

Arsmgtet skal velge 3-5 medlemmer til en hagekomité. Medlemmene velges for
to ar av gangen. Hagekomitéen skal s@rge for gjennomfering av to arlige
dugnader; en om hgsten og en om varen.

§ 16 — Forretningsforer

(1)
(2)

Styret ansetter selskapets forretningsfarer.

Forretningsfareren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han serger
for innkreving av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fgrer regnskap for
boligsameiet. Videre fremmer han overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett
og kostnadsbidrag, samt utfgrer de tienester som er nevnt |
forretningsfarerkontrakten, herunder begjeere tvangsauksjon.

§ 17 - Pantesikkerhet overfor sameiet

(1)

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfert. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha veert betalt etter at
det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Forretningsfgreren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art,
fullmakt til & begjeere tvangsauksjon over vedkommende seksjon.
Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller
rettskraftig avgjort ved dom.

§ 18 — Tvister

(1)

Vedlegg 8

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de
alminnelige domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som
rette verneting.

9
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 11.06.24
Selskapsnummer: 5530 Selskapsnavn: @sthorn Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6lav 62
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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