== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 337 829

Aksjeselskap

ELDORADOGARDEN UTVIKLING AS
Torget 7

5014 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavea
10.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 625 522 1 896 986
Annen driftsinntekt 12740 7 265
Sum inntekter 638 262 1904 251
K ostnader

Avskrivning padriftsmidler 1 1337 287 1353015
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 3221817 2000 621
Sum kostnader 4559 104 3353636
Driftsresultat -3920 842 -1 449 386

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3

Annen renteinntekt 1650
Annen finansinntekt 35

Sum finansinntekter 35 1650
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 5894 841 3722 475
Annen rentekostnad 1651 2593
Sum finanskostnader 5896 492 3725068
Netto finans -5 896 457 -3723417
Resultat far skattekostnad -9817 299 -5172 803
Skattekostnad pa resultat 4 -2 159 806 -1138 017
Arsresultat -7 657 493 -4 034 786
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 657 493 -4.034 786
Totalresultat -7 657 493 -4 034 786

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990337829

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Udekket tap 5 -4.034 786
Avsatt til annen egenkapital 5 -7 657 493

Sum overfaringer og disponeringer -7 657 493 -4.034 786
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 1
Konsesjoner, patenter o.l. 1
Utsatt skattefordel 1,4
Goodwill 1

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,3 92 814 257 73945 213
Maskiner og anlegg 1,3 4429 22147
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 92 818 686 73967 360

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap
Investering i annet foretak i samme konsern

Sum anleggsmidler 92 818 686 73967 360
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5854 133937
Andre kortsiktige fordringer 29 596 481 977
Konsernfordringer 3 23321900

Sum fordringer 23357 350 615914
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 3

Sum omlgpsmidler 23357 350 615914
SUM EIENDELER 116 176 036 74583 274
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 3100 000 3100 000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital 5 8215340 2005 494
Sum innskutt egenkapital 11 315 340 5105494

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 5 1
Udekket tap 5 6523 743
Sum opptjent egenkapital -6 523 743
Sum egenkapital 11 315 340 -1418 249
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1817 063 1046 051
Sum avsetninger for forpliktelser 1817 063 1046 051
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3

Sum langsiktig gjeld 1817063 1046 051

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 935 050 3604
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 3 100 730 929 71 351 869
Annen kortsiktig gjeld 1377 655 3600 000
Sum kortsiktig gjeld 103 043 633 74 955 472
Sum gjeld 104 860 696 76 001 523
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 176 036 74 583 274
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 380098

990 337 829

Aksjeselskap

ELDORADOGARDEN UTVIKLING AS
Torget 7

5014 BERGEN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tone Skjzrve
10.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.05.2025 kI 17:20

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 990337829

Organisasjonznr: 990 337 829
ELDORADOGARDEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 625 522 1 896 986
Annen driftsinntekt 12 740 7 265
Sum inntekter 638 262 1 904 251
Kostnader

Avskrivning pa driftsmidler 1 1 337 287 1 353 015
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 2 3 221 817 2 000 621
Sum kostnader 4 559 104 3 353 636
Driftsresultat -3 920 842 -1 449 386
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3

Annen renteinntekt 1 650
Annen finansinntekt 35

Sum finansinntekter 35 1 650
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 5 8924 841 3 722 475
Annen rentekostnad 1 651 2 593
Sum finanskostnader 5 896 492 3 725 068
Netto finans -5 896 457 -3 723 417
Resultat feor skattekostnad -9 817 299 -5 172 803
Skattekostnad pa resultat 4 -2 159 806 -1 138 017
Arsresultat -7 657 493 -4 034 786
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -7 657 493 -4 034 786
Totalresultat -7 657 493 -4 034 786
overferinger og

disponeringer

Udekket tap 5 -4 034 786
Avsatt til annen

egenkapital 5 -7 657 493

Sum overferinger og

disponeringer -7 657 493 -4 034 786

Utskriftsdato 08.05.2025

Organisasjonsny 990 337 829

8ide 1 av 3

09.05.2025 kI 17:20

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Organisasjonznr: 990 337 829
ELDORADOGARDEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

B R e
S

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 3 92 814 257 73 945 213
Maskiner og anlegg 1, 3 4 429 22 147
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 92 818 686 73 967 360

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 3
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

Sum anleggsmidler 92 818 686 73 967 360

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 854 133 937
Andre kortsiktige

fordringer 29 596 481 977
Konsernfordringer 3 23 321 900

Sum fordringer 23 357 350 615 914

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 3

Sum omlepsmidler 23 357 350 615 914
SUM EIENDELER 116 176 036 74 583 274
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 3 100 000 3 100 000
Overkurs 5

Utskriftedato 08.05.2025 Organisasjonsny 990 337 829 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Annen innskutt egenkapital 5 8 215 340 2 005 494
Sum innskutt egenkapital 11 315 340 5 105 494

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 5

Annen egenkapital 5 1
Udekket tap 5 6 523 743
Sum opptjent egenkapital -6 523 743
Sum egenkapital 11l 315 340 -1 418 249
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 817 063 1 046 051
Sum avsetninger for

forpliktelser 1 817 063 1 046 051
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3

Sum langsiktig gjeld 1 817 063 1 046 051

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 935 050 3 604

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 3 100 730 929 71 351 869

Annen kortsiktig gjeld 1 377 655 3 600 000

Sum kortsiktig gjeld 103 043 633 74 955 472

Sum gjeld 104 860 696 76 001 523

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 116 176 036 74 583 274
Utskriftedato 08.05.2025 Organisasjonsny 990 337 829 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Organisasjonznr: 990 337 829
ELDORADOGARDEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

A

pwc

Til generalforsamlingen i Eldoradogarden Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eldoradogarden Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for &4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 10. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Kjetil Smerdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Brattgrkaia 178, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

09.05.2025 kI 17:20 Brgnngysundregistrene
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Smgrdal, Kjetil BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2025-03-10 14:27

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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BankID Signing
Havard Fjsereide
202503-10

BankID Signing

Ketil Jassund
202503-10

BanklD Signing

Jern Egil Andreassen
2025903-10

Arsregnskap 2024

Eldoradogarden Utvikling AS

Org.nr.:990 337 829
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990337829

Resultatregnskap
Eldoradogarden Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Husleieinntekter 625 522 1 896 986
Annen driftsinntekt 12 740 7265
Sum driftsinntekter 638 262 1904 251
Avskrivning pé driftsmidler 1 1337 287 1353015
Annen driftskostnad 2 3221817 2 000 621
Sum driftskestnader 4 559 104 3 353 636
Driftsresultat -3 920 842 -1 449 386
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 1 650
Annen finansinntekt 35 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 3 5894 841 3722475
Annen rentekostnad 1651 2 593
Resultat av finansposter -5 896 457 -3 723 417
Resultat for skattekostnad -9 817 299 -5172 803
Skattekostnad pa resultat 4 -2 159 806 -1 138 017
Ordinzrt resultat -7 657 493 -4 034 786
Arsresultat -7 657 493 -4 034 786
Overforinger

Overfort fra annen egenkapital 5 7657493 4034 786
Sum overforinger -7 657 493 -4 034 786
Eldoradogarden Utvikling AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990337829

Balanse
Eldoradogarden Utvikling AS

Eiendeler Note 31.12.2024 31.12.2023
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,3 92 814 257 73945213
Maskiner og anlegg 1,3 4 429 22 147
Sum varige driftsmidler 92 818 686 73 967 360
Sum anleggsmidler 92 818 686 73 967 360
Omlepsmidler

Kundefordringer 5834 133 937
Kortsiktig fordring mot selskap i konsern 3 23 321 900 0
Andre kortsiktige fordringer 29 596 481 977
Sum fordringer 23 357 350 615914
Sum omlgpsmidler 23 357 350 615914
Sum eiendeler 116 176 036 74 583 274
Eldoradogarden Utvikling AS Side 3

09.05.2025 kI 17:20 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29
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Balanse
Eldoradogarden Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2024 31.12.2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 3 100 000 3 100 600
Annen innskutt egenkapital 5 8 215 340 2 005 494
Sum innskutt egenkapital 11 315 340 5105 494
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 0 1
Udekket tap 5 0 -6 523 743
Sum opptjent egenkapital 0 -6 523 743
Sum egenkapital 11 315 340 -1 418 249
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 1817 063 1046 051
Sum avsetning for forpliktelser 1 817 063 1 046 051
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld til selskap 1 samme konsern 3 100 730 929 71 351 869
Leverandaergjeld 935 050 3604
Annen kortsiktig gjeld 1377 655 3 600 000
Sum kortsiktig gjeld 103 043 633 74 955 472
Sum gjeld 104 860 696 76 001 523
Sum egenkapital og gjeld 116 176 036 74 583 274

Bergen, 10.03.2025

Havard Fjeereide Jorn Egil Andreassen Ketil Jassund
styreleder styremedlem styremedlem
Eldoradogarden Utvikling AS Side 4

09.05.2025 kI 17:20 Brgnngysundregistrene Side 15 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘

| Regnskapsprinsipper ‘

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Selskapets egenkapital per 31.12.24 er kr 11 315 340. Styret mener det er riktig & legge
forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet og styret
bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Eldoradogarden Utvikling AS er eid 100% av Vestenfjeldske Fiendom AS og inngéar 1
konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor p4 Lade Gaard i
Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.

Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert
som de leveres. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilharende inntekter inntektsfores.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapsdret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet
til varekretslapet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis
de skal tilbakebetales i lapet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag
pé langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og
kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefores og avskrives lineart over driftsmidlenes
forventede levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30
000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet. Utgifter til
leie av driftsmidler kostnadsfares. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen.
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘
Note 1 Varige driftsmidler
Tomter Bygninger Tekniske Anlegg Biler,
installasjoner under driftslesere, Sum
utferelse inventar og
maskiner
Anskaffelseskost 5000000 58 904 391 239344 14600973 54084 78798 792
01.01.2024
Tilgang 0 0 0 20188612 0 20188612
Avgang 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 5000000 58 904 391 239 344 34 789 585 54 084 98 987 404
31.12.2024
Akkumulerte 0 6061401 57 663 0 49655 6168719
avskrivninger
Bokfert verdi 5000000 52842990 181 682 34 789 585 4429 92 818 686
per 31.12.2024
Arets avskrivinger Avskrives 1307 610 11959  Avskrives 17718 1337287
ikke ikke
Forventet - 10-100 &r 20 ar - 3ar
gkonomisk levetid
Avskrivningsplan - Linezr Lineaer - Linezr

Note 2 Antall ansatte og lennskostnader

Eldoradogarden Utvikling AS har i regnskapsaret 2024 ikke hatt noen ansatte eller lannskostnader.

Revisor:

Kostnadsfert revisjonshonorar utgjer 1 2024 kr 32 841 eksl. mva. og gjelder lovpélagt revisjon (inkl.
teknisk bistand med arsregnskap).
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS

Noteopplysninger 2024 ‘

Note 3 Langsiktige investeringer i DS, TS og FKV, mellomvzrende og konserninterne

transaksjoner

Mellomvazrende med selskap i samme konsern m.v.,:

Kundefordringer Andre fordringer
2024 2023 2024 2023
Mottatt konsernbidrag 0 0 23 321900 0
Sum 0 0 23 321 900 0
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 100 730 929 71 351 869 0 0
Sum 100 730 929 71 351 869 0 0

Konsernkonto:

Selskapet har bankkonto i konsernkontosystem der morselskapet finansierer detrenes behov for

likviditet. Morselskapet konsernkontosystem har felles ramme.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen eller gjelden renteberegnes pa

markedsmessige vilkar.

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 100 730 929 kr

pr. 31.12.2024 og 71 351 869 kr pr. 31.12.2023

Pantstillelser mv. og garantier for foretak i samme konsern

Morselskapet, Vestenfjeldske Eiendom AS, har gjeld til Handelsbanken hvor eiendommen til
Eldoradogéarden Utvikling AS er stilt som sikkerhet for gjelden. Eiendommen er dermed pantsatt til

fordel for Handelsbanken (krysspant).

2024 2023
Vestenfjeldske Eiendom AS, pantstillelse av eiendommen 92 818 686 73 967 360
Side 7|
09.05.2025 kl 17:20 Brgnngysundregistrene Side 18 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 19 319 834 19 517 254 197 420
Sum 19 319 834 19 517 254 197 420
Akkumulert fremforbart underskudd -11 060 456 -14 762 477 -3 702021
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 8259 378 4754778 -3 504 601
Utsatt skatt (22 %) 1817 063 1 046 051 -771 012
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -9 817 299 -5 172 803
Endring i midlertidige forskjeller 197 420 138 789
Mottatt konsernbidrag 13 321 900 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -3702 021 0
Skattepliktig inntekt 0 -5034 015
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -2 159 806 -1 138017
Skattekostnad ordinzert resultat -2 159 806 -1138 017
Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat -2 930 818 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 2930818 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘
Note 5 Egenkapital
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital  egenkapital  egenkapital/  egenkapital
Udekket tap
Egenkapital 01.01.2024 3100 000 2005 494 -6 523 743 -1 418 249
Arets resultat 0 0 -7 657 493 -7 657 493
Mottatt konsernbidrag m. 0 2270 580 8 120 502 10 391 082
skatteeffekt
Mottatt konsemnbidrag u. 0 3939 266 6 060 734 10 000 000
skatteeffekt
Egenkapital 31.12.2024 3100 000 8215 340 0 11 315 340

Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pi kr. 3 100 000 bestar av 1 000 aksjer 4 kr. 3 100.

Oversikt over de sterste aksjonzrene Antall FEierandel

Vestenfjeldske Eiendom AS 1 000 100%
Sum 1000 100%
Side 9|
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Arsregnskap 2024

Eldoradogarden Utvikling AS

Org.nr.:990 337 829
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990337829

Resultatregnskap
Eldoradogarden Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Husleieinntekter 625 522 1 896 986
Annen driftsinntekt 12 740 7265
Sum driftsinntekter 638 262 1904 251
Avskrivning pé driftsmidler 1 1337 287 1353015
Annen driftskostnad 2 3221817 2 000 621
Sum driftskestnader 4 559 104 3 353 636
Driftsresultat -3 920 842 -1 449 386
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 0 1 650
Annen finansinntekt 35 0
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 3 5894 841 3722475
Annen rentekostnad 1651 2 593
Resultat av finansposter -5 896 457 -3 723 417
Resultat for skattekostnad -9 817 299 -5172 803
Skattekostnad pa resultat 4 -2 159 806 -1 138 017
Ordinzrt resultat -7 657 493 -4 034 786
Arsresultat -7 657 493 -4 034 786
Overforinger

Overfort fra annen egenkapital 5 7657493 4034 786
Sum overforinger -7 657 493 -4 034 786
Eldoradogarden Utvikling AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 990337829

Balanse
Eldoradogarden Utvikling AS

Eiendeler Note 31.12.2024 31.12.2023
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,3 92 814 257 73945213
Maskiner og anlegg 1,3 4 429 22 147
Sum varige driftsmidler 92 818 686 73 967 360
Sum anleggsmidler 92 818 686 73 967 360
Omlepsmidler

Kundefordringer 5834 133 937
Kortsiktig fordring mot selskap i konsern 3 23 321 900 0
Andre kortsiktige fordringer 29 596 481 977
Sum fordringer 23 357 350 615914
Sum omlgpsmidler 23 357 350 615914
Sum eiendeler 116 176 036 74 583 274
Eldoradogarden Utvikling AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

Balanse
Eldoradogarden Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.2024 31.12.2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 3 100 000 3 100 600
Annen innskutt egenkapital 5 8 215 340 2 005 494
Sum innskutt egenkapital 11 315 340 5105 494
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 0 1
Udekket tap 5 0 -6 523 743
Sum opptjent egenkapital 0 -6 523 743
Sum egenkapital 11 315 340 -1 418 249
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 1817 063 1046 051
Sum avsetning for forpliktelser 1 817 063 1 046 051
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld til selskap 1 samme konsern 3 100 730 929 71 351 869
Leverandaergjeld 935 050 3604
Annen kortsiktig gjeld 1377 655 3 600 000
Sum kortsiktig gjeld 103 043 633 74 955 472
Sum gjeld 104 860 696 76 001 523
Sum egenkapital og gjeld 116 176 036 74 583 274

Bergen, 10.03.2025

Havard Fjeereide Jorn Egil Andreassen Ketil Jassund
styreleder styremedlem styremedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘

| Regnskapsprinsipper ‘

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Selskapets egenkapital per 31.12.24 er kr 11 315 340. Styret mener det er riktig & legge
forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet og styret
bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Eldoradogarden Utvikling AS er eid 100% av Vestenfjeldske Fiendom AS og inngéar 1
konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS. Reitan Eiendom AS har hovedkontor p4 Lade Gaard i
Trondheim og utarbeider konsernregnskap iht, full IFRS som fastsatt av EU.

Konsernregnskapet kan finnes digitalt pi Reitan Eiendom AS sine nettsider; Reitaneiendom.no

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert
som de leveres. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilharende inntekter inntektsfores.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapsdret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet
til varekretslapet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis
de skal tilbakebetales i lapet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag
pé langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og
kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefores og avskrives lineart over driftsmidlenes
forventede levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 30
000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lopende. Pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet. Utgifter til
leie av driftsmidler kostnadsfares. Forskuddsbetalinger balanseferes som forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernkontoordning

Selskapet har konsernkontoordning hvor morselskapet, Reitan Eiendom AS, er eier av toppkontoen.
Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i cashpool er klassifisert som konsernmellomvarende
og det beregnes markedsbasert rente pa innskudd.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘
Note 1 Varige driftsmidler
Tomter Bygninger Tekniske Anlegg Biler,
installasjoner under driftslesere, Sum
utferelse inventar og
maskiner
Anskaffelseskost 5000000 58 904 391 239344 14600973 54084 78798 792
01.01.2024
Tilgang 0 0 0 20188612 0 20188612
Avgang 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 5000000 58 904 391 239 344 34 789 585 54 084 98 987 404
31.12.2024
Akkumulerte 0 6061401 57 663 0 49655 6168719
avskrivninger
Bokfert verdi 5000000 52842990 181 682 34 789 585 4429 92 818 686
per 31.12.2024
Arets avskrivinger Avskrives 1307 610 11959  Avskrives 17718 1337287
ikke ikke
Forventet - 10-100 &r 20 ar - 3ar
gkonomisk levetid
Avskrivningsplan - Linezr Lineaer - Linezr

Note 2 Antall ansatte og lennskostnader

Eldoradogarden Utvikling AS har i regnskapsaret 2024 ikke hatt noen ansatte eller lannskostnader.

Revisor:

Kostnadsfert revisjonshonorar utgjer 1 2024 kr 32 841 eksl. mva. og gjelder lovpélagt revisjon (inkl.
teknisk bistand med arsregnskap).
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS

Noteopplysninger 2024 ‘

Note 3 Langsiktige investeringer i DS, TS og FKV, mellomvzrende og konserninterne

transaksjoner

Mellomvazrende med selskap i samme konsern m.v.,:

Kundefordringer Andre fordringer
2024 2023 2024 2023
Mottatt konsernbidrag 0 0 23 321900 0
Sum 0 0 23 321 900 0
Kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2024 2023 2024 2023
Foretak i samme konsern 100 730 929 71 351 869 0 0
Sum 100 730 929 71 351 869 0 0

Konsernkonto:

Selskapet har bankkonto i konsernkontosystem der morselskapet finansierer detrenes behov for

likviditet. Morselskapet konsernkontosystem har felles ramme.

Selskapets andel av bankinnskudd som inngér i konsernkontoordningen til Reitan Eiendom AS
behandles som kortsiktig konsernmellomvarende. Fordringen eller gjelden renteberegnes pa

markedsmessige vilkar.

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern inneholder konsernkontoordning med 100 730 929 kr

pr. 31.12.2024 og 71 351 869 kr pr. 31.12.2023

Pantstillelser mv. og garantier for foretak i samme konsern

Morselskapet, Vestenfjeldske Eiendom AS, har gjeld til Handelsbanken hvor eiendommen til
Eldoradogéarden Utvikling AS er stilt som sikkerhet for gjelden. Eiendommen er dermed pantsatt til

fordel for Handelsbanken (krysspant).

2024 2023
Vestenfjeldske Eiendom AS, pantstillelse av eiendommen 92 818 686 73 967 360
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 19 319 834 19 517 254 197 420
Sum 19 319 834 19 517 254 197 420
Akkumulert fremforbart underskudd -11 060 456 -14 762 477 -3 702021
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 8259 378 4754778 -3 504 601
Utsatt skatt (22 %) 1817 063 1 046 051 -771 012
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt -9 817 299 -5 172 803
Endring i midlertidige forskjeller 197 420 138 789
Mottatt konsernbidrag 13 321 900 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -3702 021 0
Skattepliktig inntekt 0 -5034 015
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -2 159 806 -1 138017
Skattekostnad ordinzert resultat -2 159 806 -1138 017
Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat -2 930 818 0
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 2930818 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 990337829

|Eld0radog:°1rden Utvikling AS Noteopplysninger 2024 ‘
Note 5 Egenkapital
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital  egenkapital  egenkapital/  egenkapital
Udekket tap
Egenkapital 01.01.2024 3100 000 2005 494 -6 523 743 -1 418 249
Arets resultat 0 0 -7 657 493 -7 657 493
Mottatt konsernbidrag m. 0 2270 580 8 120 502 10 391 082
skatteeffekt
Mottatt konsemnbidrag u. 0 3939 266 6 060 734 10 000 000
skatteeffekt
Egenkapital 31.12.2024 3100 000 8215 340 0 11 315 340

Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pi kr. 3 100 000 bestar av 1 000 aksjer 4 kr. 3 100.

Oversikt over de sterste aksjonzrene Antall FEierandel

Vestenfjeldske Eiendom AS 1 000 100%
Sum 1000 100%
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