== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 197 787

Aksjeselskap

OPTIMUM NORDISK EIENDOM 2017 AS
Rusel gkkveien 30

0251 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marcus Barresen
30.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4,9 1583 298 1623 561
Sum kostnader 1583 298 1623 561
Driftsresultat -1583 298 -1623561

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 147 590 567 928
Sum finansinntekter 147 590 567 928
Annen finanskostnad 165 840 675 392
Sum finanskostnader 165 840 675 392
Netto finans -18 250 -107 464
Ordineert resultat far skattekostnad -1 601 548 -1731 025
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 601 548 -1731 025
Arsresultat -1 601 548 -1731025

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7 -1601 548 -1731025
Sum overferinger og disponeringer -1601 548 -1731025
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 5 79 658 141 59798 715
Sum finansielle anleggsmidler 79 658 141 59798 715
Sum anleggsmidler 79 658 141 59 798 715
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 1328 744 101 386
Sum fordringer 1328 744 101 386

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 10 608 468 4165 841
Sum omlgpsmidler 11937 212 4 267 227
SUM EIENDELER 91 595 353 64 065 942

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 52 000 47 000
Annen innskutt egenkapital 7 98 342 390 68 984 903
Sum innskutt egenkapital 98 394 390 69 031 903

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 -6 799 037 -5 044 685
Sum opptjent egenkapital -6 799 037 -5 044 685
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920197787

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 91 595 353 63 987 218
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 78724
Sum kortsiktig gjeld 78724
Sum gjeld 0 78724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 595 353 64 065 942
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 684438
Enheten
Organisasjonsnummer : 920 197 787
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: OPTIMUM NORDISK EIENDOM 2017 AS
Forretningsadresse: Ruseleskkveien 30
0251 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Marcus Berresen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Organisasjonznr: 920 197 787
OPTIMUM NORDISK EIENDOM 2017 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 4, 9 1 583 298 1 623 561
Sum kostnader 1 583 298 1 623 561
Driftsresultat -1 583 298 -1 623 561

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 147 590 567 928
Sum finansinntekter 147 590 567 928
Annen finanskostnad 165 840 675 392
Sum finanskostnader 165 840 675 392
Netto finans -18 250 -107 464

Ordinert resultat fer

skattekostnad -1 601 548 -1 731 025
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 601 548 -1 731 025
Arsresultat -1 601 548 -1 731 025

overferinger og

disponeringer

Ooverferinger annen

egenkapital 7 -1 601 548 -1 731 025

Sum overferinger og

disponeringer -1 601 548 -1 731 025
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 920 197 787 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 197 787
OPTIMUM NORDISK EIENDOM 2017 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 5 79 658 141 59 798 715

Sum finansielle

anleggsmidler 79 658 141 59 798 715

Sum anleggsmidler 79 658 141 59 798 715

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 1 328 744 101 386

Sum fordringer 1 328 744 101 3886

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 10 608 468 4 165 841

Sum omlepsmidler 11 937 212 4 267 227

SUM EIENDELER 91 595 353 64 065 942

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 52 000 47 000

Annen innskutt egenkapital 7 98 342 390 68 984 903

Sum innskutt egenkapital o8 394 390 69 031 903

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -6 799 037 -5 044 685

Sum opptjent egenkapital -6 799 037 -5 044 685

Sum egenkapital 91 595 353 63 987 218

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 78 724

Sum kortsiktig gjeld 78 724
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 920 197 787 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920197787

Sum gjeld 0 78 724
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 21 595 353 64 065 942
Utskriftedato 21.07.2022 Organisasjonsny 920 197 787 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Organisas jonsnr:

920 197 787

OPTIMUM NORDISK EIENDOM 2017 AS

NOTEOPPLYSNINGER -

Nete
8

Antall aksjer og akszjeeiere

SELSKAP

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 52000.00 1.00 52000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Optimum Alternative 52000.00 100.00% Ordinere
Investments AS aksjer

Sum ejerandel
100.00%

Sum Sum antall

52000.00

Alle aksjene har like rettigheter.

Nete

Leznn og ytelser

Y

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
19040.00 27280.00

Andre tjenester Arets Fiordrets
29606.00 42119.00

Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
48646 .00 69399.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 920197787

0.00
Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt. Regnskapet er utarbeidet i
norske kroner (NOK}.

Skatter

Skattemessig over-/funderskudd fordeles ut til deltakerne etter deres respektive deltakerandel fra det indre
selskapet Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS, herunder hovedmannen Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS.
Selskapet balansefgrer ikke utsatt skattefordel i trad med unntaksregel for sma foretak.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Selskapsstruktur, organisering og formal

Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS (Fondet} er organisert som et indre selskap hvor Optimum Nordisk
Eiendom AS er hovedmann og investorene er stille deltakere. Formalet til fondet er a investere i NREP
Nordic Strategies Fund Ill LP (Mottakerfondet}. Ingen enkeltdeltakere har over 10 % eierandel.

Regnskapet viser regnskap for Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS (hovedmannen} og Optimum Nordisk
Eiendom 2017 IS. Hovedmannen eier 0,2 % av Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS. Andel resultat og andel
egenkapital som er tilordnet de stille deltakerne er vist i egne linjer under resultatdisponering og under
egenkapitalen.

Note 3 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne bankinnskudd per 31.12.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2021
Revisjon 19 040
Annen bistand 29 606

0

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Anskaff.kost Bokfprt verdi Markedsverdi
NREP Nordic Strategies
Fund Ill LP 79658141 79658 141 127882771

Markedsverdi er basert pa rapport fra forvalter NREP og gir indikativ verdsettelse av investeringen per 31.
desember 2021.

Investeringen er nominert i Euro og virkelig verdi over er beregnet basert pa en vekslingskurs pa 9,99
NOK/EUR oppgitt av Norges Bank per 31.12.2021.

Total kommitert kapital i underliggende investering er pa EUR 11 000 000.
Restkommitering er pa EUR 5 035 294 per 31.12.2021.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 6 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat for skattekostnad -1601 548 -1731025
Permanente forskjeller 1601548 1724135
Skattemessig overskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting 0 3462
Skattemessig underskudd pa andel i selskap med

deltakerfastsetting -3203 0
Arets skattegrunnlag -3203 -3428
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -13 568 -10 365
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -13 568 -10 365
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%} -2 985 -2280
Fordeling av skattekostnad mellom hovedmann og stille deltakere 2021 2020
Resultat fgr skatt -1601 548 -1731025
Underskudd til fordeling pa deltakere fra IS 1601548 1731059
Skattemessig resultat hovedmann -3203 3428
Fratrukket hovedmannens andel fra IS 3203 -3 462

Selskapet balansefgrer ikke utsatt skattefordel i henhold til unntaksreglene for sma foretak.

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Stille Annen Stille Sum

deltakeres egenkapital deltakeres

kapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2021 47 000 68 984 904 142 442 -5187 127 63987219
Kontantinnskudd 5000 29 159 683 45 000 ] 29209683
Arsresultat ] 0 -3 203 -1598 345 -1601 548
Egenkapital 31.12.2021 52 000 98 144 587 184 238 -6 785472 91595354

Tallene over er i NOK.

For det indre selskapet er den totale kommiterte kapital nominert i Euro og reguleres av selskapsavtalen
datert 1. februar 2018.

Det indre selskapets totale kommiterte kapital er pa EUR 11 407 770.

Restkommitert/uinnkalt kapital per 31.12.2021 er pa EUR 1 567 563.

Omregnet til kurs NOK/EUR pa 9,99 som er kurs iflg Norges Bank per 31.12.2021, er restkommitert kapital
NOK 15 659 959 for det indre selskapet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall
Ordineere aksjer 52 000
Qversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere
aksjer
Optimum Alternative Investments AS 52 000

Alle aksjene har like rettigheter.

Note 9 - Honorar til forvalter

Forvalter Optimum Alternative Investments AS har fakturert totalt i 2021:

Forretningsfgrerhonorar: kr 294 541
Forvaltningshonorar: kr 983 746

Forvaltningshonoraret er 1 % p.a. av kommitert kapital.

Palydende
1kr

Eier-
andel
100 %

Balansefert
52 000

Stemme-
andel
100 %
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920197787

Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Resultatregnskap

Driftskostnader
Annen driftskostnad

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat far skattekostnad

Arsresultat

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital

Note

4,9

’

2021 2020

1583 298 1623 561
-1 583 298 -1 623 561
147 590 567928
165 840 675 392
-18 250 -107 464

-1 601 548 -1731025
-1 601 548 -1731025
-1 601 548 -1731025
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler 5 79 658 1411 59 798 715
Sum finansielle anleggsmidler 79 658 1411 59 798 715
Sum anleggsmidler 79 658 1411 59798715
Omigpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 1328744 101 386
Sum fordringer 1328744 101 386
Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 10 608 168 4165 841
Sum omlgpsmidler 11937 212 4267227
Sum eiendeler 91 595 353 64 065 942
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note 2021 2020
7,8 52 000 47 000
7 98 342 390 68 984 903
98 394 390 69 031903
7 -6 799 037 -5 044 685
-6 799 037 -5 044 685
91 595 353 63 987 218
0 78724
0 78724
0 78724
91 595 353 64 065 942

31. desember 2021
QOslo, 30. mai 2022

- \ MO NERT
=== bank 1D |50.0s.2022

Barresen, Marcus Birger

Marcus Bgrresen
styreleder
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt. Regnskapet er utarbeidet i
norske kroner (NOK}.

Skatter

Skattemessig over-/underskudd fordeles ut til deltakerne etter deres respektive deltakerandel fra det indre
selskapet Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS, herunder hovedmannen Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS.
Selskapet balansefgrer ikke utsatt skattefordel i trad med unntaksregel for smé foretak.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Selskapsstruktur, organisering og formal

Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS (Fondet) er organisert som et indre selskap hvor Optimum Nordisk
Eiendom AS er hovedmann og investorene er stille deltakere. Formalet til fondet er 3 investere i NREP Nordic
Strategies Fund Il LP (Mottakerfondet). Ingen enkeltdeltakere har over 10 % eierandel.

Regnskapet viser regnskap for Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS (hovedmannen} og Optimum Nordisk
Eiendom 2017 IS. Hovedmannen eier 0,2 % av Optimum Nordisk Eiendom 2017 IS. Andel resultat og andel
egenkapital som er tilordnet de stille deltakerne er vist i egne linjer under resultatdisponering og under
egenkapitalen.

Note 3 - Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne bankinnskudd per 31.12.
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, l1an til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.
Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2021
Revisjon 19040
Annen bistand 29 606

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Selskap Anskaff.kost Bokfgrt verdi Markedsverdi
NREP Nordic Strategies Fund
e 79 658 141 79 658 141 127882771

Markedsverdi er basert pa rapport fra forvalter NREP og gir indikativ verdsettelse av investeringen per 31.
desember 2021.

Investeringen er nominert i Euro og virkelig verdi over er beregnet basert pa en vekslingskurs pa 9,99
NOK/EUR oppgitt av Norges Bank per 31.12.2021.

Total kommitert kapital i underliggende investering er pd EUR 11 000 000.
Restkommitering er pa EUR 3 087 635 per 31.12.2021.
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 6 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2021 2020
Ordineert resultat fgr skattekostnad -1 601548 -1731025
Permanente forskjeller 1601548 1724135
Skattemessig overskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting 0 3462
Skattemessig underskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting -3203 0
Arets skattegrunnlag -3203 -3428
Oversikt over midlertidige forskjeller 2021 2020
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr konsernbidrag -13 568 -10 365
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -13 568 -10 365
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -2 985 -2 280
Fordeling av skattekostnad meflom hovedmann og stille deltakere 2021 2020
Resultat far skatt -1 601548 -1731025
Underskudd til fordeling pa deltakere fra IS 1601548 1731059
Skattemessig resultat hovedmann -3203 3428
Fratrukket hovedmannens andel fra IS 3203 -3 462

Selskapet balansefgrer ikke utsatt skattefordel i henhold til unntaksreglene for smé foretak.

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Stille Annen Stille Sum

deltakeres egenkapital deltakeres

kapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2021 47 000 68984 904 142 442 -5187 127 63 987 219
Kontantinnskudd 5000 29159 683 45 000 o] 29 209 683
Arsresultat 0 0 -3203 -1598 345 -1 601 548
Egenkapital 31.12.2021 52 000 98 144 587 184239 -6 785 472 91 595 353

Tallene over er i NOK.

For det indre selskapet er den totale kommiterte kapital nominert i Euro og reguleres av selskapsavtalen
datert 1. februar 2018.

Det indre selskapets totale kommiterte kapital er pa EUR 11 407 770.

Restkommitert/uinnkalt kapital per 31.12.2021 er pa EUR 1 567 563.

Omregnet til kurs NOK/EUR pa 9,99 som er kurs iflg Norges Bank per 31.12.2021, er restkommitert kapital
NOK 15 659 959 for det indre selskapet.
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Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 52000 1kr 52 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordineere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Optimum Alternative Investments AS 52 000 100 % 100 %

Alle aksjene har like rettigheter.

Note 9 - Honorar til forvalter
Forvalter Optimum Alternative Investments AS har fakturert totalt i 2021:

Forretningsfgrerhonorar: kr 294 541
Forvaltningshonorar: kr 983 746

Forvaltningshonoraret var 1 % p.a. av kommitert kapital frem til utlgpet av investeringsperioden 14. mai
2021, deretter 1 % p.a. av verdijustert egenkapital per 31. desember foregaende ar.

Note 10 - Godtgjgrelser til forvalterens ansatte

Sum av godtgjerelser for ansatte i forvalter, Optimum Alternative Investments AS, var kr 3 093 400 for 2021

inklusive pensjonskostnader og andre ytelser. Det var ikke utbetalt noen variabel godtgjgrelse i 2021.
Summen av tilsvarende ytelser for faktiske ledere var pa kr 2 077 800 fordelt pa 1,5 arsverk.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: SLOEY-ZAZQ3-YUVEE-TIWXT-3IV06-KTTEB

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 30. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Gyvind Nore
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Optimum Nordisk Eiendom 2017 AS 2021
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