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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 668 062
Eiersekgonssameie
SPIREA PARK 1 SAMEIE
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Mette Karlsen
27.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 251 060 5938 488
Sum inntekter 6 251 060 5938 488
K ostnader

L gnnskostnad 196 531 208 227
Annen driftskostnad 6 449 938 5462571
Sum kostnader 6 646 469 5670 799
Driftsresultat -395 409 267 689

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 37716 17 967
Sum finansinntekter 37716 17 967
Annen finanskostnad 38 53
Sum finanskostnader 38 53
Netto finans 37678 17914
Ordinaert resultat far skattekostnad -357 731 285 604
Ordinaert resultat etter skattekostnad -357 731 285 604
Arsresultat -357 731 285 604
Totalresultat -357 731 285 604

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -357 731 285 604
Sum overferinger og disponeringer -357 731 285 604
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19312
Andre fordringer 240 662 445 561
Sum fordringer 240 662 464 874
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1509 346 2061 295
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1509 346 2061 295
Sum omlgpsmidler 1750 009 2526 169
SUM EIENDELER 1750 009 2526 169

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1461 859 1819590
Sum opptjent egenkapital 1461 859 1819 590
Sum egenkapital 1461 859 1819 590
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 178 798 652 330
Skyldige offentlige avgifter 1401 8531
Annen kortsiktig gjeld 107 950 45718
Sum kortsiktig gjeld 288 149 706 579
Sum gjeld 288 149 706 579
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1750 009 2526 169
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordinaere drsmgte i Spirea Park 1 Sameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for a fa
giennomfart arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
e« Mgtet dpnes 22.03.2021
+ Mgtet er dpent for avstemming i 5 dager, siste dato for avstemming er 27.03.2021

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
¢ Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til matet.
+ Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmetet avsluttes.
e For at din stemme skal bli registrert ma du levere stemmeseddelen i mgtet eller stemme
digitalt.
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2 Spirea Park 1 Sameie

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere drsmate i Spirea Park 1 Sameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet
er for deg som ikke har mulighet til 2 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 22.03.2021 og er dpent for avstemming i 5 dager, siste dato for avstemming
er 27.03.2021

Selskapsnummer: 7099 Selskapsnavn Spirea Park 1 Sameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:
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3 Spirea Park 1 Sameie

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:

Godkjenning av meteinnkallingen:

Det er foreslatt 4 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ ‘ Mot | ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
[navn] og [navn] velges som protokollvitne(r)

‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av
resultatet for 2020 til egenkapital

‘ For ‘ ‘ Mot ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmgte, foreslas satt til kr 180 000.
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:

Sak 1: Lovpalagt endring av vedtektenes punkt 9-8 (2) bokstav e som gjelder flertallskrav
ved ulike beslutninger pa arsmotet.

Saksfremstilling, se innkallingen.

Forslag til vedtak

‘ For ‘ Mot ‘ ‘

Sak 2: Montere kamera i heisene for a redusere utgifter til heisreparasjoner.

Saksfremstilling, se innkallingen.
Forslag til vedtak
‘ For ‘ Mot ‘ ‘

Sak 3: Jke styrehonorar til 180.000 kr pr. ar.

Saksfremstilling, se innkallingen.
Forslag til vedtak
‘ For ‘ Mot ‘ ‘
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4 Spirea Park 1 Sameie

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 1 styreleder for 1 ar, 2 styremedlemmer for 2 ar, og
2 varamedlemmer for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Tuva Vraa

Styremedlem Tarik Kreso

Styremedlem Siv Mari Saether

Varamedlem Knut @kseter

Varamedlem Biljana Mijalkovic

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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5 Spirea Park 1 Sameie

Til seksjonseierne i Spirea Park 1 Sameie

Velkommen til arsmeate, avholdes digitalt pa VIBBO.NO
med apning Mandag 22 mars 2021.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa arsmatet. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Spirea Park 1
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til 8 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

20.05.2022 kI 14:37 Brgnngysundregistrene Side 8 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 999668062

6 Spirea Park 1 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeote i Spirea Park 1 Sameie
avholdes digitalt pa VIBBO.NO med apning Mandag 22 mars 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

Sak 1: Lovpalagt endring av vedtektenes punkt 9-8 (2) bokstav e som gjelder flertallskrav
ved ulike beslutninger pa arsmeotet

Sak 2: Montere kamera i heisene for a redusere utgifter til heisreparasjoner.

Sak 3: @ke styrehonorar til 180.000 kr pr. ar.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 15.02.2021
Styret i Spirea Park 1 Sameie

Tuva Heege Vraals/ Emilie Brynjulfsen/s/ Johan Georg Alnzes Jakhelln/s/

Kjell Ole Jarslett/s/ Tarik Kreso/s/ Siv Mari Seether/s/ Jonas Sgrensen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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7 Spirea Park 1 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tuva Heege Vraa Spireaveien 12 A
Styremedlem Emilie Brynjulfsen Spireaveien 12 A
Styremedlem Johan Georg Alnaes Jakhelln Spireaveien 12 B
Styremedlem Kjell Ole Jarslett Spireaveien 12 C
Styremedlem Tarik Kreso Spireaveien 12 A
Styremedlem Siv Mari Seether Spireaveien 12 C
Styremedlem Jonas Sgrensen Spireaveien 12 B
Varamedlem Knut Okseter Spireaveien 12 B

Varamedlem Biljana Mijalkovic Spireaveien 12 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 3 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Spirea Park 1 Sameie

Sameiet bestar av 144 seksjoner.

Spirea Park 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brganngysund med organisasjons-
nummer 999668062, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med falgende adresse:

Spireaveien 12 A-C

Gards- og bruksnummer :
124 218

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Spirea Park 1 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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8 Spirea Park 1 Sameie

Styrets arbeid
¢ Skiftet til LED innsatser og nye nedlyslamper i fellesomrader.
e Inngatt ny avtale TV/Internett. Alle har fatt nye TV-bokser.
¢ Inngatt ny serviceavtale med Bravida som omfatter oljeutskilleren. Bravida har
byttet oljeutskilleren og utfart lagerskift pa tilluft/avtrekk ventilasjon i alle tre
blckkene.
¢ Befaring av el-anlegg gijennomfgrt av uavhengig kontrollgr. Styret innhenter tilbud
for arlig avtale om kontroll.
s Heisene: skiftet slitasjedeler.
« Varrengjgring av vegger i fellesomrader gjennomfert + vindusvask utvendig og
innvendig i trapperommet.
Innhenter tilbud pa maling av korridorer/trappeganger.
Ny bom montert. Vi har fatt bedre skilting pa plass ved hgyspentmast. Oppmerking
av omradet utferes til varen.
e Satt ut flere stabbesteiner for a hindre kjering pa gresset.
+ Fattene pa utelampene smuldrer opp. Tarik innhenter tilbud for & finne en lgsning.
Utgift deles med SP2 og SP3..
* Montert rekkverk pa begge sider langs trapp 12 C.
¢ Reklamasjon JM: Brostein mellom trafo og nr 14. Styret er i dialog og JM har lovet
utbedring.
¢ Tatt ut annen hver lampe i nedkjgringsrampen for & oppna besparing. Omradet var
flombelyst.
Solgt gamle piknikbord pa Finn og vil kjgpe nye til varen som er av bedre kvalitet.
Lagt pa mer jord i bed pa takterrassene.
Lagt bark rundt busker pa takterrasser og pa uteomradet.
Fjernet mose pa takterrasser og langs murer ved inngangsparti.
Innhenter tilbud for beskjeering av store bjerketreer pa nedsiden av blokk C.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 6 251 306.

Dette er kr 6 059 754 i felleskostnader og kr 191 306 i andre inntekter, se note 3 |
arsregnskapet hva andre inntekter bestar av.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 6 646 469.

Dette er noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak bytte av belysning og utvendig
malerarbeider.
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9 Spirea Park 1 Sameie

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 357 731 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 1 461 860.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 865 000 til stgrre vedlikehold som
omfatter maling av korridorer/trappeganger.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hast 2020 til grunn en gkning pa 4,6 % for
renovasjon,10,5 % for vann og avlgp og 7,5 % reduksjon av feiegebyret for 2021.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en falge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,5 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Spirea Park 1 Sameie.

Lan
Spirea Park 1 Sameie har ingen lan.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 1,00 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.07.2021.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Spirea Park 1 Sameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Spirea Park 1 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo Dokumentneokkel Q1 7HT-KBINU-HEEE4-BDO4J-FTBAG-IVGEG

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentneokkel Q1 7HT-KBINU-HEEE4-BDO4J-FTBAG-IVGEG

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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SPIREA PARK 1 SAMEIE
ORG.NR. 999 668 062, KUNDENR. 7099

Spirea Park 1 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6059754 5774706 6060000 6317000
Andre inntekter 3 191 306 163 782 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6251060 5938488 6060000 6317 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -46 531 -58 227 -37 000 -39 500
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] -12 436 -13 943 -16 000 -16 000
Forretningsf@rerhonorar -222 628 -216 353 -225 000 -235 000
Konsulenthonorar 7 11425 -0 868 -30 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -2443638 -969 803 -1445000 -1865 000
Forsikringer -246 571 -253 704 -265 000 -305 000
Kommunale avgifter 9 -1158 454 -899 416 970000 -1165 000
Kostnader sameie -252 674 -378 320 -455 000 -455 000
Energiffyring 10 -882831 -1544800 -1730000 -1730000
TV-anlegg/bredband -718 267 -689 464 -700 000 -725 000
Andre driftskostnader 11 -501 014 -486 901 -454 000 -528 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6646469 -5670799 -6477000 -7243500
DRIFTSRESULTAT -395 409 267 689 -417 000 -926 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 37716 17 967 5000 5000
Finanskostnader 13 -38 -53 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 37678 17 914 5 000 5 000
ARSRESULTAT -357 731 285 604 -412 000 -921 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 285 604
Fra opptjent egenkapital -357 731 0
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SPIREA PARK 1 SAMEIE
ORG.NR. 999 668 062, KUNDENR. 7099

Spirea Park 1 Sameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 447 8 354
Kundefordringer 0 19 313
Forskuddsbetalte kostnader 240 215 437 207
Driftskonto OBOS-banken 566 113 669 337
Skattetrekkskonto OBOS-banken 787 5712
Sparekonto OBOS-banken 942 446 1 386 246
SUM OMLO@PSMIDLER 1750009 2526 169
SUM EIENDELER 1750009 2526 169
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1461859 1819590
SUM EGENKAPITAL 1461859 1819590
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 105 843 42 522
Leverandgrgjeld 178 798 652 330
Skyldige offentlige avgifter 14 1401 8 531
Annen Kkortsiktig gjeld 15 2107 3 196
SUM KORTSIKTIG GJELD 288 149 706 579
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1750009 2526 169
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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14 Spirea Park 1 Sameie
Oslo, 15.02.2021
Styret i Spirea Park 1 Sameie
Tuva Haege Vraals/ Emilie Brynjulfsen/s/ Johan G. Alnaes Jakhelln/s/
Kjell Ole Jarslett/s/ Tarik Kreso/s/ Siv Mari Sasther/s/

Jonas Sarensen/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives
linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5141 034
TV/bredband 760 320
Garasje 158 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 059 754
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15 Spirea Park 1 Sameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Brannutrykninger 3754
Brannvarsler 8 000
Fakt.gebyr KUN/FAK 1200
Korrigeringer pa reskontro 79
Pakjersel 23728
Spirea Park 3 Sameie - Garasjekostnader 29 840
Spirea Park Garasjesameie -Garasjekostnader 103 706
Steping garasjerister 15 000
Seppelavgift 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 191 306
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, fast ansatte -12 000
Ordinzer l@nn, vikarer -8 250
Palgpte feriepenger -2 107
Arbeidsgiveravgift -24 302
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 128
SUM PERSONALKOSTNADER -46 531

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremat og julegaver til styret for kr 12 139,
jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 12 436.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 425
SUM KONSULENTHONORAR -11 425
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Spirea Park 1 Sameie

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Nopek Elektro - Bytte av belysning 930 519
Buer Entreprengr AS - Utvendig malerarbeider 905 731
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 836 250
Drift/vedlikehold bygninger -7 249
Drift/vedlikehold VVS -35 236
Drift/vedlikehold elektro -26 894
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -75 605
Drift/vedlikehold heisanlegg -165 716
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -1219
Drift/vedlikehold brannsikring -177 821
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -71 963
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -45 686
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 443 638
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -670 899
Renovasjonsavgift -487 556
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 158 454
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 210 674
Fjernvarme 672 157
SUM ENERGI / FYRING -882 831
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 375
Verktay og redskaper -1 968
Lyspaerer og sikringer -39 749
Vaktmestertjenester -130 425
Renhold ved firmaer -249 315
Andre fremmede tjenester -19 927
Trykksaker -5 157
Andre kostnader tillitsvalgte -12 139
Andre kontorkostnader -1 480
Porto -8 560
Gaver -402
Bank- og kortgebyr -4 780
Konstaterte tap -22 738
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -501 014
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Spirea Park 1 Sameie

Renter av driftskonto i OBOS-banken 233
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 200
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1202
Kundeutbytte fra Gjensidige 30 081
SUM FINANSINNTEKTER 37716
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Andre rentekostnader -38
SUM FINANSKOSTNADER -38
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -787
Skyldig arbeidsgiveravgift -614
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 401
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 107
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 107
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Innkomne forslag:
Sak 1: Forslagsstiller Styret

Lovpalagt endring av vedtektenes punkt 9-8 (2) bokstav e som gjelder flertallskrav
ved ulike beslutninger pa arsmetet. Endringen er merket med fet/kursiv skrift.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum og samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som
nevnti § 22 a.
Bakgrunn for forslaget:
Fra 1.1.2021 ble eierseksjonsloven endret. Ny § 22 a gjelder sammenslaing av
eierseksjonssameier. Bestemmelsen lovfester flertallskrav pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning om sammensléing av
eierseksjonssameier. Det gjgres derfor en presisering i vedtektenes punkt 2-8 (2)
som opplister hvilke beslutninger som krever slikt flertall, slik at denne endringen
omfattes.
Styrets innstilling: Vedtektsendringer utferes som foreslatt over.
Sak 2: Forslagsstiller Styret
Montere kamera i heisene for a redusere utgifter til heisreparasjoner.
Styrets innstilling: Kameraer monteres i heisene i henhold til tilbud fra leverandar.
Sak 3: Forslagsstiller Styret
@ke styrehonorar til 180.000 kr pr. ar. Honoraret har veert uendret siden sameiets
opprettelse for 9 ar siden. Vi har na 6 medlemmer og 2 vara, som alle har

ansvarsomrader.

Styrets innstilling: Styrehonoraret gkes til 180.000 kr pr. ar.
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STYRET INNSTILLER FALGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Tuva Vraa Spireaveien 12A

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Tarik Kreso  Spireaveien 12A

Siv Mari Seether  Spireaveien 12C
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Emilie Brynjulfsen Spireaveien 12 A

Johan Georg Alnzes Jakhelln  Spireaveien 12 B

Jonas Sgrensen Spireaveien 12 B

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Knut Okseter Spireaveien 12 B

2. Biljana Mijalkovic Spireaveien 12 A

Styret i Spirea Park 1 Sameie

Spirea Park 1 Sameie
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styret @nsker ferst og fremst & bli kontaktet via mail, men kan ogsa bli kontaktet via telefon
dersom det er en viktig hastesak. Se oppslag pa tavler og vertikale permer ved postkasser
for informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet i sameiet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Styret gnsker ikke at beboere skal kontakte vaktmester direkte.

Neakler/skilt
Neakler kan bestilles via styret, Se oppslag pa tavler og vertikale permer ved postkasser for
informasjon.

Endring av navn pa ringeklokketabla bestilles hos styret, Se oppslag pa tavler og vertikale
permer ved postkasser for informasjon.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 88271277 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i CBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal seksjonseier belastes egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for
Spirea Park 1 Sameie, org.nr. 999 668 062

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa ekstraordineert arsmete 16.10.2018.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Spirea Park 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.11.2012

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 144 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 124, bnr. 218 i Oslo
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

1-3 Sameiebraok

{1) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i
hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer
til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
Tilsvarende gjelder hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler
i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre:

a) eierne er naerstaende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd
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b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjelder
tilsvarende, likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet
har en annen foretaksform enn aksjeselskap

¢) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med
neerstaende har bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3
gjelder tilsvarende.

Bokstav a er ikke til hinder for at en nserstaende erverver en boligseksjon som
den neerstaende selv eller dennes neerstaende skal bruke som egen bolig.

(3) Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder
imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10
prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av
fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres
av staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune

) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om 3 skaffe boliger til vanskeligstilte

(4) Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved

eierskifte betales et eierskiftegebyr av selger, jf. eierseksjonsloven § 63 a.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som
berares.
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3. Seksjonseierens rett til 2 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Det er avtalt rett til
eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer til boder og parkering. Arealene er
naarmere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene.

{2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

{4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med forméalet. Endring av
bruksforméalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

{5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning
fra styret/arsmeotet.

Dette gjelder titak som alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger,
heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa
forhand godkjennes av styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor
tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde
pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon
installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjar om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til
skade eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

3-3Brannvarslingsanlegg

(1) Sameiets brannvarslingsanlegg er et heldekkende brannvarslingsanlegg.
Dersom det oppstar feil pa brannvarslingsanlegget i bruksenheten skal
seksjonseier kontakte styret.

(2) Seksjonseier skal ikke koble brannvarsler i bruksenheten fra
brannvarslingsanlegget da dette vil sette andre seksjonseiere i fare. Ved
utkobling av brannvarsler vil seksjonseier bgtelegges med 5000 kroner.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Rett til bruk

Sameiets parkeringsplasser i 1U og 2U er seksjonert som fellesareal.
Seksjonseierne er likevel tildelt eksklusiv bruksrett. Parkeringsplassene og bodene
er tildelt egne nummer angitt med henholdsvis betegnelsen P for parkeringsplass og
B for bod i bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene.

4-2 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

{1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strem betales stter malt forbruk der maler er installert,
eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede dispcnerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten
av sekers seksjon. Retten til 4 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven
er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
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(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til
bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter
(f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ
til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig
varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 4 fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd
inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§ 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk skal
fordeles pa de sameierne som har bruksretten.

Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfelgende Kjore- og
adkomstareal) og tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet, fordeles mellom
seksjonene som har bruksrett med en lik andel for hver plass.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles mellom seksjonene
som er tilknyttet med en lik andel per seksjon.

Kostnader forbundet med oppvarming og varmt tappevann skal dersom det installeres
malere fordeles etter individuelt forbruk. Kostnader forbundet med kj@p og installering
av maleutstyr skal fordeles med en lik andel per seksjon.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(4) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

6-2Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som
fastsettes pa arsmotet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av
felleskostnadene.

{2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har
vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til
vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
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ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er
ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i
eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 4 selge boligseksjonen eller
boligseksjonene i den utstrekning dette er n@dvendig for & hindre eierskap i
strid med eierseksjonsloven § 23.

(3) Palegg om salg skal gis skriftlig og etter bestemmelser i eierseksjonsloven § 38.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besti av en leder og minst to andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.

Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2Styremater
{1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokall fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.
Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmeatet.

8-4Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa
tas av styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i
det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter ogsa & gjennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
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9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9-2Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

{2) Ekstraordingert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen
skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmeotet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes
punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
» behandle styrets arsberetning
< behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige | arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmete, kan arsmetet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle
seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for
a avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5Hvem kan delta i arsmotet

{1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har
gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

9-6Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder.
Meteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protckoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Motelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer. Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjarelser.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.
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9-8Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmuotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeptet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameist

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum og samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som
nevnti§ 22 a.

f) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 32 attende ledd

g) endring av vedtektene

{3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa
samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som géar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmptet. Hvis tiltaket farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmeotet.

{2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
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tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gijennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som Krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiitak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte

seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre
funksjoneerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tienestegjer
inntil annen revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte
huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.
Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier 4 betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

(3) | de tilfeller sameiets forsikring brukes, palegges den enkelte seksjonseier a
betale egenandel pa den/de seksjonene som er berarte.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert

eiendom, med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en
seksjonseier har enerett til 3 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet
bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha
innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven
her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
i)y kortidsutleie: utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

11-2 Hlemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller
strengere krav.
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Fordelingen av eksklusiv bruksrett til fellesareal kan ikke endres uten samtykke fra
den det gjelder, safremt endringen ikke er nedvendig i forbindelse med seerskilt
behov for HC-plass for seksjonseier

114 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter,
gjelder reglene i lov 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner (eierseksjonsloven).

12 Organisering

§ 121 Organisering av Spirea Park
(1) Alle eiendommene innenfor prosjektet er i en tinglyst erklaering gitt rettigheter og plikter
for adkemst, bruk, drift og vedlikehold av arealer som er ment til felles bruk.

(2) Eiendommene har gjensidig og vederlagsfri rett til adkomst pa alle kjgreveier og gangveier
over og under bakken anlagt pd eiendommene.

(3) Eiendommene skal ha gjensidig og vederlagsfri rett til bruk av alt utvendig areal til
opphold, rekreasjon og lek som ikke blir seksjonert som tilleggsareal grunn i
eierseksjonssameiene i eiendommene.

(4) Eiendommene har gjensidig ansvar for drift og vedlikehold av arealene de har adkomst- og
bruksrett til. Kostnadene til drift og vedlikehold skal fordeles mellom eiendommene etter
en brgk basert pa totalt areal BRA over bakken for bruksenhetene (eksklusiv fellesareal) p
eiendommene.

(5) Det skal nedsettes et samarbeidsutvalg bestiende av 2 representanter for hver eiendom
som definerer vedlikeholdsniva og fatter beslutninger. Saker skal sgkes lgst ved konsensus.
Eventuell stemmegivning skjer ved alminnelig flertall. Ved tiltak som gar utover alminnelig
drift og vedlikehold, f.eks. oppfaring av nye konstruksjoner eller anlegg, kreves i tillegg
samtykke fra den eiendommen der dette skal plasseres.
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