== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 626 347

Aksjeselskap

ASNOBELSGATE 21

v/ Hammershorg Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Alf Erik @stvold
22.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921626347

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 684 504 1584928
Sum inntekter 1 684 504 1584928
K ostnader

Lgnnskostnad 163 163 163 163
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 192 926 187 906
Annen driftskostnad 921783 1019312
Sum kostnader 1277871 1370381
Driftsresultat 406 633 214 547

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3266 45 662
Sum finansinntekter 3266 45 662
Annen finanskostnad 149 883 114 697
Sum finanskostnader 149 883 114 697
Netto finans -146 617 -69 035
Resultat far skattekostnad 260 015 145511
Skattekostnad 57 204 32475
Arsresultat 202 811 113036
Totalresultat 202 811 113 036

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 202 811 113 036
Sum overferinger og disponeringer 202811 113 036
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 57 830 38438
Sum immaterielle eilendeler 57 830 38438

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4907 085 5100011
Sum varige driftsmidler 4907 085 5100 011

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4964 915 5138 449
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 64 824

Andre fordringer 205 286 242 518
Sum fordringer 270110 242 518
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 286 143 326 071
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 286 143 326 071
Sum omlgpsmidler 556 253 568 589
SUM EIENDELER 5521 168 5707 038
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 270 400 270400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 270400 270400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2683739 2480927
Sum opptjent egenkapital 2683739 2480927
Sum egenkapital 2954 139 2751327
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1894 343 2107019
@vrig langsiktig gjeld 498 300 588 900
Sum annen langsiktig gjeld 2392643 2695919
Sum langsiktig gjeld 2392643 2695919

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 665 177 559
Betalbar skatt 76 596 50 292
Annen kortsiktig gjeld 97 125 31941
Sum kortsiktig gjeld 174 386 259 792
Sum gjeld 2567 029 2955711
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5521 168 5707 038
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 547150

921 626 347

Aksjeselskap

AS NOBELSGATE 21

v/ Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Alf Erik @stvold
22.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 292.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.07.2025 kI 04:01

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921626347

Organisasjonznr: 921 626 347

AS NOBELSGATE 21

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 684 504 1 584 928
Sum inntekter 1 684 504 1 584 928
Kostnader

Lennskostnad 163 163 163 163
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 192 9286 187 906
Annen driftskostnad 921 783 1 019 312
Sum kostnader 1 277 871 1 370 381
Driftsresultat 406 633 214 547
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 32 266 45 662
Sum finansinntekter 3 266 45 662
Annen finanskostnad 149 883 114 697
Sum finanskostnader 149 883 114 697
Netto finans -146 617 -69 035
Resultat fer skattekostnad 260 015 145 511
Skattekostnad 57 204 32 475
Arsresultat 202 811 113 036
Totalresultat 202 811 113 036
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 202 811 113 036
Sum overfesringer og

disponeringer 202 811 113 036

Utskriftsdato 29.06.2024

Organisasjonsny 921 626 347

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 626 347
AS NOBELSGATE 21

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 57 830 28 438
Sum immaterielle eiendeler 57 830 38 438

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4 907 085 5 100 011
Sum varige driftsmidler 4 907 085 5 100 011

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 964 915 5 138 449
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 64 824

Andre fordringer 205 286 242 518
Sum fordringer 270 110 242 518
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 286 143 326 071
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 286 143 326 071
Sum omlepsmidler 556 253 568 589
SUM EIENDELER 5 521 168 5 707 038

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 270 400 270 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 270 400 270 400

Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 921 626 347 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 683 739 2 480 927

Sum opptjent egenkapital 2 683 739 2 480 927

Sum egenkapital 2 954 139 2 751 327

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 894 343 2 107 019

@vrig langsiktig gjeld 498 300 588 900

Sum annen langsiktig gjeld 2 392 643 2 695 919

Sum langsiktig gjeld 2 392 643 2 695 919

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 665 177 559

Betalbar skatt 76 596 50 292

Annen kortsiktig gjeld 97 125 31 941

Sum kortsiktig gjeld 174 386 259 792

Sum gjeld 2 567 029 2 955 711

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 521 168 5 707 038
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 921 626 347 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 626 347
AS NOBELSGATE 21

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Andre vtelser Avets Fijordrets
163163.00 163163.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
163163.00 163163.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Kongernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet
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Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

27.07.2025 ki 04:01 Brgnngysundregistrene Side 9 av 38



ORDINART ARSM@TE OG
GENERALFORSAMLING 2024

Sameiet Nobels gate 21 og AS Nobels gate 21

Tid: Onsdag 05.06.2024, kl. 17.30
Sted: Hammersborg torg 1, sal 1
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Til seksjonseierne og aksjonaerer:

Det innkalles til ordinzert &rsmete | Sameiet Nobels gate 21 («SE» eller «<Sameiet») og AS Nobels
gate 21 («AS»)

Tid: Onsdag 05.06.2024, kl. 17.30

Sted: Hammersborg torg 1, sal 1

Hvis man ikke kan delta i matet, kan man gi fullmakt tif en som skal delta. Fullmakt vedfagt.
SAKSLISTE

1. AS og SE: Konstituering av arsmete og generalforsamling

1.1 Valg av meteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en person til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. AS og SE: Arsberetning fra styret
3. SE: Arsregnskapet for 2023
4. AS: Arsregnskap for 2023
5. AS og SE: Godkjennelse av styrehonorar
6. AS og SE: Valg
7. Endring av husordensreglene
Forslagsstiller: Pettersen, sek. 33
Jeg gnsker a legge til et punkt i husordensreglene som tar for seg sjenerende rgyking fra balkonger.
Bakgrunn: Flere av leilighetene i sameiet har soveromsvinduer rett ovenfor balkongene tilhgrende
leilighetene nedenfor. Nar balkongene benvyttes til rgyking trekker rgyken inn i soverommene
dersom vinduene er dpne, eller via stuen dersom man eksempelvis lufter i sommermanedene. Dette
oppleves meget sjenerende og begrensende for beboere som ikke rayker av flere arsaker.

1. Lukten setter segi bade kleer, sengetgy og andre tekstiler pa soverom

2. Beboere med allergiutfordringer kan ha gkt behov for gjennomlufting/sirkulering av luften

innendgrs, og reykluft kan i enkelte tilfeller bidra til flere allergisymptomer.
3. Smaé barn/spedbarn som eksponeres er sarlig utsatt for de skadelige stoffene i sigarettrayk

(dette kan bidra til gkt risiko for luftveissykdommer, infeksjoner og krybbedgd})

Tidvis er det hyppig sigarettrgyking fra flere balkonger som siver opp igjennom bade &pne
soveromsvinduer, men ogsa apne balkongdarer. Rgykingen forgar til alle d@gnets tider, og er
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registrert til & sent som 4-tiden i helgene. Dette innebzerer i praksis at man ikke kan lufte pa
kvelden/natten pa soverom eller i stuen uten a bli eksponert for passiv rgyking.

Av husordensreglene (sist revidert 1.6.2017} fremkommer det i punkt S "Vis hensyn overfor naboer".
Her gar det frem at man skal vise hensyn til naboer, blant annet begrenser ro i virkedagene seg til
tidsrommet 22.00 til 07.00. Pa fredag og lgrdag er vinduet satt fra 24.00 til 09.00 pafglgende dag.

Dette er gode tiltak som bidrar til et godt bomiljg og naboskap, hvor vi viser hensyn til hverandre og
unngar ungdig sjenanse overfor andre naboer. Som et ledd i alles ansvar for & vise hensyn gnsker jeg
a legge til i husordensreglene at nevnte tidsrom ogsa skjermes for rgyking fra balkonger. Pa denne
maten kan man sikre at naboer far luftet leilighetene sine, og seerlig soverom. | tillegg slipper man a
bekymre seg for at eventuell rgyklukt skal trekke inn i rommet pa nattestid. Videre fremstar ikke
forslaget inngripende overfor de som rgyker fra balkongen, da de fortsatt vi ha mulighet til 3 gjgre
dette utenom nevnte tidsvinduer. Saledes ivaretar forslaget bade beboere som rgyker, og de som
ikke gjor det.

Forslag til vedtak:

Reyking pa balkonger skal, av hensyn til andre beboere - ikke forekomme i ukedagene i tidsrommet
fra 22.00 til pafelgende dag kl 07.00. For helg gjelder tidsrommet kl. 24.00 til pafglgende dag kl.
09.00.

Styrets innstilling blir presentert under arsmote.

Oslo, 28.05.2024
Sameiet Nobels gate 21 og AS Nobels gate 21
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Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.

Styrets arbeid
Styret har avholdt styremgter kvartalsvis.

Utover Igpende oppfalging av vedlikeholdet og gkonomi i garden, ble det installert et nytt
brannvarslingsanlegg i garden som oppfyller dagens branntekniske krav. Utover a bedre
brannsikkerheten i garden vil det nye anlegget veere enklere & vedlikeholde, noe som var
en utfordring med det gamle anlegget (deler matte spesialbestilles osv.).

Pa vedlikeholdssiden utgjer heisen na det starste usikkerhetsmomentet i garden. Heisen
er gammel og har hatt flere tilfeller av uregelmessige driftsstans, noe som ikke er blitt
bedre i ferste halvar av 2024. Hovedwire ble byttet ut rett far jul 2023, og flere andre
viktige komponenter (regulator, bremser mv.) er byttet ila. varen 2024. Heisen er imidlertid
gammel og vedlikeholdet dyrt. Styret vil derfor se nsermere pa alternativene vi har for &
bedre heislgsningen i garden.

Siste halvdel av 2023 og farste halvdel av 2024, har sameiet ogsa hatt betydelig
problemer med rotter i bakgarden. Etter eposter fra styret er sappelhandteringen bilitt
bedre, men kan definitivt bli enda bedre. Det er ogsa viktig at starre gjenstander som ikke
kan kastes pa vanlig vis kjgres til gjenbruksstasjon og ikke settes igjen i bakgarden eller i
fellesarealene. Det er veldig viktig at seksjonseiere som leier ut felger opp dette nar
leietakere flytter ut. Styret vil ogsa jobbe med & finne bedre |@sninger for sgppelhandtering
i garden.

P& skonomisiden vil skonomien bli mer anstrengt i 2024, enn i 2023. Dette fordi de sterste
utgiftene til brannanlegget og heisen ble fakturert etter arsskifte og at vi ogsa har hatt flere
sterre uforutsette kostnader med heisen i begynnelsen av 2024. | tillegg har vi {svaert)
haye kostnader til fiernvarme (hvor prisen er indeksert mot strgm). Seksjonseierne vil
derfor matte belage seg pa en oppjustering av fellesutgiftene i trad med prisutviklingen
siden siste justering, muligens ogsa hgyere.

Det ble ikke avholdt dugnad i 2023, men dugnad vil avholdes i 2024.
Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR FORSIKRING med polisenummer
1440342-3.1. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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ARSRAPPORT FOR 2023 — SAMEIET NOBELS GATE 21

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Mads Schjglberg Nobels gate 21
Styremedlem Jofrid Lea Nyka Kolstg Nobels gate 21
Styremedlem Sigrun Johansen Mollan Elleveien 3B
Varamedlem Eirin Angel Olsen Nobels gate 21

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post sameietnobelsgate21@gmail.com. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Nobelsgt. 21

Sameiet bestar av 60 seksjoner.

Sameiet Nobelsgt. 21 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 9895491486, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 654

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Nobelsgt. 21 har ingen ansatte.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Det er ingen vesentlige avvik i arsregnskapet for 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 342 504 ,-.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Nobelsgt. 21.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT 2023 FOR AS NOBELSGATE 21

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Mads Schjglberg Nobelsgate 21
Jofrid Lea Nyka Kolstg Nobels Gate 21.
Sigrun Johansen Mollan Elleveien 3B
Eirin Angel Olsen Nobelsgate 21

Generelle opplysninger om AS Nobelsgate 21
AS Nobelsgate 21 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 921626347, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er BDO.

Selskapet er forsikret i Protector.

27.07.2025 kI 04:01
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Det er ingen vesentlige avvik i arsregnskapet for 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld {(lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 381 867 -.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avigp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Nobelsgate
21.

Lan
AS Nobelsgate 21 har lan i Sparebanken Jst.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 18 i regnskapet.

Leieinntekter
Leieinntekter gker med KPI hvert ar. Dette er ivaretatt i budsjettet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengigrevisors beretning
Til irsmotet i SAMEIET NOBELSGT. 21

Konklusjon

Vihar revidert arsregnskapet til SAMEIET NOBELSGT. 21.

Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanseper 31. desember 2023 lovkrav, og

Resultatregnskap 2023 Gir drsregnskapet et rettvisende

Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameicts finansielle stilling
et sammendrag av viktige per31l.desember 2023, ogav de
regnskapsprinsipper. ts resultater for

regnskapsaret isamsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vier uavhengigeav
sameiet isamsvar med kravene irelevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vihar overholdt vire evrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: QUOON-TPMMT-QJ8DQ-WDGKC-ZIXMA-UOMAS

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for dutarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
iNorge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et 4rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet maledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drifi. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt maler d oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Iimited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og eren delav
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengpige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1l av
2
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IBDO

og davgien revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vilavdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: QUOON-TPMMT-QJ8DQ-WDGKC-ZIXMA-UOMAS

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Iimited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og eren delav
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengpige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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PEMNN30

Signainrene i deite dokumeniet er juridisk bindende. Dok ent signeri med "Penneo ™- sikker digital
signainr”. De signerende parter sin ideniitet er regisirvert, og erlister nedenfor.

"Med min signatur bekrefier jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner
Serienummer: no_bankid 9578-5998-4-921327
1P 188.95 300000¢
2024-05-24 12:01:43 UTC
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skaldu kunne se at dokumentet er sertifisert avPenneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>> Dette garanterer at
det opprinnelige dokument Dokumentet er Bst og tids-stemplet med et sertifikat innholdet idokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. Allkryptografisk bevis er integrert idenne PDF, for

fremtid ig validering (hvis nedvendig). Deter lett 4 kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https:/penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at defte dokumentef er orginalen?

Dokumentet er beskyttet avett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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ORG.NR. 989 549 146, KUNDENR. 1819

SAMEIET NOBELSGT. 21

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2188968 4617 830 2189 000 2189 000
Andre inntekter 3 12 570 9 500 9 000 9 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2201538 4627330 2198000 2198 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 525 -3525 -3 525 -3 525
Styrehonorar 5 24 999 -24 998 -25 000 -25 000
Revisjonshonorar 6 21175 0 -9 000 -13 000
Forretningsfarerhonorar -79 651 -74 085 -78 000 -82 680
Konsulenthonorar 7 -15 311 -14 446 -23 000 -23 000
Drift og vedlikehold 8 352915 -1331044 -616 000 616 000
Forsikringer -162 573 -143 166 -156 000 -178 830
Kommunale avgifter 9 -452 352 =377 255 -434 000 -499 410
Energiffyring 10 -782 408 -858 581 -953 000 -953 000
TV-anlegg/bredband -301 862 -282 383 -280 000 -294 000
Andre driftskostnader 11 202 404 -184 732 -195 000 -199 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -2399175 -3294217 -2772525 -2 888245
DRIFTSRESULTAT 197 637 1333114 -574 525 -690 245
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10 423 7 990 0 0
Finanskostnader 13 230 278 0 0
RES. FINANSINNT /-KOSTNADER 10 194 7712 0 0
Ekstraordinzere kostnader 0 0 0 0
ARSRESULTAT 187 443 1 340 825 -574 525 -690 245
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital
Til opptjent egenkapital

Transaction 09222115657518095393

-187 443 0
0 1340825

Sgned MS, JLKK, SIM
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SAMEIET NOBELSGT. 21
ORG.NR. 989 549 146, KUNDENR. 1819

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 330 2437
Forskuddsbetalte kostnader 49 930 108 970
Driftskonto OBOS-banken 590 066 774 002
SUM OML@PSMIDLER 647 326 885 409
SUM EIENDELER 647 326 885 409
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 342 504 529 948
SUM EGENKAPITAL 342 504 529 948
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 529 32 095
Leverandargjeld 259293 179 209
Annen kortsiktig gjeld 0 144 157
SUM KORTSIKTIG GJELD 304 822 355 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 647 326 885 409
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Oslo, 22.05.2024
Styret i Sameiet Nobelsgt. 21
Mads Schjalberg Jofrid Lea Nyka Kolsta Sigrun Johansen Mollan

Transaction 09222115657518095393

Sgned MS, JLKK, SIM
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 2 188 968
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 188 968
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Skilt 1 500
Innteksfart gml poster 2070
Bod 9 000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 §70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 525
SUM PERSONALKOSTNADER -3 625

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR

Transaction 09222115657518095393

Sgned MS, JLKK, SIM
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Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 24 999,

Transaction 09222115657518095393

Sgned MS, JLKK, SIM
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 21 175.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning -15 311
SUM KONSULENTHONORAR -156 311
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5 688
Drift/vedlikehold fellesanlegg -22 314
Drift/'vedlikehold heisanlegg -80 849
Drift/vedlikehold brannsikring 242 065
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -352 915
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -323 360
Feieavgift -1148
Renovasjonsavgift -127 844
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -452 352
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -596 516
Fjernvarme -725 891
SUM ENERGI / FYRING -782 408
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 307
Annet driftsmateriale -0 928
Vaktmestertjenester -101 525
Renhold ved firmaer -71 992
Snerydding -313
Andre fremmede tjenester -1 500
Andre kontorkostnader -1423
Porto 200
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -8 317
Qreavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -202 404

Transaction 09222115657518095393

Sgned MS, JLKK, SIM
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1943
Renter bank 8 445
Andre renteinntekter 35
SUM FINANSINNTEKTER 10 423
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -230
SUM FINANSKOSTNADER -230

Transaction 09222115657518095393

Sgned MS, JLKK, SIM
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengigrevisors beretning
Til generalforsamlingen i AS NOBELSGATE 21

Konklusjon

Vihar revidert arsregnskapet til AS NOBELSGATE 21.

Arsregnskapet bestir av: Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
Balanseper 31. desember 2023 lovkrav, og

Resultatregnskap 2023 Gir drsregnskapet et rettvisende

Noter til rsregnskapet, herunder bilde av sameicts finansielle stilling
et sammendrag av viktige per31l.desember 2023, ogav de
regnskapsprinsipper. ts resultater for

regnskapsaret isamsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vier uavhengigeav
selskapet isamsvar med kravene irelevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
vavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vihar overholdt vire evrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og

Penneo Dokumentnokkel: SHENS-BAFN3-IX8IW-IQZUT-FATIX-0ATWH

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for dutarbeide drsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
iNorge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et 4rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet maledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drifi. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt maler d oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Iimited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og eren delav
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengpige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1l av
2
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IBDO

og davgien revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vilavdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SHENS-BAFN3-IX8IW-IQZUT-FATIX-0ATWH

BDO AS, et norsk aksieselskap, er deltaker i BDO International Iimited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og eren delav
det internasjonale nettverket BDO, som bestir av uavhengpige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2

27.07.2025 ki 04:01 Brgnngysundregistrene Side 30 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921626347

PEMNN30

Signainrene i deite dokumeniet er juridisk bindende. Dok ent signeri med "Penneo ™- sikker digital
signainr”. De signerende parter sin ideniitet er regisirvert, og erlister nedenfor.

"Med min signatur bekrefier jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner
Serienummer: no_bankid 9578-5998-4-921327
1P 188.95 300000¢
2024-05-24 18:42:11 UTC
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skaldu kunne se at dokumentet er sertifisert avPenneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>> Dette garanterer at
det opprinnelige dokument Dokumentet er Bst og tids-stemplet med et sertifikat innholdet idokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. Allkryptografisk bevis er integrert idenne PDF, for

fremtid ig validering (hvis nedvendig). Deter lett 4 kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https:/penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at defte dokumentef er orginalen?

Dokumentet er beskyttet avett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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AS NOBELSGATE 21

ORG.NR. 921 626 347, KUNDENR. 1818

DRIFTSINNTEKTER:

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Avgiftspliktige inntekter 2 1631136 1584 928 1631136 1830000
Andre inntekter 3 53 368 0 0 436 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1684 504 1584928 1631136 2266 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -20 163 -20 163 -20 000 -20 000
Styrehonorar 5 -143 000 -143 000 -143 000 -143 000
Avskrivninger 6 -192926 -187 9086 -188 000 -188 000
Revisjonshonorar 7 -18 592 -11 742 -21 000 -25 000
Forretningsfarerhonorar -28 451 -26 463 -32 000 -33 920
Konsulenthonorar 8 -6 706 -14 383 -19 000 -19 000
Drift og vedlikehold 9 -26 932 -184 613 0 0
Kommunale avgifter 10 -57 618 -55738 -113 100 -71 108
Energiffyring 11 -7 368 9472 -8 000 -8 000

Andre driftskostnader

12 -776 116 -716 902 -811 000 -811 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

1277871 1370381 -1355100 -1319028

DRIFTSRESULTAT

406 633 214 547 276036 946 972

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader

13 3 266 45 662 0 0
14 -149 883 -114 697 -111 000 -145778

RES. FINANSINNT /-KOSTNADER  -146 617 -69 035 -111 000 -145778
Skattekostnad 15 -57 204 -32475 0 0
ARSRESULTAT 202 811 113 036 165036 801 194
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 202 811 113 036

Udekket tap 0 0

Transaction 09222115657518097336

Sgned M5, SJM, JLKK
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AS NOBELSGATE 21
ORG.NR. 921 626 347, KUNDENR. 1818
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Utsatt skattefordel 15 57 830 38438
Bygninger 6 4871315 5064 241
Tomt 6 35770 35770
SUM ANLEGGSMIDLER 4964 915 5138 449
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 64 824 0
Andre kortsiktige fordringer 16 205 286 242 518
Driftskonto OBOS-banken 286 794 0
Nordea -667 326 071
Skattetrekkskonto OBOS-banken 16 0
SUM OML@PSMIDLER 556 253 568 589
SUM EIENDELER 5521168 5707 038
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 270 400 270 400
Opptjent egenkapital 2683739 2480 927
SUM EGENKAPITAL 2954139 2751327
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 1894 343 2107 019
Leietakertilpasning - senking gulv kjeller / u etg 498 300 588 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 2392643 2695919
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 665 177 559
Betalbar skatt 15 76 596 50 292
Skyldige offentlige avgifter 19 93 553 28777
Palapte renter 2961 2 566
Annen kortsiktig gjeld 20 611 598
SUM KORTSIKTIG GJELD 174 386 259 792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5521 168 5707 038
Pantstillelse 7200000 7 200 000
Garantiansvar

Oslo, 22.05.2024
Styret i AS Nobelsgate 21

Mads Schjglberg

Transaction 09222115657518097336

Jofrid Lea Nyka Kolstz

Sgned M5, SJM, JLKK

Sigrun Johansen Mollan
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921626347

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Inntekter avgiftpliktige 1631136
SUM INNKREVDE LEIE 1631136
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leiefritak Buzatu Holding 2023 -37 232
Andel leietakertilpasning 2023 90 600
SUM ANDRE INNTEKTER 53 368
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 163
SUM PERSONALKOSTNADER -20 163

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gijennom aret. Selskapet
derav ikke pliktig til &4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 143 000.

Transaction 09222115657518097336

Sgned M5, SJM, JLKK
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NOTE 6

ANLEGGSMIDLER
Bygninger Tomt Kjellerlok. Gulv kjeller Sum

Anskaff.kost 01.01. 250975 35770 4865318,57 906 000 6 058 064
Akk. Avskriv. 31.12. 5019 0 738260 407 700 1150 979
Regnskapsmsg. verdi 245956 35770 4127058 498 300 4907 084
Arets avskrivninger 5019 0 97306 90 600 192 925
Bkonomisk levetid 50 ar 50 ar 10 ar
Avskrivningsplan 2% 2% 10 %

NOTE: 7

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18 592.

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR
OBOS EIENDOMSFORVALTNING -6 706
SUM KONSULENTHONORAR -6 706
NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -26 932
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -26 932
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for &4 oppveie

bygningene.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -39 244
Renovasjonsavgift -18 374
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -57 618
NOTE: 11

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -7 368
SUM ENERGI / FYRING -7 368
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -768 789
Andre fremmede tjenester -70
Andre kontorkostnader -1 402
Bank- og kortgebyr -5 859
@reavrunding 5
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -776 116

Transaction 09222115657518097336
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NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 572
Renter bank 2694
SUM FINANSINNTEKTER 3 266
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -149 574
Andre rentekostnader -309
SUM FINANSKOSTNADER -149 883
NOTE 15
SKATTER
Arets skattekostnad fremkommer slik
2023 2022
Skatt pa arets resultat 76 596 50 292
Endring utsatt skatt -19 392 17 817
Arets skattekostnad 57 204 32475
Beregning av skattepliktig inntekt
Resultat far skatter 2023 2022
Permanente forskjeller 260 015 145 511
Endringer midlertidige forskjeller 0 2100
Anvendelse av fremfarbart underskudd 88 147 80 988
Arets skattegrunnlag 0 0
Betalbar skatt 348 162 228 599
Skyldig betalbar skatt 76 596 50 291
76 596 50 291
Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatt
Forskjeller som utlignes
2023 2022 Endring
Anleggsmidler -262 871 -174 724 -88 147
Sum -262 871 -174 724 -88 147
Utsatt skatt -57 831 -38 439 -19 392
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Leiefritak Buzatu Holding 205 286
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 205 286

Aret 2019 ble det foretatt pakostning av leietaker som gir varig verdigkning av kjellerlokalene.
Andel av pakostningen inntektsfares over 10 ar mot reduksjon av gjelden.
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NOTE: 17
AKSJEKAPITAL
Selskapet har 2.704 aksjer palydende kr.100,- totalt kr.270.400,- i aksjekapital.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Sparebanken st
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 8,15 %. Lepetiden er 14 ar.
Opprinnelig 2019 -2 940 000
Nedbetalt tidligere 832 981
Nedbetalt i ar 212 676
-1 894 343

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 894 343

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 1894 343

TOTALT 1894 343

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 245 956
Tomt 35770
TOTALT 281726
NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift 0
Skyldig mva. -93 553
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -93 553
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen kortsiktig gjeld- stram -611
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -611

Transaction 09222115657518097336
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mgte pa arsmetet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling.

N - o er eier avseksjon nr. ......_... i
sameiet ...
g kan ikke mete pa drsmotet den ... fooen- —20...., 09 gir med dette

fullmakt til & mete for meg.

Underskrift
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