== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 399 880
Aksjeselskap
OVE INVEST AS
Ogndalsvegen 13
7713 STEINKJER

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Erik Wist Mortensen
30.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 987399880

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt fast eiendom 947 855 903 680
Annen driftsinntekt 1722 9909
Sum inntekter 949 577 913 589
K ostnader

Avskrivning 5 205 221 203777
Annen driftskostnad 2 337 854 363431
Sum kostnader 543 075 567 208
Driftsresultat 406 502 346 381

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 62 32
Sum finansinntekter 62 32
Annen finanskostnad 271 107 272 961
Sum finanskostnader 271 107 272 961
Netto finans -271 045 -272 929
Ordineert resultat far skattekostnad 135 457 73452
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 24 485 12 313
Ordineert resultat etter skattekostnad 110972 61 139
Arsresultat 110 972 61 139

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 7 250 000
Overfaringer annen egenkapital 7 -139 028 61 139
Sum overfaringer og disponeringer 110972 61 139
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 56 6 137 900 6343121

Sum varige driftsmidler 6 137 900 6343121

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 889 754 1929 648
Sum finansielle anleggsmidler 889 754 1929 648
Sum anleggsmidler 7027 654 8272769
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,6 868 648

Fordringer

Kundefordringer 30900 3900
Andre fordringer 2036

Konsernfordringer 3 42 532
Sum fordringer 32936 46 432

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 35117 50 641
Sum omlgpsmidler 936 701 97 073
SUM EIENDELER 7964 355 8 369 842

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Aksjekapital 7,8 216 000 216 000
Sum innskutt egenkapital 216 000 216 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 229 191 368 218
Sum opptjent egenkapital 229 191 368 218
Sum egenkapital 445 191 584 218
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 146 750 122 265
Sum avsetninger for forpliktelser 146 750 122 265
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 6 955 519 6 252 570
@vrig langsiktig gjeld 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 6 955519 7002 570
Sum langsiktig gjeld 7 102 269 7124835

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 20786 526 813
Skyldige offentlige avgifter 35828 25724
Annen kortsiktig gjeld 360 281 108 252
Sum kortsiktig gjeld 416 895 660 789
Sum gjeld 7519 164 7785624
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7964 355 8 369 842
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Ove Invest AS

Arsrapport for 2018

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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Ove Invest AS

Resultatregnskap

Note 2018 2017
Driftsinntekter
Leieinntekt fast eiendom 947 855 903 680
Annen driftsinntekt 1722 9 909
Sum driftsinntekter 949 577 913 589
Driftskostnader
Avskrivning 5 205221 203 777
Annen driftskostnad 2 337 854 363 431
Sum driftskostnader 543 075 567 208
Driftsresultat 406 502 346 381
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 62 32
Annen finanskostnad 271107 272 961
Netto finansposter -271 045 -272929
Ordinzert resultat for skattekostnad 135 457 73452
Skattekostnad pd ordineert resultat 9 24 485 12313
Arsresultat 110 972 61139
Qverfgringer og disponeringer
Utbytte 7 250 000 0
Overfaringer fra annen egenkapital 7 -139028 0
Qverfaringer til annen egenkapital 0 61139
Sum disponert 110972 61139
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Ove Invest AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2018 2017
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast elendom 56 6137 900 6343 121
Sum varige drifismidler 6 137 900 6343121
Finansielle anleggsmidier
Lan til foretak i samme konsern 3 889754 1929648
Sum finansielle anleggsmidler 889 754 1929648
Sum anleggsmidler 7027 654 8272769
Omlgpsmidler
Varer 4,6 868 648 0
Fordringer
Kundefordringer 30900 3900
Andre fordringer pé selskap i samme konsern 3 0 42532
Andre fordringer 2036 0
Sum fordringer 32936 46 432
Bankinnskudd, kontanter og lignende 35117 50 641
Sum omlgpsmidler 936 701 97 073
Sum elendeter 7964 355 8369 842
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Ove Invest AS

Balanse pr. 31. desernber

Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 216 000 216 000
Sum innskutt egenkapital 216000 216 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 229191 368 218
Sum opptjent egenkapital 229 191 368 218
Sum egenkapital 445191 584 218
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt 9 146 750 122 265
Sum avsetning for forpliktelser 146 750 122 265
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 6955519 6252570
@vrig langsiktig gield 0 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 6955 519 7 002 570
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 20786 526 813
Skyldige offentlige avgifter 35828 25724
Annen kortsiktig gjeld 360281 108 252
Sum kortsiktig gjeld 416 895 660 789
Sum gjeld 7519164 7785624
Sum egenkapital og gjeld 7 964 355 8 369 842

31. desember 2018
Indergy, 30. juni 2019

iell Ysfgard
Styremediem, daglig leder Styrets leder

05.11.2020 kI 18:04 Brgnngysundregistrene Side 7 av 13



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 987399880

Ove Invest AS

Noter til regnskapet for 2018
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Forutsetningen om fortsatt drift er iagt til grunn ved utarbeidelsen.

Salgsinntekter
Inntektsfgring av leieinntekter skjer Igpende gjennom aret og i takt med leietakers bruk av tomtearealat,

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omldpsmidler og kortsikiig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster scm knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forhigaende. Anleggsmidier med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
halansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefardringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Anskaffelseskost vurderes
etter FIFO- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full tilvirkningskost.
Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets farventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakastninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansef@rt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgyp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere,

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret. Skattegkende og skatiereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt, Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 987399880

Ove Invest AS

Nater til regnskapet for 2018
Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjarelse til revisor
Det er ikke utbetalt ipnn eller godtgjarelse til daglig leder eller styret i 2018,

Selskapet er iklee pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Godtgjorelse til revisor er fordelt pa folgende: 2018 2017
Revisjon 30001 17 624
Andre tjienester 0 385

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet seiskap

Fordringer 2018 2017
Lan ytet til Ystmo Invest AS 889 754 1929 648
Andre fordringer pa Hemy Utleie AS 0 42532
Sum 889 754 1972 180
Gjeld 2018 2017
Langsiltig gjeld til Kjell Ystgard AS 0 -425 000
Langsiktig gjeld til HEM Holding AS 0 -325 Q00
Sum o -750 000

Note 4 - Varer

Det er halansefprt kr. 868 648 som varer pr. 31.12.2018. Balansefgrt belpp gjelder to tomter under utvikling,

MNote 5 - Varige driftsmidler

Tomter, Sum
bygninger
og annen eiendom
Anskaffelseskost 01.01.2018 7 676 847 7 676 847
Anskaffelseskost 31.12.2018 7 676 847 7 676 847
Akk.avskrivning 31.12.2018 -1538 947 -1538 947
Balansefart pr. 31.12.2018 6137 900 6137 900
Arets avskrivninger 205 221 205 221
Avskrivningsplan Lineaar
Prosentsats for ard. avskrivning 2-10%
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Ove Invest AS

Noter til regnskapet for 2018

Note 6 - Gjeld, pant og garantier

Pantsikret gjeld 2018 2017
Sparebanken Midt-Norge -6 955 519 -6 252 570
Sikret | panteohjekt med bokfarte verdier: 2018 2017
Gamle Kongeveg 25 3223600 3 636 664
QOgndalsvegen 13 og 13 A 2914 300 2 706 457
Trongsundv 868 648 0
Sum 7 006 548 6343121

Selskapet har stilt samme eiendel i pant med 2. priroritet for 1&n opptatt i morselskap. | tillegg er det gitt

factoringpant for samme laneforhold i morselskapet.

Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2018 216 000 368 218 584 218
Arsresultat ] 110 972 110 972
Avsatt utbytte g -250 000 -250 000
Egenkapital 31.12.2018 216 000 229190 445 190
Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinazre aksjer 900 2480 kr 216000
Alle aksjer gir like rettigheter.
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaare Eier- Stemme-
aksjer andel andel
¥Ystmo invest AS 900 100 % 100 %
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Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 987399880

Ove Invest AS

Noter til regnskapet for 2018

Note 9 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2018 2017
Arets skatteeffekt av endret skattesats -6 670 -5316
Endring utsatt skatt 31155 17629
Arets totale skattekastnad 24 485 12313
Beregning av drets skattegrunniag: 2018 2017
Ordinaert resultat f@r skattekostnad 135 457 73 452
Endring i midlertidige forskjeller 182 800 176 858
Alminnelig inntekt 318 257 250310
Anvendt fremfgrbart underskudd -318 257 -250 310
Arets skattegrunnlag 0 0
Qversikt over midlertidige forskjeller 2018 2017
Driftsmidler inkl goodwill 709 145 891 945
Sum 709 145 891945
Akkumulert fremferbart underskudd fgr konsernhidrag -42 101 -360 358
MNetto midlertidige forskieller pr 31,12 667 044 531587
Utsatt skatt {22% for i 3r, 23% for i fjor) 146 750 122 265
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjgr 23% ov resultat

far skatt 2018

23% skatt av resultat f@r skatt 31155

Arets skatteeffekt av endret skaitesats -6 670

Beregnet skattekostnad 24 485

Effektiv skattesats *) 18,1%

*) Skattekostnad i farhold til resultat far skatt
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ermnst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

WWW.By.no
Hamnegata 20, NO-7714 Steinkjer Medlemmer av Den norske revisorforening

Building a better
working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Ove Invest AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ove Invest AS som bestéar av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap som viser et overskudd pa kr 110 872 for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen og
en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjcnale revisjcnsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhald til disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er @ anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kantrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A mernpei firm of Frost & Yonng Glooal Limited
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Building a better
working world

vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

konkluderer vi pA om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi kenkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjen. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dekumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering

0g

dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i

Norge.

Steinkjer, 12. juli 2019
ERNST & YOUNG AS

fere .

Tore Eggen
registrert reVisor

Uavl

A member

hengig revisors beretning - Ove Invest AS

hirm of Ernst & Young Glahal | imited
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