== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2015 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2015: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 416 430

Eiersekgonssameie

SAMEIET ELISENBERGVEIEN 19
v/Boalliansen Forvaltning AS

Nedre Storgate 42

3015 DRAMMEN

01.01.2015 - 31.12.2015

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Raymond Paulsen
25.04.2016

Ar 2014: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2015

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2015 2014
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 409 188 390672
Sum inntekter 409 188 390672
K ostnader

L gnnskostnad , 17 115 17 115
Annen driftskostnad 374 090 763 937
Sum kostnader 391 205 781 052
Driftsresultat 17 983 -390 380

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 092 27 829
Sum finansinntekter 16 092 27 829
Annen finanskostnad 15980 17 218
Sum finanskostnader 15980 17 218
Netto finans 112 10611
Ordinaert resultat far skattekostnad 18 095 -379 769
Ordinaert resultat etter skattekostnad 18 095 -379 769
Arsresultat 18 095 -379 769
Totalresultat 18 095 -379 769

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 18 095 -379 769
Sum overfaringer og disponeringer 18 095 -379 769

04.07.2024 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2015 for 981416430

Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 139 736 169 929
Sum finansielle anleggsmidler 139 736 169 929
Sum anleggsmidler 139 736 169 929
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer , 13955 73032
Sum fordringer 13955 73032
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende , 2338 542 197 748
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2338542 197 748
Sum omlgpsmidler 2 352 497 270780
SUM EIENDELER 2492 233 440 709

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2015 2014
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 70991 52 896
Sum opptjent egenkapital 70991 52 896
Sum egenkapital 70991 52 896
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 271564 330 869
Sum annen langsiktig gjeld 271564 330 869
Sum langsiktig gjeld 271 564 330869

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 96
Leverandergjeld -7222 48 318
Annen kortsiktig gjeld , 2 156 900 8530
Sum kortsiktig gjeld 2149678 56 944
Sum gjeld 2421 242 387 813
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2492 233 440 709
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Til seksjonseierne i Sameiet Elisenbergveien 19

Velkommen til sameiermete.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2015. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermpgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Sameiet Elisenbergveien 19 det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermpgtet?

Alle sameiere har rett til & delta | sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av
sameierens husstand rett til a vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 2 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Elisenbergveien 19

Innkalling til sameiermate

Ordinaert sameiermote i Sameiet Elisenbergveien 19
avholdes 25.04.2016 kl. 18.00 i Elisenhergveien 19 hos Risberg i 4. etasje.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2015

3. ARSREGNSKAP FOR 2015
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke kommet inn forslag til saker.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Vaig av 1 styremedlem for 2 ar
B) Vaig av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 06.04.2016
Styret | Sameiet Elisenbergveien 19

Y
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3 Sameiet Elisenbergveien 19

ARSBERETNING FOR 2015

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Henrik Lysholm Wessel 2015 - 2017
Styremedlem Siw F Sporstal 2015 - 2017
Styremedlem Anne Wessel 2014 - 2016
Varamedlem Frank Olav Hellesen 2015-2016

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sagrger for at det ikke
forekommer forskjelisbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Elisenbergveien 19

Sameiet bestar av 15 seksjoner.

Sameiet Elisenbergveien 19 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 981416430, og ligger i byde!l 5 Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Elisenbergveien 19

Gards- og bruksnummer :
212 257

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Elisenbergveien 19 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfagrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Vardens Rev.kontorAS.
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4 Sameiet Elisenbergveien 19

Styrets arbeid

Styret har i Igpet av 2015 i hovedsak arbeidet med et stort prosjekt, som har krevd
omfattende innsats fra styremedlemmene, nemlig heisprosjektet.

Styret har prioritert dette prosjektet fordi leilighetene i vart bygg med installert heis vil fa
en betydelig verdigkning utover det heisen ville koste, gjennom at leilighetene med heis
vil bli sakalte livsigpsboliger.

Pa arsmetet den 27. April 2015 ble det besluttet at Sameiet gikk inn for a bygge heis og
styret fikk fullmakt til & sgke om offentlig stgtte til heisprosjektet, samt innga avtale med
konsulent om ngdvendig bistand til utredning og bygging av heis.

Styret engasjerte konsulentfirmaet Move Consulting v/Thomas Bremvik til dette arheidet.
Styret lykkes i sitt arbeid med a sikre et betydelig belap fra offentlige instanser til finansiell
statte for bygging av heisen, noe som var helt nedvendig og gjorde det mulig & realisere

bygging av heisen.

Den 14. Januar 2016 ble kontrakt om bygging av heisen signert med
heisleverandarfirmaet Kone og heisen ventes a sta ferdig 2. Halvar 2016.

Ut over heisprosjektet har styret engasjert seg i a lage en oversiktlig og prissatt
vedlikehoidsplan for var eiendom. Dette arbeidet pagar og nesrmer seg na fullfgring.
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5 Sameiet Elisenbergveien 19

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2015

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2016.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2015 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2015 var til sammen kr 409 188,-.
Dette er kr 39 812,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak In-administrasjonslan.

Kostnader

Driftskostnadene i 2015 var til sammen Kkr 391 205, -,

Dette er kr 65 210,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre utgifter til
drift/vedlikehold enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 18 095,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2015.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2015 var kr. 202 819 -,
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6 Sameiet Elisenbergveien 19

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2016

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2016.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften er redusert med 2 %, og renovasjonsavgiften gker med 7 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2015.

Forsikring

Forsikringspremien for 2016 har gkt med kr 3 297 ,-. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Elisenbergveien 19.

Lan
Sameiet Elisenbergveien 19 har lan i Obos.
For cpplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2016.

Budsjettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2016.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 06.04.2016
Styret | Sameiet Elisenbergveien 19

F
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Partncre:

Registrert revisor Syver Tennesen
R f% Registrert revisor Per M. Michelsen
k| Registrert revisor Daniel Rypdal

Medlermmer | Denr narske Revisorforening

Til arsmotet i Sameiet Elisenbergveien 19

REVISORS BERETNING 2015

Uttalelse om drsregnskapet

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Elisenbergveien 19 som viser et overskudd pd
kr 18 095, Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2015, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern
kontroll som ledelsen finner nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikier

Vir oppgave er 8 gi utirykk for en mening om dette drsregnskapet pd bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder internasjonale revisjonsstandarder vedtatt av International Auditing and
Asgsurance Standards Board. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomferer revisjonen for & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebeerer utforclse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belopene og
opplysningene i drsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at drsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det
skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne
kontrollen som er relevant for selskapets utarbeidelse av et rsregnskap som gir et rettvisende
bilde. Formalet er 8 utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige ettex
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om cffektiviteten av selskapets
interne kontroll. En revisjon omfalter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er
rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for vér konklusjon.

Adresse: Telefon: Telefax: Interneit/E-post: Organisasjonsnr:
Vekstsenterat, Olaf Helsets vei 6 23383838 226271 36 www.vekst-revisjon.no 960 132 734 MVA

Postboks 150 Oppsal revisor@vekst-revigjon.no

0619 Oslo ;

04.07.2024 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2015 for 981416430

Velst Revisjon 48

Konklusjon

Etter vir mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til Sameiet Elisenbergveien 19 per 31. desember 2015, og
av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen, i1 samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Uttalelse om gvrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
rsheretningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Kounklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller begrenset revisjon av historisk finansiell
informasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskiklk i Norge.

L -
e - // P (;?"/ ,«m// e

# Daniel Rypdal

Registrert revisor
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9 Sameiet Elisenbergveien 19

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2015 2014 2015 2016
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 409 188 390672 449 000 544 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 409 188 390 672 449 0090 544 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 2115 -2115 -2115 -2115
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Revisjonshonorar 5 -20625 -14 375 -15 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -54 915 -53 880 -55 000 -56 000
Konsulenthonorar 5] -20317 -8 010 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -1 868 -426 339 -71 500 -67 000
Forsikringer -42 703 -39 186 -44 000 -46 000
Kommunale avgifter 8 -160 358 -144 179 -169 300 -173 300
Energiffyring -6 597 -6 856 -10 000 -10 000
Kabel-/TV-anlegg -31 298 -30715 -32 000 -32 000
Andre driftskostnader 9 -35410 -40 398 -37 500 -39 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -391 205 -781 052 -456 415 -465 4156
DRIFTSRESULTAT 17 983 -390 380 -7 415 78 685

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 16 092 27 829 0 0
Finanskostnader 11 -15 980 -17 218 -16 000 -13 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 112 10 611 -16 000 -13 000
ARSRESULTAT 18 095 -379 769 -23 415 65 585

Overferinger:
Til opptjent egenkapital 18 095
Fra opptjent egenkapital -379769
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10 Sameiet Elisenbergveien 19
BALANSE
Note 2015 2014

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 139 736 169 929
SUM ANLEGGSMIDLER 139738 169 929
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3522 128
Kortsiktige fordringer 13 10 433 72 904
Driftskonto OBOS-banken 92 589 90 104
Sparekonto CBOS-bhanken 2 245 953 107 644
SUM OML@PSMIDLER 2 352 497 270 780
SUM EIENDELER 2 492 233 440 709
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 70 991 52 8986
SUM EGENKAPITAL 70 991 52 896
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 271 564 330 869
SUM LANGSIKTIG GJELD 271 564 330 869
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 427 8530
Leverandgrgjeld -7 222 48 318
Palgpte renter 0 96
Annen kortsiktig gjeld 15 2140 473 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 2149 678 56 944
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 492 233 440 709
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 06.04.2016
_ Styr_et i Sameiet Elisenbergveien 19
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11 Sameiet Elisenbergveien 19

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegart over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Fram til 01.11. benyttet selskapet en felles skattetrekkskonto som CBOS-konsernet
disponerte. Selskapet har na opprettet en egen separat skattetrekkskonto i OCBOS-banken.
Innskuddet tilh@rer myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Selskap som ikke har hatt
lznnsutbetalinger i november eller desember har ikke tatt i bruk den nye kontoen.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 288 816
Felleskostnader nasring 101 856
Felleskostnader renter/avdrag 18 516
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 409 188
NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2 115

Det har verken veert ansatte eller lsnnsutbetalinger i seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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12 Sameiet Elisenbergveien 19

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2014/2015, og er pa kr 15 000, -

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 20 625,-

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 317
SUM KONSULENTHONORAR -20 317
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -1 600
Drift/vedlikeheld utvendig anlegg -268
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -1 868
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -71 002
Feieavgift -3237
Renovasjonsavgift -86 119
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -160 358
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -932
Renhold ved firmaer -30 000
Trykksaker -495
Porto -1 891
Bank- og korigebyr -2 091
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -35410
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 145
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2399
Renter av skjevdelt lan 8 047
Utbytte Gjensidige 5084
Andre renteinntekter 417
SUM FINANSINNTEKTER 16 092
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13 Sameiet Elisenbergveien 19
NOTE: 11
FINANSKCSTNADER
OBOS-banken renter -7 447
OBOS-banken02 renter -7 043
OBOS-banken01 rente -290
OBOS-banken gebyr -600
OBOS-banken02 gebyr -600
SUM FINANSKOSTNADER -16 980
NOTE: 12
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Inntektsfert 1an i forbindelse med skjevdelt gjeid(2012) 379 544
Nedbetalt tidligere -209 615
Nedbetalt iar -30 193

139 736

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 139 736
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2016) 10 433
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 433
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken (rehabiliteringslan, med mulighet for individuell innfrielse)
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.15 var 4,45 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2015 -169 929
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 30193
-139 736
OBOS-banken2
Lanet er et annuitetsian med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.15 var 4,45 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2015 -160 940
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 29112
-131 828
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -271 564

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsinnbetalt fra sameiere til heisprosjekt -2135910
Avregning lan sameierne -4 563
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 140 473
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Orientering om sameiets drift

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 76463564,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meides til forsikringsavdelingen i CBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon cg sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sgre.

Brannsikringsutstyr

i f@lge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS

internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av biant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg elier utleie av holiger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2013 -2014  Reparasjoner av las pa Reparasjoner av las pa inngangsdgrer i
inngangsdarer bade Elisenbergveien 19A og 19B
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VEDTEKTER FOR SAMEIET ELISENBERGVEIEN 19

Vedtatt i sameiermote den 16. april 1998.

| medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet har forretnings-kontor i Oslo.
Sameiet bestar av 15 eierseksjoner, herav 11 boligseksjoner og 4
neeringsseksjoner, alle beliggende i Elisenbergveien 19 i Oslo.
Oppdelingsbegjeeringen er tinglyst den 30.07.1996.
Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendemmen gnr.212 bnr.257 i Oslo kommune,
med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller
det neeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler
fastsatt av sameiermetet.
Ingen av seksjonene kan reseksjoneres uten samtykke fra et
enstemmig sameiemate, Denne bestemmelse kan ikke endres uten
samtykke fra et enstemmig sameiemate.
Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.
Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for n@dvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjoner.

§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Den manedlige andel av fellesutgiftene ma
innbetales til sameiet v/forretningsferer den 1. i hver maned.
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Ved nyinnkj@p skal utgifter som klart er like fordeles likt mellom
seksjonseierne (f.eks. kabeltv., ringeklokke o.1.}.
Ellers fordeles utgiftene mellom sameierne i henhold til felgende ngkkel:
Boligseksjonene betaler i henhold til sin seksjonsbrak.
Neeringsseksjonene betaler 1,5 ganger mer enn boligseksjonene pr.
Kvadratmeter, beregnet av neeringsseksjonens areal i gateplan. Seksjon
nr. 15, ishuset, betaler ikke fellesutgifter.
| den utstrekning neeringsseksjonene trenger sgppelkasser eller
containere for avfall, blir denne utgift direkte a belaste vedkommende
seksjon.
Inntil loftseksjonene er utbygget og er innflyttet, alternativt far
ferdigattest, betales ikke fellesutgifter for seksjon nr. 13 og 14.
De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
| tillegg er det tinglyst en sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktelser
overfor sameiet med 1 pr. Pant i hver seksjon for kr.50.000. Med i pantet
folger nagelfast tilbehar, og i tilfelle brannskade, den del av
forsikringssummen som faller pa seksjonen. Skyldneren forplikter seg
tilhvert 10 ar fgrste gang pr. 01.01.2006, a medvirke til regulering av ny
tinglysing av denne panterett, i samsvar med statistisk sentralbyras
konsumprisindeks, i det utgangspunktet for beregningen er indeksen
pr.01.01.1996.

§4

VEDLIKEHOLD OG BALKONG
Innvendig vedlikehold og fornyelse av egen seksjon samt andre rom
som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholds-
ffornyelsesplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.
Balkonger er a betrakte som ytre rom som tilhgrer seksjonen og de
dekkes dermed av seksjonseiers vedlikeholds-/fornyelsesplikt (den
innvendige del av balkongen, ikke den utvendige del av balkongen).
Eierne av snr. 13 og 14 er hver for seg ansvarlig for ait av
vedlikehold/fornyelse i, og i tilknytning til, sine egne seksjoner etter
utbyggingen, herunder ogsa sine egne balkonger, bade innvendig og
utvendig del, og forskriftsmessig luftekanal under takmenet etc.
Snr. 13 er selv ansvarlig for det nye takoppleftet, for sin seksjon, og
takrenner i tilknytning til dette, herunder bade vedlikehold og fornyelse.
Sameiet er etter loftsutbyggingen ansvarlig for de avrige takrenner,
taknedlgp og taket forutsatt at forskriftsmessige luftekanaler er
fagmessig montert. Er luftekanalene ikke forskriftsmessig, og fagmessig
montert, er seksjonen ansvarlig for taket.
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De av sameierne som bygger ny balkong mot bakgard, tilknyttet sin
leilighet, er inneforstatt med at seksjonseier til enhver tid er ansvarlig for
balkongens vedlikehold og oppussing. Dette gjelder bade innvendig og
utvendig av balkongen.

| den utstrekning renhold og vedlikehold av fellesrom og fellesareal
foretas ved dugnad, plikter sameierne a delta. Ved stgrre
dugnadsarbeider kan de som ikke deltar forpliktes til a yte tilsvarende
@konomisk godtgjerelse til sameiet.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermeatet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6

MELDING OM ERVERV ELLER UTLEIE
Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for godkjennelse.
Godkjennelse kan kun nektes pa saklig grunnlag. Staten,
fylkeskommune og kommune kan i henhold til eierseksjonsioven erverve
inntil 10 % av seksjonene. Foruten stat, fylkeskommune og kommune
skal kun fysiske personer veere eiere.
Ny/nye seksjonseiere vil ikke bli godkjente som seksjonseiere i sameiet
sa lenge fellesutgiftene og andre vedtatte utgifter for seksjonen ikke er
oppgjort i forbindelse med eierskiftet.
Ved utleie forplikter sameier seg til a gjere leietager oppmerksom pa
vedtekter, husordensregler og gvrige bestemmelser som gjelder for
sameiet.

§7

STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to andre
medlemmer med 1 varamedlem. Styret velges av sameiermatet med
alminnelig flertall, fortrinnsvis blandt sameierne, og for to ar om gangen.
Varamedlemmene velges for et ar om gangen. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Alle styrets
medlemmer kan gjenvelges.
Styremedlemmer som avhender sine seksjoner, eller flytter fra garden
ma samtidig tre ut av styret.
Styret foretar selv fordeling av arbeidsoppgavene.

§8
STYRETS KOMPETANSE
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Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er fagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas
av styret om ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bort-feste,
representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9

OM STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar
lederens stemme utslaget.
Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal
fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frem mgtte styremediemmene.

§10

SAMEIERM@TET
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april mamed.
Estraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel
pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstra- ordineert sammeiermepte
kan, om det er ngdvendig, innkalles med Kortere frist som likevel skal
veere minst tre dager.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Blir sameiermgtet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermgtet, ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til sameiermgtet.
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§ 11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT SAMEIERM@TE
Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:

* Konstituering.
* Styrets arsberetning.
* Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell

godkjenning.
* Valg av styremedlemmer.
* Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12

MJTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameier-megtet
velger en annen mateleder som ikke behgver vaere sameier. Med de
unntak som fglger av lov eller vedtekter avgjeres alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.
Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene kreves det minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for endring av
sameiets vedteker. | tilegg skal de avgitte stemmer representere minst 8
seksjoner.

§13

SAMEIERM@TET
Pa sameiermgtet har hver seksjon en stemme.
Sameieren har rett til a mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
ferstkommende sameiermete, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.
Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa sameiermegtet,
med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra husstands-medlem fra hver boligseksjon har rett til
a veere tilstede pa sameiermatet og rett til a uttale seg.
Det skal under mgtelederens ansvar f@res protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameier-megtet. Protokollen
leses opp f@r metets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermegtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny revisor
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velges. Sameiet plikter a ha en statsautorisert eller registrert revisor.
Styret skal sgrge for at det blir fert regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapsplikt.

§15
FORRETNINGSFARER/VAKTMESTER ETC.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

§16

MISLIGHOLD
Beboere plikter a felge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt,
og er inneforstatt med at gjentatte brudd pa disse er a anse som
vesentlig mislighold pa sameierens forpliktelser overfor sameiet.
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr.
eierseksjonsslovens § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG
BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER
Ingen sameier kan endre farger utvendig eller foreta bygningsmessige
forandringer/installasjoner uten styrets godkjennelse. Bygningsmessige
forandringer/installasjoner i seksjonen kan styret ikke nekte uten saklig
grunnlag.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentiig betydning for de
pvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for sameiermgtet til
avgjerelse.
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§19
OPPVASKMASKINER/VASKEMASKINER
Oppvaskmaskin og vaskemaskin er ikke tillatt tilkoblet varmtvann. Ved
bruk av t@rketrommel ma denne brukes slik at kondens ikke oppstar.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fulimektig delta i ncen
avstemning pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behand-lingen eller
avgjerelsen av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene
strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
23. mai 1997.

§ 4 endret pa ekstraordinzert sameiermete 1. juli 2010.
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