== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;
Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 436 119

Stiftelse

STIFTELSEN UTLEIEBOLIGER|
LORENSKOG

Bjgrnsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jan Petter Winther
17.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 1138214 1188 584

Sum inntekter 1138 214 1188 584

K ostnader

L gnnskostnad 2,3 22 820 22917

Annen driftskostnad 3,45,6 7 197 350 5618 712
7.8

Sum kostnader 7 220 169 5 641 629

Driftsresultat -6 081 955 -4 453 045

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 003 7 409
Sum finansinntekter 6 003 7 409
Annen rentekostnad 264 533 121 005
Sum finanskostnader 264 533 121 005
Netto finans -258 530 -113 596
Ordineert resultat far skattekostnad -6 340 486 -4 566 641
Ordineert resultat etter skattekostnad -6 340 486 -4 566 641
Arsresultat -6 340 485 -4 566 642

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 10 -6 340 485 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 0 -4 566 642
Sum overfaringer og disponeringer -6 340 485 -4 566 642
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 4882 700 4882 700
Sum varige driftsmidler 4882700 4882 700
Sum anleggsmidler 4882 700 4882 700
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79 684 57341
Andre fordringer 42519 45294
Sum fordringer 122 203 102 635

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3798491 6 493 326
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3798491 6 493 326
Sum omlgpsmidler 3920695 6 595 960
SUM EIENDELER 8803 395 11 478 660

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 0 850 352
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 951436119

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Udekket tap 10 -5490 132 0
Sum opptjent egenkapital 5490 132 850 352
Sum egenkapital -5290 132 1050 352
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 13984 507 10 346 701
Sum annen langsiktig gjeld 13984 507 10 346 701
Sum langsiktig gjeld 13984 507 10 346 701

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 87028 66 160
Annen kortsiktig gjeld 21991 15 447
Sum kortsiktig gjeld 109 020 81 607
Sum gjeld 14 093 527 10 428 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8803 395 11 478 660
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2022 156219

951 436 119

Stiftelse

STIFTELSEN UTLEIEBOLIGER I
LORENSKOG

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jan Petter Winther
17.03.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.08.2023 kl 15:20
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Organisasjonznr: 951 436 119
STIFTELSEN UTLEIEBOLIGER T

LORENSKOG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 1 138 214 1 188 584
Sum inntekter 1 138 214 1l 188 584
Kostnader

Lennskostnad 2,3 22 820 22 917
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 7 1927 350 5 618 712
Sum kostnader 7 220 169 5 641 629
Driftsresultat -6 081 955 -4 453 045
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 003 7 409
Sum finansinntekter 6 003 7 409
Annen rentekostnad 264 533 121 005
Sum finanskostnader 264 533 121 005
Netto finans -258 530 -113 596
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -6 340 486 -4 566 641
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -6 340 486 -4 566 641
Arsresultat -6 340 485 -4 566 642
Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 -6 340 485 0
Overforinger til/fra

annen egenkapital 10 0 -4 566 642
Sum overferinger og

disponeringer -6 340 485 -4 566 642

Utskriftsdato 22.03.2022

Organisasjonsny 951 436 119

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Organisasjonznr: 951 436 119
STIFTELSEN UTLEIEBOLIGER T
L@RENSKOG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 4 882 700 4 882 700
Sum varige driftzmidler 4 882 700 4 882 700
Sum anleggsmidler 4 882 700 4 882 700
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 79 684 57 341
Andre fordringer 42 519 45 294
Sum fordringer 122 203 102 635

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 798 491 6 493 326
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 798 491 6 493 326
Sum omlepsmidler 3 920 695 6 595 960
SUM EIENDELER 8 803 395 11 478 660

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 200 000 200 000
Sum innskutt egenkapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 0 850 352
Udekket tap 10 -5 490 132 0
Sum opptjent egenkapital 5 450 132 850 352
Sum egenkapital -5 290 132 1 050 352
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 22.03.2022 Organisasjonsny 951 436 119 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 951436119

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 11 13 984 507 10 346 701
Sum annen langsiktig gjeld 13 984 507 10 346 701
Sum langsiktig gjeld 13 984 507 10 346 701
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 87 028 66 160
Annen kortsiktig gjeld 21 991 15 447
Sum korteiktig gjeld 109 020 81 607
sum gjeld 14 093 527 10 428 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 803 395 11 478 660
Utskriftedato 22.03.2022 Organisasjonsny 951 436 119 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Organisasjonznr: 951 436 119
STIFTELSEN UTLEIEBOLIGER T
L@RENSKOG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte
2, 3

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

23.08.2023 kl 15:20 Brgnngysundregistrene Side 9 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
Inntekter
Husleie 1 1138214 1188 584 1279000 1420000
Sum inntekter 1138 214 1188 584 1279 000 1420 000
Kostnader
L@nns- og personalkostnader 2 2820 2832 2820 2820
Styrehonorar 3 20 000 20085 20 000 20 000
Revisjonshonorar 3 4375 4375 4600 4600
Forretningsfererhonorar 57 948 56 588 57 946 59629
Konsulenttjenester 4 89180 126 637 143 750 83 750
Kontingenter 5 360 5 360 5 360 5 360
Drift og vedlikehold 5 154 684 135222 217 000 150 000
Staerre vedlikehold/pakostninger 6 585 938 5077 165 0 0
Forsikringer 21 960 21271 22 500 23 200
Festeavgift 200 200 200 200
Kommunale avgifter 135 002 113 248 135 000 156 000
Energi/fyring 6 63 955 13 860 30 000 40 000
Kabel-TV og bredband 7 46 668 48 880 50 000 50 000
Andre driftskostnader 8 22080 15 906 19 000 6700
Sum kostnader 7220 169 5641 629 708 176 602 259
Driftsresultat -6 081 955 -4 453 045 570 824 817 741
Finansinntekter/-kkostnader
Renteinntekter 6 003 7409 6 500 3700
Rentekostnader 264 533 121 005 251 000 442 592
Sum finansposter -258 530 -113 596 -244 500 -438 892
Arets resultat -6 340 485 -4 566 642 326 324 378 849
Disponering
Overfert til egenkapital 10 0 -4 566 642 0 0
Udekket tap 10 -6 340 485 0 0 0
Sum disponering -6 340 485 -4 566 642 0 0
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger g 4882700 4882700
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 4 882 700 4 882 700
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 79 684 57 341
Forskuddsbetalte kostnader 42 518 45 294
Bank 3798481 6493 326
Sum omlepsmidler 3920 695 6 595 960
SUM EIENDELER 8803 395 11 478 660
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Stiftelseskapital 200000 200 000
Opptjent egenkapital 10 0 850 352
Udekket tap 10 -5490 132 0
Sum egenkapital -5 290 132 1 050 352
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 11 13 984 507 10 346 701
Sum langsiktig gjeld 13 984 507 10 346 701
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 21 14 062
Leverandargjeld 87 028 66 160
Palepne renter 898 1385
Annen Kortsiktig gjeld 21072 0
Sum kortsiktig gjeld 109 020 81 607
Sum gjeld 14 093 527 10 428 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8803 395 11 478 660
Pant og sikkerhetsstillelse 12

Lillestrem 31.12.21
Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog

Sted: , dato:

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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BALANSE

Jan Petter Winther
Styreleder

Hakon Torp Bugge
Styremediem

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog

23.08.2023 kl 15:20
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefares dersom de har levetid over 3 ar, og en Kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over
driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Husleie

2021 2020

Felleskostnader 1307 848 1332144

Tomgangsleie -219 634 -143 560

Sum 1138 214 1188 584
Note 2 - Lonns- og personalkostnader

2021 2020

Arbeidsgiveravgift 2820 2832

Sum 2820 2832

Stiftelsen har ingen ansatte.

Stiftelsen er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjenestepensjon.

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 3 - Godtgjerelse til styre og revisor

2021 2020
Utbetalt styrehonorar 20 000 20 085
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 4375 4375
Sum 24 375 24 460
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 4 - Konsulenttjenester
2021 2020
Teknisk bistand 41 850 77513
Vedlikeholdsplan/HMS 13750 0
Andre forvaltningstjenester 43 580 49124
Sum 99 180 126 637
Note 5 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 0 19 636
Vedlikehold VWS 42479 20170
Vedlikehold elektro 7830 3904
Vaktmestertjenester 34 750 39738
Renholdstjenester 0 761
Snabrayting/strging/feiing 53375 37 750
Gressklipping 16 250 13 263
Sum 154 684 135222
Note 6 - Energi/fyring
2021 2020
Stram 63 955 13 860
Sum 63 955 13 860
Note 7 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 46 668 48 880
Sum 46 668 48 880
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 8 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 3 5086 0
Nekler, laser og skilt 0 1713
Generalforsamling/arsmete 2480 4 880
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 7 560 6746
Breavrunding 0 2 568
Tap pa husleiekrav 8524 0
Sum 22 080 15906

Note 9 - Anleggsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 4 882 700
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4882 700
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 4882 700

Antatt levetid i ar :

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av stiftelsens bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 - Opptjent egenkapital

2021 2020
Opptjent egenkapital 01.01 850 352 5416 994
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 0 -4 566 642
Tilfert til fra udekket tap fra arets resultat -6 340 485 0
Opptjent egenkapital 31.12 0 850 352
Udekket tap pr. 31.12 -5 490 132 0

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 11 - Pantelan

Kreditor: Boligbanken ASA Handelsbanken
Lanenummer: 96660135925 94927036406
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2020
Rentesats: 234 % 270%
Beregnet innfridd: 31.12.2051 18.11.2021
Opprinnelig lanebelap: 14 000 000 10 500 000
Lanesaldo 01.01: 0 10 346 701
Avdrag i perioden: 15493 10 346 701
Opptak i perioden: 14 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 13 984 507 0
Saldo 5 ar fremi tid: 12 324 824 0
Note 12 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 13 984 507 10 346 701
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 4882700 4882 700
Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 14 000 000 10 500 000
Note 13 - Arbeidskapital
2021 2020
A. Arbeidskapital 01.01 6514 353 1011 041
B. Endring arbeidskapital
Arets resultat -6 340 485 -4 566 642
Opptak langsiktig gjeld 14 000 000 10 500 000
Avdrag langsiktig gjeld -10 362 194 -430 047
B. Arets endringer arbeidskapital -2702 678 5503312
C. Arbeidskapital 31.12 3811675 6 514 353
Omigpsmidler 3920695 6 595 960
- Kortsiktig gjeld 109 020 81 607
= Arbeidskapital 31.12 3811675 6 514 353
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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Resultat og balanse med noter for Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog

Styreleder Jan Petter Winther (sign.)
Styremedlem Hakon Torp Bugge (sign.)

11.03.2022
24.02.2022

23.08.2023 kl 15:20 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 951436119

Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog - Styrets
arsberetning 2021

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Jan Petter Winther
Styremedlem, Hakon Torp Bugge

Selskapsinformasjon

Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog har organisasjonsnummer 951436119

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestram.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrem

Fakturaadresse

Stiftelsen gnsker & motta EHF. EHF-adressen er stiftelsens organisasjonsnummer:
951436119.

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette p& e-post til faktura@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:

Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog , 951436119.
Postboks 2719

7439 Trondheim

Stiftelsen, eiendommen cg bygningene
Stiftelsen Utleieboliger i Lorenskog ble stiftet 01.01.1989.

Stiftelsen bestar av 16 leiligheter, fordelt pa 2 bygninger med adressene Elveveien 4A -
4D, og Elveveien 6A - 6L.

Eiendommen har gnr 107, bnr 924 i Lerenskog kommune kommune.

Tildeling

8 leiligheter leies ut til de som har lengst ansiennitet i Bori, gvrige til de som har lengst
ansiennitet i kommunen. Leieforholdet er pd maks 4 &r, herunder 3 &rs kontrakt med
mulighet til 8 forlenge inntil 1 r, og seker ma vaere under 30 &r.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Stiftelsen er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften palegger stiftelsen
a planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse,
miljg og sikkerhet & gjgre i stiftelsen.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av
utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til & varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal
vaere utstyrt med rgykvarsler og brann-sloknings-utstyr, enten pulverapparat eller
brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal st3
igjen i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg,
lekeplasser og tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet.

23.08.2023 kl 15:20
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Stiftelsen har web-basert internkontrollsystem for oppfaelging og dokumentasjon av tiltak i
stiftelsen og systemet varsler den ansvarlige nar det er tid for et periodisk tiltak. Det
gjennomfgres jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningene og p8 eiendommen. HMS
systemet revideres arlig i samrdd med HMS radgiver i Bori Utbygging AS.

Styrets arbeid

I lgpet av 2021 har styret avholdt 1 styremgte, og behandlet rutinesaker, s8 som:

Bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av husleien etter KPI

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
Lepende vedlikehold

Falge opp pagdende rehabiliteringsprosjekt i regi av BORI Utbygging AS
Refinansert I13n med oppldning i Boligbanken ASA

Nye brannslokningsapparater og raykvarslere i alle leiligheter

Inngatt avtale med BORI Utleiemegler AS, som na star for innkreving av
felleskostnader, fornyelse av leiekontrakter mv

» Fastsatt nye tildelingsregler av leiligheter i stiftelsen

* Gjennomfart rgrinspeksjon i stiftelsen. Rerene er i god stand, og det er ikke
nadvendig & foreta noe vedlikehold pa disse ennd

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfegre skonomisk ansvar for stiftelsen.

Regnskapet for 2021

Regnskapet for 2021 viser et negativt driftsresultat pd kr 6.081.955 og et negativt
arsresultat pa kr 6.340.485.

Styret foreslar at det negative arsresultatet overfgres til udekket tap.
Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

» Strem: Stremprisen har gkt betraktelig gjennom 8ret. I desember 2021 var
stremprisen pa 179,57 gre/kWh. Til sammenligning var strgmprisen i desember
2020 pa 65,90 gre/kWh. Under det p&gaende rehabiliteringsprosjektet har
stiftelsen betalt stremmen for de leilighetene som rehabiliteres, noe som gjer at
stiftelsen har hatt vesentlig hagyere streamkostnader enn budsjettert.

Vedlikehold VVS: Arsbudsjettet for vedlikehold er oppbrukt. Dette skyldes flere
vannlekkasjer i stiftelsen der det ble byttet varmtvannsbereder i en leilighet. I
tillegg har det veert gjennomfart rerinspeksjon for a sjekke tilstandene til rgrene.
Rehabilitering: Det ble ikke budsjettert med kostnader til
rehabiliteringsprosjektet. Dette skyldes at prosjektet er finansiert ved laneopptak. 1
tillegg var det usikkert p& hvor mange leiligheter som ville bli rehabilitert i lapet av
aret, da leiligheter tas fortlgpende ettersom leietaker avslutter sitt leieforhold.
Teknisk bistand: Kostnader til teknisk bistand ble lavere enn antatt. Dette er
kostnader som i hovedsak relaterer seg til bistand i forbindelse med inn- og
utflytting. Dette er en post som vil bli betydelig redusert fra 2022, da BORI
Utleiemegler AS har tatt over oppdraget.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/I8neopptak, utgjorde pr
31.12.2021 kr 3.811.675.

Rehabilitering av stiftelsen:

Pr. 31.12.21 er 13 leiligheter ferdigstilt, mens 1 leilighet er under rehabilitering. Denne
ble ferdigstilt i januar 2022. Kostnadene per leilighet iht. kontraktssum er 767.550 kr. 1
2021 har det vaert en vesentlig prisgkning pd materialer fra leverandgr, noe som har
bidratt til at kostnadene pr. leilighet har steget til i overkant av 800.000 kr. Prisjustering
har ligget p& mellom 30.000 - 40.000 kr ekstra pr. leilighet.
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Den totale kostnaden for rehabiliteringsprosjektet i 2021 er 6.585.938 kr. Leilighet nr. 14
ble ferdigstilt i januar 2022, og leilighet nummer 15 er under rehabilitering fra februar
2022. Den siste leiligheten vil bli rehabilitert i juli 2022.

Det er gjennomfert vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til 8 ivareta
bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar. Fremtidige tiltak planlegges finansiert ved laneopptak.

Det har ikke inntr@dt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2021 og frem til styret arsberetning er avgitt.

For @vrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter
som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr 31.12.2021
og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2022

Felleskostnader

Oversikten er basert pd navaerende innbetaling av husleien etter endring fra 01.01.22.
Husleien justeres opp arlig iht. KPI som foreligger pr. oktober. De renoverte leilighetene
vil ogsd justeres opp iht. gjengsleie ved skifte av leietaker.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres p8 bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med
en gkning pa 5%.

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning pd 15% i forhold til 2021.

Finanskostnader
For 18n med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2021 lagt til grunn ved
budsjetteringen, samt 3 @kninger pa 0,25 prosentpoeng i lgpet av 2022.

@vrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer
som foreligger for 2022 og de endringer som ellers er omtalt i 8rsberetningen.

Planlagt vedlikehold

Rehabiliteringsprosjektet pagar fortsatt, og det gjenstar 2 leiligheter. Elveveien 6A ble
igangsatt i februar 2022. Siste leilighet vil bli rehabilitert i juli 2022.

Det er ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2022 og det er kun budsjettert med
forefallende vedlikehold.

Forsikring

Bygninger

Stiftelsens eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, polise nr
84939700. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, s sant skaden er
plutselig og updregnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.
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Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre. Den enkelte
andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogs3 forsikring mot skadedyr.
Forsikringen dekker bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist aktivitet.
Forsikringen dekker ogsa skade voldt av ulike innsekter, se utfyllende liste i vilkarene.
Styret blir kontaktet dersom det har oppstitt skader pd bygningen.

Ved skade
For & melde skade til Gjensidige benyttes link til skadeportal i Gjensidige pa www.bori.no.
Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogs8 foretar
skadeoppgjer. Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,

www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.

Kabel-TV og bredband

Telia Norge AS

Tjenesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl. 68 - 20, lerdag 09 -
17 eller sendag 10 - 15. Telefon til kundeservice: 924 05 050.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, d@gnet rundt. Se
https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

Driften av stiftelsen

Stiftelsen har avtale med Svendsen Vaktmester og Vedlikeholdsservice AS om
vaktmestertjeneste.

Stiftelsens styre har kontor i Bjgrnsonsgate 35 i Lillestrom.
Styret kan ogsa kontaktes pa telefon 63 89 02 00 og e-post forvaltning@bori.no.

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for stiftelsen.

Mer informasjon finnes pa www.bori.no.

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.02.2022
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
Inntekter
Husleie 1 1138214 1188 584 1279000 1420000
Sum inntekter 1138 214 1188 584 1279 000 1420 000
Kostnader
L@nns- og personalkostnader 2 2820 2832 2820 2820
Styrehonorar 3 20 000 20085 20 000 20 000
Revisjonshonorar 3 4375 4375 4600 4600
Forretningsfererhonorar 57 948 56 588 57 946 59629
Konsulenttjenester 4 89180 126 637 143 750 83 750
Kontingenter 5 360 5 360 5 360 5 360
Drift og vedlikehold 5 154 684 135222 217 000 150 000
Staerre vedlikehold/pakostninger 6 585 938 5077 165 0 0
Forsikringer 21 960 21271 22 500 23 200
Festeavgift 200 200 200 200
Kommunale avgifter 135 002 113 248 135 000 156 000
Energi/fyring 6 63 955 13 860 30 000 40 000
Kabel-TV og bredband 7 46 668 48 880 50 000 50 000
Andre driftskostnader 8 22080 15 906 19 000 6700
Sum kostnader 7220 169 5641 629 708 176 602 259
Driftsresultat -6 081 955 -4 453 045 570 824 817 741
Finansinntekter/-kkostnader
Renteinntekter 6 003 7409 6 500 3700
Rentekostnader 264 533 121 005 251 000 442 592
Sum finansposter -258 530 -113 596 -244 500 -438 892
Arets resultat -6 340 485 -4 566 642 326 324 378 849
Disponering
Overfert til egenkapital 10 0 -4 566 642 0 0
Udekket tap 10 -6 340 485 0 0 0
Sum disponering -6 340 485 -4 566 642 0 0
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger g 4882700 4882700
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 4 882 700 4 882 700
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 79 684 57 341
Forskuddsbetalte kostnader 42 518 45 294
Bank 3798 481 6493 326
Sum omlepsmidler 3 920 695 6 595 960
SUM EIENDELER 8 803 395 11 478 660
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Stiftelseskapital 200 000 200 000
Opptjent egenkapital 10 0 850 352
Udekket tap 10 -5490132 0
Sum egenkapital 5290 132 1 050 352
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 11 13 984 507 10 346 701
Sum langsiktig gjeld 13 984 507 10 346 701
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 21 14 062
Leverandargjeld 87 028 66 160
Palepne renter 898 1385
Annen Kortsiktig gjeld 21072 0
Sum kortsiktig gjeld 109 020 81607
Sum gjeld 14 093 527 10 428 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 803 395 11 478 660
Pant og sikkerhetsstillelse 12
Lillestrem 31.12.21
Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
Sted: , dato:
Jan Petter Winther /s/ Hakon Torp Bugge /s/
Jan Petter Winther Hakon Torp Bugge
Styreleder Styremedlem

73 Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog
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NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balansefares dersom de har levetid over 3 ar, og en Kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over
driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Husleie

2021 2020

Felleskostnader 1307 848 1332144

Tomgangsleie -219 634 -143 560

Sum 1138 214 1188 584
Note 2 - Lonns- og personalkostnader

2021 2020

Arbeidsgiveravgift 2820 2832

Sum 2820 2832

Stiftelsen har ingen ansatte.

Stiftelsen er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk fjenestepensjon.

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 3 - Godtgjerelse til styre og revisor

2021 2020
Utbetalt styrehonorar 20 000 20 085
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 4375 4375
Sum 24 375 24 460
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 4 - Konsulenttjenester
2021 2020
Teknisk bistand 41 850 77513
Vedlikeholdsplan/HMS 13750 0
Andre forvaltningstjenester 43 580 49124
Sum 99 180 126 637
Note 5 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 0 19 636
Vedlikehold VWS 42479 20170
Vedlikehold elektro 7830 3904
Vaktmestertjenester 34 750 39738
Renholdstjenester 0 761
Snabrayting/strging/feiing 53375 37 750
Gressklipping 16 250 13 263
Sum 154 684 135222
Note 6 - Energi/fyring
2021 2020
Stram 63 955 13 860
Sum 63 955 13 860
Note 7 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 46 668 48 880
Sum 46 668 48 880
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 8 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 3 5086 0
Nekler, laser og skilt 0 1713
Generalforsamling/arsmete 2480 4 880
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 7 560 6746
Breavrunding 0 2 568
Tap pa husleiekrav 8524 0
Sum 22 080 15906

Note 9 - Anleggsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 4 882 700
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 4882 700
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 4882 700

Antatt levetid i ar :

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av stiftelsens bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 - Opptjent egenkapital

2021 2020
Opptjent egenkapital 01.01 850 352 5416 994
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 0 -4 566 642
Tilfert til fra udekket tap fra arets resultat -6 340 485 0
Opptjent egenkapital 31.12 0 850 352
Udekket tap pr. 31.12 -5 490 132 0

73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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NOTER

Note 11 - Pantelan

Kreditor: Boligbanken ASA Handelsbanken
Lanenummer: 96660135925 94927036406
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2020
Rentesats: 234 % 270%
Beregnet innfridd: 31.12.2051 18.11.2021
Opprinnelig lanebelap: 14 000 000 10 500 000
Lanesaldo 01.01: 0 10 346 701
Avdrag i perioden: 15493 10 346 701
Opptak i perioden: 14 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 13 984 507 0
Saldo 5 ar fremi tid: 12 324 824 0
Note 12 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 13 984 507 10 346 701
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 4882700 4882 700
Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 14 000 000 10 500 000
Note 13 - Arbeidskapital
2021 2020
A. Arbeidskapital 01.01 6514 353 1011 041
B. Endring arbeidskapital
Arets resultat -6 340 485 -4 566 642
Opptak langsiktig gjeld 14 000 000 10 500 000
Avdrag langsiktig gjeld -10 362 194 -430 047
B. Arets endringer arbeidskapital -2702 678 5503312
C. Arbeidskapital 31.12 3811675 6 514 353
Omigpsmidler 3920695 6 595 960
- Kortsiktig gjeld 109 020 81 607
= Arbeidskapital 31.12 3811675 6 514 353
73 Stiftelsen Utleieboliger i Lerenskog
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Resultat og balanse med noter for Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stiftelsen Utleieboliger i Larenskog

Styreleder Jan Petter Winther (sign.)
Styremedlem Hakon Torp Bugge (sign.)

11.03.2022
24.02.2022
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SI'M
STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til styret i Stiftelsen Utleieboliger | Lgrenskog

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Stiftelsen Utleieboliger | Lgrenskogs arsregnskap som viser et underskudd pa kr
6340 458. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av stiftelsens finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dens resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er
uavhengige av stiftelsen slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til stiftelsens evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
vkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors  oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om forvaitning

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000,
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at stiftelsen er forvaltet i samsvar med lov, stiftelsens formal og vedtektene for
@vrig.

Lillestrgm, 12. mars 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsaqutorisert revisor
(elektronisk signert)
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