== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 752 919
Eiersekgonssameie
PILEHAVEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ingvild Jamt
04.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1646 681 1645 164
Sum inntekter 1 646 681 1645 164
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 88 640
Annen driftskostnad 1233993 1192 785
Sum kostnader 1325273 1281 425
Driftsresultat 321 409 363 739

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10112 11 686
Sum finansinntekter 10112 11 686
Annen finanskostnad 18 316 20738
Sum finanskostnader 18 316 20738
Netto finans -8 203 -9053
Ordinaert resultat far skattekostnad 313 205 354 686
Ordinaert resultat etter skattekostnad 313 205 354 686
Arsresultat 313 205 354 686
Totalresultat 313205 354 686

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 313 205 354 686
Sum overfaringer og disponeringer 313205 354 686
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 169 621 131 890

Sum varige driftsmidler 169 621 131 890

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 169 621 131 890
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 72043 55414
Sum fordringer 72043 55414
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1543 687 1247 555
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1543 687 1247 555
Sum omlgpsmidler 1615730 1302 969
SUM EIENDELER 1785351 1434 859

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1157 602 844 397
Sum opptjent egenkapital 1157 602 844 397
Sum egenkapital 1157 602 844 397
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 451 797 470 061
Sum annen langsiktig gjeld 451 797 470 061
Sum langsiktig gjeld 451 797 470 061

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 99 99
Leverandergjeld 881 50 025
Annen kortsiktig gjeld 174 972 70278
Sum kortsiktig gjeld 175952 120 401
Sum gjeld 627 749 590 462
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1785351 1434 859
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 489614

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

986 752 919
Eierseksjonssameie
PILEHAVEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ingvild Jamt
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 752 919
PILEHAVEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 646 681 1 645 164

Sum inntekter 1 646 681 1 645 164

Kostnader

Lennskostnad 91 280 88 640

Annen driftskostnad 1 233 9293 1 192 785

Sum kostnader 1 325 273 1 281 425

Driftsresultat 321 409 363 739

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 112 11 686

Sum finansinntekter 10 112 11 686

Annen finanskostnad 18 316 20 738

Sum finanskostnader 18 316 20 738

Netto finans -8 203 -9 053

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 313 205 354 686

Ordinert resultat etter

skattekostnad 313 205 354 686

Arsresultat 313 205 354 686

Totalresultat 313 205 354 686

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 312 205 354 686

Sum overferinger og

disponeringer 313 205 354 686
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 986 752 919 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 752 919
PILEHAVEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 169 621 131 890
Sum varige driftzmidler 169 621 131 890

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 169 621 131 890
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 72 043 55 414
Sum fordringer 72 043 55 414
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 543 887 1 247 555
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 543 687 1 247 555
Sum omlepsmidler 1 615 730 1 302 969
SUM EIENDELER 1 785 351 1l 434 859

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 157 602 844 397

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 986 752 919 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 157 602 844 397
Sum egenkapital 1 157 602 844 397
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 451 797 470 061

Sum annen langsiktig gjeld 451 797 470 061

Sum langsiktig gjeld 451 797 470 061

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 99 99

Leverandergjeld 881 50 025

Annen kortsiktig gjeld 174 972 70 278

Sum kortsiktig gjeld 175 952 120 401

Sum gjeld 627 749 590 462

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l 785 351 1l 434 859
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 986 752 919 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 752 919
PILEHAVEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 14:27 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Pilehaven Boligsameiet

Digitalt &rsmete avholdes 2022

Selskapsnummer: 5521

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Pilehaven Boligsameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5521

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og frsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Pilehaven Boligsameiet

2av23
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Torgrim Landsverk og Lisbet den Cuden er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf

3av23
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 90 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Marianne Sponheim

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Kari Tvilde
* Martin Skancke

Valg av 1varamedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Jon Eric Petterge

Valg av 2 valgkomite Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som valgkomite :

* Janne Kristiansen

* Nils Spnheim

4av23
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marianne Sponheim Pilestredet Park 27
Styremedlem Lisbet Rotheim Den Ouden Pilestredet Park 27
Styremedlem Jon Eric Petterge Pilestredet Park 27
Styremedlem Martin Skancke Pilestredet Park 27
Varamedlem Sara Kalstad Pilestredet Park 27
Varamedlem Torgrim Landsverk Langvei 135

Valgkomiteen
Janne Kristiansen Pilestredet Park 27
Nils Sponheim Pilestredet Park 27

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Pilehaven Boligsameiet

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Pilehaven Boligsameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986752919, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Pilestredet Park 27

Gards- og bruksnummer:
208 933

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Pilehaven Boligsameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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2 Pilehaven Boligsameiet

Styrets arbeid

Vaktmesteravtale :

Styret vedtok vinteren 2020 & gjeninnga vaktmesteravtale med COOR, etter & ha brukt
Rene Bygarder AS i noen ar. Dette ble bestemt av praktiske arsaker, da vare nabo-
borettslag/sameier pa B-feltet ogsa bruker COOR, og det na vil vaere enklere a
samarbeide om drifts/vedlikeholds-prosjekter med vare naboer.

Digitalisering av ringeklokke:

Styret vedtok i 2020 at den gamle porttelefonen og samtlige ringeklokker i de ulike
seksjonene burde skiftes ut, ettersom det stadig matte bestilles reparasjon fra elektriker for
det gamle systemet. Pga leveranseproblemer fra leverandgr Defigo, ble nytt system
installert farst varen 2021. Systemet er digitalt og app-basert. Hoytalere koblet til
ringeklokkene pa utsiden av seksjonsd@rene ble ogsa skiftet ut i de fleste leilighetene.
Styret har tilgjengelig heytaler til de seksjonene som ikke var tilgjengelig for felles
utskiftning dersom disse @nsker 4 installere fungerende haytaler for egen regning.

Ny avtale med renholdsselskap:

Styret vedtok sommeren 2020 a si opp avtalen med vaskeselskapet clean houses, da vi
stadig opplevde mangelfull rengj@ring av fellesarealer. Styret inngikk avtale med Rene
Trapper AS, og er sa langt sveert forngyd med jobben de gjor.

Rens av avilgpsrgr:

Styret vedtok hasten 2020 & bestille rens av alle avigpsrer fra alle seksjoner. Dette ble
gjennomfgrt for f@rste gang i Pilehaven, og er en ngdvendig del av vedlikeholdet av var
felles bygning. Arbeidet ble utfart av Powerclean.

Taklekkasije:
Styret startet hgsten 2021 med arbeid knyttet til reparasjon av lekkasje fra takterrassen.

To seksjoner i 6.etg har hatt lekkasje inn i sine leiligheter, i tillegg til at det er hull i deler av
blikk-beslaget over takutspring langs murveggen. Arbeidet pagikk inn i 2022, og ble
ferdigstilt april 2022.

Vedlegg 1 6av23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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3 Pilehaven Boligsameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 646 681.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 325 273.

Resultat
Arets resultat pa kr 313 205 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 439 778.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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4 Pilehaven Boligsameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 0CO.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energiforbruk
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Pilehaven
Boligsameiet.

Lan
Pilehaven Boligsameiet har 1an i OBOS.

Lanet har 4,5% flytende rente.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 6,15% gkning av felleskostnader for 01.07.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Pilehaven Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Pilehaven Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: CHJTG-EFMIT-SLGEJ-YEVPO-D3YNG-8B7VN

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: CHJTG-EFMIT-SLGEJ-YEVPO-D3YNG-8B7VN

Uavhengig revisors beretning Pilehaven Boligsameie - 2021 side 2 av 2

BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et en mlslzg med begrenset ansvar, og det internasjonale nettverk A
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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Pilehaven Boligsameiet

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1645164 1645164 1866000 1644810
Andre inntekter 3 1517 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1646681 1645164 1866000 1644 810
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -8 640 -12 000 -13 000
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -8 694 -8 359 -6 500 -6 500
Forretningsf@rerhonorar -86 480 -84 085 -87 000 -87 000
Konsulenthonorar 7 -6 306 -5 842 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -274 244 -215 421 -310 000 -300 000
Forsikringer -76 973 -68 090 -76 000 -80 100
Kommunale avgifter 9 -239 456 -236 248 -260 881 -247 204
Kostnader sameie 17 -169 786 205578 -196736 -196 736
Energiffyring 10 -142 641 -55 682 -90 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -124 931 -217 123 -222000 -120 000
Andre driftskostnader 11 -104 482 96 357 -108 000 -108 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1325273 -1281425 -1469117 -1408 540
DRIFTSRESULTAT 321 409 363 739 396 883 236 270
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 10112 11 686 2 500 2 500
Finanskostnader 13 -18 316 -20 738 -18 000 -18 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8 203 -9 053 -15 500 -15 500
ARSRESULTAT 313 205 354 686 381383 220770

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital

Vedlegg 1

313205 354 686
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7 Pilehaven Boligsameiet
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 17 169 621 131 890
SUM ANLEGGSMIDLER 169 621 131 890
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 101 211
Forskuddsbetalte kostnader 0 55 203
Energiavregning 15 71942 0
Driftskonto OBOS-banken 1126 528 831 298
Sparekonto OBOS-banken M7 159 416 257
SUM OML@PSMIDLER 1615730 1 302 969
SUM EIENDELER 1785351 1434 859
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1157602 844 397
SUM EGENKAPITAL 1167 602 844 397
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 451797 470 061
SUM LANGSIKTIG GJELD 451 797 470 061
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 366 16 282
Leverandargjeld 881 50 025
Palgpte renter 929 99
Energiavregning 15 0 32092
Annen Kortsiktig gjeld 16 163 606 21 904
SUM KORTSIKTIG GJELD 175952 120 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1785351 1434 859
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 17 617 599 699 242
Oslo, 27.04.2022
Styret i Pilehaven Boligsameie

Vedlegg 1 13av23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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Marianne Sponheim Lisbet Rotheim Den Quden Jon Eric Petterge

Martin Skancke

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1440 036

TV/bredband 205 128

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1645 164

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utgaende faktura vedr. elbil 946

For mye avsatt fra 5655 i 2020 571

SUM ANDRE INNTEKTER 15617
Vedlegg 1 14 av 23 5521 Pilehaven Boligsameiet 01.06.22.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 80 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 250, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 694.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 306
SUM KONSULENTHONORAR -6 306
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -159 136
Drift/vedlikehold VVS -57 750
Drift/vedlikehold elektro -7 250
Drift/vedlikehold heisanlegg -29 066
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 13775
Drift/vedlikehold brannsikring -7 266
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -274 244
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -166 702
Renovasjonsavgift -712 754
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -239 456
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -79 008
Andre fyringskostnader 63 633
SUM ENERGI / FYRING -142 641

Vedlegg 1 15av23
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Pilehaven Boligsameiet

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -33 629
Renhold ved firmaer 63 701
Trykksaker -764
Andre kostnader tillitsvalgte -2 250
Andre kontorkostnader 1
Porto -1 087
Bank- og kortgebyr -3 052
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 482
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 902
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 130
Kundeutbytte fra Gjensidige 8 278
Andre renteinntekter 802
SUM FINANSINNTEKTER 10 112
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -18 298
Andre rentekostnader -18
SUM FINANSKOSTNADER -18 316
NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -500 000
Nedbetalt tidligere 29 939
Nedbetalt i ar 18 264

-451 797
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -451 797

Vedlegg 1
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NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
KOSTNADER
Administrasjon 624
Innkreving 3 kv 464
Innkreving 4 kv 70 854
SUM KOSTNADER 71 942
SUM ENERGIAVREGNING 71 942

Avregninger fra og med 01.07. - 31.12.21 er uoppgjort men vil bli avregneti 2022

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts
forbruk.

For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt AGA fra 2020 -1974
Gebyrer 70
Palgpte kostnader -147 702
Avsatt styrehonorar fra 2020 -14 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -163 606
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NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELDI
FELLESANLEGG

Selskapet eier 37 300/ 611 500 deler av Pilestredet Park Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i selskapet og garantiansvaret

refererer seg til den samlede gjeld i Pilestredet Park garasjeanelegg og utgjer kr 225.511

Selskapets andel i garasjesameiet vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i garasjeanelegget er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameier”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fjordaret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG
Selskapet eier 1/ 7 del av Pilestredet Park Utomhus.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i selskapet og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjeld i Pilestredet Park Utomhus og utgjer kr 12.662

Selskapets andel i utomhusanlegg vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i utomhusanlegg er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameier”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fiordaret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG
Selskapet eier 3 195/ 276 328 deler av Pilestredet Park @kodrift.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i selskapet og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjeld i Pilestredet Park @kodrift og utgjer kr 379.426

Selskapets andel i gkodrift vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i gkodrift er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameier”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fiordaret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmestertjeneste
Sameiet har avtale om vaktmestertjeneste med COOR.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene trapper AS om renhold av fellesarealene.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 85453841.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Internett

Homenet er sameiets leverandgr av internett, f.o.m 01.02.2021. TV-lgsninger bestilles
enkeltvis av beboere etter eget @nske. Sparsmal knyttet til dette kan rettes til Homenets
kundetjeneste pa telefon 38 99 01 00, eller deres hjemmeside www.homenet.no

Fellesmaling og felles innkjgp av strem

De 6 boligselskapene pa B-feltet | Pilestredet Park har til sammen 2 strammalere som
maler felles strem i selskapets fellesareal. Stremleveranderen LOS leverer strgm il disse
malerne. Fordelingene av kostnader skjer etter brgk som er basert pa boligselskapenes
areal.

Fjernvarme

Sameiet far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 Digitalisering av ringeklokkesystem Defigo
Rens av avigpsrar PowerClean
Reparasjoner pa tak Sam Tak AS
(pabegynt 2021, ferdigstilles 2022).

2020 Utskiftning av baerekabler i heis,

Utskiftning av lamper i trappegang
2019 Fjerning av rattent treverk i

espalier pa nordvendt

fasade/hovedinngang,

Utskiftning av nadlys/skilt for
nedutgang i fellesomrader

2018 Maling av fasade, trepanel pa
fasade, stalbjelker, rekkverk, vask
av murfelt osv.

Bytte av takbelysning i
fellesomradene

2015 Bytte av postkasser, rehabilitert
ganger, nye darskilt.
2014 Lakkerte treverk, verandaer
2013 Installert varmemalere Entreprengr: Inergi
2010 Montert nytt |assystem
2008 Maling av bygningen utvendig
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes og er pent for avstemning i O dager
Siste dato for avstemning er
Selskapsnummer: 5527 Selskapsnavn: Pilehaven Boligsameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Torgrim Landsverk cg Lisbet den Ouden er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 30 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Marianne Sponheim
Styremedlem (2 skal velges)
O KariTvilde

O Martin Skancke
Varamedlem (1 skal velges)
[ Jon Eric Petterse
Valgkomite (2 skal velges)
O Janne Kristiansen

[ Nils Spnheim

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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