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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1666 020 1551 690
Sum inntekter 1666 020 1551 690
K ostnader

L gnnskostnad 11 410 11 410
Annen driftskostnad 1479 292 1343419
Sum kostnader 1490 702 1354 829
Driftsresultat 175 318 196 861

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2344 2083
Sum finansinntekter 2344 2083
Annen finanskostnad 100 248 118 204
Sum finanskostnader 100 248 118 204
Netto finans -97 903 -116 121
Ordinaert resultat far skattekostnad 77414 80 740
Ordinaert resultat etter skattekostnad 77 414 80 740
Arsresultat 77 414 80 740
Totalresultat 77 414 80 740

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 77414 80 740
Sum overfaringer og disponeringer 77414 80 740
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 41 387 935 41 387 935

Sum varige driftsmidler 41 387 935 41 387 935

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 41 387 935 41 387 935
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 793

Andre fordringer 11976 11 707
Sum fordringer 12769 11 707
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 317485 331 860
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 317 485 331 860
Sum omlgpsmidler 330254 343 567
SUM EIENDELER 41718 189 41 731502

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 130 000 130 000
Sum innskutt egenkapital 130 000 130 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3903918 3826 503
Sum opptjent egenkapital 3903918 3826 503
Sum egenkapital 4033918 3956 503
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3419400 3473721
@vrig langsiktig gjeld 34 206 000 34 206 000
Sum annen langsiktig gjeld 37 625 400 37679721
Sum langsiktig gjeld 37 625 400 37679721

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 665 45 056
Leverandargjeld 6 205 570
Annen kortsiktig gjeld 39001 49 652
Sum kortsiktig gjeld 58 871 95278
Sum gjeld 37684 271 37 774 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41718 189 41 731 502
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Til andelseierne i Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

Velkommen til generafforsamling, tirsdag 24. april 2018 kl. 1700 i kantina
Hammershorg Torg 3.

Innkallingen inneholder beorettslagets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & mete opp pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Borettslaget Jens Bjelkesgt.82 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalfersamlingen?

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til a
veere til stede i generalfersamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett tif & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fulimektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

09.06.2021 kI 19:34
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2 Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Jens Bjelkesgt.82
avholdes tirsdag 24 april 2018 kl. 1700 i kantina Hammersborg torg 3.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Gedkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til & fare protokoll cg minst en andelseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2017
A) Arsrapport og regnskap for 2017
B} Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Inge innkomne forslag er.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B} Valg av 1 styremedlem for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

18.03.2018
Styret i Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

Eirik Saue Aasheim/s/ Anh-Thu Dang/s/ Askill Halse/s/
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3 Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Eirik Saue Aasheim Erling Michelsens Vei 21 M
Styremedlem Anh-Thu Dang Jens Bjelkes Gate 82 E
Styremedlem Askill Halse Jens Bjelkes Gate 82 A
Varamedlem Anne Kristine Amble Jens Bjelkes Gate 82 F
Varamedlem Susanne Wallberg Jens Bjelkes Gate 82 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansetteiser.

Generelle opplysninger om Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

Berettslaget bestar av 26 andelsleiligheter i ett sameie med 103 eierseksjoner
Borettslaget Jens Bjelkesgt.82 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 991471707, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Jens Bjelkesgate 82 A
Jens Bjelkesgate 82 B
Jens Bjelkesgate 82 C
Jens Bjelkesgate 82 D
Jens Bjelkesgate 82 E
Jens Bjelkesgate 82 F
Jens Bjelkesgate 82 G

Gards- og bruksnummer: 231/225

Berettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett tif egen
bolig i foretakets eiendom (berett), og a drive virkscmhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilj.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget Jens Bjelkesgt.82 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendemsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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4 Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeid,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 1 666 020,-, mot budsjett kr 1 666 000, -.

Kostnader
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 1 490 702,-, mot budsjett kr 1 484 110,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 77 414,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2017 kr
271 383,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en def av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2018”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for generalforsamiingen legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre | resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold i sameiet er det ikke beregnet noe til stgrre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Forslag tif budsjett for Oslo Kommune ble lagt frem 27. september. Der ble det foreslatt en
gkning pa 10 % for renovasjon og 5 % for vann og avlgp og dette ble lagt til grunn i
budsijettet. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten fgiger egne satser.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikastnader som for 2017.

Forsikring

Forsikringspremien for 2018 har gkt med 5 %. Premieendringen er en fgige av
indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget Jens Bjelkesgt.82.
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5 Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

Lan

Berettslaget Jens Bjelkesgt.82 har lan i Obosbank

Flytende rente 2, 55 %. Annuitet. Nedbetalt 2048.

15For opplysninger cm opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15% p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Budsjettet er basert pa 15 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2018.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Jens Bjelkesgate 82 Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Jens Bjelkesgate 82 Borettslags drsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende rsregnskapet avgitt i samsvar med fov og forskrifter
0g gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resuttater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettsiaget slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare gvrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av all informasjon i
arsrapporten, med unntak av arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese annen informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den andre informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledetsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrotl som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning 2017 Jens Bjelkesgate Borettslag - Side 1 av 3
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som innehotder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p&
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for 3 handtere slike ristkoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
borettslagets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller foerhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne tit fortsatt
drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det
at vi i revisjonsberetningen henteder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike titleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konkiusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende

Uavhengig revisors beretning 2017 jens Bjelkesgate Borettslag - Side 2 av 3
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|

PSR

hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter
driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhotdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det ptanlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen,

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har
funnet nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at tedelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 19. mars 2018
BDO AS

Uavhengig revisors beretning 2017 Jens Bjelkesgate Borettslag - Side 3 av 3
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Borettslaget Jens Bjelkesgt.82

7184 BORETTSLAGET JENS BJELKESGT.82

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-

skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og

utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere

informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omigpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan biant

annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde

felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 248 289 228 801 248 289 271 383
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 77 414 80740 66 590 65 590
Tillegg for nye langsiktige lan 12 3478694 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 12 -3533015 -61 252 -63 439 -75 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 23 094 19 488 3151 9410
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 271 383 248 289 251 440 261 973
SPESIFIKASJON AV DISPCONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 330 254 343 567
Kortsiktig gjeld -58 871 -95 278
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 271 383 248 289
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7184 - BORETTSLAGET JENS BJELKESGT.82

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 1666020 1544556 1666000 1929000
Andre inntekter 0 7134 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1666 020 1551690 1666 000 1929000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -1 410 -1410 -1 410 -1 410
Styrehonorar 4 -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 5 -5 294 -5 031 -6 000 -6 000
Forretningsfgrerhonorar -54 123 -52 688 -55 000 -56 000
Konsulenthonorar 6 -11 548 -11 428 -12 000 -12 000
Forsikringer -9 996 -9 264 -9500 -10 200
Kostnader sameie -1390742 -1259881 -1385000 -1680300
Andre driftskostnader 8 -7 590 -5127 -5 200 -3 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1490702 1354829 1484110 1779110
DRIFTSRESULTAT 175 318 196 861 181 890 149 890
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 2344 2083 700 2700
Finanskostnader 10 -100 248 -118 204 -116 000 -87 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -97 903 -116 121 -115 300 -84 300
ARSRESULTAT 77 414 80 740 66 590 65 590
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 77 414
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7184 - BORETTSLAGET JENS BJELKESGT.82

BALANSE

Note 2017 20186
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 41 387 935 41 387 935
SUM ANLEGGSMIDLER 41 387 935 41 387 9356
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11976 11 707
Kundefordringer 793 0
Driftskonte OBOS-banken 85 305 60 743
Sparekonto OBOS-bhanken 232179 271 117
SUM OML@PSMIDLER 330 254 343 567
SUM EIENDELER 41718 189 41 731 502
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 26 * 5000 130 000 130 000
Opptient egenkapital 3903918 3826503
SUM EGENKAPITAL 4033918 3956 503
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 3419400 3473721
Borettsinnskudd 13 34 206 000 34 206 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 37625400 37679721
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39 001 49 652
Leverandargjeld 6 205 570
Palegpte renter 7 657 29710
Palgpte avdrag 6 008 15 346
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 871 95 278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41718 189 41 731 502
Pantstilleise 14 44 532 800 44 532 800
Garantiansvar 15 0 0

Osle 18.03.2018-31.12.2017
STYRET | BORETTSLAGET JENS BJELKESGT.82

Eirik Saue Aasheim/s/ Anh-Thu Dang/s/ Askill Halse/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsbheretning i borettslag.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesart over driftsmidlenes gkonomiske
fevetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1470924
Lan 195 096
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 666 020
NOTE: 3

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 410
SUM PERSONALKOSTNADER -1410

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 10 000.
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NOTE: &
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 294.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 548
SUM KONSULENTHONORAR -11 548

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Trykksaker -1 381
Andre kontorkostnader -479
Porto -3413
Bankgebyr -2 318
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -7 590
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 174
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1062
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 1108
SUM FINANSINNTEKTER 2344
NOTE: 10

FINANSKCSTNADER

Rentekostnader DNB -31 744
Renter lan i OBOS Boligkreditt AS -15 088
Renter lan i OBOS-banken -49 966
Gebyr DNB -50
Gebyr lan i OBOS Boligkreditt AS -100
Gebyr lan i OBOS-banken -3 300
SUM FINANSKOSTNADER -100 248
NOTE: 11

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2007 41 387 935
SUM BYGNINGER 41 387 935

Tomten er festet av Jens Bjelkesgt. ANS i 80 ar fra 1995.
Festetomtavgiften betales av Jens Bjelkesgt 82 Sameie.
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Gnr.231/bnr.225
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfaert, jfr. note om drift og vedlikehold.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.17 var 2,55 %. Lepetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2017 -3473720
Nedbetalt i ar 54 320

-3 419 400
DNB
Opprinnelig 2011 -5 449 956
Nedbetalt tidligere 1976 236
Nedbetalt i &r 3473721

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 419 400
NOTE: 13
BORETTSINNSKUDD
Opptrinnelig 2007 -34 206 000
SUM BORETTSINNSKUDD -34 206 000
NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 34 206 000
Pantelan 3419 400
Palepte avdrag 6 008
TOTALT 37 631 408

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2017 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 41 387 935
TOTALT 41 387 935
NOTE: 15

Selskapet eler 1 551/5 779 deler av Jens Bjelkesgt. 82 Sameie.
Selskapet har prorataansvar for den samlede gjeld i Jens Bjelkesgt. 82 Sameie.
Til orientering vediegges sameiets regnskap.
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Orientering om borettslagets drift

Styrets arbeid
Styret har avholdt 3 styremater i lgpet av 2017.
Viser videre til styrets arbeid i arsberetningen 2017 i 8. 1245 Jens Bjelkesgt. 82 Sameie

Styret
Styret e-post adresse er: jensbjelkesgate82@gmail.com

Vaktmestertjeneste
Vaktmestertjenester ivaretas gjennom Jens Bjelkesgt.82 Boligsameie.

Parkering
Gateparkering.

Nokler/skilt
Systemngkler bestilles hos via styret sameiet.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80541187. Forsikringen dekker bygnhingene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og ferbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for &4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sarger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbe og lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at beorettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut elier overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse tit OBOS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2017 Vatromsrehabilitering

2015 Rehabilitert av fasader

2013 Rehabilitert resten av ytre tak

2012 Rehabilitert VVS

2011 Nytt callinganlegg.

2010 Rehabilitert deler av ytre tak.

2010 Sentralfyr Skiftet ut oljefyr med fijernvarmeanlegg.

2010 Forbruksmalere Montert forbruksmaler for varmtvann og
radiatorer.
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Vedtekter
for

Jens Bjelkes gate Borettslagorg nr.: 891 471 707
Korrigert 12. mai 2014

Opprinnelige vedtekter ble vedtatt ved borettslagets stiftelse (av OSLC Bo Invest 1 AS)
ved en konstituerende generalforsamling, 21. Juni 2007, sist endret 8. Juni 2011

§ 1 Lagets navn
Lagets navn er Jens Bjelkesgate borettslag med forretningskontor i Gslo.
§ 2 Lagets formal

(1) Laget er et frittstdende borettslag og har til formal a skaffe andelseierne bolig ved a gi
borett til andelseierne i de bygg laget eier,

(2) Videre har laget til formai a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med hovedformalet. (brl. § 1-1).

§ 3 Andeler og andelseiere

(1) Borettslagets andelskapital er NOK 130 000 fordelt pa 26 andeler palydende NOK
5000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltperscner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Hver
andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere andelseiere.

(3) Flere personer kan eie en andei sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten,
anses det som om bruken er overlatt tii den/de som bor der, og man ma fglge regiene for
overlating av bruk.

(4) Bestemmelsen i fgrste avsnitt under dette punkt om vilkar for a vaere andelseier gjelder
med unntak for tilfeller hvor:
a. En kreditor erverver en andel for a redde sin fordring som er sikret med
pant i andelen
eller
b. Noen erverver en andel som ellers ville forbii usolgt i lengre tid.

Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd punktene a og b. ma selges
videre innen to ar. Fristen regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren (se ogsa
borettslagsloven § 4-2 (2)).

(5) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.

(6) Andelsbrevet skal innehoide lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer
og palydende, andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.
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§ 4 Overfering av andeler

En andelseier har fri rett til 2 overdra sin andel, og det foreligger ingen forkjgpsrett til andre
andelseiere i borettslaget.

§ 5 Overlatelse av bruken

(1) En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre
enn etter fglgende regler:

a. En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen
til andre.

b. En andelseier kan med styrets samtykke overlate bruken av hele boligen til
andre i inntil tre ar dersom andelseieren eller et medlem av
brukerhusstanden, som ektefelle, slektning i rett opp-eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen selv |
minst ett av de to siste arene. Godkjenning kan nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det, eller dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele holigen i
felgende tilfeller:
a. Andelseieren skal vaere midlertidig borte i forbindelse med arbeid,
utdannelse, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

b. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett
opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn tif andelseieren eller ektefellen.

c. Bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes
overlatt til gir saklig grunn til det.

{3) Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig seknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknad er kommet frem til laget.

{4) Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til
andre. Andelseiere skal holde laget orientert om hvor det er mulig a fa tak i
han/henne nar bruken er overlatt til andre.

{5) Dersem bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkarene for
bruksoverlatelse ikke lenger er til stede, kan laget palegge brukeren a flytte, og
eventuelt kreve tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppfgrer seg
pa en mate som er til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

{(6) Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier. Bruksrett etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort
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etter vanlig regler cm hefte. Slik bruksrett har vern uten registrering mot
andelseierens kreditorer og senere frivillig rettsstifteise av andelen. Forkjgpsrett
som er vedtekisfestet utlzses ikke far bruksretten har falt bort. Faller bruksretten
bort pa grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i
borettslagslovens § 5-3 flg.

§ 6 Bruksrett
En andelseier har rett og plikt til a fa en bruksrett pa en bolig i lagets bygg.

Andelseiernes andel og borettsbevis/partialobligasjon er pantsatt il borettslaget som
sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

§ 7 Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, vask, apparater, brannslukningsutstyr og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, brannslukningsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvasr.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(7) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veaert utfart av den forrige andelseieren.

§ 8 Palegg om salg og fravikelse

(1) Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighoild. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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(2) Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse ocm at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

(3) Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfaersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 9 Felleskostnader og pantesikkerhet

(1) Felleskostnader

a) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens
§ 5-19.

b) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

c¢) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andeiseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

d) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

e) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

f) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

g) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(2) Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besiuttes gjennomfgrt.

§ 10 Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd

(1) Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til 5 opprette husleiekontrakt uten a eie eller erverve andelen, har
forkjspsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til 2 overta andelen
med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa annen mate
overfgres til andre. Det samme gjelder for medlem av andelseierens husstand som har rett
til & opprette slik leiekontrakt etter reglene i husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt at
vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt. For overtakelsesbelgpet kan kreves henstand mot
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pant i andel og berettsinnskudd. Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra begge
parter sies opp med seks maneders varsel.

(2) Gjeres retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at andelen
er overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett bort. Meldingen skal
veaere skriftlig og angi fristen for & gjere retten gjeldende samt de falger det har at fristen
oversittes.

§ 11 Styret

(1) Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved seerskilt valg, og av
minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer. Bare fysiske personer kan veere styrmedlem.

(2) Generalforsamlingen velger styret.
(3) Funksjonstiden for styremedlemmene er inntil 2 ar.
(4) Styremedlemmer kan gjenvelges.

(5) Et styremedlem kan fiernes fagr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 12 Styrets oppgaver

(1) Styret skal holde styremater sa ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

(2) Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremediem eller forretningsfgrer at
det skal holdes styremeate, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

(3) Styremetet leders av lederen, og i hans/hennes fraveer av nestlederen. Er disse ikke til
stede velger styret en mateleder.

(4) Styret er vedtaksfert nar minst halvparten av medlemmene er til stede. Styret treffer
sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer. De som stemmer for
beslutningen ma likevel alltid utgjgre minst halvparten av samtlige styremedlemmer. Ved
stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget.

(5) Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmgtte styremediemmer.

(6) Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter
og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller
vedtekter. Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre
organer.

(7) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket gj@gre vedtak om:
1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kigpe fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller
tomten.
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2. Ata opp banklan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

3. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

4. Gjennomfgre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pad mer enn 5 % av den arlige
husleie

(8) Lagets firma tegnes av styrets medlemmer hver for seg.
(9) Styret kan gi prokura.
§ 13 Generalforsamlingen

(1) Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgateleder.

(2) Ordinaer generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

(3) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor elier minst en tiendedel, dog mist tre av
andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(4) Innkallingen til ordinzer sa vel som ekstraordineer generalforsamling skal skje ved
skriftlig varsel til de andelseierne med varsel pa minst atte, h@yst 20 dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan likevel skje hvis ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal
veere minst tre dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som gnskes behandlet.

(5) Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordingere generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar det fremsettes krav om det senest tre uker far
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan ikke treffe besiutning om andre saker enn
dem som er bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av innkallelse til ny
generalforsamling til avgjgrelse av forslag fremsatt i matet. Skal et forslag som etter loven
ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i
innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast dato for innlevering av forslag.

(6) Generalforsamlingen innkalles av styret.
§ 14 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Pa ordinaer generalforsamiing skal fglgende saker behandles:
a)Konstituering
i. Opptaking av navnefortegnelse.
ii. Valg av sekretaer og to personer til & undertegne protokollen.
iii. Spersmal om matet er lovlig kalt inn.
b)Arsberetning fra styret.
c)Arsoppgjeret, herunder spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.
d)Godtgjering til styret og revisor.
fiValg av styremedlemmer.

g)Andre saker som er nevnt i innkallelsen.
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Arsoppgjeret og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre annet
blir enstemmig besluttet.

(2) Revisors beretning skal alltid leses opp.
§ 15 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. Hvor flere eier en andel i
fellesskap skal likevel en fullmektig kunne mate pa vegne av disse.

(2) Med de unntak som av loven eller vedtektene treffes alle besluthinger med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved stemmelikhet gjar
metelederens stemme utslaget. Har han/hun ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjgres
saken ved loddtrekning.

(3) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

(4) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og matelederen eller minst en
tiendedel av de frammegtte andeiseierne krever det.

(5) Det fgres protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved metets slutt av metelederen, sekretaeren og de to som ble valgt tit a
undertegne protckollen.

§ 16 Forretningsfarsel

Forretningsfarselen utfgres i henhold til saerskilt skriftlig kontrakt.

§ 17 Regnskap, arsoppgjer og arsberetning

(1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgj@r og arsberetning. Regnskapsaret fglger

kalenderaret.

(2) Arsoppgjer og arsberetning for foregaende kalenderar skal veere fremlagt innen
30.april.

(3) | arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved
hedammelsen av lagets virksomhet og stilling som ikke framgar av arsoppgjeret. Dette
gjelder ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret. Arsberetningen skal
ogsa inneholde styrets forslag til anvending av disponible midler.

(4) Arsoppgjeret og arsberetningen skal innen atte dager fer den ordinesre
generalforsamling sendes til enhver andeiseier med kjent oppholdssted.

(5) Arsberetning og arsregnskap skal underskrives av styret og forretningsferer.
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§ 18. Revisjon

(1) Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor
velges av generalforsamlingen.

(2) Revisor skal revidere den lgpende bokfarsel, pase at arsoppgjeret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og
lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for lagets
stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

(3) Gjeldende generalfcrsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn {il
revisjonen.

(4) Revisors godtgjarelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 19 Opplesning

(1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma vaere gyldig, gjgres pa to pa hverandre
felgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordingsr
generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele andelskapitalen
tapt er det tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for oppl@sning.

(2) Nar laget er besluttet opplast skal virksomheten loviig avvikles.

(3) Det vises forgvrig til kapittel 13 i borettslagsloven om opplgsning.

§ 20 Vedtektsendring

Vedtektsendringen kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer. Hovedinnhaldet av forslaget ma veaere nevnt i innkallingen.
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HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET JENS BJELKESGT. 82

Gjeldende fra dato 24. april 2012
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET JENS BJELKESGT. 82

Ref. vedtekter vedtatt pa konstituerende sameiermete den 7. juli 1995.

Disse husordensregler erstatter Husordensregler vedtatt pa arsmete den 27. juni 1996.

1. Overholdeise av husordensregier
Beboerne pilikter a falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten. Brudd pa husordensreglene kan ved gjentatte tilfeller fare til
utkastelse/tvangssalg. Det vil ved brudd pa disse reglene bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen, med minst en maneds frist til 4 rette opp alle de paklagede forhold.

Beboerne biir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som felge av at husordensreglene
overtres. Seksjonseierne er ansvatrlige for at reglene etterleves av husstanden. Hvis seksjonseier
ikke selv bor i seksjonen, plikter seksjonseier a fare ngdvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres skriftlig til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
seksjonseieren samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for seksjonseiers regning. Nar mangler patales skal varselet inneholde opplysning om at
gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Lojal oppfalging av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljz.

2. Midlertidige regler
Meldinger fra styret til beboerne er a betrakte som midlertidige husordensregler som ma forelegges
sameiermete.

3. Vaktmester og vekterselskap
Vaktmester og evt. vekterselskap har fullmakt fra styret til 4 pase at husordensreglene overholdes,
og kan pa Boligsameiets vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelser til styret elier forretningsferer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser bar imidlertid farst sgkes ordnet mellom de bergrte parter.

4. Parkering
Parkering i bakgédrden og pa Boligsameiets @vrige omrader, som for eksempel gressplen, skal bare
skje etter skriftelig tillatelse fra styre / forretningsferer.

5. Sappel
Sappelcontaineren skal brukes kun til tart husholdningsavfall som ma pakkes slik at seppelet ikke
faller ut. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett knuselig avfall i containeren. Stgrre
gjenstander som skal kastes er ikke tillatt hensatt i sameiets omrader. Er containeren full, skal
annen container benyttes, slik at lokket kan lukkes. Dette for at fugl og rotter ikke skal fa tilgang til
avfallet. Annet avfall ma leveres pa miljgstasjoner for beboers egen regning. Overtredelser vil bli
rettet opp for seksjonseiers regning.
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6. Oppvarming
Alle rom i den enkelte seksjon ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avigp ikke fryser.
Annet enn toalettpapir mé ikke kastes i toalettet.

7. Dyrehold
Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Lufting av hund ma skje
under kontroll. Hundeekskrementer skal fjernes fra alle Boligsameiets fellesareal.

8. Dugnad
Alle plikter a delta pa dugnad med en person pr. seksjon man eier. Dugnadsavgiften er pr.
1/1-2012 satt tit Kr. 100,- pr. maned pr. seksjon. Denne avgiften vil bli refundert/trukket fra
felleskostnaden i desember hvis man oppfyller kravene secm er at man ma mgte pa minst 3av 4
dugnader.

9. Stey
Boligen ma ikke brukes slik at det sjenerer naboer. Mellem 23:00 og 07:00 og etter 24:00 pa fredag
og lardag, skal det veere ro i boligene. Skal det ved spesielle anledninger vaere selskapelighet
utover denne tiden, ma naboer varsles pa forhand. Radio, fiernsyn, musikkanlegg og lignende ma
ikke settes sa heyt pa, innenders ellers utendwrs, at det er til sjenanse for naboer.

Stey som er forarsaket av handverksmessig arbeid skal begrenses til kl. 08.00 - 21.00 pa
hverdager, slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres. Pa helligdager, inkludert ordinzere
sgndager skal samme hensyn tas far kl. 13.00 og etter kl. 20.00.

10. Balkong
Teppebanking pa balkongene skal ikke forekomme. Tarking av tay pa balkongene ma skje uten at
det er til sjenanse for naboene.

Det er ikke tillatt & grille pa balkongene.

Det ma ikke oppbevares sgppel pa balkongene. Andre gjenstander ma ikke synes over
rekkverkshayde.

11. Trappeoppganger
Den enkelte beboer er ansvarlig for at trappene vaskes i henhold til naarmere angitt rutine.

Av hensyn til trappevask er det ikke adgang til 2 ha gjenstander staende i gangene. Dette betyr
blant annet at sykler, sportsutstyr, barnevogner og akebrett ma plasseres i bedene eller i leilighet.

Sko og avfall skal heller ikke plasseres i trappeoppgangene.
Dgrmatten skal se ren og pen ut, hvis dette ikke er tilfellet kan den bli fjernet.

12 (Remningsveier / Sikkerhet og miij@)
Trapper og innganger er remningsveier. Det er derfor ikke tillatt & ha gjenstander ( barnevogner,
akebrett, spppelposer, sko og lignende.) staende i gangene.
Gjenstander som er plassert i disse arealene vil bli fijernet for eiers regning uten forutgaende
varsel.
Sameiere/beboere skal aldri legge reklame eller papir oppe pa postkassene eller i inngangspartiet,
men bruke papircontaineren.

Rayking er strengt forbudt innendaers pa sameiets omrade. Det er ikke tillatt & stumpe sigaretter i
bakgarder og foran hovedinngang.

Oppganger skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.
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Foreldre/foresatte har ansvar for egne barns lek og generelle oppfarsel

Vinduer i oppganger ma ikke sta apne om natten. Inngangsderer til oppgangene ma alltid holdes
last.

Sameiere/beboere ma aldri gi ukjente personer adgang til fellesarealer. Det er viktig & veere
oppmerksom nar man gar inn fellesdgrer og porter, slik at uvedkommende ikke far tilgang. Ukjente
skal alltid henvises til ringetavle.

Det er forbud mot bruk av fyrverkeri pa sameiets omrade.
Beboerne plikter 4 holde inngangsdgrene lukket og [ast til enhver tid.
Beboerne plikter a verne om traer, plener og andre ytre anlegg.

13. Utvendige installasjoner
Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa byggets utseende,
sa som f.eks. maling, radio- og TV-antenner, paraboler, flaggstenger, skilt eller andre utvendige,
faste innretninger.

Ved brudd pa denne bestemmelse kan styret kreve at forholdene tilbakefares til det opprinnelige
for seksjonseiers regning.

Innvendige endtinger i lellighetene som medferer inngrep i byggets baerende konstruksjoner er
ikke tillatt. Likeledes ma det heller ikke foretas forandringer som kan veere til ulempe for naboer.

14. Mating av dyr ute
Mating av dyr og fugler pa balkonger, i bakgarden og rundt sameiets eiendom er forbudt ettersom
det tiltrekker seg skadedyr.

15. Skadedyr
Seksjonseier er pliktig til & engasjere profesjonelt skadedyrfirma ved mistanke om skadedyr {eks.
veggedyr, kakkerlakker ol.) i sin seksjon. Dersom dette ikke gj@res innen relativt kort tid kan styret
selv engasjere et slikt selskap for seksjonseiers regning.

16. Utleieavtaler
Seksjonseier er pliktig til & melde fra til styret om nye leietakere ved utleie av seksjon, samt a gjgre
leietaker oppmerksom pa de til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler.

Seksjonseier er pliktig a etterse at kjeller- og loftsboder er tomme ved ny utleieavtale. | tilfeller der
dette ikke overholdes, vil boden bli temt for regning av den aktuelle seksjonseier. Dette gjelder
ogsa ved nye fremleiekontrakter.

Seksjonseier plikter 4 felge med pa hva som skjer i sameiet (eks. vann blir skrudd av for en
periode, callinganlegg installeres og arbeidere mé inn i leiligheten), dersom det far skonomiske
konsekvenser for sameiet vit eier matte dekke den ekstra kostnaden.

17. NavneskKilt
Alle seksjoner skal ha merket navneskilt pa ringetablaet til callinganlegget og pa postkasse, med
navn pa den som faktisk bor i seksjonen. Disse skal veere ensartet og av den type styret
bestemmer.

Seksjonseier vil da bli belastet etter faste satser.
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18. Feil ved installasjoner
Feil eller skader ved bygning, eks, lekkasjer i leilighet eller r@rsystem tilhgrende leiligheten vegger
og vinduer, plikter seksjonseier 4 melde i fra / sjekke dette neermere. Om dette ikke utfgres, kan
styret ta seg inn i leieligheten for a utbedre dette, for eiers regning.

Feil/mangler ma rapporteres til sameiet innen 1 mnd. etter at skaden oppdages, finner styret ut fra
takstrapporten at dette ikke er tilfellet, vil eier selv matte dekke alle felgeskader

19. Nzeringsvirksomhet
Bedriftene som holder til i Sameiet plikter a kaste sitt neeringsavfall i egne containere, det er ikke
anledning til & benytte beboerne sine sgppelcontainere.

Bedriftene plikter & holde omradet rundt sin virksomhet fri for sappel, sgppelet skal ikke bare
kostes utenfor virksomhetens omrade, men plukkes opp og kastes. Det skal kostes hver dag.

Bedriftene ma forholde seg til alle sameiets husordensregler.

Disse Huscrdensreglene er gyldig vedtatt av sameiets styre. Alle sameierne er bundet av
vedtektene med mindre disse strider mot eierseksjonsloven.

09.06.2021 kl 19:34 Brgnngysundregistrene Side 32 av 32



