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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 1,2 85497 151 657 000
Sum inntekter 85497 151 657 000
K ostnader

Andre driftskostnader 4 198 504 164 724
Sum kostnader 198 504 164 724
Driftsresultat 85 298 647 492 276

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2220 355 1021 048
Andre finansinntekter 1779 1582
Sum finansinntekter 2222134 1022 630
Annen rentekostnad 4982 390 2999 837
Sum finanskostnader 4982 390 2999 837
Netto finans -2 760 256 -1 977 207
Ordinaert resultat far skattekostnad 82 538 391 -1484 931
Skatter 6 -2 0
Ordineert resultat etter skattekostnad 82 538 393 -1484 931
Arsresultat 82538 393 -1484 931

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 34 315974 0
Overfart til/fra annen egenkapital 7 48 222 419 -1484 931
Sum overfaringer og disponeringer 82538 393 -1484 931

07.08.2025 kI 17:32 Brgnngysundregistrene Side 1 av 28



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921559445

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,8 217 992 028 200 060 000
Andre langsiktige fordringer 2 644 200 2644 200
Sum finansielle anleggsmidler 220 636 228 202 704 200
Sum anleggsmidler 220636 228 202 704 200
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 311 69 361 33958
Konsernfordringer 11 85513050 42 050 696
Sum fordringer 85582411 42 084 654
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 12 202 542 721 353
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 202 542 721 353
Sum omlgpsmidler 85 784 953 42 806 007
SUM EIENDELER 306421 181 245510 207
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,13 18 101 580 18 101 580
Ikke registrert kapitalforhayelse 7 154 056 0
Annen innskutt egenkapital 7 7 996 040 7996 040
Sum innskutt egenkapital 26 251 676 26 097 620
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 158 595 073 110762 241
Sum opptjent egenkapital 158 595 073 110 762 241
Sum egenkapital 184 846 749 136 859 861
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Utbytte 34315974 0
Annen kortsiktig gjeld 311 87 258 458 108 650 346
Sum kortsiktig gjeld 121 574 432 108 650 346
Sum gjeld 121574432 108 650 346
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 306 421 181 245 510 207
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1 175005771 168 045 598
Salgsinntekter leilighetsprosekter 1,3 9070 940 277 346 257
Andre driftsinntekter 1,2 26 014 509 32 566 589
Sum inntekter 210091 220 477 958 444
K ostnader

Kostnader leilighetsprosjekter 1550 678 223772 322
Eiendomsrel aterte kostnader 20 752 003 16 475 994
Lenninger og sosiale utgifter 29 286 416 30543709
Ordinagre avskrivinger 44 896 184 44 635 685
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler -47 757 105 16 305 380
Andre driftskostnader 4 13873 452 19039 710
Sum kostnader 62 601 628 350 772 800
Driftsresultat 147 489 592 127 185 644
Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat i tilknyttede sel skaper 13651 132 61 401 264
Akseutbytte 893 345 541 941
Gevinst pa akser 3559 753 24 515219
Annen renteinntekt 15636 014 7 153 693
Andre finansinntekter 12 490 003 6 351 499
Sum finansinntekter 46 230 247 99 963 616
Nedskriving av finansielle eiendeler 15223 373 1 000 000
Annen rentekostnad 45 898 556 43 418 622
Andre finanskostnader 4432 128 5896 260
Sum finanskostnader 65 554 057 50 314 882
Netto finans -19 323 810 49648 734
Ordinaert resultat far skattekostnad 128 165 782 176 834 378
Skatter 6 20180835 25 790 208
Ordineert resultat etter skattekostnad 107 984 947 151 044 170
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Arsresultat 107 984 947 151044 170
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 58 2 050 100 892 1693 159 233
Bygg under oppfering 58 67 832 331 157 978 332
Driftslgsare 5,8 13921 254 5247 495
Sum varige driftsmidler 2131854 477 1 856 385 060
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,8 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 10,8 371616 234 330631699
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8 10854 018 19431 930
Andre aksgjer og andeler 2 13 973 609 20804 371
Andre langsiktige fordringer 33324 201 33664 200
Sum finansielle anleggsmidler 429 768 062 404 532 200
Sum anleggsmidler 2561622539 2260917 260
Omlgpsmidler

Varer

Boligprosjekt under oppfering 3 2800 891 2518574
Sum varer 2800 891 2518574
Fordringer

Kundefordringer 8 26 041 863 19999 867
Andre fordringer 311 49 670 371 95 341 943
Sum fordringer 75712 234 115341 810
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 12 308 196 841 353 737 765
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 308 196 841 353737 765
07.08.2025 kl 17:32 Brgnngysundregistrene Side 6 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 386 709 966 471598 149
SUM EIENDELER 2948 332 505 2732515 409
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,13 18 101 580 18 101 580
Ikke registrert kapitalforhayelse 7 154 056 0
Annen innskutt egenkapital 7 7 996 040 7 996 040
Sum innskutt egenkapital 26 251 676 26 097 620
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1378 114 585 1304 804 281
Minoritetsinteresser 7 180 987 954 165 295 844
Sum opptjent egenkapital 1559102 539 1470100 125
Sum egenkapital 1585354 215 1496 197 745
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 3795 396 4 681 486
Utsatt skatt 6 40722734 29318719
Andre avsetninger for forpliktel ser 13736473 7 751 100
Sum avsetninger for forpliktelser 58 254 603 41751 305
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1187273829 1064 718 452
Annen langsiktig gjeld 3912 650 3898 761
Sum annen langsiktig gjeld 1191 186 479 1068617 213
Sum langsiktig gjeld 1249 441 082 1110368 518
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 28 856 537 14 641 666
Betalbar skatt 6 8799 470 23559 652
Skyldige offentlige avgifter 2609 715 4968 889
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Uthytte 38 745 661 4433348
Annen Kortsiktig gjeld 3,11 34525 825 78 345 591
Sum kortsiktig gjeld 113537 208 125 949 146
Sum gjeld 1362 978 290 1236 317 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 948 332 505 2 732 515 409
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Noter til regnskapet for 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper { samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad inneholder siike
skjgnnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse p4 enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede

kapitalen, Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

Selskapene som inngdr i konsernet fremgar av note for datterselskap og tilknyttede selsakper.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen skes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel
av opptjent egenkapital etter kjzpet fgres som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsfares det samme aret som datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt,

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper. Bruk av
metoden farer til at regnskapsfort verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede
selskapet, korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra kjgpet og urealiserte interngevinster.
Resultatandelen i resuitatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og
korrigeres for eventuelle avskrivninger pa‘merverdier og urealiserte devinster. | resultatregnskapet vises
resultatandelen under finansposter.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsernet (oppkjepstidspunktet),

Penneo Dokumentnokkel: W5DQ1-UK401-4224K-YIXYH-ZP3V8-120BC

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én skonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste
og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kigpte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfares i
konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjapstidspunktet, Eventuell merverdi ut over hva som kan henferes
til identifiserbare efendeler og gjeld, balansefares som goodwill. Goodwill behandles som en residual og
balansefares med den andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet
avskrives over de oppkjgpte eiendelenes forventede levetid.

Omregning av utenlandske datterselskaper skjer ved at balansen omregnes til balansedagens kurs, og at
resultatregnskapet omregnes til en gjennomsnittskurs. Eventuelle vesentlige transaksjoner omregnes til
transaksjonsdagens kurs. Alle omregningsdifferanser fgres direkte mot egenkapitalen.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Noter til regnskapet for 2023

Salgsinntekter

Der selskapets hovedaktivitet er investeringer presenteres inntekter og kostnader knyttet til dette som
driftsinntekter/driftskostnader,

Salg av tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.

Leieinntekter inntekisfares i takt med leieperioden. Erstatninger som falge av at lefeforholdet bringes til
oppher far opprinnelig avtalt utlgpstidspunkt, inntektsfares i sin helhet ved tidspunkt for oppphar.

Refusjon av felleskostnader er ikke medtatt som inntekter. Refusjonen er fart til reduksjon av kostnadene , og
nettobelagpet for underdekning inngér i eiendomsrelaterte kostnader.

Inntekter og gevinst ved salg av aksjer og anleggsmidler skjer pa det tidspunkt hvor kontroll og ristko er
overfert kjsper.

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatfores i takt med prosjektets
fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Fremdriften méles som
palapte timer i forhold til totalt estimerte timer. Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt
vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Klassifisering av balanseposter

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler eller langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig, som hovedregel
linezert aver antatt skonomisk levetid. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet og oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendring.

Finansieringskestnader ifm byggeprosjekter aktiveres, mens byggelansrenter i#fm oppfaring av leiligheter inngar
i prosjektkostnad solgte leiligheter.

Penneo Dokumentnokkel: W5DQ1-UK401-4224K-YIXYH-ZP3V8-120BC

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer vurderes til palydende med
fradrag for avsetning til dekning av paregnelige tap.

Goodwill
Gaoodwill har oppstatt i forbindelse med kjop av datterselskap. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i
utgangspunktet som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kjgpet, fores det overskytende til reduksjon av kostprisen.

07.08.2025 kI 17:32 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921559445

Noter til regnskapet for 2023

Fordringer

Kundefordringer fores opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjares pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige akonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
gkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at
kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av pélydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme mate som for kundefordringer.

Varelager
Varer vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Investeringer i barsnoterte aksjer

For kortsiktige investeringer i bersnoterte aksjer brukes markedsverdiprinsippet. Verdien i balansen tilsvarer
markedsverdien av investeringene pr. 31.12. Mottatt utbytte, og realiserte og urealiserte gevinster/tap,
resultatfares som finansposter,

Utenlandsk valuta

Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt, Valutadifferanser
presenteres under annen finans-inntekt eller -kostnad. Selskapet har ingen lgpende transaksjoner i utenlansk
valuta.

Finansielle instrumenter

Rentebytteavtaler benyttes til rentesikringsformal og er periodisert over lepetiden. Innbetalinger og
uthetalinger knyttet til rentebytteavtaler bokfgres som renter i resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventueit ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode
er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfaring, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefgres oppfares netto i balansen.

Penneo Dokumentnokkel: W5DQ1-UK401-4224K-YIXYH-ZP3V8-120BC

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pa mottatt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefert belap pa investering i datterselskap, fores direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belap.

Kontantstramoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 Driftsinntekter

Morselskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
- - Leieinntekter 175005 771 168 045 598
85497 151 657 000 Andre driftsinntekter 26 014 509 32 566 589
- - . Salgsinntekter leilighetsprosjekter 9070 940 277 346 257
B85 487 151 657 000 Sum 210091 220 477 958 445
2023 2022 Fordeling pa virksomhetsomrader 2023 2022
Eiendomsvirksomhet 210091 220 477 958 445
85497 151 657 000 Investeringsvirksomhat - -
85497 151 657 000 Sum 210091 220 477 958 445
Geografisk fardeling 2023 2022
85497 151 657 000 Norge 209187 010 476 976 204
- - Sverige 904 210 982 241
85497 151 657 Q00 Sum 210091 220 477 958 445

Note 2 Investeringer i bgrsnoterte aksjer

Periodens verdi-

Konsernet Anskaff. kost endring Balansefgrt verdi
Borregaard ASA 947 653 202 485 1836 380
Naeringshanken ASA 6000 000 -5 400 000 600 000
Safe Deposit Helding ASA 2348 300 -1000 000 348300
Sparebank 1 @stfandet 7230583 942 465 10773 352
Balansefgrt verdi 31.12. 16 526 936 -5 255 040 13 558 032

I regnskapslinjen inngdr ogsd andre aksjer med kr. 415.577.
Resultatfgrt verdiendring 1 2023 utgjer ke, - 5.255.040, inkludert nedskrivning av langsiktig investering med kr. - 1.000.000.

Selskapene Borregaard ASA, Sparebank 1 @stlandet er vurdert som markedsbaserte aksjer etter regnskapsloven § 5-8. Investeringene | Naeringshanken

ASA og SAFE Deposit Holding ASA er vurdert etter kostmetoden.

Safa Deposit Holding AS vurderes § vaere en langsiktig investering og er presentert som et anleggsmiddel.

Mote 3 langsiktige tilvirkningskontrakter

Konsernet gikk i 2021 over til 3 benytte Ippende avregning med fortjeneste for sine anleggskontrakter.

Selskapet vant i 2021 kontrakt imed Hamar kommune om 3 bygge og overlevere ved ferdigstillelse 32 omsorgsholiger pa Seterlpkka
i Hamar. Prosjektet er avsluttet tidlig | 2023 og grunnet tilbakefaring av sigrre avsetninger blir kostnader pd prosjekteti 2023 en

inntektsfgring,

Prosjekt under utfgrelse
Forskudd fra kunder

Palgpt tilvirkningskostnad

Netto prosjekter under utfgrelse

Opptjent, ikke fakturerte inntekter

2023

2022

87 535 481

Penneo Dokumentnokkel: W5DQ1-UK401-4224K-YIXYH-ZP3V8-120BC

Inntektstigrt pd igangveerende prosjekter
Kostnader pa igangvaerende prosjekter
Netto resultatfert pd igangveerende prosjekter

9070940 82884754
1550678 82 884 754
7520262 -

Fullfgringsgraden er beregnet med utgangspunkt i hva som er pélppt av kontrakiskostnader av totalt anslatte
kontraktskostnader pa prosjektet ved arsslutt.

I posten som star som varelager pa kr. 2.800.891 1 2023 og kr. 2.518.574 i 2022 inngdr paigpte kostnader relatert til tomt og regulering
kayttet til et mulig tredje boligprosjekt sem kun er i planleggingsstadiet.
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Noter tit regnskapet for 2023

Note 4 Lgnnskostnader, antall ansatte, godigjgretser, lan til ansatte mm,

Morselskapet Konsernet
2023 2022 Lgnnskostnader 2023 2022
0 0 Lgnninger 22740641 23948 129
0 0 Arbeidsgiveravgift 4105 551 3695 281
0 0 Pensjonskostnader 2058 425 2434 117
0 4] Andre ytelser 381799 466 182
0 0 Sum 29 286 416 30543 709
0 o Sysselsatte arsverk | regnskapsaret har vaert 22 22

Dagiig leder har ikke mottatt Ignn eller andre godigj@relser fra morselskapet i lgpet av regnskapsdret.

Det er ikke gitt Ian/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstiende parter,
Konsernselskaper har krav om obligatorisk tjenestepensjon og tilfredsstiller kravene til disse.

Pensjonsforpliktelse

t UPL ble selskapets pensjonsordning endret fra ytelsesbasert til innskuddsbasert ordrning fra 01.01.2014, Selskapet har i tillegg §

en usikret pensjonsforpliktelse som gjelder selskapets arbeidende styreleder. Palgpte pensjonsforpliktelser pd denne 3

utgjgr pr. 31.12.2023 kr. 3.795.396. Utbetalt pensjon i 2023 utgjorde kr. 623.696. Pensjon utbetales arlig til og med 2027. %

N

z

=

¥

Keostnadsfart godtgjgrelse tii revisor Morselskap Konsern N

2023 2023 2

Lovpalagt revisjon {Inkl. teknisk bistand med &rsregnskap) 47 625 1661590 N

Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 1] Q 2

Annen radgivning 0 160 674 g

Sum 47 625 1822 265 g

5

Note 5 Varige driftsmidler %

Konsernet é

Bygg under QE-'

Tomter Bygg appfdring Driftslgspre Sum %

Q

Anskaffelseskost 01.01 309324 535 1984303011 157 978 332 41961 444 2493 567 322 2

Tilgang 9826 308 346817 212 49339 262 2922337 408 905 120 §

Avgang -715 396 4760525 139 485 263 0 143 530 392 &
Anskaffelseskost 31.12. 319 866 239 2326359699 67 832331 44 883 781 2758 942 049
- herav balansefgrt finansieringsutgift 0 15540843 4] [ 15540 843
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 8749 680 53 277 454 0 0 62027 135
Akkumulerte avskrivninger 31.12. ¢] 534097 911 a 30962 527 565 060 437
Balansefgrt verdi 31.12. 311116 558 1738 984 334 67832 331 13921254 2131854478
Arets nedskrivninger (- = reversering av tidl neds) -37 784 509 -9972 595 0 0 -47 757 105
Arets avskrivninger 0 42 808 087 8] 2088 098 44 896 184

Forventet gkonamisk levetid 10-75 ar 5-10 ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer

Nedskrivringer er gjort basert pd takst knytiet til eiendommene.
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regnskapsaret 2023 for 921559445

Noter til regnskapet for 2023
Note 6 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skatteforde!
Morselskapet Konsernet
2023 2022 2023 2022
Midlertidipe forskjelier
0 0 Fardringer -4 215 387 -2987 425
0 0 Anleggsmidler 453 634 374 414315 335
0 0 Avsetninger -9067 781 -14 314 745
0 0 Knyttet til kursjustering SEK 15963 -4 458118
0 0 Boligprosjekt Q -7590000
0 (o} Pensjonsforpliktelse -3 795 396 -4 681 486
0 [ Skattepliktig aksjeutbytte 0 0
o] 0 Gevinst- og tapskanto 15092 802 18 585 235
o] 0 Netto midlertidige forskjeiler 451 664 575 398 868 796
o] -1484931 Underskudd til fremfgring -51238 638 -40 420 896
0 3338301 Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -239 496 307 -225 180 996
0 1853 460 Grunnlag for utsatt skatt 160 929 629 133 266 504
0 0 Utsatt skatt/utsatt skattefordel 35404 518 29318719 g
0 0 Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 5318 216 0 S
0 0 Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen A0 722 734 29318 719 §
§
Grunntag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt §
e
Grunnlag for betalbar skatt E
82538 391 -1484 931 Resultat fgr skattekostnad 128165781 187 518 009 %
-3338391 0 Anvendelse fremfgrbart underskudd -13 577 917 -11781 074 g
-85 497 151 0 Permanente forskjeller -36 867 151 -82501 340 x
-6297 151 -1484 931 Grunnlag for skattekostnad pa drets resultat 77720713 93 235 595 S
0 0 Endring | midiertidige forskjeller 37723125 27 938 952 a
-6297 151 -1484 931 Gr.lag for betalbar skatt i res.regnskapet 39697 588 121174 547 §
6297 151 0 +/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag 1] 0 g
Skattepliktig inntekt {(grunnlag for betalhar 2
0 -1484 931 skatt | halansen) 39 997 588 121174 547 E
0 0 Betalbar skatt 22% 8799 470 23559 652 £
3§
Morselskapet Konsernet %
2023 2022 2023 2022 5
Ferdeling av skattekostnaden &
1385373 Q Betalbar skatt 8799 470 23559652
-1385373 ] Betalbar skatt pd mottatt kensernbidrag [} 0
0 ] For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
0 Q Sum betalbar skatt 8799470 23559652
0 0 Endring i utsatt skatt/skattefordel (hensyntatt 11 381 365 2230 556
0 a0 Skattekostnad 20 180 835 25790 208
I morselskapet er utsatt skattefordel unnlatt balansefgrt som figlge av forsiktighetshensyn,
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Noter til regnskapet for 2023

Note 7 Egenkapital
Morselskapet

Ikke registrert  Annen innskutt

Arets endring i egenkapital Aksjekapital kapitalforhayelse egenkapital Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 18 101 580 ] 7996 040 110762 241 136 859 861
Sletting av egne aksjer ] 0 0 ] 0
Besluttet, kke registrert kapitalforhgyelse 1] 154056 [ a 154056
Vedtatt tilleggsutbytte 4] i} [} -389 658 -389 658
Fusjon datterselskap 0 i} 0 71 71
Avsatt tilleggsutbytte 0 a [0} -34 315 974 -34315 974
Arats resultat 0 ] Qa 82 538 393 82 538 393
Egenkapital 31.12. 18 101 580 154 056 7 996 040 158 595 073 184 846 749

Haugans Hus Meltom Holding AS er i 2023 fusjonert med Haugans Hus Holding AS, med Haugans Hus Holding AS som overtakende selskap.
Haugans Hus Mellom Holding AS var et heleid datterselskap og fusjonen med gjennomfart til regnskapsmessig kantinuitet.

Konsernet
Ikke registrart  Annen innskutt Annen Minoritets- -
Avrets endring i egenkapital Aksjekapital kap.forhgyelse egenkapital egenkapital intaresser Sum §
o
Egenkapital 01.01. 18101 580 0 7 996 040 1304 804 281 165 295 844 1496 197 744 %
Utgatt datterselskap 0 0 0 o 0 0 %.
Konsernendringer 0 0 0 10970525 3121046 14091571 £
Sletting av egne aksjer 0 1] 0 -343 183 0 -343 183 §
Kapitalforhgyelse 0 154 056 0 0 0 154 056 b3
Utbetalt tilleggsutbytte 0 1} o} -389 658 0 -389 658 N
Uthetalt tilleggsutbytte | datterselsk 0 [} 0 ] -15507 171 -15507 171 %
Avsatt tilleggsutbytte 1} 0 0 0 -34315 974 -34 315 974 N
Arets resultat 0 ] 0 83147217 24 837729 107 584 947 E
Omregningsdifferanser 0 Q Q 14 241 377 3 240 507 17 481 883 8
£genkapital 31.12. 18 101 580 154 0156 7996 040 1412 430 559 146 671 981 1585 354 215 g
&
Q
Note 8 Fordringer og gjeld é
g
Morselskapet Konsernet =
Kundefordringer 8
2023 2022 2023 2022 g
g
Q 0 Kundefordringer til palydende 29083 149 22987 292 =
0 0 Avsetning til tap pi kundefordringer -3 041 286 -2 987 425
0 0 Kundefordringer i balansen 26041 863 19 999 867
Morselskapet Konsernet
Fardringer med forfall senere enn ett ar
2023 2022 2023 2022
0 [ Lan til tilknyttede selskaper
0 0 Cryo Invest AS 266760 203 930
0 [} Steinkjer Fylkeshus AS 350000 2 650 000
0 o Bryggeveien 7-9 AS o} 809 000
0 [ Gjpvik Strand AS 0 1400 000
0 0 Nyhavina Hotell AS 2437258 2 044 (00
0 [¢] Nordhagen Seniorboliger AS 3700000 2200 000
0 o] Balberg Fiendom AS 2600000 0
0 0 Victoria Hotell Lifleharnmer AS a 10 200 OO
1) 0 Grgnnegata 40 Reorg AS 0 -75000
& 0 Kvadraturen Hamar AS 1500000 0
4] 0 Andre langsiktige fordringer Q 0O
[ 0 Sum 10854 018 19 431 930
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Noter til regnskapet for 2023

Morselskapet Langsiktig gjeld med forfall senere enn 1 ar Konsernet
2023 2022 2023 2022
] 0 Gjetd tif kredittinstitusjoner 1187 273 829 1064718452
0 0 Annen langsiktig gjeld 3912 650G 3 898 761
a 0 Sum 1191 186479 1068 617 213
Q [¢] Herav forfaller gjeld senere enn 5 dr 421526 610 434723 239
2023 2022 2023 2022
0 0 Gjeld stkret vad pant 1191 186479 1068617 213

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler

0 0 Varige driftsmidler 2131854478 1856 385 060
o] o] Aksjer 300 000 000 300000 000
0 Q Kundefordringer 26 041 863 19 959 867
0 0 Sum 2457 896341 2176 384927

Garantiforpliktelser ovenfor boligkjgpere 5549 500 220529 000

Konsernet har flere 1an som er sikret gjennom rentebytteavtaler. Konsernets samlede gjeld er starre enn det som inngdr i
rentesikringen. Sikret belgp og markedsverdi av avtalene er spesifisert nedenfor. {Verdien er oppgitt eksl palgpne renter som er
avsatt som skyldige renter, og periodisert oppgjar ifm. overtagelse av rentebytteavtaler fra andre selskaper.) Verdien av rantebytte-
avtaler pdvirkes fortlgpende av markedsmessige endringer. Markedsverdien av selskapets rentebytteavtaler angir ndverdien av
avialefestede fastrenteavtaler. Verdien representerer selskapets markedsvurderte forpliktelse og retigihter overfor motpart

i rentebytteavtalen.

Rantebytteavtalene i datterselskapet Utstillingsplassen Eiendom tilfredsstiller ikke lengre kravene for 3 bli ansett som sikringsinstrument.
Anskaffelseskostnaden ved inngaelse av rentebytteavtaler er null. Etterfglgende miling skal falge laveste verdis prinsipp, laveste

av anskaffelseskost og virkelig verdi. Nedskrivning (tap) fares over resultatet. Nedskrivhingen reverseres i den utstrekning grunnlaget

for nedskrivningen ikke lenger er tilstede. Res

2023 2022
Sikret ved rentebytteavtaler 1314600000 939 900 000
Beregnet markedsverdi av rentebytteavtalene 57908 597 36 346 967

Utstillingsplassen Eiendom AS

Penneo Dokumentnokkel: W5DQ1-UK401-4224K-YIXYH-ZP3V8-120BC

Avtaler med pasitiv verdi 18072 566
Avtaler med negativ verdi -5 985 373
Nettoverdi rentebytteavtaler 12 0B7 193
Arets resultatfarte verdiendring 5985 373
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Naoter til regnskapet for 2023

Note 9 Datterselskap

Maorselskapet

Forretnings- Eler-/ stemme-  Egenkapital siste Resultat siste Balansefart verdi
kontar andel ar(100%) ar{100%)
Datterselskap
Haugans Hus Markedslnvest AS Hamar 100 % -4 484 718 17 962 027
Haugans Hus Invest AS Hamar 100 % 59 869 §72 200 030 000
Balansefgrt verdi 31,12, 100 % 55 385 154 217992 027
Konsernet
Konsern Anskaffelses- Farretnings- Eier- Selskapet Selskap
Selskap tidspunkt kontar andel egenkaplital resultat
Haugans Hus MarkedsInvest AS Hamar 100% 15 581781 -4484 718
Haugans Hus Invest AS Hamar 100% 810 785 645 59 869 872
Utstillingsplassen Elendom AS Hamar 78% 1118 613 144 37781262
Peer Gynt Kjgpesenter AS 30.11.2003 Hamar 8% 4229144 2449 975
Trekanten Utvikling AS 22.03.2005 Hamar 78% 15 609 240 664 829
AS Lykkeboden 24,05.2005 Hamar 78% 4114 088 433 181
Rena Park AS 01.08,2007 Amot 78% 864142 332014 w
Kongsv Komp og Naaringssente 29,12.2009 Kongsvinger 62 % 6278722 -1674 720 o
Storhamargata Eiendom AS 30.06.2020 Hamar 78 % 3623 Q05 19 845 ‘r?"
Storhamargata 44 AS 30.06.2020 Hamar 78% 36 505 523 3120204 %
Storhamargata 53 AS 30.06.2020 Hamar 78% 11030 768 109 641 %
Sverdrupsgate 47 AS 15.05.2015 Hamar 78% 44981 081 832062 £
UPL Sverige AS 10.03.2016 Hamar 78% 2075249 -145 895 §
- ANOR Fastigheter AB 08.04.2016 Ggteborg 1000 050 -5259592 5;
Storhove Innovasjonsbygg AS 30.06.2020 Hamar 78% 17 686 586 3231817 N
Ambassadeur Holding AS 18.10.2018 Hamar 78% 50171408 3418 509 %
Torggata 22 AS 30.06.2018 Hamar 78% 4142 312 1987 315 N
Midibyen Park AS 11.09.2019 Hamar 78% 54 463 072 2927154 2
Lgvstadvegen 7 AS 11,09,2019 Hamar 78 % 67 460 606 1281 426 8’
Vangsvegen 73 AS 11.09.2019 Hamar 78% 85529711 8025595 2
Vangsvegen 91 AS 11.09.2019 Hamar 78% 8340 650 4562 768 ‘;3'
Vanrgsvegen 119 AS 11.09.2012 Hamar 78% 22201968 9468 082 %
Vangsvegen 121 AS 15.10.2022 Hamar 78 % 6982 812 1606 553 é
UPL Hamar AS 11.09.2015 Hamar 78 % 61509 891 4741737 QE"
Vangsvegen 71 AS 11.09.2019 Hamar 78% 7077 810 804 480 2
Stormyra Eiendom Holding AS 11.09.2015 Hamar 78% 44040 900 -1660 485 8
- Aslak Boltsgt. 41 AS 26.06.2020 Hamar 10981332 5399 446 §
- Kolltjernvegen 10 AS 30.06.2020 Hamar 4147911 171271 5
- Kolltjernvegen 12 AS 24,06,2021 Hamar 2083120 228 847 =
AS Grgnnegata 92 13.11.2020 Hamar 78% 916 305 -17 157
Vinstra Veipark AS 23.10.2015 Hamar 78 % 8 262 562 87 383
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Noter til regnskapet for 2023
Note 10 Investeringer i tilknyttet selskap
Anskaffelses- Forretnings- Eier- Selskap Iskap
Selskap tidspunkt kontor andel egenkapital resultat
Fredvang Eiendom AS 02.05.2000 Hamar 50% 39944 081 3893769
Steinkjer Fylkeshus AS 08.09.2021 Hamar 33% 17 768 384 19839
Torggt 1 AS 16.12.2002 Hamar 50% 7966 776 1646908
Strantsonen Utvikling AS 16.05.2007 Hamar 50 % 3831161 238178
Crye Invest AS 02.01.2008 Hamar 50% 4 667 249 -443 908
Ravineveien Eiendom AS 10.04.2008 Hamar 50% 116032 516 13 695 646
Terningen Arena Holding AS 25.09.2008 Elverum 49% 42302759 -151 187
Gjgvik Strand AS 30.06,2014 Gjavik 33% 10493 009 43 809
Vangsveien Prosjekt AS 15.05.2015 Hamar 33% 13 647 363 399056
Farverikvartalet Holding AS 17.02.2017 Hamar 50% 39 706 926 -32075
Victoria Hotell Lillehammer AS 01.03,2017 Hamar 50% 38 686 331 1165198
Nyhavna Hotell AS 01.11.2018 Hamar 50% 4591679 -231128
Kvadraturen Hamar AS 15.10.2021 Hamar 50% 514 216 -529 353
Nordhagen Seniorbolig AS 28.02.2022 Hamar 50% 686 966 614 225
Espern Eiendom AS 01.02.2022 Hamar 50% 29555 591 285129
Balberg Eiendom AS 02.08.2021 Hamar 50% 189 286 892 -25084 398
Mjpsbyen Eiendom AS 01,05.2021 Hamar 5% 145 000 000 0 2
Hamar Storsenter Holding AS 28.04.2022 Hamar 50% 35528929 7901 S
Sgre Al Utvikling AS 14.01.2021 Lillehammer 33% 9902491 0 §
VeiaNorg AB 27.12.2019 Stockholm 43%  SEK142 106584 SEK 19321522 Iy
SveaNor Fastigheier AB 24.03.2010 Stockholm 20% SEK 131 626 241  SEK-12 184 483 ';
Balansefgrt  Tilgang/avgang/e Arets Uthytte Balansefgrt verdi ;
Selskap verdi 01.01 ndringer rasultatandel 31.12 &
Fredvang Eiendom AS 14 011 849 2017 479 16029 328 %
Steinkjer Fylkeshus AS 5902 353 13217 6632 5922202 §
Torggt 1AS 2885 686 822 454 3709 140 X
Strandscnen Utvikling AS 1861389 115089 1980478 é‘y
Cryo Invest AS 2685207 -221 954 2463253 a
Ravineveien Eiendom AS 51328078 6 847 823 -5 000 000 53 175 300 %
Terningen Arena Holding AS 53 721 552 1427078 55148 630 é
Gjavik Strand AS 2138237 1576575 11981 3726793 2
Vangsveien Prosjekt AS 4277785 131 688 4409 473 E
Farverikvartalet Holding AS 22173 945 6470 536 28644 481 g
Victoria Hotell Lillehammer AS 8423 051 10 000 000 582 599 19005 650 s
Nyhavna Hotell AS 2429289 -115 564 2313725 %
Kvadraturen Hamar AS 569 693 -264 677 305017 qé
Nordhagen Seniorbolig AS 36370 140 000 307 113 443 483 &
Espern Eiendom Holding AS 81529271 17 768 415 -931 209 93366 478
Balberg Eiendom AS -4 180 401 142 565 -4 037 837
Mijpsbyen Eiendom AS -81 635 862 -8 015 116 -10318 621 -99 969 599
Hamar Storsenter Holding AS 31485 473 5000000 1798 419 38283 892
Sgre Al Utvikling AS 2857 966 -786 528 2071438
Parkgata Offentlig Eiandom AS 0 0 0
VeiaNorg AB 49255324 9612 457 58867 781
Aslak Bolts gate 42 AS 0 472994 212 429 685 422
SveaNor Fastigheter AB 25368 638 2311 838 -1013 000 26 667 476
Sum 277 124 891 26 916 085 20184 629 -6013 000 318 212 605
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Noter til regnskapet for 2023
Merverdi/ Arets avskrivning Merverdi/
mindreverdi Andre endringer . mindreverdi
Selskap 0L.01. merverdi 3112,
Bryggeveien 7-9 AS 428 809 -3937 424 872
Cryo Invast AS o ¢ ¢]
Elgstua Bygg AS 3531 960 -16 809 3515152
Fredvang Eiendom AS 2099 426 -11111 2088 315
Parkgata 81-85 AS 4] 0 0
Ravineveien Eiendom AS 13 606 845 -86 197 13520 648
Terningen Arena Barnehage AS 1666703 -39958 1626 745
Torggata 1 AS 2 466 602 -70184 2396418
Triangelgirden Invest AS 0 0 0
UPLB Fastighets AB 0 0 [e]
Balberg Eiendom AS 0 4] [
Jul Pettersens Gate 2 AS 0 0 0
Hovemoen Utvikling AS 0 0 Q
Mijgsbyen Eiendom AS -75 047 152 953 959 -74.093 192
Parkgata 36 AS 4004 476 4] 4004 476
Grgnnegata 40 AS 9430 648 -149 410 9281237
UPL Hamar Fisjon AS {reorg) 17 504 361 -243 876 17 260 485
Kvadraturen Hamar AS 14 504 806 -435 657 14069 149 2
Espern Eiendom AS 59309 324 0 59309 324 a
Sum 53 506 808 0 -103 179 53 403 629 é
M
N
=
§
Note 11 Morselskapets kensernmellomvarende ;
&
Fordringer 2023 2022 3
Haugans Mellom Holding AS - Utbytte - 41 656 994 §
Haugans Hus Invest AS - Konsernbidrag/Utbytte 85497 151 - §
Haugans Hus Markedsinvest AS 15 899 393 702 S
Sum 85 513 050 42 050 696 g
=z
Gjeld 2023 2022 k
Haugans Hus Invest AS 85425 134 86 204 529 2
Sum 85 425 134 86 204 529 5
g
Lanane renteberegnes med 5% arlig. §
o
Note 12 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter qé
&
Morselskapet Konsernet
2023 2022 8undne bankinnskudd 2023 2022
] Q Skattetrekksmidler 1277529 1275092
Note 13 Aksfekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen pi kr. 18 101 580 bestar ay 77 028 aksjer d kr, 235,
Cversikt over de stprste aksjonarene 31,12,
Antall Eierandel
Monica Haugan, styreleder 73170 95.0%
Terje Haugan, styremedlem 2084 27%
Else Haugan, nazrstiende 1774 23 %
Totalt antall aksjer 77028 100 %
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Uavhengig revisors beretning

BDO AS
Parkgata 83
Postboks 460
2304 Hamar

Til generalforsamlingen i Haugans Hus Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugans Hus Holding AS.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret som ble avsluttet per

denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel HZE7U-1E3MB-C2F75-EWWFZ-GXKF8-2YP20

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel HZE7U-1E3MB-C2F75-EWWFZ-GXKF8-2YP20

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Martin Johnsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
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Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

07.08.2025 kI 17:32 Brgnngysundregistrene Side 22 av 28



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921559445

KONTANTSTRAMSANALYSE
Haugans Hus Holding AS
MORSELSKAP KONSERN
2023 2022 2023 2022
Kontantstrgm fra operasjonelle aktivitater
82538391  -1484931 Ordinsert resultat far skattekostnad 128165 781 176 834 378
0 0 Betalte skatter -24 718 339 -4 664 061
0 0 Inntektsfert utbytte 0 0
0 0 Innbetalt uthytte 0 0
0 0 Gevinstved avgang anleggsmidler 3700879 30550 146
0 0 Gevinst pd aksjer 6487579 21 846377
4] 0 Tap og nedskrivning pd aksjer o] 1]
[ 0 Resultat leilighetsprosjekter 0 -53 573935
i} O Innbetalt ved salg av leilighetsprosjekter 0 275917 552
0 @ Utbetalt ifm leilighetsprosjekter/utviklingsprosjekter -282317 135397418
0 0 Ordinzere avskrivninger 44 896 185 43723 818
0 0 Nedskrivning anleggsmidler -47 757 105 16 305 380 w
0 0 Endringi pensjonsforpliktelse -886 090 213 248 E
] 0  Andel resultat i tilknyttede selskaper -13 651132 56525034 §
0 0 Endring i kundefordringer -6041 996 -11 611 074 Iy
o -6 1325  Endring i leverandgrgjeld 14214 871 -4313 780 ;
-21427 219 406 149  Endring Ftidsavgrensningsposter 17 365 359 35 985 025 %
61111173 - 1084906 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aldiviteter 121493 676 335 290 622 g
]
Kontantstrgm fra Investeringsaktiviteter %
0 0 innbetalt ved salg av anleggsmidler 5825000 63981714 N
Q 0 Utbetalt ved kjgp av varige driftsmidler -269419 856  -167 533 415 2
Q 0 Innbetalt utbytte 0 0 8
-17 932028 0 Utbetalt ved kjgp/finansiering av aksjer i datterselskaper 0 0 L§
0 0 Endring I3n til datterselskaper 0 0 E
0 0 Innbetalt ifm salg av aksjer i datterselskaper 0 0 ‘§
0 0 Innbetalt ifm salg av aksjer 0 47 453 009 E
0 0 Utbetalt ved investering i aksjer -28902 668  -116 478 996 £
0 0 Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0 §
0 0 Utbetalinger ved kjgp av aksjer i andre investeringer 0 [4] 2
0 0 Endring lan 4l tilknyttede selskaper 8577912 4263 850 §
0 0 Endring andre langsiktige fordringer 0 0 o
- 17932028 - Netto kentantstrgm fra investeringsaktiviter - 283919612 - 168313838
Kentantstrgm fra finansieringsaktivtiter
154 056 225692 nbetalt egenkapital 154 056 225692
o] 0 Opptak av nye langsiktige lan 441 659 466 106 816 732
-389 658 -11862312 Uibetalt utbytte/konsernhidrag -20330177 -47 320 094
o} 0 Endring i byggelan boligprosjekter 0 3776648
o] 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -318 689 9503 -185 097 280
[0} 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeid 0 -18 967 585
¢ 0 Salg av egne aksjer 0 0
-43462354 13428028 Nettoendring I3n til aksjonzerer og narstiende 14 091 571 0
- 43697 956 1791408 Netto kontantstrgm fra finansieringsaktivtiter 116885013 - 148128183
- 518811 706501 Netto endring i likvider - 45540923 18 848 600
721353 14852 Beholdning av [ikvidter 01.01 353737764 339282 141
- 518811 706501  Netto endring i likvider -45 540 923 18 848 600
o] Q Likvider innfusjonerte selskaper/endring kansernselskaper 0 -4 392 977
202542 721353  Likviditetsbeholdning 31.12. 308196 841 353 737 764
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ARSBERETNINGEN 2023

Virksomhetens art og tilholdssted

Haugans Hus Holding AS er et investeringsselskap med aksjer i Haugans Hus Invest AS og Haugans
Hus Markedsinvest AS. Haugans Hus Invest AS eier 78 % av Utstillingsplassen Eiendom AS som
dermed er datterselskap i konsernet til Haugans Hus Holding AS. Utstillingsplassen Eiendom AS er
morselskap til 24 selskap og har investeringer i 19 felleskontrollerte eller tilknyttede selskap.

Virksomheten i konsernet omfatter utvikling og utleie av nzeringslokaler og utvikling av boliger for
salg. Virksomheten i konsernet er relatert til Innlandet, men eier ogsa eiendommer i en rekke andre
kommuner i Norge og i Sverige.

En betydelig del av virksomheten skjer i samarbeid med andre aktarer og de fleste av selskapene
administreres av Utstillingsplassen Eiendom AS.

Fortsatt drift
Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet. Styret bekrefter at forutsetningen er
til stede.

Konsernets virksomhet i 2023 og fremtidig utvikling
| konsernet arbeides det kontinuerlig med nye prosjekter, bade i og utenfor Hamar, innenfor bolig,
kontor, hotell og annen naeringseiendom. Styret vurderer selskapets framtidsutsikter som gode.

Pa utleiefronten har det veert hgy aktivitet med flere nye leietakere og forlengelser av eksisterende
leieavtaler.

Konsernet fortsetter sin satsing pa boliger og har flere spennende prosjekter under utvikling.

Konsernet har eierandel i totalt 7 hotell pr 31.12.23. Hotellene hadde et godt ar i 2022 med hayeste
omsetning noen gang, og utviklingen har fortsatt gjennom 2023.

Farverikvartalet er et boligprosjekt pa Gj@vik. Prosjektet bestar av flere faser og totalt vil prosjektet
inneholde 130 leiligheter. Fgrste del av prosjektet er fordelt pa to blokker og 52 leiligheter, og begge
er ferdigstilt i 2023. Sommeren 2023 ble neste salgstrinn som bestar av 31 leiligheter lansert og 26 av
disse er solgt. De to siste blokkene klargjgres for lansering.

Penneo Dokumentnokkel GI1X8D-862J1-Z08TB-UF5GS-8FGDD-V38CL

Boligprosjektet Ciceron pa Masthugget i Gateborg som selskapet har i samarbeid med Nordr Sverige
AB ferdigstilles fgrste kvartal 2024. Boligprosjektet er pa 17 etasjer og bestar av 129 leiligheter hvor
av 119 er solgt.

Utstillingsplassen Eiendom AS inngikk i 2021 avtale med Hamar kommune om oppfgring og salg av 32
omsorgsleiligheter pa Seterlgkka mot Hamar Park. Bygget er ferdig oppfart og ble overlevert Hamar
kommune 24. februar 2023.

| forbindelse med at avtalen om omsorgsboliger med Hamar kommune ble inngatt, ble hele
Seterlgkka regulert slik at det i tillegg til omsorgsboligene kan bygges rundt 125 boliger.

| siste kvartal i 2023 sto Eidsiva Energi AS sitt hovedkontor ferdig. Utstillingsplassen Eiendom AS og
Eidsiva Energi AS har hatt felles malsettinger om at det nye bygget skal veere innovativt, ha en tydelig

07.08.2025 kI 17:32 Brgnngysundregistrene Side 24 av 28



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921559445

miljgprofil og veere et godt og inspirerende sted a arbeide. Bygget er BREEAM-sertifisert som
Excellent, oppfyller energimerke A og passivhusstandard for naeringsbygg.

| samarbeid med Smedvig Eiendom AS utvikles Espern bydel. | mai 2023 ble detaljreguleringsplanen
for bydelen godkjent. Prosjektet Apner for en utbygging av 900 leiligheter og 3 000 kvm naering.
Espern bydel er et byutviklingsprosjekt og omfatter en helt ny bydel pa Mjgssiden av jernbanesporet.
Bydelen skal ikke konkurrere med Hamar sentrum, men vil bli en spennende strandby med
gangavstand til stasjonen og sentrum.

Sammen med samarbeidspartnere har selskapet kjgpt Hamar Storsenter AS (Maxi Storsenter). |
tillegg til viderefgring og -utvikling av dagens kjgpesentervirksomhet, er det planlagt ca. 125 nye
boliger og et tilbygg som vil komplettere kjgpesenteret med areal for plasskrevende varer og andre
handelskonsepter med stgrre arealbehov enn tradisjonell detaljhandel. Utviklingen vil bidra til a
styrke Maxi som bydelssenter og tilfgre omradet nye kvaliteter med blant annet lekeplass og torg.

Utstillingsplassen Eiendom AS utvikler i samarbeid med Kildegruppen AS prosjektet Kvadraturen
Hamar AS og bestar av et kvartal midt i Hamar sentrum. Ambisjonen for prosjektet er 4 transformere
kvartalet til et moderne media cluster med bedrifter innen media, IT, teknologi og kommunikasjon.

Utstillingsplassen Eiendom AS med sin eierandel pa 33 % i Steinkjer Fylkeshus AS inngikk i 2021
leiekontrakt med Trendelag Fylkeskommune om a bygge nytt kontorbygg. Bygget vil bli pa ca 7 000
kvm og besta av 8. etasjer i tillegg til kjeller. Bygget skal miljgsertifiseres som Very Good etter
BREEAM-NOR-standarden. Byggeprosessen startet opp i mars 2023 og forventes ferdigstilt i
desember 2024.

| Lillehammer eier Utstillingsplassen Eiendom AS sammen med SGF Eiendom AS, en utviklingstomt i
Hagevegen pa Sere Al. Omradet er i Lillehammer kommunes Byplan pekt pa som et omrade som skal
transformeres fra industribebyggelse til bolig og bydelssenter. Det er gjennomfart en
arkitektkonkurranse somi illustrerer et potensial for a utvikle rundt 160 leiligheter pa tomten.

Utstillingsplassen Eiendom AS har inngatt samarbeid med Stiftelsen Ottestad Aldersboliger via
selskapet Nordhagen Seniorbolig AS. Stiftelsen Ottestad Aldersboliger har arvet Nordhagen tomten i
Ottestad og vil utvikle dette til boliger for de over 55 ar. Prosjektet bestar av tre byggetrinn og fgrste
salgstrinn ble lansert varen 2023. Prosjektet ble utsolgt i lapet av kort tid. Arbeidene med
oppferingen ble igangsatt i oktober 2023 og forventes a veere ferdigstilt mot slutten av 2024.
Byggetrinn 2 ble lansert i april 2024 og bestar av 20 leiligheter hvor av 15 er solgt.

Penneo Dokumentnokkel GI1X8D-862J1-Z08TB-UF5GS-8FGDD-V38CL

Utstillingsplassen Eiendom AS via datterselskapet Ambassadeur Holding AS eier hotellet Scandic
Ambassadeur Drammen. | regi av Drammen kommune foregar det en stgrre prosess rundt
videreutviklingen av torget rett ved hotellet.

| UPL Hamar AS som er datterselskap av Utstillingsplassen Eiendom AS har det i 2023 blitt oppfert et
parkeringshus som ble ferdigstilt i mars 2024. Beliggenheten er mellom vart eget kontorbygg, Scandic
Hamar og Parken borettslag.

Risikostyring
Selskapet via konsernet er gjennom sin virksomhet utsatt for ulike typer risikoer som operasjonell
risiko, finansiell risiko og markedsrisiko.

Selskapene i konsernet er i stor grad finansiert med ekstern gjeld og er eksponert for risiko knyttet til
endringer i renteniva. Risikoen reduseres gjennom inngatte rentebytteavtaler. Konsernets
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rentesikringsgrad er over 60%. Effektene av endringer i markedsrenter er derfor redusert og
renterisikoen vurderes a veere tilfredsstillende.

Selskapet har en solid likviditetsbeholdning. | tillegg har selskapene i konsernet eksterne gjeld med
lange Igpetider. Dette medfgrer lav risiko med tanke pa refinansiering. Styret anser selskapets
likviditetsrisiko som begrenset.

Konsernet har investeringer og gjeld i svenske kroner og er siledes eksponert for endringer i
valutakurs hva gjelder svenske kroner. Omfanget er 3 anse begrenset for konsernet som helhet og er
vurdert 3 ikke representere vesentlig risiko.

Konsernet har en hgy andel av langsiktige leieavtaler og konsernets risiko for endringer i leieniva er
begrenset. Leietakerne er gjennomgaende solide, og det er stor bredde i typen av leietakere.
Selskapet har over tid hatt begrensede tap pa fordringer og kredittrisikoen vurderes som lav.

Med et boligmarked som har veert krevende de siste arene, har konsernet lavt antall usolgte
ferdigstilte leiligheter. Boligprosjekter igangsettes etter forhandssalg og selskapet vurderer risikoen
knyttet til usolgte leiligheter for 3 veere lav, men samtidig gjor markedssituasjonen det ngdvendig a
kreve hgyere forhandssalg.

Ansatte — arbeidsmiljg — likestilling
Selskapet har ingen ansatte, men konsernet hadde 23 ansatte per 31.12.2023. Sykefraveeret hari
2023 veert pa 1,6%. Styret vurderer arbeidsmiljget som godt.

Det er ikke truffet spesielle tiltak ift. likestilling, og styremedlemmene (1 kvinne og 1 mann} er valgt
pa grunnlag av eiertilknytning til selskapet.

Konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller lovpalagte krav.

Ytre miljp

Konsernet driver sin virksomhet innenfor de krav og normer som gjelder for eiendomsbransjen og
forarsaker ikke stgrre utslipp enn det som er vanlig i denne. Konsernet gnsker en baerekraftig
utvikling og har fokus pa energi- og miljgklassifisering av sine eksisterende bygg. Selskapene i
konsernet gjgr lopende tiltak for a redusere energiforbruket, og har siste aret installert nye
ventilasjonsanlegg med hgy gjenvinning, installert solceller og gatt til innkjgp av elektriske firmabil.
Virksomheten har blitt Miljgfyrtarnsertifisert.

Penneo Dokumentnokkel GI1X8D-862J1-Z08TB-UF5GS-8FGDD-V38CL

Ved gjennomfgring av utbyggingsprosjekter gnsker konsernet & bidra til en baerekraftig utvikling
gjennom samarbeid og krav til de utfgrende entreprengrene. Selskapene i konsernet foretar
miljgsertifisering av sine nybygg ved bruk av BREEAM-sertifisering. | forbindelse med
rehabiliteringsprosjekter har man fokus pa ombruk av bygningsmaterialer og tiltak for 4 redusere
energiforbruk.

Forskning og utvikling

Selskapene i konsernet har ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter, men gnsker & bidra
aktivt ved a tilrettelegge for vare leietakere og samarbeidspartnere ved a etterspgrre nye og
innovative Igsninger.

Regnskap 2023
Morselskapet har mottatt utbytte fra datterselskapet i 2023. Selskapets finansinntekter og -
kostnader skyldes renteberegning av mellomvaerende med konsernselskap.
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For konsernet i 2023 utgjort kr 175 005 771 leieinntekter, mens sammenlignbart belgp i 2022 var kr
168 045 598. Annen driftsinntekt knytter seg til forvaltningshonorar og utgjorde for 2023 kr 26 014
509. 1 2022 utgjorde forvaltningshonorar kr 32 566 589. For konsernet utgjorde kr 9 070 940§ 2023
salgsinntekter i forbindelse med omsorgsboliger for Hamar kommune. | 2022 utgjorde
sammenlignbart belgp kr 277 346 257 og var relatert til leilighetsprosjekter i tillegg til
omsorgsboliger.

Per 31.12.23 utgjer selskapets bokfgrte egenkapital kr 184 846 749 og kr 1 585 354 215 for
konsernet. Tilsvarende tall for 2022 var kr 136 859 861 for selskapet og kr 1 496 197 744 for
konsernet. Konsernet har finansiell styrke til & engasjere seg i planlagte prosjekter.

Selskapets likviditetsbeholdning pr 31.12.23 var kr 202 542 og konsernet var kr 308 196 841. Pr
31.12.22 var likviditetsbeholdningen kr 721 353, mens konsernets var kr 353 737 765.

Kontantstreém fra operasjonelle aktiviteter utgjorde pr 31.12.23 kr 61 111 173 for selskapet og kr
121 493 676 for konsernet. Til sammenligning utgjorde tilsvarende kontantstrgm kr — 1 084 906 per
31.12.22 for selskapet og kr 335 290 622 for konsernet.

Arets resultat og disponering

Arets resultat utgjar kr 82 538 393 for selskapet. For konsernet ble arets overskudd kr 107 984 947,
| morselskapet er kr 34 315 974 avsatt tilleggsutbytte og kr 48 222 419 er overfort til annen
egenkapital.

Styret vurderer selskapets og konsernets stilling som god og mener arsregnskapet gir et rettvisende
bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Det er vurdert og ikke funnet ngdvendig at selskapet tegner styreansvarsforsikring for
styremedlemmenes og daglig leders mulige ansvar overfor foretaket.

I'-'\penhetsloven
Selskapets redegjgrelse om aktsomhetsvurdering jfr. Apenhetsloven gjgres tilgjengelig pa selskapets
kontor i Vangsvegen 111 pa Hamar innen 30.06.24.

Penneo Dokumentnokkel GI1X8D-862J1-Z08TB-UF5GS-8FGDD-V38CL

Hamar, den 24. juni 2024

| styret for Haugans Hus Holding AS

Terje Haugan Monica Haugan
Styreleder Styremedlem

Jo Simen Dragen
Daglig leder
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