== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 838 697
Aksjeselskap
KLEIVBAKKEN 9 AS
c/o Union Gruppen AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

UNION INVESTORSERVICE AS

04.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.02.2022



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 3079 370

Sum inntekter 3079370

K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler 4 1228 401

Annen driftskostnad 3 521 905 938
Sum kostnader 1 750 306 938
Driftsresultat 1329 064 -938
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 1785500

Sum finanskostnader 1785 500

Netto finans -1 785 500

Ordineert resultat far skattekostnad -456 436 -938
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -101 848

Ordineert resultat etter skattekostnad -354 588 -938
Arsresultat 2 -354 588 -938
Arsresultat etter minoritetsinter esser -354 588 -938
Totalresultat -354 588 -938

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -354 588
Avsatt til annen egenkapital -938
Sum overferinger og disponeringer -354 588 -038
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 101 848
Sum immaterielle eilendeler 101 848

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 91 966 797

Sum varige driftsmidler 91 966 797

Sum anleggsmidler 92 068 645 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 58 391

Konsernfordringer 5 500 000

Sum fordringer 558 391

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 2175787 30 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2175787 30 000
Sum omlgpsmidler 2734178 30 000
SUM EIENDELER 94 802 823 30000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,2 30 000 30000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital 2 494 430 -5570
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 524 430 24430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -355 526 -938
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -355 526 -938
Sum egenkapital 168 904 23492
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 94 437 800 6 508
Sum annen langsiktig gjeld 94 437 800 6 508
Sum langsiktig gjeld 94 437 800 6 508

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 036

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 5

Annen kortsiktig gjeld 105 084

Sum kortsiktig gjeld 196 120

Sum gjeld 94 633 920 6 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 94 802 823 30000
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Arsregnskap 2020
Kleivbakken 9 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 838 697
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Resultatregnskap
Kleivbakken 9 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2020 2019
Leieinntekter 3079 370 0
Sum driftsinntekter 3079 370 0
Avskrivning av driftsmidler 4 1228 401 0
Annen driftskostnad 3 521 905 938
Sum driftskostnader 1750 306 938
Driftsresultat 1329 064 -938
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 -1 785 500 0
Resultat av finansposter -1 785 500 0
Ordinaert resultat for skattekostnad -456 436 -938
Skattekostnad pa ordinaert resultat 7 101 848 0
Ordinzert resultat -354 588 -938
Arsresultat 2 -354 588 -938
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 0 -938
Overfart til udekket tap -354 588 0
Sum overferinger -354 588 -938
Kleivbakken 9 AS Side 2
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Balanse
Kleivbakken 9 AS

EIENDELER NOTE 2020 2019
ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER

Utsatt skattefordel 7 101 848 0
Sum immaterielle eiendeler 101 848 0
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 91 966 797 0
Sum varige driftsmidler 91 966 797 0
Sum anleggsmidler 92 068 645 0
OMLGPSMIDLER

FORDRINGER

Andre Kortsiktige fordringer 58 391 0
Konsernfordringer 5 500 000 0
Sum fordringer 558 391 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5} 2175 787 30 000
Sum omlapsmidler 2734178 30 000
Sum eiendeler 94 802 823 30 000
Kleivbakken 9 AS Side 3
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Balanse
Kleivbakken 9 AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2020 2019
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 1,2 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 2 494 430 -6 570
Sum innskutt egenkapital 524 430 24 430
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 2 -395 526 -938
Sum opptjent egenkapital -355 526 -938
Sum egenkapital 168 904 23 492
GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Langsiktig konserngjeld 5 94 437 800 6 508
Sum annen langsiktig gjeld 94 437 800 6 508
KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 91 036 0
Annen kortsiktig gjeld 105 084 0
Sum kortsiktig gjeld 196 120 0
Sum gjeld 94 633 920 6 508
Sum egenkapital og gjeld 94 802 823 30 000

QDystein Arnulf Landvik
styreleder

Kleivbakken 9 AS

04.02.2021
Styreti Kleivbakken 9 AS

Jannecke Vinjum
styremedlem

Johan Kristian Sekkenes Hamre
styremedlem

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Selskapets driftsinntekter bestar i all hovedsak av Ieieinntekter fra fast eiendom. Leieinntekter opptienes og resultatferes i takt med
utleieperioden. Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngéelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten
over hele leieperioden slik at det ogsa resultatferes inntekter i den periode det etter avtalen ikke er belastet leie.

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reverseres | samme periode er utlignet ag nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som amlgpsmidier hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge kriterier lagt

til grunn. Forste ars avdrag pa langsiktige fordringer ag langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Immaterielle eiendeler
Utgifter il egen utvikling av immaterielle eiendeler kostnadsferes lepende.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes farventede |evetid dersom de har
antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakaostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring
regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger
balansefgres som forskuddsbetalt kosthad, ag fordeles over leieperioden.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning fil tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 30 000 bestar av 1 000 aksjer a kr. 30.

Alle aksjer er eid av morselskapet UNION Core Real Estate Fund Holding AS. Konsernspiss er Union Core Real Estate Fund AS med
farretningsadresse vJUNION Gruppen AS Balette brygge 1,0252 OSLO. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Kleivbakken 9 AS
fas utlevert.

Note 2 Egenkapital

AKSJEKAPITAL ANNEN INNSKUTT ANNEN Sum

EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Egenkapital 01.01.2020 30000 -5 570 -938 23 492
Arets resultat 0 -354 588 -354 588
Mottatt konsernbidrag 0 500 000 0 500 000
Egenkapital 31.12.2020 30 000 494 430 -355 526 168 904

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, l1an til ansatte mm.
Selskapet har ingen ansatte og er saledes ikke pliktig til & opprette obligatorisk fjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt godtgjgrelse for sitt arbeid.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nasrstaende parter.

KOSTNADSF@RT GODTGJ@RELSE TIL REVISOR 2020 2019
Lovpalagt revisjon 1725 938
Skatteradgivning {inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 0 0
Annen bistand 25991 0
Sum 27716 938
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Note 4 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BYGNINGER TEKNISKE TOMT ANLEGG UNDER TOTALT
ANLEGG UTFZRELSE
Anskaffelseskost 01.01.2020 0 0 0 0 0
Tilgang 51209 496 32 676 182 9 309 520 0 93 195 198
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 51209 496 32 676 182 9 309 520 0 93 195 198
Akkumulerte avskrivhinger 623 287 605114 0 0 1228 401
Bokfert verdi 31.12.2020 50 586 209 32 071 068 9 309 520 0 91 966 797
Arets avskrivninger 623 287 805114 0 0 1228 401
Forventet gkonamisk levetid 41 ar 27 ar
AvsKrivningsplan Lineaer Lineaer Avskrives Avskrives
ikke ikke

Note & Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konhsern 0 0 500 000 0
Sum 0 0 500 000 0
LEVERANDGRGJELD QVRIG GJELD

2020 2019 2020 2019

Foretak i samme konsern 0 0 94 437 800 6 508
Sum 0 0 94 437 800 6 508

Bvrig gjeld til foretak i samme konsern bestér av lan til UNION Core Real Estate Fund Holding AS. Lanet renteberegnes etter NIBOR 3
mnd + 3,5% margin. Betaling av renter, nedbetaling og innfrielse gjgres lepende nar selskapets likviditet tilsier at det er forsvarlig.
Kostnadsfarte renter tilknyttet lanet ugjgr NOK 1 785 5001 2020.

Andre fordringer til foretak i samme konsern bestar av arets mottatte konsernbidrag fra UNION Care Real Estate Fund Holding AS.
Konsernbidraget motregnes lanet nar vedtatt i generalforsamlingen.

Note 6 Bundne midler

2020 2019
Herav bundne bankinnskudd 0 0
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Note 7 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2019 ENDRING
Varige driftsmidler 3 063 407 0 -3 063 407
Sum 3 063 407 0 -3 063 407
Akkumulert fremfgrbart underskudd -3 526 352 -6 508 3519 844
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 0 6 508 6 508
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -462 944 0 462 944
Utsatt skattefordel (22 %) -101 848 0 101 848
ARETS SKATTEKOSTNAD 2020 2019
Skattepliktig inntekt:
Ordinasrt resultat far skatt -456 436 -938
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 063 407 0
Skattepliktig inntekt -3 519844 -938
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -101 848 0
Skattekostnad ordinaert resultat -101 848 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 456 436 -938
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -100 416 -206
Sum -100 416 -206
Effekfiv skattesats 220% 220 %
Betalbar skatti balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Note 8 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet
og at denne farutsetningen er til stede.

20.02.2022 kI 01:02 Brgnngysundregistrene Side 11 av 14



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921838697

RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Kleivbakken 9 AS Fiipstad Brygge1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+472314200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning rsmnorgeno
WWW, .

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Kleivbakken 9 AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 354 588. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overheldt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 182V7-ZL6MT-ET20Y-HZiB7-MKSNE-60GUS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehclder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon uffert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
péavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https./revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOQD
AUDIT |TAX | CONSULTING

RSMNorge ASisamember of the RSM network and trades asRSM. R5Mis the trading name used by the members of the RSM network. Eachmember of the RSM network is an independent
accounting and consulting firmwhich practicesin its own right. The RSMnctwork is not itself a scparate legal entity inany jurisdiction.

RSM Norge AS or mediem av/is a member of Den norske Revisorforening,
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Revisors beretning 2020 for Kleivbakken 9 AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjcnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger |
samsvar med lov og ged bokferingsskikk i Nerge.

Oslo, 5. februar 2021
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 182V7-ZL6MT-ET20Y-HZiB7-MKSNE-60GUS
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Partnet

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5997-4-211409
1P: 88.91.000xxXx

2027-02-08 08:50:092

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 182V 7-ZL6MT-ET20Y-HZ1B7-MKSNE-60GUS

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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