== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 091 809

Aksjeselskap
ROSENHOLMVEIEN 20 AS
c/o Tress Asset Management AS
Asperudveien 67

1255 0SLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jarle Villumstad
02.06.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 7039 397 6674 336
Sum inntekter 7039 397 6 674 336
K ostnader

Eiendomskostnader 206 272 809 946
L gnnskostnad 2,3 11410

Avskrivning av driftsmidler 4 2106 344 729 040
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 -34 000 000
Annen driftskostnad 3 1183982 3889123
Sum kostnader 3508 008 -28 571 891
Driftsresultat 3531389 35 246 227

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1283 2840
Sum finansinntekter 1283 2840
Annen rentekostnad 1843

Annen finanskostnad 5851
Sum finanskostnader 1843 5851
Netto finans -560 -3011
Ordineert resultat far skattekostnad 3530829 35243 216
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 778 307 7 876 622
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2752522 27 366 594
Arsresultat 2752522 27 366 594
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2752522 27 366 594
Totalresultat 2752522 27 366 594

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 997091809

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Konsernbidrag 3703334 881 804
Avsatt til annen egenkapital 26 484 790
Overfert fra annen egenkapital -950 812

Sum overfaringer og disponeringer 7 2752522 27 366 594
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 45 179 323 47 135875
Maskiner og anlegg 4 373 686 68 904
Sum varige driftsmidler 45 553 009 47204 778

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 9 1 1
Sum finansielle anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 45553 010 47204779
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 15 825 249 125
Andre fordringer 3198875 2574 689
Sum fordringer 3214700 2823814

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 2564 728 592 126
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2564 728 592 126
Sum omlgpsmidler 5779 428 3415 940
SUM EIENDELER 51 332 438 50 620 719

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 100 000 100 000
Overkurs 3646 291 3646 291
Sum innskutt egenkapital 3746 291 3746 291
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 33122 697 34 073 509
Sum opptjent egenkapital 33122 697 34 073509
Sum egenkapital 36 868 988 37819 800
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 4767573 5033 796
Sum avsetninger for forpliktelser 4767 573 5033 796
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 4767 573 5033 796
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 509 477 1586 644
Kortsiktig konserngjeld 6 8691921 5680 612
Annen kortsiktig gjeld 494 479 499 867
Sum kortsiktig gjeld 9695 877 7767 123
Sum gjeld 14 463 450 12 800 919
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 51 332438 50 620 719
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Legally signed by
Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by

@ Jarle Villumstad
02.06.2020

Arsregnskap 2019

Rosenholmveien 20 AS

Org. nr.: 997 091 809
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

Rosenholmveien 20 AS

Resultatr

Legally signed by
@ Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by
Jarle Villumstad
02.06.2020

BTN

Note 2019 2018
Driftsinntekter
Leieinntekter 1 7039397 6674 336
Sum driftsinntekter 7039 397 6674336
Driftskostnader
Eiendomskostnader 206 272 809 946
Lonnskostnad 2,3 11410 0
Avskrivning av driftsmidler 4 2106 344 729 040
Reversering av tidligere ars nedskrivning 4 0 -34 000 000
Annen driftskostnad 3 1183982 3889123
Sum driftskostnader 3508 008 -28 571891
Driftsresultat 3531389 35 246 227
Finansposter
Annen renteinntekt 1283 2 840
Annen rentekostnad 1843 0
Annen finanskostnad 0 5851
Resultat av finansposter -560 -3011
Ordingert resultat fgr skattekostnad 3530829 35243 216
Skattekostnad pa ordineert resultat 10 778 307 7 876 622
Arsresultat 2752522 27 366 594
Overfgringer
Avsatt konsernbidrag 3703334 881 804
Avsatt til annen egenkapital 0 26 484 750
Overfgrt fra annen egenkapital 950812 0
Sum overfgringer 7 2752522 27 366 594
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

Rosenholmveien 20 AS

Legally signed by
@ Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by
Jarle Villumstad
. 02.06.2020

[SELVTR L

Eiendeler Note 2019 2018

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4 45179 323 47 135 875

Maskiner og anlegg 4 373 686 68 904

Sum varige driftsmidler 45 553 009 47 204778

Finansielle driftsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 9 1 1

Sum finansielle driftsmidler 1 1

Sum anleggsmidler 45 553 010 47 204779

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 15825 249125

Andre fordringer 3198 875 2574 689

Sum fordringer 3214 700 2823814

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 2564 728 592126

Sum omlgpsmidler 5779428 3415940

Sum eiendeler 51332 438 50 620 719
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Rosenholmveien 20 AS

Legally signed by
@ Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by
Jarle Villumstad
. 02.06.2020

[SELVTR L

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,7 100 000 100 000
Overkurs 7 3646 291 3646 291
Sum innskutt egenkapital 3746 291 3746 291
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 33122 697 34 073 509
Sum opptjent egenkapital 33122 697 34 073 509
Sum egenkapital 36 868 988 37 819 800
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 10 4767573 5033 7%
Sum avsetning for forpliktelser 4767 573 5033796
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 509 477 1586 644
Gjeld til konsernselskaper 6 8691921 5680612
Annen kortsiktig gjeld 494 479 499 867
Sum kortsiktig gjeld 9 695 877 7767123
Sum gjeld 14 463 450 12 800919
Sum egenkapital og gjeld 51332438 50 620 719
Oslo, . -2020
Jarle Villumstad Magnus Rishaug
styreleder styremedlem
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Legally signed by
Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by

@ Jarle Villumstad
02.06.2020

Rosenholmveien 20 AS

Noter 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Tjenester inntektsfgres etter hvert som tjenestene leveres/utfares.

Leieinntekter opptjenes og resultatferes i takt med utleieperioden. Ved avtale om leiefritak | en periode,
vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over hele leieperioden slik
at det ogsa resultatfares inntekter i den perioden det etter avtalen ikke er belastet leie.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Skatt

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessige underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.
Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til
poster fart direkte mot egenkapitalen.

Omlepsmidler/Kortsiktig gjefd

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og
antatt virkelig verdi.

Anleggsmidier/Langsikiig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vasre forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det
hgyeste av netto salgsverdi og bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte

Lennskostnader 2019 2018
Lann 10 000 0
Arbeidsgiveravgift 1410 0
Sum 11 410 0

Selskapet er ikke pliktig til & opprette tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Selskapet har ikke ansatte.

Side 4
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Legally signed by
Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by

@ Jarle Villumstad
02.06.2020

Rosenholmveien 20 AS

Noter 2019

Note 3 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

2019 2018
Styrehonorar 10 000 0
Sum 10 000 0

Det er i 2019 kostnadsfert kr 41 559 i ordinaert revisjonshonorar og kr 0 vedrgrende andre tjenester
levert av revisor. Belgpene er eks. mva.

Note 4 Varige driftsmidler

Leietaker Tekniske Inventar og Sum varige
Varige driftsmidler tilpasninger installasjoner Bygg og tomt utstyr driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01 948 696 1341 062 88 506 186 802 646 91 598 590
Tilgang kjgpte driftsmidler 224 574 0 0 230 000 454 574
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31.12 1173 270 1341 062 88 506 186 1032 646 92 053 164
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 991 181 1323 233 43 535 697 650 044 46 500 155
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 0 0 0 0 0
Balansefert verdi 31.12 182 089 17 829 44 970 489 382 602 45 553 009
Arets avskrivninger 208 000 131 095 1742749 24 500 2 106 344
Arets nedskrivninger 0 0 0 0 0

Dkonomisk levetid:

- Bygget avskrives med 4 %

- Tekniske installasjoner avskrives over 10 ar

- Leietaker tilpasninger avskrives over aktuell levetid

- Innredning, maskiner og inventar avskrives over 5 ar

Eiendommen er stilt som sikkerhet for morselskapets gjeld

Note 5 Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Aksjekapital Antall Palydende  Aksjekapital
Ordinzere aksjer 100 1000 100 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzerer Aksjer Eierandel
Rosenholmveien 20 Holding AS 100 100 %
Tetalt antzll aksjer 100 100 %

Styrets leder, Jarle Villimstad, er indirekte eier gjennom morselskapet.

Side 5
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Rosenholmveien 20 AS

Legally signed by
Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by

@ Jarle Villumstad
02.06.2020

Noter 2019
Note 6 Mellomvaerende med aksjcneerer
Gjeld til selskap i samme konsern 2019 2018
Rosenholmveien 20 Holding AS 3 944 057 4535412
Avsatt konsernbidrag 4 747 864 1145 200
8 691 921 5 680 612
Gjeld til morselskapet er rentefritt og nedbetales etter naarmere avtale.
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital pr. 01.01. 100 000 3 646 291 34 073 509 37 819 800
Arets resultat 0 0 2752522 2752522
Avsatt konsernbidrag 0 0 -3 703 334 -3 703 334
Egenkapital pr. 31.12. 100 000 3 646 291 33 122 697 36 868 988
Note 8 Bankinnskudd
2019 2018
Bundne bankinnskudd 0 0
Note 9 Investeringer i andeler
Selskapets langsiktige investeringer fordeler seg som felger
Uinnkalt
Eierandel Kostpris Bokfert verdi kapital
Rosenholmveien 20 ANS 99 % 1 1 0
Note 10 Skatt
Fordeling av skattekestnaden: 2019 2018
Betalbar skatt 0 0
Skatteeffekt av avgitt konsembidrag 1044 530 263 396
Endring i utsatt skatt -266 223 7 613 226
Arets skattekesthad 778 307 7 876 622
Beregning av arets skattegrunnlag: 2019 2018
Resultat for skattekostnad 3530829 35243 216
Permanente forskjeller 6932 -2212
Endring i midlertidige forskjeller 1210 103 -34 095 804
Avgitt konsernbidrag -4 747 864 -1145 200
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2019 2018
Anleggsmidler 21053 339 22 151 179
Periodisert utleiehonorar 617 449 729712
Sum 21 670 788 22 880 891
22% utsatt skatt/(utsatt skattefordel) 4 767 5§73 5033 796
Side 6
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Legally signed by
Magnus Rishaug
02.06.2020
Legally signed by

@ Jarle Villumstad
02.06.2020

Rosenholmveien 20 AS

Noter 2019

Note 11 Pantstillelser, garantier og langsiktig gjeld

Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet for gjeld i morselskapet Rosenholmveien 20 Holding AS.
Balansefart verdi av de pantsatte eiendelene er per 31.12.2019 kr 46 513 746.
Palydende pa gjelden som eiendommen er stilt som sikkerhet for er per 31.12.2019 kr 89 000 000.

Note 12 Hendelser etter balansedagen og fortsatt drift

| trad med reglene i NRS 3 om hendelser etter balansedagen, samt reglene i regnskapsloven om

fortsatt drift, henviser selskapets styre og ledelse til det pagaende Covid-19 utbruddet. Selskapet er,

som naer alle naeringsdrivende selskaper, rammet av utbruddet. Rosenholmveien 20 AS vil etter styrets vurdering

bli pavirket ved at enkelte leietakere vil kunne ha vanskeligheter ved & holde normal drift. P& tidspunkt for avleggelse
av arsregnskapet er det forelapig ikke mulig a foreta et palitelig estimat for hvilke konsekvenser dette

utbruddet vil ha for selskapets gkonomiske stilling. Hvordan utbruddet vil pavirke forutsetningen om fortsatt

drift vil avhenge av hvor langvarig situasjonen vil vasre, hvilke tiltak myndighetene vil iverksette, og hvordan

de nevnte risikoer faktisk vil pavirke selskapet. Basert pa situasjonen og den informasjonen som er

tilgjengelig pa naveerende tidspunkt, mener imidlertid styret at det er forsvarlig & legge forutsetningen om

fortsatt drift til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

Side 7
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Rosenholmveien 20 AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Rosenholmveien 20 AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 2 752 522. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: VMYS3-APPWK-75277-OIVT - JGGTL-TEZE]

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2019 for Rosenholmveien 20 AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjecnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 3. juni 2020
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: VMYS3-APPWK-75277-OIVT - JGGTL-TEZE]

09.07.2021 kI 18:50 Brgnngysundregistrene Side 14 av 15



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997091809

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
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