== Brenneysundregistrene
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Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:
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Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
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IFRS
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 3267
Annen driftsinntekt 84 132 564 80 462 450
Verdiendring investeringseiendommer 298 825131 38291039
Sum inntekter 382 957 694 118 756 756
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 656 900 206 900
Annen driftskostnad 10384 728 16 351 364
Sum kostnader 11 041 628 16 558 264
Driftsresultat 371 916 066 102 198 492
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 75115 537 653
Sum finansinntekter 75115 537 653
Annen rentekostnad 49 157 405 49 857 798
Annen finanskostnad 794 117 1550273
Sum finanskostnader 49 951 522 51 408 072
Netto finans -49 876 407 -50 870 419
Ordineert resultat far skattekostnad 322 039 659 51 328 073
Skattekostnad pa ordinaat resultat 70853572 11282 295
Ordineert resultat etter skattekostnad 251 186 087 40 045 778
Arsresultat 251 186 087 40 045 778
Arsresultat etter minoritetsinter esser 251 186 087 40 045 778
Totalresultat 251 186 087 40045 778
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 251 186 087 40 045 778
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 2 251 186 087 40045 778
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Goodwill 8

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 8 2 770 000 000 2 454 999 997
Faste tekniske installasjoner 8

Progjekt 8

Tomt 8

Driftslgsare 8 4549 100 706 000
Sum varige driftsmidler 6 2774549 100 2 455 705 997
Sum anleggsmidler 2774549 100 2 455 705 997
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 28 137 449 19 819 868
Andre kortsiktige fordringer 5991 112 769
Sum fordringer 28 143 440 19932 637
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 27 342 476 23636 095
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 342 476 23636 095
Sum omlgpsmidler 55 485 916 43 568 732
SUM EIENDELER 2830035016 2499274730

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Aksjekapital 4 2 810 000 2810000
Sum innskutt egenkapital 2 810 000 2810000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 699 810 017 699 810 017
Annen egenkapital 320 485 707 69 299 620
Sum opptjent egenkapital 1020 295 724 769 109 637
Sum egenkapital 2 1023105724 771919 637
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 534 942 143 465 155 255
Sum avsetninger for forpliktelser 534 942 143 465 155 255
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 56 1228997 141 1220155725
Sum annen langsiktig gjeld 1228997 141 1220155725
Sum langsiktig gjeld 1763939 284 1685 310980
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 466 628 5517 156
Betalbar skatt 3 1 066 684

Skyldig offentlige avgifter 3594 612 3037 666
Annen kortsiktig gjeld 35862 083 33489290
Sum kortsiktig gjeld 42 990 007 42 044 113
Sum gjeld 1806 929 291 1727 355093
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2830035016 2499 274730
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Arsregnskap
2020

Industriens og Eksportens Hus AS

Org. Nr. 995 095 831

Penneo Dokumentnokkel: KOSIF-5V45-DOJWS5-PVOPK-CEHP3-TENFO
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Industriens og Eksportens Hus AS
Arsberetning

Virksomheten
Industriens og Eksportens Hus AS («selskapet») er et elendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune.

Finansielle resultater

Resultat

Leieinntektene utgjorde 84,1 millioner kroner i 2020, akning fra 80,5 millioner kroner i 2019. Eierkostnadene endte p4 10,9
millioner kroner (16,4 milliener kroner). Driftsresultatet fer verdiendringer endte dermed pa 72,8 millioner kroner (63,9 millioner
kroner), en okning pa ca.14 % prosent fra 2019. Aret 2020 var preget av at Govid-19 og tiltak fra myndighetene, driftsresultatet
ble allikevel akt fra 2019. Ved utgangen av 2020 var vektet gjenvasrende leietid 5,6 ar (6,3 ar)

Arets verdiendring pa eiendommen ble en akning pa 298,8 millioner kroner (38,3 millioner kroner). Verdistigningen skyldes
hovedsakelig lavere yield pa markedsleie. Finanskostnader, hovedsakelig rentekostnader, utgjorde 49,4 millioner kroner i 2020
(50,9 millioner kroner).

Resultat fer skatt ble dermed 322 millioner kroner (51,3 millioner kroner). Arets skattekostnad pa 70,9 millioner kroner (11,3
millioner kroner i skattekostnader} gir dermed et resultat etter skatt pa 251,2 millioner kroner (40 millioner kroner}.

Balanse
Totale eiendeler i balansen er 2 830 millioner kroner (2 499,3 millioner kroner), og av dette utgjer investeringseiendommen
2 770 millioner kroner (2 455 millioner kroner).

Ved arets slutt hadde selskapet en bankbeholdning pa 27,3 millioner kroner (23,6 millioner kroner) og kundefordringer
pélydende 28,1 millioner kroner (19,8 millioner kroner).

Langsiktig rentebaerende gjeld er per 2020 pa 1 205,1 millioner kroner (1 208,4 millicner kroner). Gjelden bestar hovedsakelig
av et obligasjonslan med fast rente og ordinaert banklan. Kortsiktig gjeld bestar av 46 millicner (46,1 millioner kroner), hvorav
43,5 millioner kroner i annen kortsiktig gjeld.

Selskapet har ved utlapet av 2020 en egenkapital pa 1 023,1 millioner kroner {(771,9 millioner kroner), som tilsvarer en
egenkapitalprosent pa 36,1 prosent (30,1 prosent).

Fortsatt drift

| henhold il regnskapslovens krav bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2020 er
utarbeidet under denne forutsetningen.

Utbrudd av Covid-19

Utbruddet av GOVID-19 viruset i Norge i 2020 har pévirket hele samfunnet med blant annet restriksjoner pa reising innlands og
utenlands, karantene, isolasjon og hjemmekontor for mange. Nasjonalt og internasjonalt marked var i siste del av mars 2020 og
en tid fremover var veldig usikkert med blant annet dalende oljspris og fall i markedsrenter. Eiendomsbransjen opplevde dog at
det er likviditet i transaksjonsmarkedet og god ettersparsel etter lokaler mot slutien av 2020.

Penneo Dokumentnekkel: KOSIF-5)V45-DOJW5-PVOPK-CEHP3-TENFO

Enkelte av leietakerne til Industriens- og Eksportens Hus AS har faft utfordringer med inntjening og likviditet. Administrasjonen
har lepende gjennom 2020 og frem til avleggelsen av arsregnskapet gjort analyser av situasjonen, og iverksatt tiltak for & sikre
god drift. Selskapet har hatt god oppfelging av med leietagere om mulige lesninger der hvor det har veert ngdvendig. Selskapet
anses & ha god likviditet, og er godt rustet til videre drift.

Risiko og risikohandtering

Markedsrisiko

Markedet for utleie av nesringseiendom falger konjunkturene i Norge og det sentrale Gstlandsomrédet. Selskapet er sdledes
eksponert for disse konjunkturene ved reforhandlinger og inngaelse av nye leieavtaler. Leieavtalene som er inngétt falger i det
vesentlige endringene i konsumprisindeksene, og gir faste inntekter i leieperioden. Veklet gjenveerende leietid er 5,6 ar ved
utlapet av 2020.

Kredittrisiko

Selskapet sikrer seg mot kredittrisiko ved & sikre at leietakerne er diversifiserte i de bransjer de opererer, samt 4 kreve garantier
eller depositum som stér i forhold til leietakernes soliditet og omdemme. | kepet av &ret ble flere av leieavialene reforhandlet pa
grunn av den pagaende pandemien. Dette gjorde at selskapet opplevde begrensede tap pa utestaende fordringer.

Likviditet

Likvidtetsrisikoen er at selskapet ikke klarer & mate sine finansielle forpliktelser. Selskapets drift leverer stabil positiv
kontantstrem og sammen med ubenyttede trekkrammer sikrer dette at selskapet kan betale sine lapende forpliktelser.
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Milje og samfunnsansvar
Eiendommen er sertifisert som BREEAM-in-use. Forvalter (Hoegh Eiendom) jobber kontinuerlig for & redusere energibruken, og
maler lapende utslipp fra bygget med mal om a redusere dette.

Likestilling og HMS

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av fire menn. Ingen forskjellsbehandling av kjgnn.

Selskapet tilstreber at leverandarer benytter arbeidsmetoder som sikrer gode arbeidsforhold med haye krav til helse, milja og
sikkerhet (HMS).

Oslo, 03.mai 2021

Kyrre Olaf Johansen (Styrets leder) Eirik Thrygg (Styremediem)

William Johan Selmer Sandum (Styremedlem) Heming Rio (Styremedlem)

Penneo Dokumentnekkel: KOSIF-5)V45-DOJW5-PVOPK-CEHP3-TENFO
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Industriens og Eksportens Hus AS

Resultatregnskap
Note 2020 2019

Leieinntekter 6,7 84 132 564 80 462 450

Andre inntekter 0 3267

Sum driftsinntekter 84 132 564 80 465 717

Eierkostnader 10,11 10 876 103 16 351 364

Avskrivning 9 656 900 206 900

Sum driftskostnader 11 533 003 16 558 264

Driftsresultat for verdiendringer 72 599 561 63 907 453

Verdiendring investeringseisndommer 8 298 825 131 38 291 039 &

Driftsresultat 371 424 692 102 198 492 E
o
o,

Finansinntekter 75115 537 653 é

Rentekostnader -49 156 543 -49 857 798 g

Andre finanskostnader -303 604 -1 850 273 &

Netto finanskostnader -49 385 032 -50 870 418 %
&)
5

Resultat for skatt 322 039 660 51 328 074 %
L
%

Betalbar skatt 12 1066 684 4] %

Endring utsatt skatt 12 69 786 888 11 282 295 =]
£
i~

Resultat etter skatt 251 186 088 40 045 779 €
s
g
g
&
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Industriens og Eksportens Hus AS

Balanse

EIENDELER Note 2020 2019

Anleggsmidler

Investeringseiendom 8,18 2 770 000 000 2 455 000 000

Driftslasare, inventar, verktoy o.l. 9 4 549 100 706 000

Sum anleggsmidler 2774 549 100 2 455 706 000

Omlspsmidler

Kundetordringer 13 28 137 449 19 819 868

Andre fordringer 13 0 112 769

Bankinnskudd 14 27 342 476 23 636 095

Sum omlepsmidler 55 479 925 43 568 732

SUM EIENDELER 2 830 029 025 2499 274 732
£

EGENKAPITAL OG GJELD E
=

Egenkapital \;

Aksjekapital 15 2810 000 2810000 g

Opptjent egenkapital 1020 295 724 769 109 639 E

Sum egenkapital 1023105724 771 919 639 %
)
g
)

GJELD ‘$,

Langsiktig gjeld £

Rentebzerende gjeld 11,16,19 1225 449 501 1216 059 524 E

Annen langsiktig gjeld 17 522 500 0 §

Utsatt skatt 12 534 942 143 465 155 256 5
&

Sum langsiktig gjeld 1760 914 144 1681214 780 %
S

Kortsiktig gjeld 2

Leverandergjeld 2 466 628 5517 156 gica

Annen kortsiktig gjeld 18 43 542 529 40 623 157

Sum kortsiklig gjeld 46 009 157 46 140 313

Sum gjeld 1 806 923 301 1 727 355 093

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 830 029 025 2499 274 732

Oslo, 03. mai 2021
Kyrre Olaf Johansen (Styrets leder) Eirik Thrygg (Styremediem}
William Johan Selmer Sandum (Styremedlem) Heming Rio (Styremedlem)
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Industriens og Eksportens Hus AS
Kontantstremoppstilling

2020 2019

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Driftsresultat 371 424 692 102 198 492

Periodens betalte skatt 0 -6 567 993

Ordinaere avskrivninger 656 900 206 200

Endring i kundefordringer -8 317 581 5 428 786

Endring i andre fordringer 112769 965 942

Endring i leverandgrgjeld -3 050 528 2 904 689

Endring i andre omlapsmidier og andre gjeldsposter 1830187 3481 215

Verdiendring investeringseiendemmer -298 825 131 -38 291 039

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 63 831 308 70 326 992

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Betaling for investeringer -20 674 872 -16 708 923

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -20 674 872 -16 708 923
£

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter [

Finansinntekter 75115 537 653 %‘

Finanskostnader -49 460 147 -51 408 071 o]

Nedbetaling av rentebaerende gjeld -35 797 000 -122 013 951 §

Opptak av rentebeerende gjeld 45 209 477 290 564 024 &

Annen langsiktig gjeld 522 500 0 Y

Betalt utbytte 0 -160 000 000 §

Netto kontantstrem fra finansietingskativiteter -39 450 055 -42 320 345 9
3
L

Netto endring | kentanter og kontantekvivalenter 3 706 381 11297 724 §

Kontanter og kontantekvivalenter pr 1. januar 23 636 095 12 338 371 3

Kontanter og kontantekvivalenter pr 31. desember 27 342 476 23 636 095 §
g
&
%
[a%
g
o
5
o
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Industriens og Eksportens Hus AS
Endringer i egenkapital

Endring i egenkapital for perioden som avsluttes 31 desember.

Aksjekapital _Opptjent resultat _Total egenkapital

Total egenkapital 31. desember 2018 2810000 729 063 858 731873858
Arsresultat 40045779 40 045 779
Utbyite - -

Sum arets endring - 40 045 779 40 045 779
Total kapital 31. desember 2019 2 810 000 769 109 637 771919 637
Total egenkapital 1. januar 2020 2810 000 769 109 637 771 919 637
Arsresultat 251 186 088 251 186 088
Utbytte - -

Sum érets endring - 251 186 088 251 186 088
Total kapital 31. d ber 2020 2 810 000 1020295 724 1023105724

Penneo Dokumentnokkel: KOSIF-5V45-DOJWS5-PVOPK-CEHP3-TENFO
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Note 1 Generell informasjon
Industriens og Eksportens Hus AS er et eiendomsselskap som eier Indeksbygget pa Solli Plass i Oslo Kommune.

Note 2 Sammendrag av de viktigste regnskapsprinsipper

Nedenfaor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet. Disse prinsippene er
benyttet konsistent i alle perioder som er presentert, dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen. Selskapets funksjonelle valuta
er NOK, som ogsé er presentasjonsvalutaen.

2.1 - Basisprinsipper

Regnskapet til Industriens og Eksportens Hus AS er utarbeidet i samsvar med International Financial Reporting Standards
(IFRS) og fortolkninger fra IFRS fortolkningskomite (IFRIC) som fastsatt av EU og tradie i kraft per 31. desember 2020, samt de
ytterligere norske opplysningskrav som felger av regnskapsloven per 31. desember 2020.

Regnskapet er utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet med de modifikasjoner som er sarskilt
spesifisert, som investeringseiendommer, som maéles il virkelig verdi med gevinster og tap innregnet i resultatregnskapet.

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med IFRS krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av selskapets
regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, stor
grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for selskapsregnskapet, er beskrevet i note 4.

2.3 - Omregning av utenlandsk valuta
(A) FUNKSJONELL VALUTA OG PRESENTASJONSVALUTA
Regnskapet er presentert i NOK, som er bade den funksjonelle valutaen og presentasjonsvalutaen.

(B) TRANSAKSJONER OG BALANSEPOSTER

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til NOK ved bruk av transaksjonskursen. Valutagevinster og tap som oppstar ved
betaling av slike transaksjoner, og ved omregning av pengeposter (eiendeler og gjeld) i utenlandsk valuta ved arets slutt il
kursen pa balansedagen, resultatfares.

2.5 - Investeringseiendom

Investeringseiendom som er anskaffet for & oppné langsiktig avkastning pa leieinntekter eller for & oppné verdistigning, eller
begge deler, klassifiseres som investeringseiendom. P3 kjapstidspunktet verdsettes investeringseiendom til anskaffelseskost
inkludert transaksjonskostnader. | etterfalgende perioder regnskapsiores investeringseiendom til virkelig verdi i henhold til IAS
40. Virkelig verdi av investeringseiendom reflekterer blant annet leieinntekter fra inngéatte leiekontrakter og forutsetninger om
fremtidig leieniva basent pa ndvaerende markedssituasjon.

Endringer i virkelig verdi resultatferes som verdiendring pa investeringseiendommer. Utgifter knyttet til eiendommen tillegges
investeringseiendom dersom det er sannsynlig at disse gir fremtidig verdi, og utgiften kan males palitelig. Andre utgifter til
reparasjon og vedlikehold resultatferes i den perioden de palaper. Dersom det gjeres leietakertilpasninger, for eksempel ved &
skifte ut vegger, aktiveres kostnaden samtidig som de vegger som tas ned nedskrives. Kostnader knyttet til terminering av
leieavtaler aktiveres dersom hovedformalet med termineringen er knyttet til et videreutviklingsprosjekt for eiendommen, og
kostnadsfares dersom hovedformalet med termineringen er et rent bytte av leietaker.

Endres bruken av en eiendom seg til eget bruk omklassifiseres eiendommen til eierbenyttet eiendom, dersom dette ikke utgjer
en uvesentlig andel av eiendommen, Virkelig verdi pa tidspunkt for reklassifisering blir eiendommens kostpris. Eierbenyttet
eiendom vurderes til anskaffelseskost fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Det foretas en vurdering av virkelig verdi for
slike eiendommer p& samme mate som beskravet for investeringseiendommer. @kning i verdi for eierbenyttet eiendom
regnskapsfares som endring i revalueringsreserven over utvidet resultat. En nedskrivning av bygningens verdi regnskapsfares
tarst mot revalueringsreserven som gjelder oppskrivninger pa den aktuelle bygningen. Dersom nedskrivningen overstiger
revalueringsreserven resultatferes det resterende.

Penneo Dokumentnekkel: KOSIF-5)V45-DOJW5-PVOPK-CEHP3-TENFO

Skattekompensasjon ved kjigp av investeringseiendom («single purpose» selskaper) blir resultatfort i regnskapsperioden etter
kjzpet som verdiendring investetingseiendom.

Klassifisering som investeringseiendom holdt for salg forutsetter forventet realisasjon innen ett ar fra balansedagen.
Investeringseiendom holdt for salg regnskapsfares 1il virkelig verdi som andre investeringseiendommer.

2.6 - Varige driftsmidler

Varige driftsmidler regnskapsferes til anskaffelseskost, med fradrag for avskrivninger og nedskrivinger. Anskaffelseskost
inkluderer kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av driftsmidlet. Avskrivninger folger den linesere metoden som innebaerer et
kenstant avskrivningsbelap over eiendelens utnyttbare levetid dersom eiendelens restverdi ikke blir endret. Hvis betydelige
enkeltdeler av eiendelene har ulik utnyttbar levetid, blir de innregnet og avskrevet separat. Beregnet utnyttbar levetid,
restverdier og avskrivningsmetode blir gjennomgatt ved utgangen av hver rapporteringsperiode, og effekten av eventuelle
endringer blir behandlet prospektivt.

Pafglgende utgifter legges til driftsmidlenes balansefarte verdi eller balansefares separat, nar det er sannsynlig at fremtidige
wkonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilflyte selskapet, og utgiften kan males palitelig. Gvrige reparasjons- og
vedlikeholdskostnader feres over resultatet i den perioden utgiftene padras.

Varige driftsmidler fraregnes ved avhending eller nar det ikke forventes flere fremtidige skonomiske fordeler fra eiendelens bruk
eller avhending. Eventuell gevinst eller tap som oppstar ved fraregning er forskjellen mellom salgssummen og den balansefarte
verdien av eiendelen og inngér i resultatet nar den fraregnes.
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2.7 - Nedskrivning av ikke finansielle eiendeler

Eiendeler med ubestemt levetid, som eksempelvis goodwill avskrives ikke og vurderes rlig for verdifall. Eiendeler som
avskrives vurderes for verdifall nar det foreligger hendelser eller endrede forhold som indikerer at balansetert verdi ikke kan
farsvares. Nedskrivninger resultatferes med forskjellen mellom balansefart verdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er
det hoyeste av virkelig verdi med fradrag av salgskostnader og bruksverdi. Ved vurdering av verdifall, grupperes
anleggsmidiene til det laveste nivaet der det er mulig 3 skille ut uavhengige inngaende kentantstremmer (kontantgenererende
enhater}.

Ikke finansielle eiendeler (eller kontantgenererende enheter} bortsett fra goodwill som har hatt nedskrivninger, blir vurdert for
eventuell reversering av nedskrivning pa hver rapporteringsdato. En reversering regnskapsfares umiddelbart i
resultatregnskapet og gker eiendelens balanseferte verdi til det reviderte estimatet av gjenvinnbart belap, men slik at den skte
balansetarte verdien ikke overstiger den balansefarte verdien som ville blitt beregnet dersom det ikke var innregnet noe tap ved
verdifall for eiendelen i tidligere ar.

2.8 - Finansielle eiendeler og forpliktelser
Selskapet klassifiserer finansielle eiendeler il virkelig verdi over resultatet, amortisert kost eller utlan og fordringer.
Klassifiseringen avhenger av hensikten med eiendelen. Ledelsen klassifiserer finansielle eiendeler ved anskaffelse.

Finansielle forplikielser skal males til amortisert kost, med unntak av finansielle forpliktelser som skal males til virkelig verdi over
resultatet pa grunn av at de er «holdt for handelsformal» eller utpekt til maling til virkelig verdi over resultatet.

For finansielle eiendeler som ikke er regnskapsfant til virkelig verdi vurderes det pa hver balansedag om det finnes objektive
indikasjoner p4 at eiendelen har falt i verdi. Dersom det foreligger slike indikasjoner pa verdifall, méles tapet som differansen
mellom eiendelens balansefarte verdi og naverdien av estimerte framtidige kontantstremmer diskontert med opprinnelig
internrente. Tapsbelepet innregnes i resultatet.

Finansielle eiendeler og forpliktelser presenteres netto i balansen nar det er en ubetinget motregningsrett som kan handheves
juridisk og en har til hensikt & gjare opp netto eller realisere eiendelen og gjere opp forpliktelsen samtidig.

(A) AMORTISERT KOST

Ved farstegangsinnregning skal forpliktelsen males til virkelig verdi pluss transaksjenskostnader som er direkte henforbare til
utstedelsen. | etterfalgende mélinger males forpliktelsen til amortisert kost ved & bruke effektiv rentes metode. Det betyr at
transaksjonskostnadene (og rentene) blir resultatfart {amortisert} over Ianets lepetid. Hver periode vil effektiv rente blir
resultatfert. Denne vil veere hayere enn renten som betales. Differansen feres mot lanene slik at Ianene hver periode vil ake
noe, forutsatt at de ikke nedbetales underveis. Tilbakebetalinger p hovedstol reduserer forpliktelsen. Ved uvesentlige avvik
males renter og forpliktelser til palydende.

(B) FINANSIELLE EIENDELER TIL VIRKELIG VERDI OVER RESULTATET

Finansielle eiendeler og forpliktelse til virkelig verdi over resuliatet er finansielle eiendeler og forpliktelser holdt for salg. En
finansiell eiendel og forpliktelse klassifiseres i denne kategorien dersom den primeert er anskaffet med henblikk pa a gi
fortjeneste fra kortsiktige prissvingninger. Derivater klassifiseres som holdt for salg, med mindre de er en del av en sikring.
Derivater i kategorien holdt for salg klassifiseres som omlapsmiddel eller kortsiktig gjeld med mindre gjenvaerende lopetid pa
derivatet er lenger enn 12 maneder og ledelsen ikke har til hensikt & innlese innen 12 méneder. Andel av virkelig verdi knyttet til
derivatet som forfaller innen 12 maneder klassifiseres som omlepsmiddel eller kortsiktig gjeld.

{C) UTLAN OG FORDRINGER

Utlan og fordringer er ikke-derivate finansielle siendeler med faste betalinger som ikke omsettes i et aktivt marked. De
klassifiseres som omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder etter balansedagen. | sa fall klassifiseres de som
anleggsmidler. Utlan og fordringer bestar av kundefordringer og andre fordringer, samt kontanter og kontantekvivalenter i
balansen, og verdsettes til amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.
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2.9 - Derivater og sikring

Derivater balansefores til virkelig verdi pa det tidspunkt derivatkontrakten inngas, og deretter Ispende til virkelig verdi.
Regnskapsfaringen av tilharende gevinster og tap avhenger av hvorvidt derivatet er utpekt som et sikringsinstrument og typen
av sikring. Det benyttes ikke sikringsbokfaring.

Endring i virkelig verdi p& derivater resultatiares netto over resultatet pa linjen endring i markedsverdi finansielle instrumenter.

2.10 - Kundefordringer

Kundefordringer oppstar ved omsetning av varer eller tienester som er innenfor den ordinzere driftssyklusen. Dersom oppgjsr
torventes innen ett ar eller mindre, klassifiseres fordringene som omlzpsmidler. Dersom dette ikke er tilfelle, klassifiseres
fordringene som anleggsmidler.

Kundefordringer males til virkelig verdi ved forstegangs balansefering. Ved etterfelgende maling vurderes kundefordringer til
amortisert kost ved bruk av effektiv rente, fratrukket avsetning for inntruffet tap.

2.11 - Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer med
maksimum tre maneders opprinnelig lopetid og trekk pa kassekreditt. | balansen er kassekreditt inkludert i 1an under kortsiktig
gjeld.

2.12 - Aksjekapital, overkurs og aksjeopsjoner

Ordinaere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke ligger noen forpliktelse til 4 overfare kontanter eller eiendeler.
Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller opsjoner med fradrag av skatt, feres som reduksjon av mottatt
vederlag i egenkapitalen.
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2.13 - Leverandsrgjeld
Leverandergjeld males til virkelig verdi ved farste gangs balansefaring. Ved senere maling vurderes leverandergjeld il
amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

2.14-Lan

Lan regnskapsfares til virkelig verdi nar utbetaling av lanet finner sted, med fradrag for transaksjonskostnader. | etterfelgende
perioder regnskapsfares 1an til amortisert kost beregnet ved bruk av effektiv rente. Forskjellen mellom det utbetalte lanebelapet
(fratrukket transaksjonskostnader) og innlesningsverdien resultatferes over lanets lepetid.

L&n som forfaller innen 12 maneder fra balansedato klassifiseres som kortsiktig gjeld. Unntaket er hvis det foreligger en
ubetinget rett til & utsette betaling av gjelden i mer enn 12 maneder fra balansedato.

2.15 - Utsatt skatt

Det er beregnet utsatt skatt pa alle midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier pa eiendeler og
gjeld, ved bruk av gjeldsmetoden. Dersom utsatt skatt oppstar ved farste gangs balansefering av en gjeld eller eiendel i en
transaksjon, som ikke er en foretaksintegrasjon, og som pé transaksjonstidspunktet verken pavirker regnskaps- eller
skattemessig resultat, blir den ikke balansefert. Utsalt skatt fastseties ved bruk av skattesatser og skattelover som er vedtatt
eller i det alt vesentlige er vedtatt pa balansedagen, og som antas 4 skulle benyttes ndr den utsatte skattefordelen realiseres
eller nér den utsatte skalten gjeres opp.

Utsatt skattefordel balansefares i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar inntekt vil foreligge, og at de midlertidige
forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

2.16 - Inntektsfaring

Driftsinntekter bestar hovedsakelig av husleie og driftstienester. | driftsinntekter resultatfares virkelig verdi av vederlaget som
mottas for tjenester innenfor selskapets ordinzere virksomhet. Driftsinntekter er presenten netto etter fradrag for merverdiavgift,
rabatter og avslag. Felleskostnader viderebelastet leietakere blir fart | balansen sammen med akonto innbetalinger fra leietaker,
og pavirker derfor ikke resultatet utover et administrativt paslag som inntektsferes under driftsinntekter. Avregningen av
felleskostnader foretas etter balansedagen.

(A) LEIEINNTEKT

Husleie inntektsfares linsaert over leieperioden. Kostnader ved lsierabatter, kompensasjoner eller tilsvarende blir fordelt over
leieperioden slik at inntektsfart belap er linezert. Periodiseringsbelapet presenteres under andre fordringer i balansen.
Terminering av leiekontrakter vurderes konkret i forhold til den enkelte avtale. Utkjep av resterende Isieperiode inntekisfares
frem til termineringsdatoen.

(B) ANNEN INNTEKT
Annen inntekt inntekistares nér den er opptjent.

2.17 - Utbytte
Utbytte til aksjonzerene klassifiseres som gjeld pa det tidspunkt utbyttet er fastsatt av generalforsamlingen.

2.18 - Rentekostnad

Renter resultatferes som finanskostnad i resultatregnskapet ved bruk av effektiv rente metoden. Den effektive rente metode blir
benyttet for & allokere amortisert kost pa finansielle eiendeler og gjeld, og for rett periodisering av renteinntekter og
rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstrammer over lanets lepetid, og angir reell nettoverdi pa den
finansielle eiendelen eller lanebelopet.

Nar effektiv rente beregnes estimerer selskapet alle kontrakifestede kontantstremmer i filknytning til det finansielle instrumentet
(for eksempel betalingsbetingelser} men tar ikke hensyn til fremtidige tap. Ved beregning av den effektive rente inkluderes alle
etableringskostnader og fordeles over den relevante periode (lanets lppetid). Lanekostnader fra generell eller spesifikk
finansiering knyttet til anskaffelse, bygging og videreutvikling av investeringseiendommer og som det tar en betydelig periode &
ferdigstille for tiltenkt bruk, aktiveres som en del av anskaffelseskosten for eiendelen frem til tidspunkiet nér eiendelen er klar for
bruk.
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2.20 - Elerkostnader

Eierkostnader inkluderer administrative kostnader knyttet til forvaltning av eiendommene samt drifts- og vedlikeholdskostnader.
Eierkostnader inkluderer ogsa inntektsrelaterte kostnader knyttet til utleie, markedstaring med videre av eiendommene, giers
andel av felleskostnader for eiendommene, prosjektrelaterte eiendomskostnader og avskrivninger knyttet il eiendommene.

Note 3 Nye standarder og fortolkninger av IFRS-standarder
Folgende nye IFRS-standarder, endringer i standarder og fortolkninger er tatt i bruk | perioden:

Dette er Industriens og Eksportens Hus AS sitt andre regnskap avlagt etter IFRS. Alle relevante nye- og reviderte IFRS-er og
IFRIC-fortalkninger som er obligatoriske for perioder som begynner 1. januar 2019 og tidligere, er benyttet for alle perioder
presentert i dette regnskapet.

Nye standarder, endringer i standarder og fortolkninger som er offentliggjort, men som selskapet har valgt & ikke ta i bruk i
arsregnskapet for 2020:

Ingen slike endringer er obligatoriske for regnskapsaret 2020.

IFRS 16 Leieavtaler ble utgitt i januar 2016 og tradte i kraft fra og med regnskapséaret 2018. Dette resulterer i at nesten alle
leieavtaler blir balansefent, ettersom skillet mellom finansiell og operasjonell leieavtale fiernes. De eneste unntakene er
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kortsiktige |eieavtaler eller leieavtaler av lav verdi. For utleier vil det ikke vaare noen vesentlige endringer i regnskapstaringen.
Selskapet har ingen leieavtaler som vil pavirkes av den nye standarden.

Det er ingen andre standarder eller fortolkninger som ikke er tradt i kraft som forventes 4 gi en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.

Note 4 Viktige regnskapsestimater og skjghnsmessige vurderinger

Estimater og skjgnnsmessige vurderinger evalueres lapende og er basert pa historisk erfaring og andre faktorer, inklusive
farventninger om fremtidige hendelser som anses A vaere sannsynlige under navaerende omstendigheter. Ledelsen utarbeider
estimater og gjer antakelser/ forutsetninger knyttet til fremtiden. De regnskapsestimater som falger av dette vil per definisjon
sjelden veere fullt ut i samsvar med det endelige utfall. Estimater og antakelser/forutsetninger som representerer en betydelig
risiko for vesentlige endringer i balansefart verdi pa eiendeler og gjeld i lzpet av neste regnskapsdar, dreftes nedenfor.

4.1 - Virkelig verdi av investeringseiendom

Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi basert pa en arlig oppdatert verdivurdering. Investeringseiendommen er i trad
med dette eksternt verdivurdert hvert ar siden 2016. Fremgangsmaten ved vurdering av virkelig verdi for
investeringseiendommer er beskrevet i note 5. Eiendommene verdsettes ved diskontering av fremtidige kontantstrammer. Bade
kontraktsfestede og forventede kontantstrernmer er inkludert i beregningene. Fastsettelse av virkelig verdi for
investeringseiendommer avhenger séledes i stor grad av forutsatt markedsleie, diskonteringsrente og inflasjon. Markedsleie er
basert pa en konkret vurdering av hver enkelt eiendom, med differensiering av ulike arealer innenfor den enkelte eiendom der
dette er relevant. | den grad det er knyttet konkrete utviklingspotensial til en eiendom, vurderes det om dette underbygger eller
pavirker virkelig verdi. Oppdaterte makroskonomiske forutsetninger for renteniva, inflasjonsforventninger etc. legges til grunn i
beregningene. Inflasjonsforutsetningene er basert pa konsensus fra banker og offentlige statistikkbyra (i beregningsperioden
1,2-2,5 prosent). Basert pa en vurdering av eiendommene, leietakerne og makrogkonomiske forhold pa balansedagen
diskonteres kontantstrammene med diskonteringsrenter i intervallet 3,5-10 prosent basert pa individuelle vurderinger av den
enkelte eiendom.

Sensitiviteten ved vurdering av virkelig verdi for investeringseiendommer pavirkes i vesentlig grad av forutsatt yield, renteniva,
markedsleie ag driftskostnader for eiendommene.

4.2 - Virkelig verdi av finansielle derivater
Fremgangsmaten ved vurdering av virkelig verdi for finansielle derivater er beskrevet i note 5.

Note 5 Fastsettelse av virkelig verdi

Regnskapet er utarbeidet basert pa historisk kost prinsippet med folgende modifikasjoner: investeringseiendom og finansielle
eiendeler og forpliktelser (herunder finansielle derivater) er vurdert til virkelig verdi over resultatet nar dette kan méles
tilstrekkelig palitelig.

5.1 - Investeringseiendom

| henhold til selskapets verdsettelsesprosess er gkonomi- og finansavdelingen i Héegh Eiendom ansvarlig for utarbeidelse av
verdivurderingene av investeringseiendommer til bruk i finansregnskapet. @konomi- og finansavdelingen er ansvarlig for at alle
investeringseiendommer verdsettes arlig til virkelig verdi. Selskapets verdsettelsesprosess er basert pa eksterne verdsettelser,
supplert med interne analyser, der selskapet gjer en vurdering av og kankluderer om de eksterne verdivurderinger gir et riktig
bilde av den virkelige verdien av investeringseiendommene. Det foretas jevnlige betaringer og tekniske gjennomganger av alle
eiendommer. Verdivurderingene gjennomgés hvert ar som en sentral del av kvalitetssikringen av &rsregnskapet. Basert pa
denne verdsettelsesprosessen ble alle siendommene per 31. desember 2020 verdsatt av en uavhengig profesjonelle akterer.
Det er Newsec som har utarbeidet verdivurderingene. Se ogsé note 4 for viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige
vurderinger.
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5.2 - Finansielle instrumenter og derivater
Estimert virkelig verdi for finansielle instrumenter er basert p& markedspriser og verdsettelsesmetoder som beskrevet nedenfor.

KONTANTER OG KONTANTEKVIVALENTER
Virkelig verdi er antatt & vzere lik bokfort verdi.

RENTEB/ARENDE FORPLIKTELSER

Ved ferstegangsinnregning males forpliktelsen til virkelig verdi justert for transaksjonskostnader som er direkte henferbare til
utstedelsen. | etteriplgende malinger méles torplikielsen til amortisert kost ved & bruke effektiv rentes metode. 1 note til
regnskapet {se note 11) er det gitt informasjon om estimert virkelig verdi for rentebzerende forpliktelser.

KUNDEFORDRINGER/ANDRE FORDRINGER OG LEVERAND@RGJELD/ ANNEN GJELD
Prinsipielt blir disse postene initielt bokfert til virkelig verdi, og i pafalgende perioder regnskapsiart til amortisert kost. Imidlertid
er diskontering vanligvis antatt & ikke ha vesentlig effekt pa denne typen fordringer og gjeldsposter, fordi de er kortsiktige.

DERIVATER

Virkelig verdi av finansielle derivater, inkludert rentebytteavtaler, er estimert som naverdien av fremtidige kontantstrammer,
beregnet ved & benytte kvoterte rentekurver pa balansedagen. De tekniske beregningene er generelt utarbeidet av selskapets
bankforbindelser. Selskapet har kontrollert og rimelighetsvurdert disse verdivurderingene.

24.07.2022 kI 09:07 Brgnngysundregistrene Side 15 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 995095831

Note 6 Finansiell risikostyring

Selskapets aktiviteter medfgrer ulike typer finansiell risiko: markedsrisiko (renterisiko og prisrisiko), kredittrisike og
likviditetsrisiko. Selskapets cverordnede risikostyringsplan fokuserer pa kapitalmarkedenes uforutsigbarhet og forsaker a
minimalisere de potensielle negative effekiene p selskapels resultat og egenkapital. Det benyttes ikke regnskapsmessig
sikring.

6.1 - Markedsrisiko
VALUTARISIKO
Selskapet har ikke inngétt leieavtaler i utenlandsk valuta, og alle operasjonelle kostnader er i NOK.

PRISRISIKO
Leieinntekter er eksponert for endringer i markedsleie, omsetningsbasert leie og inflasjon. Selskapet har mange langsiktige
leicavtaler. Vektet gjenvaerende leietid for leiekontraktene er 5,6 &r ved utgangen av 2020 (2019: 6,3 &r).

Leieavialene for forretningseiendommene gir faste inntekter i avtaleperioden. Majoriteten av leiekontrakter blir 100 prosent KPI-
justert, slik at selskapet kan justere leien i samsvar med utviklingen i KPI. Selskapet ensker a sikre slik regulering i alle
leiekontrakter. Indeksreguleringen i 2020 var 1,8 prosent.

RENTERISIKO
Selskapet er eksponert for renterisiko knyttet til lin med flytende rente. Selskapet har i stor grad sikret seg mot denne risikoen
gjennom et obligasjonslan med fastrente. Se cgsé note 16 for mer informasjon om sikringsgrad.

6.2 - Kredittrisiko

Kredittrisiko vurderes i hovedsak & veere risikoen for & bli pafert tap som falge av at leietakerne ikke betaler den avialte leien.
Majoriteten av leieinntekter kommer fra solide leietakere. Leietakerne skal hovedsakelig vaere store, solide selskaper og
offentlige leietakere for & redusere risikoen knyttet til leiekontraktene. Selskapet kontrollerer kredittrating og kreditthistorie til nye
leictakere. De fleste leietakere har gitt bankgaranti eller opprettet depositumskonto med belap tilsvarende tre maneders leie.
Leieinntekter blir i stor grad fakturert forskuddsvis per maned eller kvartal. Kredittap i bade 2020 og 2019 har veert begrenset,
men det har i 2020 vzert reforhandlinger med flere av selskapets leietaker pa grunn av Coronapandemien. Reforhandlingene
har redusert selskapets kreditiap. Selskapets kundefordringer pa balansedagen er i sin helhet | NOK.

6.3 - Likviditetsrisiko
Selskapet skal serge for 4 ha tilstrekkelig likviditet/trekkrammer til & mate sine forpliktelser. | tillegg skal selskapet ha en
fornuftig likviditet til & mote uforutsette forplikielser. Note 16 spesifiserer selskapets likviditetsreserve per 31. desember.

Som beskrevet oventor har selskapet hey grad av sikring mot svingninger i markedsrenter noe som reduserer behovet for
likviditetsreserver til & mate uforutsette forpliktelser. Selskapet har generert en positiv kontantstram fra driften (resultat for skatt
og verdiendringer) bade for 2020 (63,8 millioner kroner) og 2019 (70,3 millioner kroner). @vrig likviditetsrisiko er farst og fremst
knyttet til betjening av avdrag og forfall pa gjeld. Det foreligger finansielle [4nebetingelser (covenants) knyttet til
rentedekningsgrad og belaningsgrad. Selskapet overholder disse betingelsene og ovrige vilkar i laneavtalene knyttet til
selskapets gjeld per 31. desember 2020. Note 16 spesifiserer selskapets gjeld klassifisert i henhold til forfallsstrukturen.
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Note 7 Leieinntekter

Selskapet inngér kontrakter for utleie av investeringseiendom. Utlap av leiekontrakter fordeler seg som falger per 31.desember.

Utleper innen 2020 2019
Innen 1 ar 7% 6%
Mellom 1 og 5 ar 37 % 38 %
Over 5 4r 56 % 57 %
Totalt 100 % 100 %

Det arbeides systematisk med reforhandlinger og utleie. Ved utgangen av 2020 var arealledigheten 7 prosent.

Note 8 Investeringseiendom

Bokfort verdi av investeringseiendommen
Endring i balanseposten investeringseiendom er spesifisert i tabellen nedenfor.

2020 2019
Inng4ende balanseverdi pr 1. januar 2 455 Q00 000 2 400 000 Q00
Tilgang/pakostning knyttet til eiendommer 16 174 872 16 708 923
Resultatfort total verdiendring investeringseiendom 298 825 131 38 291 039
Totalverdi investeringseiendom per 31. desember 2770 000 000 2 455 000 000
Eiendom reklassifisert som haldt for salg - N
Bokfert verdi investeringseiendom pr 31. desember 2 770 000 000 2 455 000 000

Virkelig verdi vurderinger
Tabellen under viser vurdering av virkelig verdi for eiendommer ved bruk av ulike typer grunnlag.

Vurdering av virkelig verdi

Observerbar

markedsverdi for Signifikant

tilsvarende annen Signifikant annen

eiendeler og observerbar ikke observerbar  Sum estimert

gjeld (niva 1} input (niva 2) input {niva 3) virkelig verdi
Investeringseiendom 2 770 000 000 2 770 000 000
Sum investeringseiendom pr 31. desember 2020 - - 2 770 000 000 2 770 000 000
Investeringseiendom 2 455 000 000 2 455 000 000
Sum investeringseiendom pr 31.desember 2019 - - 2 455 000 000 2 455 000 000

Niva 1: Investeringseiendom er basert pa kvoterte priser i aktive markeder for identiske eiendeler.
Niva 2: Investeringseiendom er basert pa pbserverbar markedsinformasjon som ikke er omfattet av niva 1.
Niva 3: Investeringseiendom er basert pa informasjon som ikke er observerbar i henhold til niva 2.

Note 9 Varige driftsmidler
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Driftslosere,

Iinventar, biler,
Pr 31. desember 2020 verkigy o.l. Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 5249 435 5249 435
Tilgang i aret 4 500 000 4 500 000
Avgang i aret - -
Anskaffelseskost 31.12.2020 9749 435 9749435
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2020 4543 435 4 543 435
Arets avskrivning 656 900 656 900
Akkumulert avskrivning pr 31.12.2020 5 200 335 5200 335
Bokfart verdi pr 31. desember 2020 4 549 100 4 549 100
Pr 31. desember 2019
Anskaffelseskost 01.01.2018 5249 435 5249 435
Tilgang i aret - -
Avgang | dret - -
Anskaffelseskost 31.12.2018 5249 436 5 249 435
Akkumulert avskrivning pr 01.01.2019 4 336 535 4 336 535
Arets avskrivning 206 900 206 900
Akkumnulert avskrivning pr 31.12.2019 4 543 435 4 543 435
Bokfart verdi pr 31. desember 2018 706 000 706 000
Estimert utnyttbar levetid 5-10 ar
Avgkrivningsplan Linezer
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Note 10 Revisjonshonorar

Kostnadsfert godigjerelse til Deloitte AS og samarbeidende selskaper.

2020 2018
Lovpalagt revisjon 110 588 47 475
Andre tjenester utfart av revisor Z -
Sum 110 588 86 848

Note 11 Finansielle eiendeler og forpliktelser

Balansefert

Balansetfart Virkelig verdi verdi Virkelig verdi

verdi 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.20189
Finansielle eiendeler
Utldn og fordringer
Kundefordringer 28 137 449 28 137 449 19819 868 19819 868
Andre fordringer - - 112 769 112769
Forskuddsbetalte kostnader og opptjente, ikke mottatte inntekter - - - -
Kantanter g kontantekvivalenter 27 342 476 27 342 476 23 836 095 23 636 095
Sum fi i i 55 479 925 55 479 925 43 568 732 43 568 732
Finansielle forpliktelser
Finansielle forplikietser tif amortisert kost
Rentebserende forpliktelser 1225 449 501 1330 283 427 1216 059 524 1281870932
Palopte kostnader og mottatte, ikke cpptjente inntekter 42 414 544 42 414 544 43 102 648 43 102 648
Sum fi ielle forpliktelser 1267 8§64 045 1 372 697 971 1259 162 172 1324 973 580
lkke resultatfert gevinst/(iap) {104 833 926) (65 811 408)

Note 12 Utsatt skatt og skattekostnad

Spesifikasjon av resultatposten skattekostnad
Skattekostnaden er beregnet av resultat fer skatt og bestar av utsatt skatt og betalbar skatt

2020 2019
Utsatt skatt 69 786 888 11282295
Betalbar skait 1066 684 -
Skattekostnad 70 853 572 11282 295
Betalbar skatt (i balansen) 2020 2019
Betalbar skatt 1066 684 -
Utsatt skatt 534 942 143 465 155 256
Effektiv skattesats

2020 2019
Arsresultat far skatt 322 038 860 51328 074
Selskapsskattesats 22 % 22 %
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 70848 725 11292 176

Penneo Dokumentnokkel: KOSIF-5V45-DOJWS5-PVOPK-CEHP3-TENFO

Skatteeffekt av falgende poster
Ikke fradragsberettigede kostnader 4 847 169 458
Effekt av endret skattesats -

Andre poster - (179 339)
Skattekostnad 70 853 572 11 282 295
Effektiv skattesats 22 % 22 %
Spesitikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring

Finansielle derivater

Investeringseiendom 2421 555 193 2116 738 653
Fremferbart underskudd - (875 €64)
Netto utsatt fordeliforplikielse | balansen 534 942 142 485 155 256
Utsatt skatt nettoferes nar konsernet har en juridisk rett til & motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen og
dersom den utsatte skatten er til samme skattemydighet.

Note 13 Kundefordringer og andre Kortsiktige fordringer

2020 2019

Kundefordringer 29 430 362 19 819 868
Avsetning tap pa fordringer -1 342 913 -
Netto kundefordringer 28 137 449 19 819 868
Andre kortsiktige fordringer - 112769
Sum kortsiktige fordringer 28 137 449 19 932 637
Note 14 Bankinnskudd
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Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.
Note 15 Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjekapitalen pa kr 2 810 000 har i 2019 og 2020 bestatt av bade A-aksjer og B-aksjer med palydende kr 28 100.

Selskapets aksjonzrer pr 31. desember fremgdr i tabell under.
Alle aksjonaerene er hjemmeharende i Norge.

Eierandel og
Aksjonzerer A-aksjer B-aksjer Sum stemmeandel
Indeksbygget AS 50 - 50 50 %
Héegh Eiendom AS - 50 50 50 %
Totalt 50 50 100 100 %

Note 16 Rentebzerende gjeld og palopte renter

| tabellen under vises en oversikt per 31. desember over rentebaerende gjeld, inkludert sikringsgrad, gjennomsnittlig rente og gjenstaende

Rentebzerende gjeld 2020 2018
Sum rentebasrende gjeld 1225449 501 1216 059 524
Herav obligasjonslan med fastrente 935 000 000 935 000 000
Sikringsgrad (ink. fastrentelan). 89 % 89 %
Bankinnskudd 27 342 476 23 636 095
Ubenyttede lanefasiliteter 27 702 099 39927 476
Fastrente obligasjonslan 4,43 % 4,43 %
Rente trekkiasilitet 1 ukes NIBOR 1 ukes NIBOR
Margin trekkfasilitet 1,70 % 1,50 %
Gjenstaende lgpetid rentebeerende gjeld 2.8 3,8
Gjenstiende lepetid obligasjenslan med fastrente 4,9 59

Forfallstrukturen for selskapets rentebeerende langsiktige gjeld fremgér av tabellen under

Forfallstruktur 2020 2019
Fortall innen 1 &r fra Arsslutt - -
Fortall innen 2 &r fra arsslutt 290 449 501 -
Fortall innen 3 - 5 ar fra arsslutt 935 000 000 283 470 000
Forfaller innen 5 ar 1225 449 501 283 470 000

Note 17 Annen langsiktig gjeld
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2020 2019
Depasitum |eietakere 522 500 -
Sum langsiktig gjeld 522 500 -
Note 18 Annen Kortsiktig gjeld
2020 2019
Betalbar skatt 1066 684 -
Offentlige avgifter 3594 812 3 037 866
Annen korisiktig gjeld 38 881 232 37 585 491
Sum annen kortsiktig gjeld 43 542 528 40 623 157
Note 19 Pantstillelser og garantier
2020 2019
Bokfert gjeld som er sikret ved pant al. 1225 449 501 1216 059 524
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for gjeld
Investeringseiendom 2 770 000 000 2 455 000 000
Totalt 2 770 000 000D 2 455 000 000

Gjeld pa kr.935.000.000 er et obligasjons/an med Nordic Trustee ASA som tillitsmann.
Selskapet kan ikke dele ut utbytte dersom belaningsgrad overstiger 80%.
Belaningsgrad er ett forholdstall hvor utestaende obligasjon er telleren og verdi av eiendommen nevneren, Kravet er oppfylt ved arsslutt,

Selskapet har en trekkramme i Handelsbanken. Dette lanet er en kassakreditt som forfaller 30.09.2023.
Et krav om maksimalt 80% belaningsgrad ved utbetaling av utbytte gjelder ogsa for dette lanet.

Note 20 Betingede forpliktelser og -eiendeler

Det foreligger ikke vesentlige betingenede farpliktelser eller -eiendeler per 31. desember.
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Note 21 Hendelser etter balansedagen

Utbruddet av COVID-19 viruset i Norge i 2020 har p8virket hele samfunnet med blant annet restriksjoner pé reising innlands og utenlands,
karantene, isolasjon og hjemmekontor for mange. Nasjonalt og internasjonalt marked var i siste del av mars 2020 og en tid fremover var
veldig usikkert med blant annet dalende oljepris og fall i markedsrenter. Eiendomsbransjen opplevde dog at det er likviditet i
transaksjonsmarkedet og god ettersparsel etter lokaler mot slutten av 2020.

Enkelte av leietakerne til Industriens- og Eksportens Hus AS har fitt utfordringer med inntjening og likviditet. Administrasjonen har lgpende
gjennom 2020 og frem til avleggelsen av drsregnskapet gjort analyser av situasjonen, og iverksatt tiltak for & sikre god drift. Industriens-
ag Eksportens Hus AS har hatt god oppfelging av med leietagere om mulige lgsninger der hvor det har vaert npdvendig. Industriens- og
Eksportens Hus AS anses & ha god likviditet, og er godt rustet til videre drift.

Penneo Dokumentnokkel: KOSIF-5V45-DOJWS5-PVOPK-CEHP3-TENFO
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NO-0103 Oslo
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Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Industriens og Eksportens Hus AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Industriens og Eksportens Hus AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
totalresultatet for perioden, appstilling over endringer i egenkapital og kontantstrgmaoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapséret
avsluttet per denne datoen i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors appgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke @vrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det formal a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvarvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Penneo Dokumentnekkel: 53W7Q-FXECI-PY66P-X3TY5-ESEOL-OSNH3

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av EU. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinfarmasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet med
mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk
alternativ til dette.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.
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Vi kommuniserer med dem sam har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at applysningene i arsberetningen om
drsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konkilusjon om registrering og dokumentasjon
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
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eller farenklet revisarkantrall av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Narge.

Oslo, 3. mai 2021
Deloitte AS

Mats Nordal
statsautorisert revisor
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Industriens og Eksportens Hus AS
Kontantstremoppstilling

2020 2019

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Driftsresultat 371 424 692 102 198 492

Periodens betalte skatt 0 -6 567 993

Ordinaere avskrivninger 656 900 206 200

Endring i kundefordringer -8 317 581 5 428 786

Endring i andre fordringer 112769 965 942

Endring i leverandgrgjeld -3 050 528 2 904 689

Endring i andre omlapsmidier og andre gjeldsposter 1830187 3481 215

Verdiendring investeringseiendemmer -298 825 131 -38 291 039

Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 63 831 308 70 326 992

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Betaling for investeringer -20 674 872 -16 708 923

Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -20 674 872 -16 708 923
£

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter [

Finansinntekter 75115 537 653 %‘

Finanskostnader -49 460 147 -51 408 071 o]

Nedbetaling av rentebaerende gjeld -35 797 000 -122 013 951 §

Opptak av rentebeerende gjeld 45 209 477 290 564 024 &

Annen langsiktig gjeld 522 500 0 Y

Betalt utbytte 0 -160 000 000 §

Netto kontantstrem fra finansietingskativiteter -39 450 055 -42 320 345 9
3
L

Netto endring | kentanter og kontantekvivalenter 3 706 381 11297 724 §

Kontanter og kontantekvivalenter pr 1. januar 23 636 095 12 338 371 3

Kontanter og kontantekvivalenter pr 31. desember 27 342 476 23 636 095 §
g
&
%
[a%
g
o
5
o
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Arsregnskap 2020
Industriens og Eksportens Hus AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet

Org.nr.: 995 095 831
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Arsberetning 2020
for

Industriens og Eksportens Hus AS

Virksomhetens art og lokalisering
Virksomheten bestar av drift og utvikling av fast eiendom samt ervervelse og forvaltning av
verdipapirer og andre formuesgjenstander. Selskapets hovedkontor er i Oslo kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjorelse for arsregnskapet

Selskapet er ikke utsatt for serskilte faktorer som pévirker virksomheten ut over hva som er vanlig
for en virksomhet i eiendomsbransjen. Selskapets omsetning pavirkes av de generelle gkonomiske
konjunkturene. Selskapet har gjennomgéende hoy utleiegrad pa sin eiendom og solide leictakere.

Det er ikke foretatt spesielle strategiske eller vesentlige strukturelle endringer 1 2020.

Omsetningen sank fra kr 118 756 756 1 2019 til kr 382 957 694 i 2020. Arsresultatet sank fra kr
40 045 77812019 til kr 251 186 087 i 2020.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr 2 830 035 016, sammenlignet med kr 2 499 274 730 éret
for. Egenkapitalen pr. 31.12.2020 var pa kr 1 023 105 724, sammenlignet med kr 771 919 637 pr.
31.12.2019. Selskapet ledelse anses egenkapitalen som akseptabel.

Selskapet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var kr 9 513 656 1 2020, mot kr 8 543 037 1
2019. Kontantstram til investeringsaktiviteter var kr -21 380 640 i 2020, mot kr -19 490 038 1 2019.
Videre var kontantstrem fra finansieringsaktiviteter kr 13 877 646 1 2020, mot

kr 11 745 6501 2019.

Selskapet har i 2020 ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

Arbeidsmilje og likestilling
Selskapet har ingen egne ansatte. Drift og administrasjon utferes av Hoegh Eiendomsselskap AS.

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke foreckommer forskjellsbehandling
grunnet kjenn. Selskapets styre bestar av 4 men.

Ytre miljs

Selskapet pavirker det ytre miljo gjennom drift og bygging av fast eiendom. For Héegh Eiendom
AS er miljearbeid en naturlig integrert del av méten vi jobber p4; enten det er 1 ett utviklingsprosjekt
eller i den daglige driften av alle eiendommene. I dette arbeidet méles, registreres, og kartlegges
blant annet energibruk, avfallshandtering, vannforbruk, og IK/HMS forhold.
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Finansiell risiko

Markedsrisiko:
Selskapet er elisponert mot endringer i leiepriser, selskapet har en vektet gjenvaerende leietid pa 6,2 &r ved
signering av regnskapet slik at risikoen er redusert pa kort sikt.

Kredittrisiko:

Selskapets leietakere er i hovedsak solide selskaper. Selskapet gjor lapende vurderinger av
soliditeten til leietakerne. Historisk sett har tap pad fordringer vart lav, og eventuclle tap blir avsatt
fortlepende.

Likviditetsrisiko:

Selskapet anser denne risikoen som lav, da selskapet har et obligasjonslan med fast rente som i lapet
av aret er reforhandlet og forlenget til 2025. Selskapet benytter ikke fremmed valuta.

Oslo, 03.05.2021

Kyrre Olaf Johansen Eirik Thrygg
Styreleder Styremedlem
Nils Sandum Cato Dehli Lauritzen
Styremedlem Styremedlem
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Resultatregnskap
Industriens og Eksportens Hus AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 0 3267
Annen driftsinntekt 84 132 564 80 462 450
Verdiendring investeringseiendommer 298 825 131 38291039
Sum driftsinntekter 382957694 118 756 756
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 656 900 206 900
Annen driftskostnad 7 10 384 728 16 351 364
Sum driftskostnader 11 041 628 16 558 264
Driftsresultat 371916 066 102 198 492
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 75115 537 653
Annen rentekostnad 49 157 405 49 857 798
Annen finanskostnad 794 117 1550273
Resultat av finansposter -49 876 407  -50 870 419
Ordinzrt resultat for skattekostnad 322 039 659 51328073
Skattekostnad pa ordinert resultat 3 70 853 572 11282 295
Ordinzrt resultat 251 186 087 40 045 778
Arsresultat 251 186 087 40 045 778
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 251 186 087 40 045 778
Sum overforinger 2 251 186 087 40 045 778
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Balanse

Industriens og Eksportens Hus AS

FEiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Investeringseiendom
Driftslasare

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

o

2020

2770 000 000
4 549 100

2019

2454 999 997
706 000

2774 549 100

2455705997

2774 549 100

2455705997

28 137 449 19 819 868

5991 112 769
28 143 440 19 932 637
27342 476 23 636 095
55485916 43 568 732

2830035016

2499274730
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Balanse

Industriens og Eksportens Hus AS

2019

2 810 000

2 810 000

699 810 017
69 299 620

769 109 637

771 919 637

465 155 255

465 155 255

1220 155725

1220155 725

5517 156
0

3037 666
33 489 290

42 044 113

1727 355 093

2499274 730

Egenkapital og gjeld Note 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 2 810 000
Sum innskutt egenkapital 2 810 000
Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller 699 810 017
Annen egenkapital 320 485 707
Sum opptjent egenkapital 1020295724
Sum egenkapital 2 1023 105724
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 534942 143
Sum avsetning for forpliktelser 534 942 143
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5,6 1228 997 141
Sum annen langsiktig gjeld 1228 997 141
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 2 466 628
Betalbar skatt 3 1 066 684
Skyldig offentlige avgifter 3594612
Annen kortsiktig gjeld 35 862 083
Sum kortsiktig gjeld 42 990 007
Sum gjeld 1806 929291
Sum egenkapital og gjeld 2 830 035 016
Oslo, 03.05.2021
Kyrtre Olaf Johansen =~ William Selmer Sandum Eirik Thrygg
styreleder styremedlem styremedlem

Heming Rio

styremedlem
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