== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 199 918
Eiersekgonssameie
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

25.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 274 702 4184 221
Sum inntekter 10274 702 4184221
K ostnader

L gnnskostnad 230482 241 892
Annen driftskostnad 9785118 3816 084
Sum kostnader 10 015 600 4057 976
Driftsresultat 259 103 126 245

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 73274 62 500
Sum finansinntekter 73274 62 500
Annen finanskostnad 6 266 67
Sum finanskostnader 6 266 67
Netto finans 67 008 62 433
Resultat far skattekostnad 326 111 188 678
Arsresultat 326 111 188 678
Totalresultat 326111 188 678

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 326 111 188 678
Sum overferinger og disponeringer 326 111 188678
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 168 382 227 296

Sum varige driftsmidler 168 382 227 296

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 168 382 227 296
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 135 649 -23 425
Andre fordringer 222 856 130 839
Sum fordringer 358 505 107 414
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1987 878 1870 392
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1987878 1870 392
Sum omlgpsmidler 2 346 382 1977 806
SUM EIENDELER 2514764 2230047

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 282 556 1956 445
Sum opptjent egenkapital 2 282 556 1956 445
Sum egenkapital 2282556 1 956 445
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 174 428 204 229
Annen kortsiktig gjeld 57 780 44 428
Sum kortsiktig gjeld 232 208 248 657
Sum gjeld 232 208 248 657
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2514764 2205101
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 364062
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 991 1929 918
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS

Standardveien 1

0581 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 22.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 274 702 4 184 221

Sum inntekter 10 274 702 4 184 221

Kostnader

Lennskostnad 230 482 241 892

Annen driftskostnad 9 785 118 3 816 084

Sum kostnader 10 015 600 4 057 976

Driftsresultat 259 103 126 245

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 73 274 62 500

Sum finansinntekter 73 274 62 500

Annen finanskostnad 6 266 67

Sum finanskostnader 6 266 67

Netto finans 67 008 62 433

Resultat fer skattekostnad 326 111 188 678

Arsresultat 326 111 188 678

Totalresultat 326 111 188 678

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 326 111 188 678

Sum overfesringer og

disponeringer 326 111 188 678
Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 168 382 227 296
Sum varige driftzmidler 168 382 227 2986

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 168 382 227 296
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 135 649 -23 425
Andre fordringer 222 856 130 839
Sum fordringer 358 505 107 414
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 987 878 1 870 392
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 987 878 1 870 392
Sum omlepsmidler 2 346 382 1 977 806
SUM EIENDELER 2 514 764 2 230 047

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 2 av 3

23.04.2026 kI 14:58 Brgnngysundregistrene Side 7 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 991199918

Annen egenkapital 2 282 556 1 956 445
Sum opptjent egenkapital 2 282 556 1 956 445
Sum egenkapital 2 282 556 1l 956 445
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 174 428 204 229
Annen kortsiktig gjeld 57 780 44 428
Sum korteiktig gjeld 232 208 248 657
sum gjeld 232 208 248 657
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 514 764 2 205 101

Utskriftedato 22.04.2026 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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0BOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 648
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmete i PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved 4 delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
25. mars 2026 kl. 19:00, Hotell Scandic, St. Olavs Plass.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utbetaling av ekstra honorar

8. Forslag A: Sameier-evaluering av oppussingen

9. Forslag B: Redegjerelse fra COOP vedrerende varelevering
10. Forslag C: Utskifting av heisene i Pileparken Boligsameie
11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomité

13. Valg av representant til Parkens Garasjesameie

Med vennlig hilsen,
Styret i PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

2av 31
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Majken Bjerknes Hjalmarsen {radgiver OBOS) er foreslait som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Majken Bjerknes Hjalmarsen foreslatt. Protokoellvitnene utnevnes i metet.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 0648 Arsregnskap 2025.pdf
2. 0648 Pileparken Boligsameie Revisjonsberetning 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 210 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 210 000.

4 av 31
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Sak 7
Utbetaling av ekstra honcrar

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Som felge av merarbeid ifm vedlikeholdsprosjektet tilkjennes felgende ekstra honorarer;
- Haken Engebrethsen: kr 40.000,-

- Havard Tellugen: kr 30.000,-

Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar utbetaling av ekstra honorarer til henholdsvis Hakon Engebrethsen med kr 40.000.- og Havard
Tellugen med kr 30.000.-. Totalt kr. 70 000 i ekstra honorar.

Sak 8
Forslag A: Sameier-evaluering av oppussingen

Forslag fremmet av:
Walter Freyen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameier-evaluering av oppussingen. Her enskes en skriftlig evaluering av arbeidet knyttet til kost/nytte cg
kvalitet pa arbeidet. Herunder tidsbruk, spesielt i nr19.

Styrets innstilling

Styret har forstéelse for forslaget og har skrevet en del om fasadeprosjektet under styrets rapport. Styret
mener at dette redegjar tilstrekkelig for saken. Styret anbefaler derfor at man stemmer imot forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at det gjennomferes en skriftlig sameier-evaluering av oppussingen av Pilestredet 18-19. Det
skal gjeres en evaluering knyfttet til forholdet mellem pris og kvalitet pa leveransen. Evalueringen skal ogsa
inneholde en vurdering av tiden som ble anvendt knyttet opp mot ulempene for sameierne.

5av 31
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Sak 9
Ferslag B: Redegjerelse fra COOP vedrerende varelevering

Forslag fremmet av:
Walter Freyen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Varelevering knyttet Coop. Her enskes det en redegjerelse fra Coop hvordan de tar ansvar for og felger opp
leveranser (av og palessing) fer kl 07.00, spesielt pa lerdager og tidvis blokkering av garasjen (gjelder faktisk
mest Posten og Bring), samt biler med frysevarer som stér pa tomgang mens de leverer. Leveransene fer ki
07.00 er ikke i henhold til vedtekter, og er til stor ulempe for beboerne. Vi har ved flere anledninger mett sjaferer
som er uforskammet og til dels aggressive nar man minner dem pé at det ikke skal vasre brak/leveranser fer
k1 07.00.

Styrets innstilling

COOP har svart ut saken cg en redegjerelse ervedlagt innkallingen fil arsmetet. Styret anbefaler derforat man
stemmer imot forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at Coop legger frem en skriftlig redegjerelse for hvilke tiltak som er iverksatt for a folge

opp retningslinjer for vareleveranser, og hvilke rutiner de har for hvordan disse felges opp, spesielt knyitet il
leveranse av varer for k| 07.

Vedlegg
3. 20260115 Tilsvar Sameiet Pilestredet Park.pdf

Sak 10
Forslag C: Utskifting av heisene i Pileparken Boligsameie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De to heisene til Pileparken Boligsameie har hatt noe mer utfordringer med driften i 2025 enn tidligere ar, og har
derigjennom hatt noe hayere driftskostnad. Som felge av dette har styret inngatt en avtale med Heisradgiveren
om radgivning rundt heisene. Heisradgiveren har fremforhandlet en ny driftsavtale med Schindler som gjelder
fra 2026. De hjelper ogsa til med & prioritere vedlikehold og felge opp at tienesten fra serviceleverander
Schindler er av tilfredsstillende kvalitet.

Heisradgiveren papeker at heiser ofte har en topp nar det gjelder kostnader mellom ar 15 og ar 25. Heisene
til Pileparken Boligsameie er 19 &r i 2026 og hvis sameiet vil skifte heiser bar dette utferes for stersteparten
av disse kostnadene gjer seg gjeldene. Aktuelle kostnader i en slik tidrsperiode kan ofte utgjere en betydelig
andel av pris pa anskaffelse av en ny heis. EU palegger tilgjengelighet av reservedeleri 15 ar. Etter dette ma
man forvente at prisen pa reservedeler eker. Det kan ogsa vaere at reservedeler pi et tidspunkt ikke lenger er

6 av 31
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tilgjengelige, og da m& man bygge om deler av systemet for & sikre videre drift. Uforutsette reparasjoner kan
bety lang nedetid.

En ny heis vil ha lave og forutsigbare driftskostnader, vaere mer staysvak og driftssikker. Nye heiser vil sende
driftsinformasjon til serviceselskapet slik at service legges opp etter det som til enhver tid matte vaere behov.
Serviceintervallene blir derfor lengre enn vi har i dag.

Styret ensker derfor at arsmetet avgjer om sameiet skal sefte i gang et prosjekt for a skifte ut heisene. Hvis
forslaget faller, fortsetter vi drifien av de gamle.

Heisradgiveren skriver i en rapport til sameiet i mai 2025:
(Dette er et utdrag fra rapporten. Tekniske detaljer rundt drift er ikke tatt med.)

Heisene er montert av Stahl heiser i 2007. Disse er et produkt fra Orona, som er en spansk heisbedrift. Stahl
heiser ble fusjonert med Schindleri 2018. | dag er Orona representert med eget konter i Norge og holder til pa
Ryen.

Heisene fungerer tilfredsstillende, men har i cverkant mye lyd/stey under gange og ved dar opp/igjen.
Hva kan forventes av utbedringer de neste 5 ar, erfaringer fra Heisradgiveren:

* Baeremidler og muligens drivskive
* Hastighetsbegrenser wire

* Frekvensomformer

« Styrekort i heisens styring

« Slitedeler derer

Et bedre preventivt vedlikehold vil medfare faerre heisstans og bedre driftsstabilitet. Slik vi har fatt opplyst
om i heismarkedet er det fremdeles tilgjengelige reservedeler for denne type heis, bade frekvensemformer,
derdeler, hastighetsbegrenser og andre deler kan skaffes.

Avslutningsvis. Heisene var ikke av den beste kvaliteten da de ble montert i 2007. Ved & gjere en grundig
rengjering, justering og smering av heisene na anser vi at heisene ber ha en restlevetid p4 minimum 2-5 ar.

Kostnader og finansiering

Heisradgiveren mener at man kan benytte en budsjettpris p4 ca MNOK 1,8 for kjep og installasjon av en heis.
Det er & anbefale & benytte Heisradgiveren som presjektleder. Styret anbefaler at prosjekiet finansieres via et
lan. Utskifting av heis er en kostnad som kun tilkommer boligdelen av sameiet (77,46%).

* Estimert kostnad kjsp/montering av 2 nye heiser: MNOK 3,6

¢ Prosjektledelse; MNOK 0,2
« Egenkapital: MNOK 0,75
* Lanebelep: MNOK 3,05

Lan over 5 &r ved rente pa 7,5% ~NOK 61.500 pr mnd.
Dette tilsvarer en gkning i felleskostnader for bolig p4 ca 21%. Alle tall er estimater.

Det er kun summen felleskostnader det er snakk om eke. A-konto for fyring og internett, som faktureres
manedlig sammen med felleskostnader, er ikke en del av defte og vil ikke endres som falge av et slikt prosjekt.

7av31
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Styret mener at nar et slikt 1an er tilbakebetalt ber tilsvarende sum som lanet har kostet seftes avi et
vedlikeholdsfond til bruk ved neste store vedlikeholdsprosjeki. Spersmalet om et vedlikeholdsfond ber derfor
behandles pa et arsmete pa et senere tidspunkt.

Styrets innstilling

Styret mener nye heiser vil vaere den beste lesningen over tid med forutsigbare drifiskostnader og mer
steysvake heise med stabil drift.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar utskifting av heisene i Pileparken Boligsameie. Prosjektet finansieres med et lan og settes i
verk i tidsrommet 2026/2027.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Hakon Engebrethsen
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Elin @stebs Johansen
* Jon Kvisli @stmoe

¢ Vibeke Norheim Holm
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Frode Raunehaug

¢ Thomas Hem

Vedlegg
1. 0648 Valgbrev 2026.pdf

Sak 12
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

8av 31
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Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

* Benedicte Boye

« Espen Serensen

Sak 13
Valg av representant til Parkens Garasjesameie

Roller og kandidater

Valg av 1 representant Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som representant:

* Havard Tellugen
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2025
Sameiet har i 2025 vaert i normal drift, og for styret har dette medfert beslutninger og oppfalging av lepende
drifts- og vedlikeholdsoppgaver.

Styret benytter anledningen til & takke for innspill som har kommet fra seksjonseierne, og oppfordrer alle til
ogsa i fremtiden & engasjere seg til felles beste for sameiet.

Styret haravholdt 10 styremeter i tillegg til arbeidsmater og befaringer. Styremedlemmene har ogsa hatt jevnlig
kontakt pr. e-post/telefon.

Styret legger jevnlig ut informasjon pa sameiets Vibboe side vibbo.no/pileparken. Vibbo inneholder oversikt
over din bolig, felleskostnader og annen nyfttig informasjon om sameiet. Under «temaer» pa Vibbo ligger ogsa
original beboerperm for leilighetene med mye viktig informasjon om boenheten. Vedtekiene for sameiet sier at
alle som leier ut en boenhet skal melde dette til styret. Derfor skal sameiere registrere leietakere pa boenheten
i Vibbo. Da blir det ogsé enklere & sende til, og motta meldinger fra, alle beboerne.

Litt informasjon om sameiet

Pileparken Boligsameie bestar av 96 seksjoner. Av disse er 50 organisert som borettslaget Ballparken og i
tillegg er 2 seksjoner nzeringsseksjoner. Sameiet har ogsa en vesentlig eierandel i garasjesameiet som ligger
under Pilestredet Park 18, 19 og 20. Pileparken Boligsameie har i tillegg en eierandel i fellesomradene i
Pilestredet Park, som forvaltes av styret i Pilestredet Park @kodrift (PP@).

Sameiet har energiavtale med OBOS/Techem. Det betyr at OBOS fakturerer et a-kontobelap for hver boenhet
hver maned. Malerdata for energi til fyring og tapping av varmt vann blir jevnlig overfert fra malere i hver
boenhet til Techem. Det blir utfert en avregning hvert ar og skyldig belep eller tilgodehavende for en boenhet
regnes uf og korrigeres via en faktura for felleskostnader, som regel i andre halvdel av pafelgende ar. Samtidig
seftes det en ny a-konto basert pa forventet forbruk fremover.

Vedtektene i Pileparken Boligsameie definerer at noen kostnader kun tilfaller boligdelen eller nzeringsdelen.
Det har til tider vzert bygget opp et skyldig belap fra den ene til den andre. For & ha nedvendig kontroll over
dette til enhver tid opprettet styret tilbake i 2023, i samarbeid med forretningsfarer, et avdeligsregnskap for
bolig- og neeringsdelen. Dette gir bedre koniroll og sikrer korrekt fordeling av kostnaderi henhold til vedtektene
uten at det akkumulerer seg ubalanse cver tid.

Viktige saker og forhold styret har arbeidet med i 2025:
* Mottatt og attestert inngaende fakturaer og fulgt opp sameiets regnskap.
« Fulgt opp mottatte henvendelser fra eiere, beboere og andre interessenter.
« Fulgt opp byggetekniske saker og HMS-arbeid.

» Det var noen utfordringer med heisene i 2025. Styret har inngatt en avtale med Heisradgiveren om stotte til
forvaltning av heisene. Heisradgiveren har vaert til stor nytte i 2025 og styret legger frem en sak vedrerende
heisene til votering under arsmetet som felge av en rappert og dialeg med Heisradgiveren.

* Brannvern |. Brannvarsling-systemet i sameiet har nylig blitt fernyet og forbedret. Arbeidet ble sluttfert i 2024
og systemet har fungert godt gjiennom 2025. Styret papeker imidlertid at ingen mé lasne eller gjare noe med
sameiets branndetektorer. Det vil redusere péliteligheten til systemet og utlese en feilmelding og summer pa
branntavlen.

* Brannvern Il. lfalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha manuelt slokkeutstyri form av
pulverapparat eller brannslange. | byggesaken for Pilestredet Park 18 og 19 er det opprinnelig montert
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brannslange i den enkelte leilighet som er godkjent som standard slokkeutstyr. Det er den enkelte eier og
beboers ansvar 4 serge for tilsyn og kontrollere av at utstyret er i orden. Styret pipeker at alle brannderene
i oppgangen skal lukkes automatisk ifbm. at brannalarmen utlases, samtidig som trapperommet trykksettes.
Dette for a sikre et remningsveiene i ganger og trapperom ikke fylles med reyk. Styret papeker viktigheten av
4 ikke oppbevare gjenstander i fellesareal som er til hinder ved evakuering. Det er kun barnevogner som det
er fillatt & oppbevare i korridorer og fellesarealer — se sameiets husordensregler pa Vibbo.

+ Detvarogsa i 2025 problem med at det kastes feil avfall i de ulike containerne. Dette ferer til overfylte
containere. Papp som skal kastes i containerne for dette ma rives opp og legges ned i containeren. Hvis papp
ikke rives opp blir containeren raskt full. Er en container full méa bebeeren enten skaffe plass ved 4 komprimere
eksisterende innhold eller komme tilbake med pappen nér containeren er temt. Det er et generelt problem at
det settes igjen ulike typer avfall pa gulvet i seppelrommet, som vaktmester og styret ma fierne.

+ Pagrunn av prosjekt fasade ble det nce mindre vedlikehold enn normalt av vegetasjonen i atriet i
sommerhalvaret. Stillas og aktivitet gjorde dette mindre tilgjengelig. Det ble luket noe pé slutten av sesongen
og aktiviteten vil ga tilbake til det normale i 2026 sesongen.

+ Styret har viderefakturert den kostnaden for vann og avlep som tilfaller nsering etter deres faktiske forbruk.
Oslo kommune vil ikke fakturere naering direkte fordi naeringsenhetene er del av et sameie av en viss starrelse
og relevant fakturering gar da kun til sameiet.

+ Styret inngitt avialer om Norgespris pa elektrisk energi for fellesomradene og pa fiernvarme fra 1. oktober
2025. Norgespris forventes 4 gi en besparelse pa begge omrader og spesielt pa fiernvarme. Som nevnt ovenfor
har sameiet i dag en energiavtale med OBOS/Techem vedrarende fakturering av bruk av fiernvarme for den
enkelie seksjon (boenhet). Fakiurering foregar a-konto. Derfor vil eventuelle besparelser for en seksjon som
folge av Norgespris pa energi til fyring og varmt tappevann ferst gjere seg gieldende ved arscppgjeret.

» Sameiet gikk i september over til en ny leverandear av vaktmester- og rengjeringstjenester. Hensikten var bade
4 ske kvaliteten pé tjenestene og redusere kostnadene. Det har vaert noen innkjaringsutfordringer og styret vil
fortlepende evaluere kvaliteten pa utfert arbeid og fortsette dialogen med leverandsren.

* Fyringssystemet. Det ble foretatt noen justeringer i fyringssystemet tidlig i 2024 pa grunn av at det var noen
utfordringer med varmen et par steder. Det ser ut til 4 ha hatt god effekt og det er ikke meldt om utfordringer
med systemet i 202b. Det sentrale fyringssystemet har et filter tilkoblet sentralen i kjelleren. Dette ble montert i
starten av 2020 pa anbefaling fra Multiconsult. Filteret fikk nye anoder/filtre og giennomgikk en full overhalling
i februar 2024. Overhalingen viste at filteret fungerer godi og filtrerer lase partikler i fyringsvannet.

* Varmestyring i den enkelte boenhet. Det er avgjerende at styringssystemet for varmestyring i den enkelie
boenhet fungerer slik det skal for at det skal kemme varme i radiatorene. Dette systemet er den enkelte
seksjonseiers ansvar og det anbefales & byite batterieri termostaten(e) jevnlig. Det ligger kontaktinformasjon
til tilbyder av styringssystem for varme under «temaer» pa Vibbo.

» Vedlikeholdsprosjektet. Dette er det redegjort for under.

Vedlikeholdsprosjektet

Sameiet har i 2025 gijennomfart et sterre og nedvendig arbeid med vedlikehold av fasaden og andre utvendige
byggmessige kenstruksjoner til Pileparken Beligsameie. Informasjon om prosjektet ble gitt i forkant gitt i et
beboermete avholdt den 26. mars 2025. Prosjektet har ogsa veert nevnt i tidligere ars innkallinger til arsmate.
Arbeidet omhandlet nadvendig behandling av trepanelet og vindusecmrammingen pa byggene, behandling av
relevante metall-konstruksjoner og annet arbeid som det var hensiktsmessig & gjere pa byggene mens man
hadde stillas cppmontert. Dette inkluderte utskifting av noen Cembrit plater og utbedring av tre-bjelker og tak
over terrassene i foppetasjene. Styret engasjerte OPAK som konsulenter i arbeidet.
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Maling av trepanelet og vindusomrammingen ble utfert i 2015 og det er eneste gang dette er utfert
siden byggene ble ferdigstilt i 2007. Det har heller ikke vaert uifert noe vesentlig vedlikehold av utenders
metallkonstruksjoner.

Konsulentbistand fra OPAK:

Styret sendte ut en foresparsel til flere akterer varen 2024 pa konsulentbistand til det kommende
vedlikeholdsprosjekiet. OPAK ble valgt og arbeidet ble delt inn i fire faser. Fakiurering utferes etter medgatt tid.
Fasene er beskrevet med de typiske cppgavene de inneholder for OPAK og er tatt fra deres tilbud til sameiet.

- Fase 1. Beskrivelse /Tilbudsinnbydelse
+ Mpte med styret i sameiet/byggherre (BH) og innhenting av opplysninger om prosjektet, avklare i fellesskap,
hva som skal utferes.
» |vareta sameiets ansvar i henhold til byggherreforskriften
* Utarbeide lovpalagt SHA-plan for Sikkerhet, Helse og Arbeidsmilja

* Utarbeidelse av tilbudsdokumenter med kravspesifikasjon, oppmaling av mengder og avklaring av
utfarelse/materialvalg i samrad med berettslaget.

- Fase 2: Tilbudsvurdering/innstilling av entreprensr

* Invitere entreprenarer til 4 gi pris samt gjennomfere tilbudsbefaringer.

« Utarbeide referat fra tilbudsbefaring

* Gjennomfere avklaringsmeter ifm. innkomne tilbud.

« Evaluere moettatte tilbud og utarbeide innstilling for valg av entreprener med forslag til budsjett.

+ Styret far oversendt resultatet av de innhentede tilbudene og OPAK AS sin anbefaling. Styret tar beslutning pa
hvilken tilbudsgiver som tas med videre til kontrahering.

- Fase 3: Kontraheringsfasen

» Gjennomiare kontraktsmete{r) med referat.

* Utarbeide kontrakt med entreprengr, pa vegne av BH

- Fase 4: Byggefasen

« Avholde oppstartsmote

= Avholde byggemaoter {(hver 14. dag) i bvggeperioden, og fere referat fra disse.
» Foreta stikkprevekontroller av arbeidets utferelse og fremdrift.

* Holde nadvendig dialog med entreprensrens byggeplassleder og byggherre

+« Gjennomfere kvalitetskontroller og SHA-kontroll, herunder ivaretakelse av byggherrens SHA forpliktelser i
byggetiden.

+ Kontrollere fakturaer og foreta sluttoppgjer

* Innkalle, lede og referere fra ferdighefaring og overtakelse

Finansiering:

Selv om det ble definert hva som skulle gjeres i kontrakts underlaget med entreprener var det fremdeles
usikkerhet rundt mengder under de ulike postene. Styret antck ogsa at det kunne bli aktuelt med noe
tilleggsarbeid. Styret matte da legge opp til en sum for finansieringen basert pa det mest sannsynlige utfallet.

12 av 31

23.04.2026 kI 14:58 Brgnngysundregistrene Side 21 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 991199918

Dette ble definert av OPAK og var pa 6 millicner krener. Styret la opp til en prosjektspesifikk finansiering for &
dekke kostnaden til entreprensr, mens kostnaden for bistand fra OPAK i utgangspunktet skulle g4 fra oppsparte
midler i sameiet.

Styret var generelt opptatt av & holde kostnaden nede slik at den ekenomiske byrden pa sameiet ble sa lavsom
mulig og samtidig ivaretok byggets behov for vedlikehold.

Styret la opp til at sameierne kunne stemme pa ensket finansieringsmetode: lan, innkalling av kapital eller

en kombinasjon av de to alternativene. Til avstemningen ble det lagi ved et skriv fra styret som synliggjorde
hvordan de ulike alternativene ville sla ut. Det ble et stort flertall for innkalling av kapital og dette ble
iverksatt. Styret opprettet en kassakreditt i juli for & sikre betalingsevne frem til innkalt kapital var tilgjengelig.
Kassakreditten ble bare ubetydelig benyttet.

Den starste naeringsenheten i sameiet, eid av Pilestredet Park 18 Eiendom AS (COOP), har meldt at de tolker
vedtekiene slik at de ikke skal veere med pa alle kostnadene i vedlikeholdspreosjektet. De vil derfor tvinge
igiennom en refusjon gjennom 4 tilbakeholde innbetaling av felleskostnader. Sameiet har engasjert advokat
og har varslet rettslige skritt for & fa en avgjerelse pa hvordan vedtektene skal tolkes og fa lest saken. Det er
viktig & & avklart det prinsipielle i saken slik at fremtidige prosjekter, og andre bergrte kostnader, ikke heftes
med denne problemstillingen fremover.

Arbeid utfert under prosjektet:

Basert pa innkomne og forhandlede tilbud ble Allierc AS (Alliero) valgt som entreprengr. Arbeidet ble pabegynt
i andre halvdel av mai. Stillas ble satt opp rundt PP19 ferst. Dette var fordi det var identifisert noen forhold
som skulle undersekes farst i PP19. Gjennomferingsperioden var definert til & veere fra andre halvdel av mai
til ultime oktober 2025. Defte beted ogsa at det var PP19 som fikk stillas staende i fellesferien, da det kun var
marginal aktivitet i prosjektet.

Konkret arbeid som ble utfart:

* Maling av trepanel i ny farge (Jotun 0394 varmgré).
« Skiftet ut trepanel som var rattent.
+ Malt vinduskarmer.

+ Behandlet alt stal. fiernet rust, grunnet og malt over. Stalsayler og rekkverk ble behandlet forskjellig. Neen
steder er det ogsa krav til brannhemmende maling. Stedvis var stalet mer korrodert enn antatt. Spesielt i PP19.

« Det ble boret dreneringshull i stalsayler som ikke hadde dette og som burde ha det.
+ Store deler av bygget er vasket. Dette inkluderte de ytterste delene av balkongene og glasset pa balkongene.
* Kontrollert metallvinklene balkongene henger pa mot byggene.

+ Det er byttet en del cembrit plater som hadde sprukket. Mange cembrit plater var ogsa lese og disse ble festet
forsvarlig.

« Det er utbedret noen sprekker i puss-fasaden. Disse sprekkene var hovedsakelig pa nordsiden av PP18.

« Skiftet partier med rattent treverk pa baldakinene i toppetasjene. Takglass ble demontert, rengjort og satt
tilbake igjen med ny tettemasse. Det ble ogsd montert blikk innerst opp mot taket for 4 sikre mot vannlekkasjer
samt ytterst for 4 beskytte treverket.

» Takene over balkongene er skiftet. Her har det stedvis i arevis veert utfordringer med lekkasjer. Taklasningen
ble derfor endret slik at rennene i bakkant har kapasitet for &4 fierne mer vann ved intenst regnvaer.

¢ Sprekker i muren rundt bygget er behandlet.
¢ Muren rundt bygget er malt.

* Kontroll avinnfestning av glass pa rekkverk og fasade, inklusive utbedring/etterstramming av lase glass.
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Det vil bli en efterkontroll av arbeidet hasten 2026. Det er ogsa enkelte mindre forhold som styret og OPAK har
papekt til Alliero som skal utferes i 2026.

To terrasser i PP19 ble skadet under prosjektet. Pga alderssvekkelse var det vanskelig & utbedre de skadede
partiene alene. Styret forhandlet da frem en avtale med Alliero slik af alle terrasseeiere kunne fa nye terrasser
hvis de betalte disse selv. Alle terrasse-eiere i PP19 takket ja til tilbudet og arbeidet er utfert. Alliero har trukket
ifra et mindre belep pa to av terrassene som kompensasjon for skade palept under prosjektet. PP18 har ogsa
fatt tilbud om skifte av terrasser og dette vil bli utfert varen 2026. Arbeidet med 4 skifte terrasser er p4 utsiden
av vedlikeholdsprosjektet.

Styret har ogsa serget for at innkjeringen til garasjen ble utvidet i trad med beslutning tatt under arsmetet i
Pileparken i 2025. Arbeidet er utfert av Alliero. Kostnaden dekkes av garasjesameiet og ligger pa utsiden av

vedlikeholdsprosjekiet.
Kostnad:

Sluttoppgjeret i prosjektet vil bli foretatt i 2026. Det er ikke klart hvilken kostnad sluttoppgjeret vil bety for
sameiet da en del poster ogsa skal trekkes ifra. Kostnaden kan typisk ende pa et sted rundt kr 200.000 — kr
300.000.

Kostnad 2025: Alliero kr 5.566.949 og OPAK kr 852.666.
Dette er kostnad for arbeid utfart i 2025. For OPAK gjelder dette mer en selve gjennomfaringen av prosjekiet.
Slutibetrakninger:

Dette er det andre store vedlikeholdsprosjekt for sameiet. Det var derimot ferste gang sameiet kalte inn kapital
for 4 gjennomferte et prosjekt av denne sterrelsen. Det var fokus pa 4 holde kostnaden sé lav som mulig og
samtidig giennomfere det definerte omfanget pa en teknisk forsvarlig méate. OPAK har veert styrets tekniske
radgiver i prosjektet og styret har fulgt anbefalinger fra OPAK nar det gjelder byggtekniske l@sninger.

Prosjektet har medfart at byggets eksterier og er i god teknisk stand. Bygget gir cgsé et bedre visuelt inntrykk.
Begge forhold er med pa & vedlikeholde verdien av boenhetene i byggene og bidra til trivsel for beboerne i
sameiet.

Styret mener for gvrig at entreprener hadde en noe mangelfull prosjektledelse og at prosjektet led under dette.
Det medferte at mer arbeid tilkom styret og OPAK. Sameiet vil kreve noe kempensasjon fra entreprener som
felge av dette.

Styret anbefaler at sameiet for neste store vedlikeholdsprosjekt for fasaden, bar starte forprosjektet enda
tidligere, da mer omfattende vedlikehold kan vaere nedvendig enn denne gangen. Forprosjektet ber da ha et
sterre omfang for & kartlegge tilstanden til bygget og aktuelle vedlikeholds punkter i detalj.

Fer det neste starre vedlikeholdet mener styret at sameiet ber vurdere & opprette et vedlikeholdsfond. Dette
ber gjeres i god tid fer behovet for kapital cppstar. Det vil gjere finansieringen enklere og mindre belastende
for sameiet og den enkelte sameier.

Styret vil takke beboerne i Pileparken Boligsameie for den talmedighet og engasjement som er utvist under
prosjektets giennomfering.

Styrets arbeid s4 langt i 2026
+ Det ble allerede i 2024 satt i gang et arbeid med & hente inn et komplett forslag til fargelesning for
inngangspartiet og fellessonene oppover i etasjene. Hensikten med dette er & kunne begynne maling av for
eksempel inngangspartiene basert pa en helhetlig plan for bruk av farger i byggene. Forslaget erklart og

skal passe til byggene og aktuelle lysforhold pa stedet. Hensikten er & bidra til trivsel for beboerne samt &
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opprettholde teknisk standard og verdi pa bygningsmassen og den enkelte boenhet. Styret er nd i gang med a
planlegge prevemaling av inngangspartier.

+ Deterendret grenlesning for nedlepsrerene fra takrennene under balkongene i PP18. Disse var svake med det
resultat at det lakk ned pa fortauet.

Annet planlagt vedlikehold i 2026 og fremover inkluderer:

« Styret planlegger a utfere en rekke vedlikeholdsoppgaver i 2026 og fremover, bl.a.:
* Formell avslutning av «prosjekt fasade».
+ Maling og oppgradering av oppgangene.

+ Styret ensker 4 etablere renner fra balkong-nedlap over fortauet. Dette mé avklares med PP@ som eier bade
fortauet og veien rundt PP18 og PP19.

+* Normalt vedlikehold av atriet og oppfelging av drenering fra dette.
» Utbedre/skifte platting i atriet nar det blir behov for dette.
* Normalt vedlikehold av bygget for evrig og oppdukkende behov.

« Arbeid med heisene i byggene i henhold til sameiermetets beslutning.

@konomi og regnskap

Styret har behandlet drsregnskapet for 2025 og anbefaler det fremlagte resultatregnskapet med tilherende
balanse og noter som Sameiet sitt regnskap for ar 2025. Arsregnskapet er satt opp etter forutsetning om
fortsatt drift, og det er ingen forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Styret mener at drsoppgjeret gir et rettvisende bilde av Pileparken Boligsameie sine eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Styret bemerker at kostnad for PP@ og Parkens Garasje har veert fordelt feil mellom bolig og neering etter at
avdeligsregnskapets ble opprettet mot slutten av 2023. Kostnadene har fulgt fordelingen til kentoen de har
vaert satt p&, og har ikke blitt korrigert for de szerforhold som gjelder disse kostnadene. Disse kosthadene er
derfor korrigert for bade 2024 og 2025 i regnskapet for 2025.

« Styret har utarbeidet budsjett for 2026

Fremhevet historisk vedlikehold for Pileparken Boligsameie
+ Omfattende vedlikehold av fasade og relatert arbeid (2025)

» Fornyelse av brannvarslingssystemet (2024)

» Byttet terre lagre pa o motorer i hoved-aggregater ventilasjon (2024)

+ Overgang til LED lyskilder i fellesomradene (2022-2023)

* Malt nedre del av mur utvendig (2021)

+ Ventilasjon - Rens av avtrekkskanaler og hoved-aggregater (2021)

= Utbedret noen punkter med svak takpapp i atriet ifm. lekkasje (2020-2021)
» Installasjon av filter i fyrrommet for fyringssystemet (2020)

+ Bytte av energimélere (2019-2020)

« Overgang til nytt lassystem for fellesderer (2018)

+ Oppégradering av stremmaélere "AMS" {2017)

- Bytte av motorer pa hoved-aggregater ventilasjon. 2 stk pr anlegg (2017)
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+ Vedlikehold av fasade. Malt trepanel og vinduskarmer {2015)
= Vedlikehold av handlgpere (2014)
» Utskifting av porttelefon-anlegg (2013)

16 av 31

23.04.2026 kI 14:58 Brgnngysundregistrene Side 25 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 991199918

PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 991199918, KLIENTNR. 648

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 4274703 4164 971 4147 000 4163 000
Andre inntekter 3 6000000 19250 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10274 702 4184 221 4147 000 4163 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -30 482 -51892 -29 790 -100 790
Styrehonorar 5 -200 000 -190 000 -180 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -10 875 -9875 -9 880 -10176
Forretningsfererhonorar -154 665 -148 715 -158 025 -165 136
Konsulenthonorar -999 520 -157 816 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 7 -6 053 290 -1153798 -1 063 121 -1310 1865
Forsikringer -341 964 -290 595 -354 000 -396 480
Kommunale avgifter 8 -846 234 -735423 -880 600 -923 347
Kostnader sameie 16 -492 361 -446 274 -470 000 -470 000
Energi/tyring g -294 182 -307 317 -345 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -182 595 -169 200 -187 200 -192 816
Andre driftskostnader 10 -409 432 -397071 -454 927 -460 387
SUM DRIFTSKOSTNADER -10015600 -4057976 -4182543 -4519297
DRIFTSRESULTAT 259103 126 245 -35543 -356 297
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 73274 62 500 0 0
Finanskostnader 12 -6 266 -67 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 67 008 62 433 0 0
ARSRESULTAT 326 111 188 678 -35543 -356 297
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 326111 188678
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PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 991199918, KLIENTNR. 648

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 168 382 227 296
SUM ANLEGGSMIDLER 168 382 227 296
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 135 649 1521
Andre kortsiktige fordringer 13 198 871 78 705
Energiavregning 14 23 985 27188
Driftskonto OBOS-banken 1963 634 1046 810
Sparekonto OBOS-banken 24 243 823582
SUM OML@PSMIDLER 2 346 382 1977 806
SUM EIENDELER 2514 764 2205101
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2282 566 1956 445
SUM EGENKAPITAL 2 282 556 1 956 445
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 428 24 946
Leverandeargjeld 174 428 204 229
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 0 0
Annen kortsiktig gjeld 15 23 352 19 482
SUM KORTSIKTIG GJELD 232 208 248 657
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2514 764 2205101
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 689 060 970 816

Oslo, 02.03.2026
Styret i Pileparken Boligsameie

Hakon Rannug Engebrethsen

Anne Brit Lindahn
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap p&
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfarti balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3595224
Forretningslokale 348 984
Internett 180 363
Forretningslokale 22 764
Avregning 2025, Naering 1 131203
Avregning 2025, Neering 2 -3835
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4274703
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 6000000
SUM ANDRE INNTEKTER 6 000 000
NOTE 4

PERSONALKCSTNADER

Annen opplysningspliktig godtgjerelse -2 000
Arbeidsgiveravgift -28 482
SUM PERSONALKOSTNADER -30 482

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
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STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 875
SUM REVISJONSHONORAR -10 875
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5618 871
Drift/vedlikehold VWS -5 649
Drift/vedlikehold elektro -13 1568
Drift/vedlikehold heisanlegg -301 360
Drift/vedlikehold brannsikring -18 292
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -85 846
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -115
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 053 290
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsgebyr -636 504
Renovasjonsgebyr -20S8 731
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -846 234
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -124 515
Fjernvarme -166 813
Andre fyringskostnader -2 854
SUM ENERGI / FYRING -294 182
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -15690
Annet driftsmateriale -500
Vaktmestertjenester -187 731
Renhold ved firmaer -1989 325
Andre driftskostnader -2263
Andre kontorkostnader -569
Bank- og kortgebyr -3013
@reavrunding 59
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -409 432
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 31082
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3707
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 243
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Renter av for sentinnbetalte felleskostnader 1053
Andre renteinntekter 13 189
SUM FINANSINNTEKTER 73274
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Renter og provisjon kassekreditt -6 266
SUM FINANSKOSTNADER -6 266
NOTE 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregning 2024, Neaering 1 48 281
Avregning 2025, Neering 1 131203
Avregning vann og avlegp 2025 Neering 1 & 2, fakturerti 2026 19 387
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 198 871
NOTE 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -692 880
SUM INNTEKTER -692 880
KOSTNADER

Administrasjon 65 938
Fjernvarme 650 927
SUM KOSTNADER 716 865
SUM ENERGIAVREGNING 23 985

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapetinn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
Avregning 2024, Neering 2 -15482
Avregning 2025, Neering 2 -3 835
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -23 352
NOTE 16

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 595/2100 av Parkens Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie og

utgjer kr 22 357.

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.
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Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet er inntatt i resultatregnskapet under
posten "kostnader sameie”.

Selskapet eier 22372/276640 av Pilestredet Park @kodrift.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Pilestredet Park @kodrift og

utgjer kr 666 693.

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.
Selskapets andel av driftkostnadene og &rsresultatet er inntatt i resultatregnskapet under
posten "kostnhader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapenes godkjente arsregnskap

for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapenes godkjente arsregnskap
arsregnskap for fjoraret.
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Til drsmetet i Pileparken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pileparken Boligsameie som bestdér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
v@r konklusjon.

©@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
infermasjon omfatter budsjettall sem er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremst&r som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for @rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at
virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er @ oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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T

foretar p& grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. mars 2026
Tell Norge AS

ol Olei~_

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Pileparken Boligsameie Kolbotn, 15. januar 2025

Tilsvar — Varelevering knyttet til Extra Pilestredet Park.

Vi er kjent med problemstillingen knyttet til vareleveranser fgr kl. 07.00. Det har over lengre
tid veert en etablert praksis at butikken ikke tar imot varer fgr kl. 07.00, i trad med gjeldende
forskrifter og av hensyn til beboerne.

Coop vil ta direkte kontakt med aktuelle leverandgrer for a tydeliggjgre gjeldende
retningslinjer for varelevering, herunder tidspunkt for levering, adferd ved lossing samt

blokkering av garasjeanlegg. Dette gjelder seerlig leveranser pa Igrdager og leverandgrer som
Posten og Bring, samt leveranser av frysevarer.

Butikken fglger opp leveranser lgpende og avviser leveranser som skjer far kl. 07.00.
Eventuelle avvik blir tatt opp med leverandgrene for a sikre etterlevelse av avtalte rutiner.
Coop vil fortsette a arbeide aktivt for a redusere ulemper for beboerne og sikre at
vareleveranser skjer pa en hensynsfull og regelmessig mate.

For Coop Ost SA

Kim Normann
Regionssjef

Coop @st SA F.nr: NO 948 432 617 MV A, Bankgiro: 9001.15.82000

Hovedkontor: Kolbotnveien 33, 1410 Kolbotn

Postadresse: Postboks 600, 1411 Kolbotn
\iagfaley TIE: +47 66 81 07 00, Fax: +47 66810701 55 5y 3 20260115 Tilsvar Sameiet Pilestredat Park.pdf
Medlemstelefon: TIf: +47 66 81 07 50, Fax medlem: +47 66 81 07 51

Internett: www.coopost.no
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24.02.2026

Valgkomiteens oppgaver i Pileparken Boligsameie

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som gnsker a stille til styreverv og innstille
disse til valg ved arets arsmpte. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men bar kontakte
styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de ensker gjenvalg.

Vi gjar oppmerksom pé at styrene né har anledning til & gjennomfare forberedelsene til ordineert
arsmpte digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebaerer at styret utformer agenda og kan
motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om mgtet gjennomfgres fysisk
eller digitalt. Ta kontakt med styret for a koordinere gjiennomfaring av prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:
Benedicte Boye
Espen Segrensen

Felgende tillitsvalgte star pa valg:

A) Valg av 1 styreleder for 2 ar
Felgende styreleder star pa valg:
Styreleder Hakon Engebrethsen

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
Felgende styremedlemmer star pa valg:

Styremedlem Vibeke Norheim Holm
Styremedlem Anne Brit Lindahn
Styremedlem Richard Arne Karlsen

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Felgende varamedlemmer star pa valg:
Varamedlem Frode Raunehaug
Varamedlem Thomas Hem

D) Valg av medlemmer til valgkomité for 1 ar

E) Valg av representant til Parkens Garasjesameie

Vedlegg 4 26 av 31 0648 Valgbrev 2026.pdf
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Valgkomiteens innstilling
Vi oppfordrer valgkomiteen om & skrive navnene pé kandidatene korrekt. Innstillingen skal ogsa
inneholde kandidatenes adresse.

Sameiet defineres som virksomhet som omfattes av likestillingsbestemmelsene i
regnskapsloven. Valgkomiteen ber tilstrebe likestilling i arbeidet med & finne kandidater til styret

i sameiet sa langt dette lar seg gjare.

Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til &rsmetet. Frist for innsendelse er
innen 01.03.2025.

Innstillingen kan sendes til undertegnede pa e-post
majken.bjerknes.hjalmarsen®@obos.no.

Sameiets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.

Med hilsen
Pileparken Boligsameie
Org.nr. 951199918

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Majken Bjerknes Hjalmarsen
radgiver eiendomsforvaltning

TUf. 22981458
majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer.
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Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

STYRET

Leder Hakon Engebrethsen
Nestleder Havard Tellugen
Styremedlem Vibeke Holm
Styremedlem Richard Arne Karlsen
Styremedlem Anne Brit Lindahn
Varamedlem Frode Raunehaug
Varamedlem Thomas Hem

VALGKOMITEEN

Benedicte Boye
Espen Sgrensen

PARKENS GARASJESAMEIE

Havard Tellugen
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0648 Pileparken Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FLGENDE PERSONER:
A. Som leder foreslas:

Navn: Hakon Engebrethsen Adresse: Pilestredet Park 19
E-postadresse: ekaakon@hotmail.com

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Havard Tellugen Adresse: Pilestredet Park 18
E-postadresse: havardg@gmail.com

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Vibeke Norheim Holm Adresse: Pilestredet Park 19

E-postadresse: vibehol@gmail.com
Navn: Elin @stebg Johansen Adresse: Pilestredet Park 18

E-postadresse: elinojo@gmail.com
Navn: Jon Kvisli @stmoe Adresse: Nydalsveien 24

E-postadresse: jon.kvisli.ostmoe®@coop.no

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Thomas Hem Adresse: Pilestredet Park 18
E-postadresse: thomas_hem®hotmail.com
2. Navn: Frode Raunehaug Adresse: Pilestredet Park 19

E-postadresse: fraunehaug®@hotmail.com

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Benedicte Boye Adresse: Pilestredet Park 18
E-postadresse: boyehovland@gmail.com
Navn: Espen Serensen Adresse: Pilestredet Park 19

E-postadresse: espen.sorensen@me.com
E. Som representanter til Parkens Garasjesameie foreslas:

Navn: Havard Tellugen Adresse: Pilestredet Park 18
E-postadresse: havardg@gmail.com

Dato: 24.02.2026 | valgkomiteen for Pileparken Boligsameie

Benedicte Boye Espen Sgrensen
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmetet avholdes 25.03.26
Selskapsnummer: 648 Selskapsnavn: PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 0OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Posthoks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tensberg 7044 Trondheim

0OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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