== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 419 946

Aksjeselskap

CAPTIVA EIENDOM HOLDING AS
c/o Captiva Financial ServicesAS
Froyas gate 15

0273 0SLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frank Jarle Berg
15.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992419946

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 30459 42 213
Sum kostnader 30459 42 213
Driftsresultat -30 459 -42 213

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 24750 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1369151 222 966
Annen finansinntekt 371512
Sum finansinntekter 1369 151 25344 478
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1929552 264 812
Annen finanskostnad 109

Sum finanskostnader 1929 661 264 812
Netto finans -560 510 25 079 666
Ordineert resultat far skattekostnad -590 969 25037 453
Ordineert resultat etter skattekostnad -590 969 25037 453
Arsresultat -590 969 25037 453

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 6 38 000 000
Overfaringer annen egenkapital 6 -590 969 -12 962 547
Sum overfaringer og disponeringer -590 969 25037 453
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 26 989 442 26 989 442
Lan til foretak i samme konsern 5 27 899 321 4 305 592
Sum finansielle anleggsmidler 54 888 763 31295034
Sum anleggsmidler 54 888 763 31295034
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5 24750 000
Sum fordringer 24750 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 367 2652
Sum omlgpsmidler 4367 24 752 652
SUM EIENDELER 54 893 130 56 047 686

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Overkurs 6 1762 1762
Annen innskutt egenkapital 6 3875 365 3875 365
Sum innskutt egenkapital 3977127 3977 127

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992419946

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 6 7 461 385 8052 354
Sum opptjent egenkapital 7 461 385 8052 354
Sum egenkapital 11438512 12 029 481
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 43439 700 6 005 120
Sum annen langsiktig gjeld 43439 700 6 005 120
Sum langsiktig gjeld 43 439 700 6 005 120

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14918 13084
Annen kortsiktig gjeld 5 38 000 001
Sum kortsiktig gjeld 14918 38013 085
Sum gjeld 43 454 618 44 018 205
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 893 130 56 047 686

04.06.2024 kl 12:51 Brgnngysundregistrene Side 3av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992419946

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 495609

992 419 946

Aksjeselskap

CAPTIVA EIENDOM HOLDING AS

c/o Captiva Financial Services AS
Freyvas gate 15

0273 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frank Jarle Berg
15.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2024 kI 12:51

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 992 419 946
CAPTIVA EIENDCM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 30 459 42 213
Sum kostnader 30 459 42 213
Driftsresultat -30 459 -42 213

Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pad inv. i
datterselskap og

tilknyttet selskap 24 750 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 3692 151 222 966
Annen finansinntekt 371 512
Sum finansinntekter 1 369 151 25 344 478

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 929 552 264 812
Annen finanskostnad 109

Sum finanskostnader 1 929 661 264 812
Netto finans -560 510 25 079 666

Ordinert resultat fer

skattekostnad -590 969 25 037 453
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -590 969 25 037 453
Arsresultat -590 969 25 037 453

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 6 38 000 000

Overferinger annen

egenkapital <] -590 969 -12 9262 547

Sum overferinger og

disponeringer -590 969 25 037 453
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 992 419 946 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 419 946
CAPTIVA EIENDCM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 26 989 442 26 989 442
Lan til foretak i samme

konsern 5 27 899 321 4 305 592
Sum finansielle

anleggsmidler 54 888 763 31 295 034
Sum anleggsmidler 54 888 763 31 295 034
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5 24 750 000
Sum fordringer 24 750 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 367 2 652
Sum omlepsmidler 4 367 24 752 652
SUM EIENDELER 54 893 130 56 047 686

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital &, 7 100 000 100 000
Overkurs 6 1 762 1 762
Annen innskutt egenkapital 6 3 875 365 3 875 365
Sum innskutt egenkapital 3 977 127 3 977 127
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital & 7 461 385 8 052 354
Sum opptjent egenkapital 7 461 385 8 052 354
Sum egenkapital 11 438 512 12 029 481
Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 992 419 946 Side 2 av 3
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@vrig langsiktig gjeld 5 43 4392 700 6 005 120
Sum annen langsiktig gjeld 43 439 700 6 005 120
Sum langsiktig gjeld 43 439 700 6 005 120
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 918 13 084
Annen kortsiktig gjeld 5 38 000 001
Sum kortsiktig gjeld 14 918 38 013 085
Sum gjeld 43 454 618 44 018 205
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 54 893 130 56 047 686

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 992 419 946 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 419 946
CAPTIVA EIENDCM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Captiva Capital Partner AS 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1000.00 100.00%

Nete

2

Lenn og yvtelser

Det er ingen ansatte 1 selskapet og derav ingen plikt til & tegne
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt noe godtgjsrelse
til styret.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
17750.00 16000.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
8500.00 9625.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
26250.00 25625.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992419946

0.00

Necte

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Captiva Eiendom Oslo 100.00% 100.00% 27947357.00 761722.00
AS

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk. : Ja

Navn Forretningskontor
Captiva Eiendom Oslo AS Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Captiva Eiendom Holding AS
Org.nr: 992 419 946

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor
Det er ingen ansatte i selskapet og derav ingen plikt til 3 tegne obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt noe godtgjarelse til styret.

Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2022
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Captiva Eiendom Holding AS
Org.nr: 992 419 946

Noter til regnskapet for 2022

Revisjon 17 750
Andre tjenester 8 500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt

Beregning av drets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat for skattekostnad -590 969 25037 453
Resultatfgrt konsernbidrag 0 -24 750 000
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 0 -371512
Arets skattegrunnlag -580 969 -84 059
Oversikt over midlertidige forskjelier 2022 2021
Akkumulert fremfarbart underskudd -675 028 -84 059
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -675 028 -84 059
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -675 028 -84 059
Sum 0 0

Utsatt skattefordel er ikke balansefgrt.

Note 4 - Datterselskap

Konsernregnskapet inngar i konsolideringen til morselskapet

Navn pa morselskap Forretningskontor
Captiva Eiendom Oslo AS Oslo

Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel 2022 pr. 31.12 pr. 31.12
Captiva Eiendom Oslo AS Oslo 100 % 761 722 27947357 26 989 442

Note 5 - Mellomveaerende med selskap i samme konsern
Fordringer 2022 2021

Lan til foretak i samme konsern 27 899 321 4 305 592
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Captiva Eiendom Holding AS
Org.nr: 992 419 946

Noter til regnskapet for 2022

Andre fordringer - inkl mottatt konsernbidrag 0 24 750 000
Sum 27 899 321 29 055 592
Gjeld 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 0 38 000 000
@vrig langsiktig gjeld 43439 700 6005120
Sum 43439 700 44 005 120
Note 6 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 100 000 1762 3 875365 8052354 12 029 481
Arsresultat 0 0 0 -590 969 -590 969
Egenkapital 31.12.2022 100 000 1762 3 875 365 7461385 11438512
Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 100 100 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Captiva Capital Partner AS 1000 100 % 100 %

Note 8 - Covid-19

Selskapet er i liten/ingen grad pavirket av Covid-19.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf. +47 24 00 24 00

Building a better Dr Hanstensgate 13, 3044 Drammen Www.ey.no .

working world Postboks 560, Brakeraya, 3002 Drammen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Captiva Eiendom Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Captiva Eiendom Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter tit Arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av deres resultater regnskapséret avsluttet per denne
datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og ged regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med international Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold il disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fgige av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsemets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsheretning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de @konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.

A member firm of Emst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn cg utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentiig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebasre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utfarme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhald som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi {
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem fil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvervidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et reftvisende bilde.

innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle
informasjonen tit enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om kansernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt a falge opp og
gjennomfere konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Drammen, 13. juni 2023
ERNST & YOUNG AS

ey

/Ejarn Baklid
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Captiva Eiendom Holding AS 2022

A member firm of Ernst & Young Gilobal Limited
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Resultatregnskap

Driftskostnader
Annen driftskostnad

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Arsresultat

Overfegringer og disponeringer
Konsernbidrag
Overfgringer annen egenkapital
Sum disponert

Note

2022 2021
30 459 42213
-30 459 -42 213
0 24750 000
1369151 222966
0 371512
1929 552 264 812
109 0
-560 510 25079 666
-590 969 25037 453
-590 969 25037 453
0 38 000 000
-590 969 -12 962 547
-590 969 25037 453
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Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 4 26 989 442 26989 442
Lan til foretak i samme konsern 5 27 899 321 4 305 592
Sum finansielle anleggsmidler 54 888 763 31295034
Sum anleggsmidler 54 888 763 31295034
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 5 0 24 750 000
Sum fordringer 0 24 750 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 367 2652
Sum omlgpsmidler 4367 24752 652
Sum eiendeler 54 893 130 56 047 686
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Balanse pr. 31. desember

Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Overkurs 6 1762 1762
Annen innskutt egenkapital 6 3 875 365 3 875 365
Sum innskutt egenkapital 3977127 3977127
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 7 461 385 8052 354
Sum opptjent egenkapital 7 461 385 8052 354
Sum egenkapital 11 438 512 12 029 481

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Pvrig langsiktig gjeld 5 43 439 700 6005 120
Sum annen langsiktig gjeld 43 439 700 6005 120
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 14918 13 084
Annen kortsiktig gjeld 5 0 38 000 001
Sum kortsiktig gjeld 14918 38013 085
Sum gjeld 43 454 618 44 018 205
Sum egenkapital og gjeld 54 893 130 56 047 686

31. desember 2022
Oslo, 11. mai 2023

DocuSigned by:

DocuSigned by: { A [DocuSgned by:

| ' Plaw Ellasa ij
Sﬁ? jbl/\b ,@lS{‘wl"ﬂ{‘ 97CIC22A93044A8.. ECE1945857584BE
”é%’é“ one Pstebrat Olav Ellestad Frank Jarle Berg

Styremedlem Styremedlem Styrets leder
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Noter til regnskapet for 2022
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefdgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Noter til regnskapet for 2022

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, |an til ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og derav ingen plikt til 4 tegne obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt noe godtgjarelse til styret.

Godtgjarelse til revisor er fordelt pa falgende: 2022
Revisjon 17750
Andre tjenester 8500
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
Note 3 - Skatt
Beregning av drets skattegrunniag: 2022 2021
Ordinzert resultat for skattekostnad -590 969 25037 453
Resultatfgrt konsernbidrag 0 -24 750 000
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle
instrumenter 0 -371512
Arets skattegrunnlag -590 969 -84 059
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Akkumulert fremfarbart underskudd -675 028 -84 059
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -675 028 -84 059
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -675 028 -84 059
Sum 0 0
Utsatt skattefordel er ikke balansefert.
Note 4 - Datterselskap

Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel 2022 pr. 31.12 pr. 31.12
Captiva Eiendom Oslo AS Oslo 100 % 761722 27947357 26 989 442
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Noter til regnskapet for 2022

Note 5 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2022 2021
Lan til foretak i samme konsern 27899321 4 305 592
Andre fordringer - inkl mottatt konsernbidrag 0 24 750 000
Sum 27899321 29 055 592
Gjeld 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 0 38 000 000
Pvrig langsiktig gjeld 43 439 700 6005120
Sum 43439700 44 005120

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 100 000 1762 3875365 052 354 12 029 481
Arsresultat 0 0 0 -580 969 -590 969
Egenkapital 31.12.2022 100 000 1762 3 875365 7 461 385 11 438 512
Note 7 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 1000 100 100 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Captiva Capital Partner AS 1000 100 % 100 %

Note 8 - Covid-19

Selskapet er i liten/ingen grad pavirket av Covid-19.
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