== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 728 651

Aksjeselskap

GULOSEN EIENDOM AS
Travbanevegen 2

7061 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Solfrid Helene Stokkan
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 7775 5648
Leieinntekt 12 016 384 10 079 920
Annen driftsinntekt 1315722 1254014
Sum inntekter 13 339 881 11 339 582
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 642 585 2330481
Annen driftskostnad 2 1883630 3527 358
Sum kostnader 4526 215 5857 839
Driftsresultat 8 813 666 5481 743
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 812 979 262 341
Annen renteinntekt 3692 5996
Sum finansinntekter 816 671 268 337
Rentekostnad til foretak i samme konsern 163510 136 446
Annen rentekostnad 5972775 3072330
Sum finanskostnader 6 136 285 3208 775
Netto finans -5319613 -2940 438
Ordineert resultat far skattekostnad 3494 052 2541 304
Skattekostnad pa resultat 3 768 268 559 332
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2725784 1981972
Arsresultat 2725784 1981972
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2725784 1981972
Totalresultat 2725784 1981972
Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991728651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avsatt til annen egenkapital 4 2725784 1981972
Sum overfaringer og disponeringer 2725784 1981972
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 96 439 875 99 081 843

Sum varige driftsmidler 96 439 875 99 081 843

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 18567 977 18 260 868
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 7 12 275017 11 809 746
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2881044 790 394
Sum finansielle anleggsmidler 33724038 30861 008
Sum anleggsmidler 130163913 129 942 851
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 7 45213 429 543
Sum fordringer 45213 429 543
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1032 404 3372551
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1032 404 3372551
Sum omlgpsmidler 1077617 3802094
SUM EIENDELER 131241530 133 744 945
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4,9 14 486 413 11 760 628
Sum opptjent egenkapital 14 486 413 11 760 628
Sum egenkapital 14 586 413 11 860 628
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 8923341 8809 990
Sum avsetninger for forpliktelser 8923 341 8 809 990
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 104 284 800 108 630 000
@vrig langsiktig gjeld 1072881
Sum annen langsiktig gjeld 104 284 800 109 702 881
Sum langsiktig gjeld 113208 141 118512 871
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 146 222 785 425
Betalbar skatt 568 297 295 965
Annen kortsiktig gjeld 2732 458 2 290 056
Sum kortsiktig gjeld 3446 977 3371446
Sum gjeld 116 655 118 121 884 317
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 131 241 530 133 744 945
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 530203

991 728 651
Aksjeselskap
GULOSEN EIENDOM AS
Skippergata 25
7042 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Solfrid Helene Stokkan
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.06.2025 kI 22:40

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Organisasjonznr: 991 728 651
GULOSEN EIENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 7 775 5 648
Leieinntekt 12 0le 384 10 079 920
Annen driftsinntekt 1 315 722 1 254 014
Sum inntekter 13 339 881 11 339 582
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 1 2 642 585 2 330 481
Annen driftskostnad 2 1l 883 630 3 527 358
Sum kostnader 4 526 215 5 857 839
Driftsresultat 8 813 666 5 481 743
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 812 979 262 341
Annen renteinntekt 3 692 5 996
Sum finansinntekter 816 671 268 337
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 163 510 136 446
Annen rentekostnad 5 972 775 3 072 330
Sum finanskostnader 6 136 285 3 208 775
Netto finans -5 319 613 -2 940 438
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 494 052 2 541 304
Skattekostnad pa resultat 3 768 268 559 332
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 725 784 1 881 972
Arsresultat 2 725 784 1 981 972
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 2 725 784 1 981 972
Totalresultat 2 725 784 1 881 972
Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 4 2 725 784 1 981 972
Sum overferinger og

disponeringer 2 725 784 1 981 972

Utskriftsdato 26.06.2024

Organisasjonsny 991 728 651

8ide 1 av

04.06.2025 kI 22:40
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991728651

Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 991 728 651 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Organisasjonznr: 991 728 651
GULOSEN EIENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1, 5 96 439 875 99 081 843
Sum varige driftsmidler 96 439 875 99 081 843
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 18 567 977 18 260 868
Investering i annet

foretak i samme konsern 6

Lan til foretak 1 samme

konsern 7 12 275 017 11 809 746

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 881 044 790 394
Sum finansielle

anleggsmidler 33 724 038 30 861 008

Sum anleggsmidler 130 163 913 129 942 851

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 7

Andre kortsiktige

fordringer 7 45 213 429 543
Sum fordringer 45 213 429 543

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 032 404 3 372 551
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 032 404 3 372 551
Sum omlepsmidler 1 077 617 3 802 094
SUM EIENDELER 131 241 530 133 744 945

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 991 728 651 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 8
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4, 9
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Sum avsetninger for

forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5, 1o
Qvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 7
Betalbar skatt 3
Annen kortsiktig gjeld 7

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 26.06.2024

14
14

14

104

104

113

S

116

131

100
100

486

486

586

923

923

284
284
208
146
568
732
446
655

241

000
000

413

413

413

341

341

800
800
141
222
297
458
977
118

530

Organisasjonsny 991 728 651

11
11

11

108

109

118

121

133

100
100

760

760

860

809
809
630
072
702
512
785
295
290
371
884

744

000
000

628

628

628

990
990
000
881
881
871
425
965
056
446
317

945

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Organisasjonznr: 991 728 651
GULOSEN EIENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

04.06.2025 kI 22:40 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991728651

Arsregnskap

2023

Gulosen Eiendom AS

Org.nr.:991 728 651
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Resultatregnskap
Gulosen Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 7775 5 648
Leieinntekt 12 016 384 10 079 920
Annen driftsinntekt 1315722 1254014
Sum driftsinntekter 13 339 881 11 339 582
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 2 642 585 2 330481
Annen driftskostnad 2 1 883 630 3527 358
Sum driftskostnader 4 526 215 5 857 839
Driftsresultat 8 813 666 5481743

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 812 979 262 341
Annen renteinntekt 3692 5996
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 163 510 136 446
Annen rentekostnad 59727175 3072330
Resultat av finansposter -5 319 613 -2 940 438
Resultat fer skattekostnad 3494 052 2 541 304
Skattekostnad pa resultat 3 768 268 559 332
Resultat 2725 784 1981972
Arsresultat 2725784 1981 972
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 4 2725784 1981 972
Sum overforinger 2725784 1981 972
Gulosen Eiendom AS Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991728651

Balanse

Gulosen Eiendom AS
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 96 439 875 99 081 843
Sum varige driftsmidler 96 439 875 99 081 843
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 18 567 977 18 260 868
Lan til foretak i samme konsern 7 12 275 017 11 809 746
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 881 044 790 394
Sum finansielle anleggsmidler 33724 038 30 861 008
Sum anleggsmidler 130163913 129 942 851
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 7 45213 429 543
Sum fordringer 45 213 429 543
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1032404 3372551
Sum omlepsmidler 1077 617 3 802 094
Sum eiendeler 131241530 133744 945
Gulosen Eiendom AS Side 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991728651

Balanse
Gulosen Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4,9 14 486 413 11 760 628
Sum opptjent egenkapital 14 486 413 11 760 628
Sum egenkapital 14 586 413 11 860 628
Gjeld
Utsatt skatt 3 8 923 341 8 809 990
Sum avsetning for forpliktelser 8 923 341 8 809 990
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 104 284 800 108 630 000
@vrig langsiktig gjeld 0 1072 881
Sum annen langsiktig gjeld 104 284 800 109 702 881
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 146 222 785 425
Betalbar skatt 3 568 297 295 965
Annen kortsiktig gjeld 7 2732 458 2 290 056
Sum kortsiktig gjeld 3 446 977 3371 446
Sum gjeld 116 655118 121 884 317
Sum egenkapital og gjeld 131241530 133 744 945
Trondheim,
Styret 1 Gulosen Eiendom AS
Ivar Johannes Koteng Trond Bernhard Brekke
styreleder styremedlem
Gulosen Eiendom AS Side 4
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normailt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som
tiherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapséaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses n@dvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte
og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsf@rt som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder for
investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forplikielser for eventuelle negative egenkapitalandeler i deltakerlignede selskap. Alle
selskapene er eiendomsselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas
4 overstige bokfarte verdier slik at det ikke antas 4 foreligge noen reell underdekning.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler
Aksjer og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Mottatt
utbytte fra selskapene inntekisferes som annen finansinntekt.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Anleggsmidler

Tomter Bygninger Tekniske Sum
installasjone
r
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 16 149 466 83 603 642 38 638 821 138 391 929
+ Tilgang kjepte driftsmidler 150 617 150 617
- Avgang i aret 150 000 150 000
= Anskaffelseskost 31.12.23 16 149 466 83 603 642 38 639 438 138 392 547
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 24249017 17703 655 41 952 672
= Bokfert verdi 31.12.23 16 149 466 59354 625 20935783 96 439 875
Arets ordinzre avskrivninger 1540 718 1 101 867 2642585
Avskrivningsplan saldo 2-20% saldo 0-3%
Note 2 Loennskostnader og antall arsverk
Lennskostnader
2023 2022
Sum 0 0
Selskapet har 1 2023 sysselsatt 0 arsverk.
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 654 917 319 290
Endring i utsatt skatt 113 351 240 042
Skattekostnad ordinzert resultat 768 268 559 332
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 3494 052 2 541 304
Permanente forskjeller -1923 1110
Endring i midlertidige forskjeller -515 235 -1 091 096
Avgitt konsernbidrag -393 729 -106 024
Skattepliktig inntekt 2 583 166 1345294
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 654917 319290
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -86 620 -23 325
Sum betalbar skatt i balansen 568 297 295 965
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 41 949 595 41 781 599 -167 996
Gevinst — og tapskonto -1 388 954 -1 736 192 -347 238
Sum 40 560 642 40 045 407 -515 235
Grunnlag for utsatt skatt 40 560 642 40 045 407 -515 235
Utsatt skatt (22 %) 8923 341 8 809 990 -113 352
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen EK SUM
Egenkapital 01.01 100 000 11 760 628 11 860 628
Avrets resultat 2725784 2725784
Egenkapital 31.12 100 000 14 486 413 14 586 413
Aksjonzrene utgjer selskapets styre med en representant hver.
Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.
2023 2022
Bokfart gjeld sikret ved pant
Gjeld til kredittinstitusjoner 104 284 800 108 630 000
Bokfart verdi av eiendeler stil som sikkerhet
Bygninger, tomter 96 439 875 992 081 843
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Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 6 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel
kommune andel andel kost egenkapital resultat
DS/FKV/TS
Oysandvegen Trondheim 100,0% 100,0% 18178 169 110 600 -241 404
265 AS
Sum 18178 169 110 000 -241 404
Note 7 Mellomv®rende med selskap i samme konsern
2023 2022
Fordringer
Lén til foretak i samme konsern 12275017 11 809 746
Langsiktig gjeld konsern 2 881 044 790 394
Sum 15156 061 12 600 140
Gjeld
Langsiktig gjeld konsern 1 072 881
Leverandargjeld konsern 75098 0
Kortsiktig gjeld konsern 96 400
Annen kortsiktig gjeld konsern 393 729 106 024
Sum 468 827 1275 308
Note 8 Aksjonzrer
Aksjekapitalen i Gulosen Eiendom AS pr. 31.12 bestir av:
Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
Eierstruktur
Aksjonerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Bernhd. Brekke AS 500 50,0 50,0
Koteng Holding AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0
04.06.2025 ki 22:40 Brgnngysundregistrene Side 18 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 9 Fortsatt drift

Etter st yrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Styret mener derfor at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet 2023
er satt opp under denne forutsetningen.

Note 10 Langsiktig gjeld

Ingen del av gjeld forfaller mer enn fem ér etter regnskapsdrets slutt.
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Resultatregnskap
Gulosen Eiendom AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 7775 5 648
Leieinntekt 12 016 384 10 079 920
Annen driftsinntekt 1315722 1254014
Sum driftsinntekter 13 339 881 11 339 582
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 2 642 585 2 330481
Annen driftskostnad 2 1 883 630 3527 358
Sum driftskostnader 4 526 215 5 857 839
Driftsresultat 8 813 666 5481743

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern 812 979 262 341
Annen renteinntekt 3692 5996
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 163 510 136 446
Annen rentekostnad 59727175 3072330
Resultat av finansposter -5 319 613 -2 940 438
Resultat fer skattekostnad 3494 052 2 541 304
Skattekostnad pa resultat 3 768 268 559 332
Resultat 2725 784 1981972
Arsresultat 2725784 1981 972
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 4 2725784 1981 972
Sum overforinger 2725784 1981 972
Gulosen Eiendom AS Side 2
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Balanse

Gulosen Eiendom AS
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,5 96 439 875 99 081 843
Sum varige driftsmidler 96 439 875 99 081 843
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 18 567 977 18 260 868
Lan til foretak i samme konsern 7 12 275 017 11 809 746
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 881 044 790 394
Sum finansielle anleggsmidler 33724 038 30 861 008
Sum anleggsmidler 130163913 129 942 851
Omlepsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 7 45213 429 543
Sum fordringer 45 213 429 543
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1032404 3372551
Sum omlepsmidler 1077 617 3 802 094
Sum eiendeler 131241530 133744 945
Gulosen Eiendom AS Side 3
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Balanse
Gulosen Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,8 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4,9 14 486 413 11 760 628
Sum opptjent egenkapital 14 486 413 11 760 628
Sum egenkapital 14 586 413 11 860 628
Gjeld
Utsatt skatt 3 8 923 341 8 809 990
Sum avsetning for forpliktelser 8 923 341 8 809 990
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 104 284 800 108 630 000
@vrig langsiktig gjeld 0 1072 881
Sum annen langsiktig gjeld 104 284 800 109 702 881
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 146 222 785 425
Betalbar skatt 3 568 297 295 965
Annen kortsiktig gjeld 7 2732 458 2 290 056
Sum kortsiktig gjeld 3 446 977 3371 446
Sum gjeld 116 655118 121 884 317
Sum egenkapital og gjeld 131241530 133 744 945
Trondheim,
Styret 1 Gulosen Eiendom AS
Ivar Johannes Koteng Trond Bernhard Brekke
styreleder styremedlem
Gulosen Eiendom AS Side 4
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Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normailt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som
tiherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapséaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses n@dvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte
og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsf@rt som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder for
investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forplikielser for eventuelle negative egenkapitalandeler i deltakerlignede selskap. Alle
selskapene er eiendomsselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas
4 overstige bokfarte verdier slik at det ikke antas 4 foreligge noen reell underdekning.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler
Aksjer og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Mottatt
utbytte fra selskapene inntekisferes som annen finansinntekt.

04.06.2025 kI 22:40 Brgnngysundregistrene Side 24 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1 Anleggsmidler

Tomter Bygninger Tekniske Sum
installasjone
r
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 16 149 466 83 603 642 38 638 821 138 391 929
+ Tilgang kjepte driftsmidler 150 617 150 617
- Avgang i aret 150 000 150 000
= Anskaffelseskost 31.12.23 16 149 466 83 603 642 38 639 438 138 392 547
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 24249017 17703 655 41 952 672
= Bokfert verdi 31.12.23 16 149 466 59354 625 20935783 96 439 875
Arets ordinzre avskrivninger 1540 718 1 101 867 2642585
Avskrivningsplan saldo 2-20% saldo 0-3%
Note 2 Loennskostnader og antall arsverk
Lennskostnader
2023 2022
Sum 0 0
Selskapet har 1 2023 sysselsatt 0 arsverk.
Note 3 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 654 917 319 290
Endring i utsatt skatt 113 351 240 042
Skattekostnad ordinzert resultat 768 268 559 332
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 3494 052 2 541 304
Permanente forskjeller -1923 1110
Endring i midlertidige forskjeller -515 235 -1 091 096
Avgitt konsernbidrag -393 729 -106 024
Skattepliktig inntekt 2 583 166 1345294
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Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 654917 319290
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -86 620 -23 325
Sum betalbar skatt i balansen 568 297 295 965
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 41 949 595 41 781 599 -167 996
Gevinst — og tapskonto -1 388 954 -1 736 192 -347 238
Sum 40 560 642 40 045 407 -515 235
Grunnlag for utsatt skatt 40 560 642 40 045 407 -515 235
Utsatt skatt (22 %) 8923 341 8 809 990 -113 352
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen EK SUM
Egenkapital 01.01 100 000 11 760 628 11 860 628
Avrets resultat 2725784 2725784
Egenkapital 31.12 100 000 14 486 413 14 586 413
Aksjonzrene utgjer selskapets styre med en representant hver.
Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.
2023 2022
Bokfart gjeld sikret ved pant
Gjeld til kredittinstitusjoner 104 284 800 108 630 000
Bokfart verdi av eiendeler stil som sikkerhet
Bygninger, tomter 96 439 875 992 081 843
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Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 6 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel
kommune andel andel kost egenkapital resultat
DS/FKV/TS
Oysandvegen Trondheim 100,0% 100,0% 18178 169 110 000 -241 404
265 AS
Sum 18178 169 110 000 -241 404
Note 7 Mellomv®rende med selskap i samme konsern
2023 2022
Fordringer
Lén til foretak i samme konsern 12275017 11 809 746
Langsiktig gjeld konsern 2 881 044 790 394
Sum 15156 061 12 600 140
Gjeld
Langsiktig gjeld konsern 1 072 881
Leverandargjeld konsern 75098 0
Kortsiktig gjeld konsern 96 400
Annen kortsiktig gjeld konsern 393 729 106 024
Sum 468 827 1275 305
Note 8 Aksjonzrer
Aksjekapitalen i Gulosen Eiendom AS pr. 31.12 bestir av:
Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
Eierstruktur
Aksjonerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Bernhd. Brekke AS 500 50,0 50,0
Koteng Holding AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0
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Gulosen Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 9 Fortsatt drift

Etter st yrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Styret mener derfor at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet 2023
er satt opp under denne forutsetningen.

Note 10 Langsiktig gjeld

Ingen del av gjeld forfaller mer enn fem ér etter regnskapsdrets slutt.

04.06.2025 ki 22:40 Brgnngysundregistrene Side 28 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991728651

-m Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
® NO-7042 Trondheim

Norway

+47 738769 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i Gulosen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gulosen Eiendom AS som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averhaoldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag far var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner npdvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel L7ZKNB-PCIMF-7CMIT-84NXZ-F74UX-0GVCB

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig sam grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deleitte Touche Tehmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to leam more about our global netwerk of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
DEIOItte. Gulosen Eiendom AS

feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsapplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantrall som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 7. mai 2024
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ESTENSTAD, METTE

Statsautorisert revisor
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