== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 368 323

Aksjeselskap

SELTOR BOLIG STROMDALSGRENDA AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Wright Thomassen
08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 59 903 98 299
Sum kostnader 59903 98 299
Driftsresultat -59 903 -98 299

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 230 220
Sum finansinntekter 230 220
Rentekostnad til foretak i samme konsern 250 169 305 505
Annen finanskostnad 934 563 844 022
Sum finanskostnader 1184732 1149527
Netto finans -1 184 502 -1 149 307
Ordineert resultat far skattekostnad -1 244 405 -1 247 606
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -273 769 -274 473
Ordineert resultat etter skattekostnad -970 636 -973 133
Arsresultat -970 636 -973 133

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 -970 636 -973 133
Sum overferinger og disponeringer -970 636 -973 133
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 756 374 482 605
Sum immaterielle eilendeler 756 374 482 605

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 14 426 044 14 426 044
Sum finansielle anleggsmidler 14 426 044 14 426 044
Sum anleggsmidler 15182418 14 908 649
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 770 772 420 890

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 232 876 211995
Sum omlgpsmidler 1003 648 632 885
SUM EIENDELER 16 186 066 15541534

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
Overkurs 6 1718 308 4394 430
Sum innskutt egenkapital 4418 308 4594 430

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 -1 705 486
Sum opptjent egenkapital 0 -1 705 486
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 927368323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum egenkapital 4418 308 2888944
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 11 600 000 11 600 000
@vrig langsiktig gjeld 58 116 000 1012 275
Sum annen langsiktig gjeld 11 716 000 12 612 275
Sum langsiktig gjeld 11716 000 12612275

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 5 11184

Annen kortsiktig gjeld 5 40 574 40 315
Sum kortsiktig gjeld 51 758 40 315
Sum gjeld 11767 758 12 652 590
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 186 066 15541534
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Grunnlag for avgivelse

2025 464753

927 368 323

Aksjeselskap

SELTOR BOLIG STROMDALSGRENDA AS
Dokkvegen 8

3920 PORSGRUNN

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Wright Thomassen
08.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.06.2025 kI 18:33

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Organisasjonznr: 927 368 323
SELTOR BOCLIG STREMDALSGRENDA AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 59 903 98 299
Sum kostnader 59 903 98 299
Driftsresultat -59 903 -98 299

Finansinntekter og

finanskostnader
Annen finansinntekt 230 220
Sum finansinntekter 230 220

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 250 169 305 505
Annen finanskostnad 934 563 844 022
Sum finanskosztnader 1 184 732 1 149 527
Netto finans -1 184 502 -1 149 307
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 244 405 -1 247 6086
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 -273 769 -274 473
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -970 636 -973 133
Araresultat -970 636 -973 133

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 6 -970 636 -973 133

Sum overferinger og

disponeringer -970 636 -973 133
Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsny 927 368 323 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Organisasjonznr: 927 368 323
SELTOR BOCLIG STREMDALSGRENDA AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 756 374 482 605
Sum immaterielle eiendeler 756 374 482 605

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 14 426 044 14 426 044
Sum finansielle

anleggsmidler 14 426 044 14 426 044
Sum anleggsmidler 15 182 418 14 9208 649
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 770 772 420 890

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 232 876 211 995
Sum omlepsmidler 1l 003 648 632 885
SUM EIENDELER 16 186 066 15 541 534

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 200 000 200 000
Overkurs 6 1 718 308 4 394 430
Sum innskutt egenkapital 4 418 308 4 594 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -1 705 486
Sum opptjent egenkapital 0 -1 705 486
Sum egenkapital 4 418 308 2 888 944
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 11 600 000 11 600 000

@vrig langsiktig gjeld 5, 8 116 000 1 012 275

Sum annen langsiktig gjeld 11 716 000 12 612 275
Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsny 927 368 323 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Sum langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 05.06.2025

11 716

11
40
51
11 767

16 186

000

184
574
758
758

066

Organisasjonsny 927 368 323

12 612 275

40 315
40 315

12 652 590

15 541 534

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Organisasjonznr: 927 368 323
SELTOR BOCLIG STREMDALSGRENDA AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 2000.00 200000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Seltor Bolig AS 50.00 50.00% Ordinere
aksjer
Skien Sbbl Eiendom AS 50.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100.00 100.00%
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Stremdalsjordet 1 AS 100.00% 100.00% 994946.00 -97424.00

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsclideringen: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det méa
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.

Prosfekt under utvikling

Prosjekt under utvikling i egen regi er fort som omlgpsmidler i balansen. Prosjektene er vurdert til lavseste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Det foretas ikke inntektsfaring far en vesentlig del av prosjektet
ersolgt.

Selskapet aktiverer alle byggelansrenter og disse resultatfgres som varekost i takt med realiseringen av
prosjektene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlighet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Antall ansatte

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2024 2023
Endring utsatt skatt -273769 -274 473
Arets totale skattekostnad -273 769 -274 473
Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -1 244 405 -1 247 606
Arets skattegrunnlag -1 244 405 -1247 606
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -3 438 067 -2193 662
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -3 438 067 -2193 662
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)} -756 375 -482 606

Selskapet er i utviklingsfasen og det forventes fremtidig positiv kontanstrem nar prosjektet realiseres slik at
utsatt skattefordel kan utnyttes.

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Bokfort verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel pr.31.12
Stremdalsjordet 1 AS 21.02.2023 Porsgrunn 100 % 100 % 14 426 044

Note 5 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Gjeld 2024 2023

@vrig langsiktig gjeld 116 000 1012 275
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs lkke-registrert Annen Sum

kapitalforhgyelse egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 200000 4394 430 o] -1705486 2888 944
Arsresultat 0 0 o} -970636 -970 636
Ikke-registrert kapitalforhgyelse 0 0 2 500 000 [} 2 500 000
Udekket tap til overkurs 0 -2676 122 o} 2676122 o}
Egenkapital 31.12.2024 200000 1718 308 2 500 000 o] 4418 308

Selskapet gjennomfgrte en kapitalforhayelse 17.12.2024 ved konvertering av gjeld til egenkapital.
Gjeldskonverteringen ble gjennomfgrt ved at aksjekapitalen ble forhgyet med NOK 10 000. Pris pr aksje var
NOK 25 000, til sammen NOK 2 500 000. Av innskudd utover aksjekapitalgkningen pa NOK 10 000 ble NOK 2
490 000 tilfgrt selskapets overkurs. Kapitalforhayelsen er ikke registrert i Brenngysund pr 31.12.2024 og star
derfor som ikke-registrert kapitalforhgyelse i balansen.

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 100 2000 200 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Bolig AS 50 50 % 50 %
Skien Sbbl Eiendom AS 50 50 % 50 %
Sum 100 100 % 100 %
Note 8 - Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 600 000 11 600 000
Gjeld til nzerstaende selskaper 116 000 1012275
Sum 11 716 000 12 612 275

Som sikkerhet for lanet har kredittinstitusjonen tatt pant i eiendommen gnr. 1, bnr. 549 i Skien Kommune
som eies av Stramdalsjordet 1 AS. Det er ogsa tatt sikkerhet i aksjene i Stremdalsjordet 1 AS. Seltor Bolig
Strgmdalsgrenda AS eier 100 % av aksjene i Strgmdalsjordet 1 AS. Seltor Gruppen AS har stilt
selvskyldnerkausjon inntil NOK 3 600 000 for gjeld til kredittinstitusjon.

All gjeld innfris i sin helhet innen fem &r etter balansedato.
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Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Transaksjon 09222115557543485707 g

Signert ACK, MH
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrend

a AS

Resultatregnskap

Driftskostnader
Annen driftskostnad

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme ko
Annen finanskostnad

Netto finansposter

Ordinzert resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa ordineert resultat

Arsresultat

Overferinger og disponeringer
Udekket tap

Note 2024 2023
2 59903 98 299
-59 903 -98 299

230 220

nsern 250169 305 505
934563 844 022

-1 184 502 -1149 307

-1 244 405 -1247 606

3 -273 769 -274 473
-970 636 973133

6 -970 636 973133

Transaksjon 09222115557543485707

Signert ACK, MH
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Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 756 374 482 605
Sum immaterielle eiendeler 756374 482 605
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 4 14426 044 14 426 044
Sum anleggsmidler 15182 418 14 908 649
Omigpsmidler
Varer 770772 420 890
Bankinnskudd, kontanter og lignende 232 876 211995
Sum omlgpsmidler 1003 648 632 885
Sum eiendeler 16 186 066 15541534

Transaksjon 09222115557543485707 Signert ACK, MH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 200000 200 000
Overkurs 6 1718 308 4394430
Ikke registrert kapitalforhoyelse 2 500 000 0
Sum innskutt egenkapital 4418 308 4594 430
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 0 -1705 486
Sum opptjent egenkapital 0 -1705 486
Sum egenkapital 4418 308 2888944
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 11 600 000 11 600 000
@vrig langsiktig gjeld 58 116 000 1012275
Sum annen langsiktig gjeld 11716 000 12 612 275
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 11184 0
Annen kortsiktig gjeld 40574 40 315
Sum kortsiktig gjeld 51758 40 315
Sum gjeld 11767 758 12 652 590
Sum egenkapital og gjeld 16 186 066 15541534

31. desember 2024
Porsgrunn, g4.04.2025

Elektronisk signert Elektronisk signert

Axel Christian Knutson
Styreleder

Marianne Hegna
Styremedlem

Transaksjon 09222115557543485707 Signert ACK, MH
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 927368323

Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas a veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Prosjekt under utvikiing

Prosjekt under utvikling i egen regi er fgrt som omlgpsmidler i balansen. Prosjektene er vurdert til lavseste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Det foretas ikke inntektsfgring for en vesentlig del av prosjektet
er solgt.

Selskapet aktiverer alle byggelansrenter og disse resultatfgres som varekost i takt med realiseringen av
prosjektene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 2 - Antall ansatte

Selskapet har ikke hatt ansatte i lspet av regnskapsaret.

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seqg pa: 2024 2023
Endring utsatt skatt -273769 -274 473
Arets totale skattekostnad -273769 -274 473
Beregning av arets skattegrunnlag: 2024 2023
Ordineert resultat fgr skattekostnad -1244 405 -1 247 606
Arets skattegrunnlag -1244 405 -1 247 606
Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -3438067 -2 193 662
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -3438 067 -2 193 662
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -756 375 -482 606

Selskapet er i utviklingsfasen og det forventes fremtidig positiv kontanstrgm nar prosjektet realiseres slik at
utsatt skattefordel kan utnyttes.

Note 4 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel pr.31.12
Strgmdalsjordet 1 AS 21.02.2023 Porsgrunn 100 % 100 % 14 426 044

Note 5 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Gjeld 2024 2023

@vrig langsiktig gjeld 116 000 1012275

Transaksjon 09222115557543485707 Signert ACK, MH
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Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs lkke-registrert Annen Sum

kapitalforhgyelse egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 200 000 4394 430 o] -1705 486 2 888 944
Arsresultat o o o} -970 636 -970 636
Ikke-registrert kapitalforhgyelse o o 2 500 000 1] 2 500 000
Udekket tap til overkurs [} -2676 122 o} 2676122 1]
Egenkapital 31.12.2024 200 000 1718 308 2 500 000 1] 4418 308

Selskapet gjennomfgrte en kapitalforhgyelse 17.12.2024 ved konvertering av gjeld til egenkapital.
Gjeldskonverteringen ble gjennomfert ved at aksjekapitalen ble forhgyet med NOK 10 000. Pris pr aksje var
NOK 25 000, til sammen NOK 2 500 000. Av innskudd utover aksjekapitalokningen pa NOK 10 000 ble NOK 2
490 000 tilfgrt selskapets overkurs. Kapitalforhgyelsen er ikke registrert i Breanngysund pr 31.12.2024 og star
derfor som ikke-registrert kapitalforhgyelse i balansen.

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordinzere aksjer 100 2 000 200 000
Qversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Seltor Bolig AS 50 50% 50%
Skien Sbbl Eiendom AS 50 50 % 50 %
Sum 100 100 % 100 %
Note 8 - Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 600000 11 600 000
Gjeld til neerstaende selskaper 116 000 1012 275
Sum 11 716 000 12 612 275

Som sikkerhet for lanet har kredittinstitusjonen tatt pant i eiendommen gnr. 1, bnr. 549 i Skien Kommune
som eies av Strgmdalsjordet 1 AS. Det er ogsa tatt sikkerhet i aksjene i Stramdalsjordet 1 AS. Seltor Bolig
Stremdalsgrenda AS eier 100 % av aksjene i Strgmdalsjordet 1 AS. Seltor Gruppen AS har stilt
selvskyldnerkausjon inntil NOK 3 600 000 for gjeld til kredittinstitusjon.

All gjeld innfris i sin helhet innen fem ar etter balansedato.
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Til generalforsamlingen i Seltor Bolig Stremdalsgrenda AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Selter Bolig Stremdalsgrenda AS som bestér av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, cg

gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: 57WRG-GHPQJ-ULFLC-SQU77-NXY9J-AX484

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjecnsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene cg tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basen
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjcnen.

Porsgrunn, 11. April 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Bard Erik Pedersen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Seltor Bolig Stramdalsgrenda AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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