== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 719573

Aksjeselskap

ASCOLLETTSGT 14

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
16.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929719573

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 664 140 640 736
Sum inntekter 664 140 640 736
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1498 333 611 600
Sum kostnader 1555 383 668 650
Driftsresultat -891 243 -27914
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 381 14 654
Sum finansinntekter 12 381 14 654
Annen finanskostnad 41 628 44 405
Sum finanskostnader 41 628 44 405
Netto finans -29 247 -29 751
Ordinaert resultat far skattekostnad -920 490 -57 665
Ordinaert resultat etter skattekostnad -920 490 -57 665
Arsresultat -920 490 -57 665
Totalresultat -920 490 -57 665
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -920 490 -57 665
Sum overfaringer og disponeringer -920 490 -57 665
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 266 980 266 980

Sum varige driftsmidler 266 980 266 980

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 266 980 266 980
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 73533 71 336
Sum fordringer 73533 71 336
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 637 526 1209224
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 637 526 1209224
Sum omlgpsmidler 711 059 1280 560
SUM EIENDELER 978 039 1547 540

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 175000 175000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 1003 676 83186
Sum opptjent egenkapital -1003 676 -83 186
Sum egenkapital -828 676 91814
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1797 447 1415732
Sum annen langsiktig gjeld 1797 447 1415732
Sum langsiktig gjeld 1797 447 1415732

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 281 209
Leverandargjeld 135 25 840
Annen kortsiktig gjeld 8 852 13945
Sum kortsiktig gjeld 9268 39994
Sum gjeld 1806 715 1455726
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 978 039 1547 540
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 643754
Enheten
Organisasjonsnummer : 929 719 573
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS COLLETTSGT 14
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mateusz Bielaj
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 929 7198 573
AS COLLETTSGT 14

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 664 140 640 736
Sum inntekter 664 140 640 736
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1 498 333 611 600
Sum kostnader 1 555 383 668 650
Driftsresultat -891 243 -27 914
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 381 14 654
Sum finansinntekter 12 381 14 654
Annen finanskostnad 41 628 44 405
Sum finanskostnader 41 628 44 405
Netto finans -29 247 -29 751
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -920 490 -57 665
Ordinert resultat etter

skattekostnad -920 490 -57 665
Arsresultat -920 490 -57 665
Totalresultat -920 490 -57 665

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -920 490 -57 665

Sum overferinger og

disponeringer -920 490 -57 665
Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 929 719 573 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 929 7198 573
AS COLLETTSGT 14

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 266 980 266 980
Sum varige driftzmidler 266 980 266 980

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 266 980 266 980
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 73 533 71 336
Sum fordringer 73 533 71 336
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 637 526 1 209 224
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 637 526 1 209 224
Sum omlepsmidler 711 059 1 280 560
SUM EIENDELER 978 039 1l 547 540

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 175 000 175 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 175 000 175 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 929 719 573 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 003 676 83 186
Sum opptjent egenkapital -1 003 676 -83 186
Sum egenkapital -828 676 91 814
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 797 447 1 415 732

Sum annen langsiktig gjeld 1 797 447 1 415 732

Sum langsiktig gjeld 1 797 447 1 415 732

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 281 209

Leverandergjeld 135 25 840

Annen kortsiktig gjeld 8 852 13 945

Sum korteiktig gjeld o 268 39 994

Sum gjeld 1l 806 715 1l 455 726

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 978 039 1 547 540
Utskriftedato 14.07.2022 Organisasjonsny 929 719 573 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 7198 573
AS COLLETTSGT 14

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2022

7821 AS Collettsgt 14

€ 0BOS
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2 AS Collettsgt 14

Til aksjonzerene i AS Collettsgt 14

Velkommen til generalforsamling, Torsdag 16 Juni 2022 kl. 18:00 i naeringslokalet i
forste etasje i Colletts gate 14.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Collettsgt 14 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende meote,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Collettsgt 14

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i AS Collettsgt 14
avholdes Torsdag 16 juni 2022 Kkl. 18:00 i naeringslokalet i forste etasje i Colletts
gate 14.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om nedjustering av felleskostnader for naeringslokalet

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 01.06..2022
Styret i AS Collettsgt 14

Sindre Dyrhovden Anne Gjerdaker Morten Klouman

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 AS Collettsgt 14

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Sindre Dyrhovden Colletts Gate 14
Styremediem Anne Gjerdaker Colletts Gate 14
Styremedlem Morten Klouman Colletts Gate 14
Varamedlem Mariann F Nilssen Colletts Gate 14

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om AS Collettsgt 14

Aksjeselskapet bestar av 11 leiligheter knyttst til aksjer.

AS Collettsgt 14 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 929719573, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med falgende
adresse:

Colletts Gate 14

Gards- og bruksnummer:
217 54

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Collettsgt 14 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 AS Collettsgt 14

Styrets arbeid
1. Ferdigstillelse av bakgard

Styrets arbeid i 2021 har nok en gang blitt vesentlig preget av arbeidet knyttet til
ferdigstillelse av bakgarden.

Styret ble i ferste halvdel av 2021 enig med Oslo Murmesterbedrift om en plan for
ferdigstilling av arbeidet i garasjen og med dekket i bakgarden. Som dere vet (iht styrets
redegjorelse fra ekstracrdinger generalforsamling i 2021), matte hele det gamle dekket og
gammel asfalt fiernes og underliggende betong matte bearbeides og slipes fer man kunne
legge et nytt dekke.

Styret har gjennom hele prosessen veert i dialog med var uavhengige konsulent i
Multiconsult som har pasett at Oslo Murmesterbedrift har utfert arbeidet i henhold til avtale
og teknisk standard. Dekket har na statt over vinteren, og siste ferdigbefaring (sammen
med Multiconsult) ble gijennomfart 29 mars 2022. Styret er veldig forngyde med at arbeidet
— denne gangen — stort sett har gatt etter planen og at dekket na bade er bilitt tett og fint.

Det har veert en lang og slitsom prosess, men na er dette arbeidet endelig ferdigstilt og et
tilbakelagt kapittel. Na ser styret fremover mot & kunne planlegge utforming og bruk av
bakgarden igjen!

2. kompensasjon for advokat- og konsulentutgifter

Styret har videre jobbet kontinuerlig opp mot askjelagets forsikringsselskap for a prave a
fa dekket bade advokatutgifter og konsulentutgifter som vi har hatt i forbindelse med
tvisten som er oppstatt med Oslomurmesterbedrift for arbeidet i bakgarden. Styret kan
meddele at forsikringsselskapet har godtatt vare krav om kompensasjon, og at alle utgifter
vi har hatt til advokat og konsulent vil bli tilbakebetalt i trad med de gjeldende
forsikringsvilkar. Dette utgjer et relativt stort belgp som néd heller kan benyttes til f.eks. a
innrede en hyggelig bakgard.

3. Dugnad

Etter snart tre ar med korona og lite aktivitet, er styret ogsa veldig forngyd og takknemlig
for at vi klarte 4 gjennomfare en dugnad fer sommerferien. Med god hjelp fra hele
borettslaget klarte vi & fa unnagjort flere ngdvendige og forfalte oppgaver slik som rydding
av fellesarealer, maling av inngangsparti, vask av vinduer i baktrapp, skiftning av lyspaerer
mm. Seerlig hyggelig var det 4 endelig samle alle igjen til litt al, pelser og hyggelig prat i
bakgarden.

28.06.2023 kil 13:04 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929719573

6 AS Collettsgt 14

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 664 140.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr -1 555 383.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnad ved drift og
vedlikehold.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr -920 490 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 701 791.
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7 AS Collettsgt 14

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 235 000 vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pé skadehistorikken i AS Collettsgt 14.

Lan
AS Collettsgt 14 har 1an hos OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

28.06.2023 kil 13:04 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929719573

Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Collettsgt 14
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Collettsgt 14.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: 8BBDWS-ZXEM3-GM6EL-PBCHP-T5Q1 K-FIOVU

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 8BBDWS-ZXEM3-GM6EL-PBCHP-T5Q1 K-FIOVU

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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AS COLLETTSGT 14
ORG.NR. 929 719 573, KUNDENR. 7821

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 664 140 625 136 625 000 672 000
Andre inntekter 0 15 600 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 664 140 640 736 625 000 672 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -7 923 -6 589 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -44 565 -43 330 -44 900 -46 000
Konsulenthonorar 6 -59 506 -74 912 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -1098 709 -260 878 -235 000 -235 000
Forsikringer -93 805 -64 877 -115 500 -96 000
Kommunale avgifter 8 -145 364 -121 317 -102 933 -150 000
Energiffyring -10610 -4 684 -11 000 -11 000
Andre driftskostnader 9 -37 852 -35014 -45 500 -45 450
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 56556 383 -668 650 -641 883 -670 500
DRIFTSRESULTAT -891 243 -27 914 -16 883 1500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 12 381 14 654 500 500
Finanskostnader 11 -41 628 -44 405 -38 000 -45 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 247 -29 751 -37 500 -44 500
ARSRESULTAT -920 490 -57 665 -54 383 -43 000
Overfaringer:
Udekket tap -920 490 -57 665
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ORG.NR. 929 719 573, KUNDENR. 7821

AS Collettsgt 14

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 240 282 240 282
Tomt 26 698 26 698
SUM ANLEGGSMIDLER 266 980 266 980
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 123
Forskuddsbetalte kostnader 73 533 71213
Driftskonto OBOS-banken 196 486 469 444
Sparekonto OBOS-banken 256 301 555 440
Sparekonto OBOS-banken I 184 739 184 340
SUM OML@PSMIDLER 711059 1 280 560
SUM EIENDELER 978 039 1 547 540
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 175 000 175 000
Udekket tap 14 -1 003 676 -83 186
SUM EGENKAPITAL -828 676 91 814
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1797447 1415732
SUM LANGSIKTIG GJELD 1797447 1415732
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6414 5778
Leverandgrgjeld 135 25 840
Palgpte renter 281 209
Annen Kortsiktig gjeld 16 2438 8 167
SUM KORTSIKTIG GJELD 9 268 39994
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 978 039 1 547 540
Pantstillelse 17 3341100 1450000
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Garantiansvar 0 0
Oslo, 03.06.2022
Styret i AS Collettsgt 14
Sindre Dyrhovden Anne Gjerdaker Morten Klouman

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 552720
Garasje 54 336
Eiendomsskatt 39 084
Garasje B 18 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 664 140
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 923.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12 344
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5794
Andre konsulenthonorarer - MultiConsult AS -41 369
SUM KONSULENTHONORAR -59 506
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Fellesanlegg, Oslo Murmesterbedrift AS -1 071419
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 071 419
Drift/vedlikehold bygninger -4 984
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 496
Drift/vedlikehold brannsikring -14 609
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 482
Kostnader dugnader -719
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 098 709

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -39 098
Vann- og avlgpsavgift -62 843
Feieavgift 2138
Renovasjonsavgift -38 466
Eiendomsskatt naering -2 820
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -145 364
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -2 351
Renhold ved firmaer -29 522
Andre fremmede tjenester 2973
Andre kontorkostnader -590
Porto -195
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Bank- og kortgebyr -2 220
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -37 852
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1260
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -1
Kundeutbytte fra Gjensidige 11122
SUM FINANSINNTEKTER 12 381
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -33110
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 518
SUM FINANSKOSTNADER -41 628
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 240 282
Tomt 26 698
SUM BYGNINGER 266 980
Tomten er kjapt
Gnr.217/bnr.54

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, se note 7

gjennomfart.

NOTE: 13
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 175 000 fordelt pa 175 aksjer a kr 1 000

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
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Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %.
Opprinnelig 2019 -1 450 000
Nedbetalt tidligere 34 268
Nedbetalt i ar 1415732
0

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende
Rentesats pr 31.12.21 var 2,85%. Lepetiden er 28 ar.

Opprinnelig 2021 -1 801 001
Nedbetalt i ar 3554

-1 797 447
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 797 447
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -2 438
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2438
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan 1797 447
TOTALT 1797 447

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 240 282
Tomt 26 698
TOTALT 266 980

28.06.2023 kil 13:04 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929719573

15 AS Collettsgt 14

Inkommende forslag:

1. Nedjustering av felleskostnader for naringslokalet
Torkel Selmer ensker at drsmatet behandler sparsmalet om fellesutgifter i neringslokalet:

«Jeg mener at det er riktig 4 gjennomfere en justering av denne fordelingsnakkelen.
Fordelingsnakkelen som ble gjort som en del av stiftelsesdokumentet ble gjort i en tid da verdien av
neringslokalet var langt heyere enn for en vanlig leilighet til boforméal. Men med opphevingen av
husleieregulering og den generelle prisutviklingen for leiligheter i Oslo si har jo imidlertid dette
forholdet snudd helt, jeg kjopte lokalet for to ar siden for kr 4 350 000, mens 4-roms leilighetene pa
128 kvm er verdt nesten tre ganger si mye (gjennomsnittlig kvadratmeterpris pa kr 106 071 i
bydelen). At jeg da skal betale kr 7 037 mens disse leilighetene betaler kr 4 498 (56% mer for meg)
mener jeg blir veldig feil.

Jeg eier lokalet som privatperson og leier ut til mitt eget selskap, og det er ikke slik at utleie av dette
lokalet til naeringseiendom er veldig lukrativt, i snitt kan jeg ta kr 3 500 for hver kontorplass (maks
fire stk).

Siden det er et sa stort skjevforhold mellom mine fellesutgifter og utgiftene for de evrige enhetene,
sa vil jo fremtidige prosentvise endringer av fellesutgiftene bare skape enda sterre forskjell. Skulle

man for eksempel vedta en 20% okning i fellesutgiftene for alle, s vil mine utgifter da stige til kr 8
444, mens for de med en 4-roms vil vaere kr 5 398.

Som jeg kan se sa finnes det per i dag ikke noen fast brek for utregning av disse kostnadene basert
pa antall aksjer eller areal, det er kun satt ulike satser for de ulike enhetene. Jeg mener derfor at det
vil vaere en enkel sak & endre kostnadene for forretningslokalet, uten & métte endre kostnadene for

alle de andre enhetene. Mitt forslag er at man justerer kostnadene for min enhet til det samme som
man betaler for 4-roms leilighetene, altsa kr 4 498.

Jeg trives svaert godt i Colletts Gate, bide med eiendommen og med dere som bor her, og kan se for
meg & eie eiendommen og drive kontoret mitt derifra i overskuelig fremtid, men jeg synes den
naveerende fordelingen er grunnleggende urettferdig og vanskelig & akseptere. Jeg ber dere derfor
om 4 vurdere en justering av disse kostnadene.»

Styret finner ikke 4 kunne stotte dette forslaget, av felcende srunner:

Styrer ansker innledningsvis a papeke at en tilsvarende foresparsel ble fremmet pa
generalforsamling i 2018. I den forbindelse ble forholdene grundig undersekt bade juridisk og
faktisk. Styret er enig i den samme konklusjonene som generalforsamlingen fremmet 1 2018 — som 1
sin helhet bygger pa de svaert strenge juridiske adgangene for endringer i fordelingsnekler i
borettslag/aksjelag.

Borettslagsloven oppstiller snevre rammer for adgangen til 4 endre fastsatt fordelingsnekkel.
Hovedregelen er at alle berarte andelseiere mé samtykke, jf. borettslagsloven § 5-19 andre ledd. Det
er ikke nok at et flertall vedtar en endring. Ifelge Christian Fredrik Wyller i Boligrett (5. rev. Utg.,
s. 136) er fordelingsnekkelen en del av borettslagets stiftelsesgrunnlag, og enhver endring er 1
utgangspunktet i strid med det selskapsrettslige likhetsprinsipp. I henhold til borettslagsloven § 5-19
kan (og skal) fordelingsnekkelen derimot endres dersom verdiforholdene mellom boligene endrer
seg vesentlig. Det er ikke tilfellet i denne saken.
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Et eksempel er Borgarting lagmannsrett dom av 20. mai 2011 (10-054455ASD-BORG/ 03):
Aksjeeier i boligaksjeselskap hadde kjapt et nzringslokale for ombygging til boligenhet i
boligselskapet. Neeringslokalet hadde fra fer av en heyere andel av felleskostnadene enn
boligenhetene pr. kvadratmeter, denne ble viderefort med ombyggingen. Aksjonzren ble ikke hort
med at dette var urimelig, han ble ansett & ha akseptert den gjeldende fordelingsneokkel ved kjapet
av lokalet.

Videre papeker styret at dersom det vedtas en endring av fordelingsnekkelen for naeringslokalet 1
dag, vil dette ikke bare pavirke forholdene for ndvaerende eier Selmer, men vil i all tid fremover
vaere grunnlaget for ethvert selskap/enkeltmannsforetak/privatperson som kjeper seg inn i aksjelaget
og driver naring fra lokalet i 1. etasje. Vi understreker at ny eier i s4 tilfelle vil métte veere enig i at
en fordelingsnekkel skal endres tilbake til denne personens ugunst (og vil med andre ord i praksis
ha vetorett for tilbakeforing).

En endring av fordelingsnekkelen vil samtidig skape diskusjoner og konflikter angdende, ikke bare
fordelingsnekkelen til nzeringslokalet, men tilsvarende for alle andre enheter i1 aksjelaget. Dette er
noe styret ikke finner formalstjenlig & apne for. Enhver som har kjapt en borett eller en neringsrett i
AS Colletsgt 14 har vaert godt kjent med de interne eierforholdene og den underliggende
fordelingsnekkelen som er del av aksjeselskapets stiftelsesgrunnlag.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret
Styret har e-post colletsgt14@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
52659612. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7821 AS Collettsgt 14

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AS Collettsgt 14
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