== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 798 151

Aksjeselskap

JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ida Tunhevd Johansen
26.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 506 580 1411568
Sum inntekter 1 506 580 1411568
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 66 060
Annen driftskostnad 1123042 887 741
Sum kostnader 1225732 953 801
Driftsresultat 280 848 457 767

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1449 1931
Sum finansinntekter 1449 1931
Annen finanskostnad 74 809 95 624
Sum finanskostnader 74 809 95 624
Netto finans -73 360 -93 693
Ordinaert resultat far skattekostnad 207 488 364 075
Ordinaert resultat etter skattekostnad 207 488 364 075
Arsresultat 207 488 364 075
Totalresultat 207 488 364 075

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 207 488 364 075
Sum overfaringer og disponeringer 207 488 364 075
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 515 565 515 565

Sum varige driftsmidler 515 565 515 565

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 515 565 515 565
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 11 456 6 966
Sum fordringer 11 456 6 966
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 346 028 468 051
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 346 028 468 051
Sum omlgpsmidler 357484 475017
SUM EIENDELER 873 049 990 582

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 112 000 112 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 000 112 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2392927 2600415
Sum opptjent egenkapital -2 392 927 -2 600 415
Sum egenkapital -2 280 927 -2 488 415
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2575200 2930400
@vrig langsiktig gjeld 495 450 495 450
Sum annen langsiktig gjeld 3070650 3425 850
Sum langsiktig gjeld 3070650 3425850

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 402 432
Leverandargjeld 56 342 14 656
Annen kortsiktig gjeld 26 582 38059
Sum kortsiktig gjeld 83326 53147
Sum gjeld 3153976 3478997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 873049 990 582
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 396503
Enheten
Organisasjonsnummer : 933 798 151
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhevd Johansen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 26.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 506 580 1 411 568
Sum inntekter 1 506 580 1 411 568
Kostnader

Lennskostnad 102 690 66 060
Annen driftskostnad 1 123 042 887 741
Sum kostnader 1 225 732 953 801
Driftsresultat 280 848 457 767
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 449 1 931
Sum finansinntekter 1 449 1 931
Annen finanskostnad 74 809 95 624
Sum finanskostnader 74 809 95 624
Netto finans -73 360 -93 693
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 207 488 364 075
Ordinert resultat etter

skattekostnad 207 488 364 075
Arsresultat 207 488 364 075
Totalresultat 207 488 364 075

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 207 488 264 075

Sum overferinger og

disponeringer 207 488 364 075
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 933 798 151 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 515 565 515 565
Sum varige driftzmidler 515 565 515 565

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 515 565 515 565
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 11 456 6 966
Sum fordringer 11 456 6 966
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 346 028 468 051
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 346 028 468 051
Sum omlepsmidler 357 484 475 017
SUM EIENDELER 873 049 990 582

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 112 000 112 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 o000 112 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 933 798 151 Side 2 av 3

15.06.2023 kl 19:09 Brgnngysundregistrene Side 6 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933798151

Udekket tap 2 392 927 2 600 415
Sum opptjent egenkapital -2 392 927 -2 600 415
Sum egenkapital -2 280 927 -2 488 415
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 575 200 2 930 400

@vrig langsiktig gjeld 495 450 495 450

Sum annen langsiktig gjeld 3 070 650 3 425 850

Sum langsiktig gjeld 3 070 650 3 425 850

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 402 432

Leverandergjeld 56 342 14 656

Annen kortsiktig gjeld 26 582 38 059

Sum kortsiktig gjeld 83 326 53 147

Sum gjeld 3 153 976 3 478 997

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 873 049 960 582
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 933 798 151 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 798 151
JOHANNES BRUNSGATE 12 D/E AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

15.06.2023 kl 19:09 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Digitalt &rsmete avholdes 23. mai - 26. mai 2022

Selskapsnummer: 6080 ﬁ OBOS

15.06.2023 kl 19:09 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31
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Velkommen til generalforsamling i Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 23. mai kl. 09:00 og lukker 26. mai kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/6080

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av styrehonorar

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Johannes Brunsgt.12 d/e AS

2av22

15.06.2023 kl 19:09 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
May B Olsen er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 6080 Arsrapport til styrerommet.no-09.05.22.pdf

3av22
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Sak 4
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for kommende periode fra mai 2022 til mai 2023 foreslés satt til totalt
kr 90 000. (kr 50 000 til styreleder og totalt kr 40 Q00 til de @vrige styremedlemmene)

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for kommende periode fra mai 2022 til mai 2023 foreslas satt til totalt
kr 90 00Q. (kr50 000 til styrelederog totalt kr 40 Q0O til de svrige styremedlemmene).

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Styret bestdr av en Styreleder samt to Styremedlemmer som blir valgt for2 &rav gangen.
En av Styremedlemmene gar ut av styret etter endt periode og det er derfor behov for
et nytt Styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Espen Johan Pedersen

4av22
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder May Bjerg Olsen Johannes Bruns Gate 12 E
Styremedlem Kristian Schiffner Johannes Bruns Gate 12 E
Styremedlem Kristian Thune Johannes Bruns Gate 12 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Aksjeselskapet bestar av 32 leiligheter knyttet til aksjer.

Johannes Brunsgt.12 d/e AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 933798151, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
falgende adresse: Johannes Bruns Gate 12 D og E.

Gards- og bruksnummer: 217/202

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Johannes Brunsgt.12 d/e AS har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er PWC.

Vedlegg 1 5av22 6080 Arsrapport til styrerommet.no-09.05.22.pdf
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2 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

Styrets arbeid

Vedlegg 1

Anticimex bygningsjekk

Gjennom IF/Cbos fikk vi muligheten til en gratis gjennomgang av bygningsmassen
som gir et fint grunnlag for eventuelle fremtidige renoveringsprosjekt. Oppfalging
og gjennomfering av dette.

Belysning

Oppgradering av belysning loft med sensorer. Noe oppgradering av gdelagt
lysarmatur i kjeller samt defekt lysbryter. Ny lampe ved innkjarsel samt
kommunikasjon med bymiljgetaten i den forbindelse.

Styret vurderer ogsa utskifting av lysarmatur i kjeller og oppgang med sensorer.
Dette gjennomfgres etter hvert som gkonomien tillater det.

Calling anlegg/dertelefoner
Styret har innhentet ulike tilbud pa installering av et eventuelt nytt calling anlegg.
Dette vurderes installert hgsten 2022.

Periodisk sikkerhetskontroll heiser
Plan og Bygningsetaten har hatt periodisk sikkerhetskontroll av heisene og palagt
noe utbedring. Oppfelging rundt dette.

Forsikring
Styret har veert i kontakt med forsikringsselskapet for & se om det er mulig a fa til en
bedre avtale. Arbeidet er ikke sluttfart.

Brannsikkerhet
Oppfelging med Firesafe vedr pulverapparater og installering av nye apparat.

Generelt vedlikehold

Oppfalging problemer sgppelskur, rydding av sgppelkasser/skur, oppfglging vedr
problemer med heiser, derlas, organisering av dugnad og annet generelt
vedlikehold. Oppdateringer Vibbo osv.

Kommunikasjon med beboere, eilendomsmeglere, Obos og andre

Oppfalging av klager, nakler, fiber, vaskekjeller og annet fra beboere.
Kommunikasjon med eiendomsmeglere i forbindelse med kjgp og salg av leiligheter
og annet.

Diverse kommunikasjon med Obos i forbindelse med ulike saker, dokumenter o.a.
Oppfalging av budsjett, skonomirapporter mm.

Kommunikasjon med vaktmester etc

6av22 6080 Arsrapport til styrerommet.no-09.05.22.pdf
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3 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 506 580.

Dette er 108 420 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ble budsjettert
ekstraordinger innkreving pa kr 100 000,- som ikke ble gjennomfert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av vaskeriinntekter.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 225 732.

Dette er kr 41 342 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader for
energi/varmtvann.

Resultat
Arets resultat pa kr 207 488 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til (kr. 355 200).

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 274 158.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av22 6080 Arsrapport til styrerommet.no-09.05.22.pdf
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4 Johannes Brunsgt.12 d/e AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert med et normalt driftsar.
Styret planlegger & bytte ut derklokker hgsten 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med noe lavere
energikostnader enn beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca. kr 10 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Johannes Brunsgt.12 d/e AS.

Lan

Johannes Brunsgt.12 d/e AS har lan i Obos-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Vedlegg 1

Til generalforsamlingen i Johannes Brunsgate 12 D/E AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Johannes Brunsgate 12 D/E AS' rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avshuttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese pvrig informasjon. Formaélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik
internkontroll som den finner npdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo

T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart ml er 4 oppn betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 03. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

T [
ST T ‘W\I‘LS\:E;!J;J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

10 av 22 6080 Arsrapport til styrerommet.no-09.05.22.pdf

15.06.2023 kl 19:09

Brgnngysundregistrene Side 19 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933798151

Johannes Brunsgt.12 d/e AS

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1495 440 1405 368 1 595 000 1564 000
Andre inntekter 3 11 140 6 200 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1506580 1411568 1615000 1584000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -6 060 -12 690 -12 690
Styrehonorar 5 -90 000 -60 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -5 420 -4 594 -5 000 -5 000
Forretningsf@rerhonorar -80 075 -77 858 -80 000 -82 500
Konsulenthonorar 7 -7 844 -7 626 -7 000 -7 000
Drift og vedlikehold 8 -368 732 -212 973 -351 000 -350 000
Forsikringer -73612 -68 687 -72 000 -72 000
Kommunale avgifter 9 -191 906 -186 662 -190 000 -190 000
Energiffyring -138 573 -80 001 -100 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -118 656 -118 656 -120 000 -120 000
Andre driftskostnader 10 -138 223 -130 685 -156 700 -160 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1225732 -953801 -1184390 -1209 190
DRIFTSRESULTAT 280 8438 457 767 430 610 374 810
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1449 1931 0 0]
Finanskostnader 12 -74 809 -95 624 -75 000 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -73 360 -93 693 -75 000 1]
ARSRESULTAT 207 488 364 075 355 610 374 810
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 207 488 364 075

Vedlegg 1

MNav22
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Johannes Brunsgt.12 d/e AS

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 515 565 515 565
SUM ANLEGGSMIDLER 515 565 515 565
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 526 6 966
Andre kortsiktige fordringer 14 930 0
Driftskonto OBOS-banken 141 850 214 379
Sparekonto OBOS-banken 204 178 253672
SUM OML@PSMIDLER 357 484 475 017
SUM EIENDELER 873 049 990 582
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 112 000 112 000
Udekket tap 16 -2 392 927 -2 600 415
SUM EGENKAPITAL -2 280 927 -2 488 415
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 2575200 2930 400
Annen langsiktig gjeld 18 495 450 495 450
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 070 650 3 425 850
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 582 28 461
Leverandgrgjeld 56 342 14 656
Palgpte renter 402 432
Annen kortsiktig gjeld 0 9 598
SUM KORTSIKTIG GJELD 83 326 53 147
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 873 049 990 582
Pantstillelse 19 6000 000 6 000 000
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 03.05.2022
Styret i Johannes Brunsgate 12 D/e AS
May Bjarg Olsen/s/ Kristian Schiffner/s/ Kristian Thunef/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1376 784
Fiber 118 656
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1495 440
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 770
Vaskeriinntekter 10 370
SUM ANDRE INNTEKTER 11 140
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
90 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 5 420.

Johannes Brunsgt.12 d/e AS

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 844
SUM KONSULENTHONORAR -7 844
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikeh. bygninger (services. las og nekkel, dar miljghus) -11 873
Drift/vedlikehold elektro (Fagerborg el. armaturer loft, kjeller) -24 287
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1129
Drift/vedlikehold heisanlegg (Kone AS) -148 879
Drift/vedlikehold brannsikring (Firesafe) -105 938
Drift/vedlikehold vaskerianlegg (Ny vaskemask. bet. system) -72074
Kostnader dugnader -4 553
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -368 732

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 522

Vann- og avlgpsavgift -102 001

Feieavgift -6 840

Renovasjonsavgift -79 543

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -191 906

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 550

Skadedyrarbeid -13 667

Lyskilder 496

Vaktmestertjenester 62 818

Renhold ved firmaer -25 498

Snarydding -16 311

Sms, styrerommet -404

Trykksaker -1 198
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1 Johannes Brunsgt.12 d/e AS
Andre kontorkostnader -550
Porto -769
Bankgebyr -2 962
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -138 223
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 506

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 943

SUM FINANSINNTEKTER 1449

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -74 809

SUM FINANSKOSTNADER -74 809

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1228 985

Avskrevet tidligere ar -713 420

SUM BYGNINGER 515 565

Tomten ble kjept i 1939.

Gnr.217/bnr.202

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Vaskeriinntekter desember, innbetalt i 2022 930

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 930

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 112 000 fordelt pa 32 aksjer a

kr 3 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje

med svrige beboere.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
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vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,85 %. Lepetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2018 -3 700 000
Nedbetalt tidligere 769 600
Nedbetalt i ar 355 200

-2 575 200
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 575 200
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -495 450
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -495 450
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:
Pantelan 2575200
TOTALT 2 575 200
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 515 565
TOTALT 515 565
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Johannes Brunsgt.12 d/e AS har avtale om vaktmestertjeneste med Rein Tek AS.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565882. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjoneers ansvar & saerge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lapet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Johannes Brunsgt.12 d/e AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Bredband
Lynet fiber er aksjeselskapets leverander bredbandstjenester.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2021 Brannvarslingsanlegg Det ble installert nytt
brannvarslingsanlegg i alle
fellesomrader (loft, oppganger, kjeller).
Leverandgr: Firesafe.

2021 Installering av ny vaskemaskin i

vaskekjeller samt nytt
betalingssystem.

2021 Oppgradering av lysarmatur med

sensorer pa loft. Noe utbedring i
kjeller samt nytt utelys innkjarsel.

2018 Fiber bredband Det ble installert fiber i hele garden.
Leverander: Lynet internett AS.
2018 Utbedring av fuktskade endevegg, Takvinduer pa loftet ble byttet ut.
skifte av vinduer |oft, utbedring Samtidig oppdaget man at listene som
taklister som holder taksten pa holder taksten pa plass var ratne og
plass, utbedring av piper. dette ble utbedret. Pipene ble utbedret
og fikk nytt dekke.
2017 Vedlikeholdsarbeid balkonger Balkongene i 4. og 5. etasje fikk nytt
dekke og malt opp.
2014 - 2015  Piper og ventilasjon Selskapet har gjennomfgrt rehabilitering

av piper og ventilasjon. Dette
finansieres ved bruk av egenkapital og
ekstracrdinaere innbetalinger.

Innkalling og protokoll fra ekstracrdineert
mete vil bli lagret sa snart vi mottar
dette.

201 Skifte av darer/vedlikehold Selskapet har fatt palegg fra
brannvesenet om & skifte derer som
ikke er godkjent etter dagens krav.
Styret har planlagt & utfere utbedringen i
2011.

Dgrene skal finansieres ved
ekstraordingere innbetalinger fordelt pa
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4 kvartaler i 2011 for de leilighetene
som ikke har godkjent dar.

Det méa paregnes lanopptak til
finansiering av diverse planlagte
vedlikeholdsarbeider, jfr styret januar
2011.

Selskapet har utvidet ekstisterende lan
med kr 600 000,- i juni 2011 til
vedlikehold. VS

2008 Oppussing av fasaden foran.
2007 Oppussing av oppganger og nye
postkasser
2006 Heisrehabilitering.
2003 Véatromsrehabilitering.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 23.05.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 26.05.22
Selskapsnummer: 6080 Selskapsnavn: Johannes Brunsgt.12 d/e AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

May B Olsen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjerelse for kommende periode fra mai 2022 til mai 2023 foreslés satt til
totalt kr 90 O0O0. (kr 50 000 til styreleder og totalt kr 40 000 til de svrige
styremedlemmene).

O For
O Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (1 skal velges)

O Espen Johan Pedersen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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