== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 180 267

Borettslag

NANSENL@ZKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG
Forneburingen 252

1364 FORNEBU

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

26.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 276 180 055 1000
Sum inntekter 276 180 055 1000
K ostnader

Annen driftskostnad 2708 329 6188
Sum kostnader 2708 329 6188
Driftsresultat 273471726 -5188

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31881 3272
Sum finansinntekter 31881 3272
Annen finanskostnad 9753 464

Sum finanskostnader 9753 464 0
Netto finans -9721 583 3272
Resultat far skattekostnad 263 750 143 -1916
Arsresultat 263 750 143 -1916
Totalresultat 263 750 143 -1916

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 263750 143 -1916
Sum overfaringer og disponeringer 263750 143 -1916
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1052 550 000 240 110 000
Sum varige driftsmidler 1 052 550 000 240110 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1052 550 000 240 110 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 2 403 206

Sum fordringer 2403241 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3948013 597 501
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3948013 597 501
Sum omlgpsmidler 6 351 254 597 501
SUM EIENDELER 1058 901 254 240 707 501
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

13.06.2025 kil 00:11 Brgnngysundregistrene Side 3 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929180267

Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 605 000 605 000
Sum innskutt egenkapital 605 000 605 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 263 742 556

Udekket tap 7586
Sum opptjent egenkapital 263 742 556 -7 586
Sum egenkapital 264 347 556 597 414
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 264 535 000

@vrig langsiktig gjeld 526 275 000 240110 000
Sum annen langsiktig gjeld 790 810 000 240110 000
Sum langsiktig gjeld 790 810 000 240110000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3268 564

Leverandargjeld 444 966 88
Annen Kortsiktig gjeld 30167

Sum kortsiktig gjeld 3743697 88
Sum gjeld 794 553 697 240110088
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1058 901 254 240 707 501
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 507053

929 180 267

Borettslag

NANSENL@KKA KVARTAIL 1 BORETTSLAG
Forneburingen 252

1364 FORNEBU

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
26.05.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.06.2025 kl 00:11
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Organisasjonznr: 929 180 267
NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 276 180 055 1 000

Sum inntekter 276 180 055 1 000

Kostnader

Annen driftskostnad 2 708 329 6 188

Sum kostnader 2 708 329 6 188

Driftsresultat 273 471 726 -5 188

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 881 3 272

Sum finansinntekter 31 881 3 272

Annen finanskostnad 9 753 464

Sum finanskostnader 9 753 464 o]

Netto finans -9 721 583 3 272

Resultat feor skattekostnad 263 750 143 -1 916

Araresultat 263 750 143 -1 916

Totalresultat 263 750 143 -1 916

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 263 750 143 -1 916

Sum overferinger og

disponeringer 263 750 143 -1 916
Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 929 180 267 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 929 180 267
NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 052 550 000 240 110 000
Sum varige driftzmidler 1 052 550 000 240 110 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 052 550 000 240 110 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 2 403 206

Sum fordringer 2 403 241 0
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 948 013 597 501
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 948 013 597 501
Sum omlepsmidler 6 351 254 587 501
SUM EIENDELER 1 058 901 254 240 707 501

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 605 000 605 000
Sum innskutt egenkapital 605 000 605 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 929 180 267 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 263 742 5586

Udekket tap 7 586
Sum opptjent egenkapital 263 742 556 -7 586
Sum egenkapital 264 347 556 597 414
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 264 535 000

Qvrig langsiktig gjeld 526 275 000 240 110 000

Sum annen langsiktig gjeld 790 810 000 240 110 000

Sum langsiktig gjeld 790 810 000 240 110 000

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 268 564

Leverandergjeld 444 966 88

Annen kortsiktig gjeld 30 167

Sum kortsiktig gjeld 3 743 697 88

Sum gjeld 794 553 697 240 110 088

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 058 901 254 240 707 501
Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 929 180 267 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 929 180 267
NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

13.06.2025 kI 00:11 Brgnngysundregistrene Side 10 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 929180267

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2131
NANSENL@OKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
26. mai 2025 k. 18:00, Okseneya Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Husordensregler for Nansenlekka Kvartal 1

8. Utvendig solskjerming

9. Bruk av fellesbod for kajakk eller annet stort sporisutstyr
10. Endre lassesylindre og video-overvakning

11. Drivhus i gardsrom

Med vennlig hilsen,
Styret i NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Haken Myrer er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Ragnvald Svendby foreslatt. Protokollvitner velges pa motet.

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.2131 - Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 182 000kr.

Styrets innstilling

| perioden fra februar 2024 til februar 2025, ble styrets oppgaver dekket av 3 beboerrepresentanter. De har
nedlagt stor innsats for & f4 overlevert Nansenlakka Kvartal 1 pa best mulig méte. Fra februar 2025 var vi et fult
styre med 5 representanter og 2 Vara. Styret ensker derfor honorering som reflekterer antall timer og arbeid
som nedlegges for 4 drifte borettslaget.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 182 000 kr

4 av 32
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Sak7
Husordensregler for Nansenlgkka Kvartal 1

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har utarbeidet forslag til husordensregler for Nansenlekka Kvartal 1 borettslag.

Et boreftslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et godt forhold
mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller sterre krav til
andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for hverandre og at alle bidrar
til &4 lage et godt bomilja.

For & understette disse malene har styrt utarbeidet forslag til husordensregler.

Styrets innstilling

Styret legger frem forslag til husordensregler som enskes vedtatt pA generalforsamling.

Forslag til vedtak

De vedlagte husordensregler for Nansenlekka Kvartal 1 vedtas.

Vedlegg

2. Nansenlekka Kvartal 1 Borettslag - Husordensregler.pdf

Sak 8
Utvendig solskjerming

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret far stadig henvendelser fra andelseiere om etablering av utvendig solskjerming, spesielt gjelder dette
for etableringen av markiser.

Iht. borettslagets vedtekter pkt. 4.1.5. ma andelseier seke styret ved enske om & montere/settes opp utelamper,-
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede p4 boligens fasader. Det er opp til styret & avgjere
i hvilken grad dette skal tillates.

Styret har bestilt arkitekten som har tegnet borettslaget, Transborder Studio, til & utarbeide en helhetlig
vurdering av utvendig solskjerming for & best opprettholde det flotte arkitekteniske uttrykket til borettslaget.

Arkitekten har utarbeidet retningslinjer for utvendig solskjerming med tilherende oppriss av alle fasader.
Opprissene viser hvilken solskjerming som tillates pa de ulike vinduer eller uteplasser, og hvilken fargekode
duk og beslag skal ha.

Det er forespurt noen enkle endringer til arkitekt, angaende markiser, og endelig revisjon vil sa fort som mulig
publiseres p4 Vibbo. Alle seknader om etablering av sclskjerming mé felge disse retningslinjene.

5av 32
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Styrets innstilling
Saken skal ikke stemmes over, kun fil informasjon.

Forslag til vedtak

Infermasjonspunkt

Vedlegg
3. Retningslinjer solskjerming K1 — Tegninger.pdf

4. Retningslinjer solskjerming K1 — Tekst.pdf

Sak 9
Bruk av fellesbod for kajakk eller annet stort sportsutstyr

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ensker at alle skal ha mulighet til & kunne lagre Kajakk og annet sportsutstyr i Fellesbod i Nansenlekka
8.

Om det blir vedtatt s& blir denne Fellesboden omdapt til Sportslagring, og fellesregler for bruk og tilgang blir
utredet.

Styrets innstilling

Styret ensker at dette skal godkjennes for at alle skal kunne ha en mulighet til a lagre starre sportsutstyr. Vil
bli innfart enkle regler og muligens et medlemskap for en enkel pris (for 4 kunne gjere enkle innkjep, og for at
det blir lagring av planlagt utstyr).

Forslag til vedtak

Omgjere en Fellesbed il lagring av sterre sportsutstyr

Sak 10
Endre lassesylindre og video-overvakning

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Grunnet innbrudd i Nansenlekka Kvartal 1 sine sportsboder, s& har vi enske om a sikre garasjeomradet og
kvartalet med begrenset tilgang, bytting av las, og video-overvakning av sportsbodomrade med innkjering til
garasje.

Byftting av lassylindere utferes slik at generell beboertilgang til fellesomrader kun oppnas ved digital nekkel.

6av32
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https://www.datatilsynet.nc/personvern-pa-ulike-omrader/overvaking-og-sporing/kameraovervaking/hvor-er-kameraovervak

Styrets innstilling

Styret innstiller pa at begge forslagene godkjennes.
a}

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Endre lassesylindre og video-overvakning

* Mot Endre l&ssesylindre og video-overvakning

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Begrense tilgangen til fellesomradene slik at kun digital nekkel kan benyttes.

2. Tillate video-overvakning i garasje/sportsbod-omradene.

Sak 11
Drivhus i gardsrom

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Drivhuset som ble satt cpp i gardsrommet var av darlig kvalitet, hvor glassruter falt ut ved sterke vindkast eller
lek. Utbygger har flernet drivhuset, da det ikke var egnet for formélet. Utbygger vil erstatte drivhuset med et

som et er egnet.

Styret er usikre p& om drivhuset vil bli benyttet av beboere i borettslaget, og om det heller hadde veert anskelig
4 ha noe annet plassert i dette omradet.

Styrets innstilling

Styret ber om mandat til & utrede alternativer til drivhus i gardsrommet.

Forslag til vedtak

Styret gis mandat til & utrede alternativer til drivhus.

7av 32
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Styrets arsrapport

Hensikten med styrets arsrapport era gi en rask innsikt i styrets arbeid i 2024 og sa langt i 2025. Styret bestar
av felgende personer:

Hakon Myrer, styreleder (tidligere beboerrepresentant)

Helge Hedman Nyrenning, siyremedlem (tidligere beboerrepresentant)
Tor Atle Skramdal, styremedlem (tidligere beboerrepresentant)

Teresa Raquel Carvalhc Do Espirito Santo, styremedlem

Gjertrud Elisabeth Nysaeter Lien, styremedlem

Mikhail Mikhailovitsj Marienko, varamedlem

Dystein Bersvendsen, varamedlem

Perioden som beboerrepresentanter

Beboerrepresentantene ble valgt av det farste beboermaiet i februar 2024 og skulle utfere styret i
borettslagets cppgaver frem til borettslaget var overlevert og permanent styre kunne velges. Den viktigste
oppgaven var i denne periocden 4 representere kigperne i overlevering av fellesarealer.

For beboerrepresentanten har det vaert svaert krevende & falge opp overleveringer preget av mye mangler.
Perioden som beboerrepresentanter ble lengere enn tiltenkt, da overleveringen av et ferdig borettslag ble
sterkt forsinket da de bygningsmessige arbeidene fortsatt pagikk.

Dette medforie ogsa at beboerrepresentanten i lengere periode (april 24 - februar 25) matte pata seg
oppgavene med drift av borettslaget, selv om Obos hadde det formelle ansvaret som sittende styret i hele
denne perioden. Arbeidet med drift av borettslaget var vanskelig siden beboerrepresentantene ikke fikk en
adekvat kunnskapsoverfaring fra Obos da de fikk disse oppgavene.

Perioden etter valg av styremedlemmer

Borettslagets farste styre ble valgt i februar 2025, som gjorde det mulig for styret & ha mer fokus pa utvikling
av boreftslaget. Siden februar 2025 har styret utarbeidet husordensregler, fatt startet og gjennomfert en
plan for helhetlig solskjerming (retningslinjer for solskjerming K1), Anticimex skadedyrsbekjempelse, fulgt
opp ufeplan/arsbefaring av fellesomrader, garasjevask (kommer i juni 2025) og opprettholdt generell drift av
Nansenlekka Kvartal 1.

Koemmunikasjon med styret

Styret har i hovedsak brukt Vibbo som kommunikasjonskanal og brukt varsling via SMS og e-post nar det har
vaert nedvendig. Styret ensker at all kommunikasjon skal ga via denne kanalen, da dette gjer at alle i styret
kan delta i samtalen. A kontakte styret via andre kanaler (SMS eller telefon) ber unngas, med mindre det er
prekasrt. Husk at styremedlemmene ogsa har et privatliv.

Informasjon om enkelte pagaende saker ifm. ferdigstillelse

Ifm. med overleveringene omfattet beboerrepresentantenes arbeid naye oppfelging av bygningsarbeider som
var under pari eller ikke ferdigstilt. Eksempler med mye mangler er garasjekjelleren med parkeringssystem,
flere oppganger, uteomradene, hyblene og regnskapet m.m.

Det er i dag flere punkier som fortsatt er under utbedring, og/eller ikke er ferdigstilt.

8av 32
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- Lekkasjene i garasjen: Det er pagaende lekkasjer flere steder i garasjen. Skanska i samarbeid med Polygon
holder p4 med kartlegging av arsak til lekkasjene, og har gjennomfert enkelte reparasjonsarbeider. Obos som
utbygger valgte & overta garasjen fra sin utferende entreprener med disse lekkasjene. Defte er en pagaende
reklamasjon mot utbygger. Styret felger denne saken tett opp mot OBOS.

- Metrisk anlegg: | tiden efter at dette ble apnet for full bruk, har anlegget ikke cppnadd tilfredsstillende
funksjonalitet og driftssikkerhet. En pagaende mangel er leveranse av fiernkontroller til systemene med port.
Styret har fulgt dette opp tett med leverander, OBOS og Skanska.

- @konomisk styring: Det er et noe komplisert cppsett av boligselskaper her pa Nansenlgkka, hvor det bade
er et borettslag, sameig, garasjesameie og huseierforening vi er en del av. Siden februar/mars 2024 har
beboerrepresentantene jobbet for & fa en god dialog med de ansvarlige i Obos, for &4 i en forstaelse og en
riktig kostnadsfordeling iht. budsjettering for hvert tilherende boligselskap.

2025 og utover.

Nansenlekka kvartal 1 borettslag har et entusiastisk styre som ensker at vi skal veere et borettslag hvor alle faler
det er godt & bo.

Vi har en naeringseiendom som vil kunne gi mye fint livi omradet, og vi har mange gode mennesker som kommer
med gode ideer og forbedringsforslag for hva vi kan gjere videre. Men vi trenger fortsatt gode forslag. Har du
en ide, eller @nsker du 4 arrangere noe, ta kontakt med styret. Dette for & gjere Nansenlgkka Kvartal 1 til et
levende borettslag i hjertet av Fornebu!

Sav32
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NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG
ORG.NR. 929 180 267, KUNDENR. 2131

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene
i &rsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over boretislagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag p4 lan, samt kjgp
og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omigpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra péa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 597 414 599 329
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 263 750 143 -1916
Tilfert bygg 10 -812 440 000
Tillegg for nye langsiktige lan 13 527 665 000 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 12 -263 130 000 0
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 14 286 165 000 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2010 143 -1 916
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 607 557 597 414
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omligpsmidler 6 351 254 597 501
Kortsiktig gjeld -3 743 697 -88
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 607 557 597 413
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NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

ORG.NR. 929 180 267, KUNDENR. 2131

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 9738 464 0 0 14 075 184
Innkrevde felleskostnader 2 3299670 0 0 5347 816
Andre inntekter 3 11 921 1000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 13 050 055 1000 0 19 423 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -20 000
Styrehonorar 0 0 0 -125 000
Revisjonshonorar 4 -6 956 -6 100 0 -10 000
Forretningsfarerhonorar -107 286 0 0 -150 000
Konsulenthonorar 0 0 0 -30 000
Kontingenter -24 200 0 0 -24 200
Drift og vedlikehold 5 -73433 0 0 0
Kostnader sameie 6 -2 268 296 0 0 -4 150 000
Energiffyring 0 0 0 -250 000
TV-anlegg/bredband -27 982 0 0 -40 000
Andre driftskostnader 7 -200 176 -88 0 -122 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 708 329 -6 188 0 -4921 700
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 10 341 726 -5 188 0 14 501 300
Innbetalt andel fellesgjeld 263 130 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 273 471 726 -5 188 0 14 501 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 31 881 3272 0 0
Finanskostnader 9 -9 753 464 0 0 -14078 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -9 721 583 3272 0 -14078 000
ARSRESULTAT 263 750 143 -1916 0 423 300
Overfgringer:
Til annen egenkapital 263 742 556 0
Udekket tap 0 -1916
Reduksjon udekket tap 7 587 0
Vedlegg 1 1Mav32
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NANSENLOKKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

ORG.NR. 929 180 267, KUNDENR. 2131

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 812 440 000 0
Tomt 240 110 000 240 110 000
SUM ANLEGGSMIDLER 1052 550 000 240 110 000
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 35 0
Andre Kkortsiktige fordringer 1 2 403 206 0
Driftskonto OBOS-banken 1927 391 597 501
Sparekonto OBOS-banken 2 020 622 0
SUM OMLGPSMIDLER 6 351 254 597 501
SUM EIENDELER 1058 901 254 240 707 501
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 121 * 5 000 605 000 605 000
Opptient egenkapital 12 263 742 556 0
Udekket tap 0 -7 587
SUM EGENKAPITAL 264 347 556 597 414
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 264 535 000 0
Borettsinnskudd 14 526 275000 240 110 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 790 810 000 240 110 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 444 966 88
Palgpte renter 3 268 564 0
Palgpte kostnader 30 167 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 3 743 697 88
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1058 901 254 240 707 501
Pantstillelse 15 2405 000 000 2 122 450 000
Garantiansvar 6 0 0

Baerum, 19.05.2025

Styret i Nansenlgkka Kvartal 1 Borettslag

Hakon Marcus Myrer

Helge Nyrgnning

Vedlegg 1

Teresa Raquel Espirito Santo

Tor Atle Skramdal
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Iennsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifares i selskapet det &ret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pévirker ikke borettslagets likviditet.
Nedhetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3299670
Kapitalkostnader pa IN-1an 9 659 998
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 78 466
Overfert til kapitalkostnader -9 738 464
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3299 670
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Festeavgift fra utbygger 1 000
Tilskudd Basrum kommune 10 921
SUM ANDRE INNTEKTER 11 921
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 856.

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -73 433
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -73 433

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 6
Selskapet eier seksjon 1 som utgjer 9854/9974 deler av Nansenlgkka kvartal 1 Sameie.

Selskapet har prorataansvar for sin fornoldsmessige andel av gjelden i sameiet.
Sameiet har ikke avlagt arsregnskap for 2023 og garantiansvaret for 2024 settes derfor
til null for 2024.

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie”.

Selskapet eier 1/2 av Nansenlgkka Kvartal 1 og Garasjesameie.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet.
Sameiet har ikke avlagt arsregnskap for 2023 og garantiansvaret for 2024 settes derfor

til null for 2024.

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie”.
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NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1 907
Andre fremmede tjenester -42 822
Meter, kurs, oppdateringer mv. -3 000
Andre kostnader tillitsvalgte -2 460
Andre kontorkostnader -55
Kontingenter -149 686
Bank- og kortgebyr -246
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -200 176
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 11 259
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 622
SUM FINANSINNTEKTER 31 881
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -6 577 237
Renter til utbygger -3 176 227
SUM FINANSKOSTNADER -9 753 464
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2024 812 440 000
SUM BYGNINGER 812 440 000
Tomten ble kjgpt i 2022.

Gnr.41/bnr.2563

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 11
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalte kapitalkostnader 42 073
Nansenlgkka Kvartal 1 Sameie 958 719
OBOS Factoring 12 414
OBOS Nye Hjem - Korrigering av 1an 1390 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 403 206
NOTE: 12
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 612 556
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2024 263 130 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 263 742 556
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelénet nedbetales.
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
UTBYGGER
Opprinnelig 2024 -1 390 000
-1 390 000

OBOS-banken
Renter 31.12: 5,35%, lgpetid 40 ar
Opprinnelig, 2024 -526 275 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i &r, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i &r, IN 263 130 000

-263 145 000
Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2029.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -264 535 000
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 l&n med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & Igpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den infermasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonemisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & Igpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder |&n hvor det er inngatt
gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken Forste avdrag er 30/08-2029
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/08-2029
4006 250
3018 1400
1018 1 500
1012, 2005, 2014 1550
1008 1600
2008, 6021 1650
2012, 4005 1750
3011, 4014 1800
3022 1900
1017, 2018, 4011, 5014 1950
2002, 3023, 4022 2050
5022 2200
5018 2300
1027 2 550
2017, 3015 2650
4001 2700
1007, 1009, 2021 2 800
2016 2850
1002, 3021 2900
1021, 4021 3 050
7009 3100
2023 3150
1019, 5017 3 200
3010 3250
2020, 3012 3 300
1010 3350
2013, 3020, 4023, 5009 3400
1020, 4012 3450
3007, 5023 3550
4019 3 600
1003, 1023, 4016, 5016, 5020, 6013 3700
4010, 4013, 5019 3750
5010 3 900
7007 4100
1001 4 600
2001, 7023 4700
7013 5150
1026 5250
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6007 5750
5007 6 550
7021 7 050
NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i &ar -286 165 000
Opprinnelig 2022 -240 110 000
SUM BORETTSINNSKUDD -526 275 000
NOTE: 15

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 526 275 000
Pantelan 263 145 000
Beregnede IN-forpliktelser 263 130 000
TOTALT 1 052 550 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokferte verdi:

Bygninger 812 440 000

Tomt 240 110 000

TOTALT 1052 550 000
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Dronningensgate 7B www.ey.no

Shape the future 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Nansenlekka Kvartal 1 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nansenlokka Kvartal 1 Borettslag som bestér av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og cppstilling over endring av dispenible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Fthics for Professional Accountanis
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i rsregnskapet, er ikke revidert.

Penneo Dokumeninokkel: FIZVE-YCYAP-BEAW6-BIROO-MIDSU-ZAVZV

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Shape the future
with confidence

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene socm brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll sem vi avdekker
gjenncm revisjonen.

Penneo Dokumeninokkel: FIZVE-YCYAP-BEAW6-BIROO-MIDSU-ZAVZV

Bode, 19. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning - 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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HUSORDENSREGLER FOR

NANSENL@KKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

VEDTATT | STYREM@TE DEN 27.03.2022

Et borettslag utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller sterre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomilje.

§ 1 Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis nedvendig hensyn overfor de svrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Andelseier plikter & faolge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers forpliktelser
folger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant
annet utilbarlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
vaere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, Igrdager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er Iast til enhver tid.

Det er ikke tillatt med reyking innenders i fellesarealene, og unnga i stor grad rgyking som er
til sjenanse for naboer.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa spndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom,
plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo besres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafesrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, 4 verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Vedlegg 2 19 ay 32 Nansenlgkka Kvartal 1 Borsttslag - Husordensregler.pdf
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§ 4 Parkering
Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg og de som disponerer
garasjeplass ma folge de bestemmelser som blir vedtatt.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong
For a unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong haldes fritt for lav,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som felge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsepling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
spppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i grenne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir
og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa
egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor boligselskapets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor seppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdar.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfagres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avigpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utferes av autoriserte firmaer.

Endring i leilighet, som innehclder brannskille ma meldes til styret, og uteves av autorisert
personell.

§ 8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Solskjerming ma opprettholdes til solskjermingsregler

Endringer som ogsa ferer til fasadeendring for andre beboere, som eksempelvis vindskjerm,
planter mm. ma ha godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avigp
eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere
en urimelig belastning av fellesarealene.

Utvendige lamper / belysning, ogsa av midlertidig karakter, tillates kun med hvitt /gult og ikke
blinkende lys.

Vedlegg 2 20 av 32 Nansenlgkka Kvartal 1 Borsttslag - Husordensregler.pdf
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§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og
en eller flere reykvarslere i de(n) andelen(e) han eller hun rar over. Det bar vaesre rgykvarsler
pa alle soverom. Eier er ansvarlig for at det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere
minst en gang pr. ar.

§ 10. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
opphevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 11 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de @vrige beboerne.
Dyrehold tillates, men vi @nsker at det skal komme et varsel til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklzering.

Ved dyrehold gjelder felgende bestemmelser:

1. Hunder skal feres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.
4

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
gre@ntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan aoppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§12. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lzses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 13 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Vedlegg 2 2lay 32 Nansenlgkka Kvartal 1 Borsttslag - Husordensregler.pdf
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Varsel om dyrehold

Undertegnede ...l adresse ... sgker herved om
rett til 4 holde

Erklaering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg erinnforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den....../................ Andelseiers underskrift: ...........ccoeeiiiiiiiin.n

...................... ,den .../ ................ Medeiers underskrift: ................... .l

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til 4 holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslarsgknaden pa grunnav ...

,den........... | Styrets leder: ...
Vedlegg 2 22 ay 32 Nansenlgkka Kvartal 1 Borsttslag - Husordensregler.pdf
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Nansenlgkka kvartal 1 — Retningslinjer for bruk av solavskjerming

For & bevare et enhetlig utseende og sikre byggeteknisk kvalitet pa solavskjermingsl@sningene i
borettslaget gjelder fglgende retningslinjer:

Fargevalg og materialer

All solavskjerming skal fglge eksisterende RAL-koder for bygget. Duker skal ha ensartet farge og
materiale. Monteringskasser og beslag skal felge byggets eksisterende fargepalett.

Det skal kun ettermonteres screens og markiser der fasadekonstruksjonen muliggjer forsvarlig
innfesting. Informasjon om plassering framgar i prinsipptegninger for markiser og screens.

Retningslinjer for kvartalet (Bygg A, B og C) og rekkehus (Bygg D)

Screens

+ Standardlgsning for innfelte balkonger
+ Mulighet for utkragede balkonger

Markiser

+ Takterrasser/balkonger uten overbygg.
Primeert | gverste etasje, med unntak pé takterrasser og mot gardsrom.

Parasoll

« Markterrasseri 1.etg.

Godkjenningsprosess:

Alle installasjoner ma forhédndsgodkjennes av styret.
Monteringen mé utferes av godkjent leverandgr, og dokumentasjon pd konstruksjonsmessig egnethet
ma fremlegges.

Vedlikehold:

Beboere er ansvarlige for vedlikehold av egen solavskjerming. Ved skader ma reparasjoner utfgres
umiddelbart. Ved utskifting skal samme type produkt som Igsning framlagt for styret benyttes.

Vedlegghshorder Studio Hausmanraate 320186 Oslo Retningslinighslskisiaiigd cotekst.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 26.05.25
Selskapsnummer: 2131 Selskapsnavn: NANSENL@KKA KVARTAL 1 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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