== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930712124
Aksjeselskap
K-FOSSEIENDOM AS
Lovisenbergveien 20
3770 KRAGERQD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andrew Howatson
30.08.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 713 945 4576 569
L eieinntekter 11551513 10244 416
Sum inntekter 12 265 458 14 820 985
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 3111 590
tilvirkede varer

Varekostnad 173 304 172774
Avskrivning 2 1486 319 1532 975
Annen driftskostnad 2281764 2725477
Sum kostnader 3941 387 7 542 816
Driftsresultat 8324071 7278 169
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 224 566

Annen finansinntekt 18 142 2 609
Sum finansinntekter 242 708 2 609
Rentekostnad til foretak i samme konsern 78 110 3468
Annen finanskostnad 6 051 003 3009 095
Sum finanskostnader 6129 113 3012563
Netto finans -5 886 405 -3009 954
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 2 437 666 4268 215
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3,33 535 741 829 022
Ordineert resultat etter skattekostnad 3 1901 925 3439193
Arsresultat 1901 925 3439193
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5000 000
Konsernbidrag 2885426
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer annen egenkapital 5 -983 501 -1 560 807
Sum overfaringer og disponeringer 1901 925 3439193
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,2,2, 132201 349 102 066 890
2,2,2,
2,2,2,
6
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 2,2,2, 60 492 125 452
2,2,2,
2,6
Sum varigedriftsmidler 132 261 841 102 192 342
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 1920 709 1740 050
Lan til foretak i samme konsern 6 4715880 10 090 780
Investeringer i akgjer og andeler 1100 1100
Andre fordringer 6 474 497
Sum finansielle anleggsmidler 7112 186 11 831930
Sum anleggsmidler 139 374 027 114 024 272
Omlgpsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 1628 297 1408 210
Andre fordringer 91412 57 300
Sum fordringer 1719709 1465510
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2437 492 921 396
Sum omlgpsmidler 4157 201 2 386 906
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 930712124

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 143 531 228 116411 178
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 2987 010 2987010
Overkurs 4567 941 4567 941
Annen innskutt egenkapital 3222052 3222052
Sum innskutt egenkapital 10777 003 10 777 003
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 3429 796 4413 297
Sum opptjent egenkapital 3429 796 4413 297
Sum egenkapital 14 206 799 15 190 300
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4103276 4432 328
Sum avsetninger for forpliktelser 4103 276 4432 328
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 88 090 625 88 577 857
Sum annen langsiktig gjeld 88 090 625 88 577 857
Sum langsiktig gjeld 92193 901 93010 185
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20 752 504

Leverandargjeld 9186 798 300 559
Betalbar skatt 3 106 064
Skyldige offentlige avgifter 309 853
Annen kortsiktig gjeld 6 7191 226 7494 217
Sum kortsiktig gjeld 37130528 8210693
Sum gjeld 129 324 429 101 220878
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 143531 228 116411 178
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 741774

230 712 124
Aksjeselskap

K-FOSS EIENDOM AS
Lovisenbergveien 20
3770 KRAGER®

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andrew Howatson
30.08.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.09.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.08.2025 kil 14:11

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Organisasjonznr: 930 712 124
K-F0OSS EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 713 945 4 576 569
Leieinntekter 11 551 513 10 244 416
Sum inntekter 12 265 458 14 820 985
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 3 111 590
Varekostnad 173 304 172 774
Avskrivning 2 1 486 319 1 532 975
Annen driftskostnad 2 281 764 2 725 477
Sum kostnader 3 941 387 7 542 8lé
Driftsresultat 8 324 071 7 278 169

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 224 566

Annen finansinntekt 18 142 2 609
Sum finansinntekter 242 708 2 609

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 78 110 3 468
Annen finanskostnad 6 051 003 3 009 095
Sum finanskostnader 6 129 113 3 012 563
Netto finans -5 886 405 -3 009 954

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 2 437 666 4 268 215
Skattekostnad pad ordinart

resultat 3, 3, 3 535 741 829 022
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 1 901 925 3 439 1983
Arsresultat 1 901 925 3 439 193

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 5 000 000

Konsernbidrag 5 2 885 426

Overferinger annen

egenkapital 5 -983 501 -1 560 807

Sum overferinger og

disponeringer 1 901 925 3 439 193
Utskriftedato 05.09.2024 Organisasjonsny 930 712 124 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Organisasjonznr: 930 712 124
K-F0OSS EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2023

2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner ol
Sum varige driftsmidler

Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap
Lan til foretak 1 samme
konsern

Investeringer i aksjer og
andeler

Andre fordringer

Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs
Annen innskutt egenkapital

Utskriftsdato 05.09.2024

2, 2, 2, 132 201 349

2, 2, 2, 60 492
132 261 841

1 920 709

<] 4 715 880
1 100

<] 474 497
7 112 186

139 374 027

6 1 628 297
6 91 412
1l 719 709
2 437 492
4 157 201

143 531 228

4, 5 2 987 010
5 4 567 941
5 3 222 052

Organisasjonsny 930 712 124

102 066 890

125 452

102 192 342

1 740 050

10 0920 780

1 100

11 831 930

114 024 272

1 408 210

1l 465 510

921 396

2 386 906

116 411 178

2 987 010
567 941
3 222 052

IS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Sum innskutt egenkapital 10 777 003 10 777 003

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 3 429 796 4 413 297

Sum opptjent egenkapital 3 429 796 4 413 297

Sum egenkapital 14 206 799 15 190 300

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 4 103 276 4 432 328

Sum avsetninger for

forpliktelszer 4 103 276 4 432 328

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 88 090 625 88 577 857

Sum annen langsiktig gjeld 88 090 625 88 577 857

Sum langsiktig gjeld 92 193 901 93 010 185

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 20 752 504

Leverandergjeld 9 186 798 300 559

Betalbar skatt 3 106 064

Skyldige offentlige

avgifter 309 853

Annen kortsiktig gjeld 6 7 191 226 7 494 217

Sum kortsiktig gjeld 37 130 528 8 210 693

Sum gjeld 129 324 429 101 220 878

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 143 531 228 116 411 178
Utskriftedato 05.09.2024 Organisasjonsny 930 712 124 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Organisasjonznr: 930 712 124
K-F0OSS EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
4

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 2990.00 999.00 2987010.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
KILEN EIENDOM AS 2990.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
2990.00 100.00%

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapets virksomheten bestér av utleie eiendommer.

Datterseiskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsfgres i samsvar med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varebeholdninger
Innkjgpte varer for videresalg, egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad deter
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Varige driftsmidler

Bygg Tomter Bolig Driftslgsdre, Sum
inventar,

verktgy mm.

Anskaffelseskost 01.01. 80 745 702 19089 114 4554156 712207 115101 179
Tilgang kjgpte driftsmidler 29372101 3752 694 o] 19742 33 144 537
Avgang solgte driftsmidler -1 538 085 0 0 -75615 -1613 700
Anskaffelseskost 31.12. 118579718 22 841 808 4554156 656334 146 632 016
Akk.avskrivning 31.12. -13610114 -160 494 -3 724 -595 842 -14370 174
Balansefgrt pr. 31.12. 104 969 604 22681314 4550432 60492 132 261 842
Arets avskrivninger 1444228 42984 3724 34073 1486 318
@konomisk levetid 80 ar Ingen avskrivning 80 ar 5ar

Avskrivningsplan Linezr Linezer Linezr

Note 3 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2023 2022
Betalbar skatt 864 793 106 064
Endring utsatt skatt -329 053 722 958
Arets totale skattekostnad 535740 829022
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinaert resultat fgr skattekostnad 2 437 666 4268215
Permanente forskjeller -2482 2871
Endring i midlertidige forskjeller 1495 692 -842 683
Alminnelig inntekt 3930876 3428 403
Anvendt fremfarbart underskudd 0 -2 946 292
Ytet konsernbidrag -3930 876 0
Arets skattegrunnlag 0 482 111
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag 0 106 064
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Oversikt over midiertidige forskjelier 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 18 422 150 17 598 688
Utestaende fordringer -38 387 0
Gevinst- og tapskonto 267 489 260923
Oppskrivning eiendommer 22871333
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 18 651 252 20 146 944
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 4103 275 4432 328

Forklaring til hvorfor Grets skattekostnad ikke utgjgr 22% av resultat

for skatt 2023
22% skatt av resultat for skatt 536 287
Permanente forskjeller (22%) -546
Beregnet skattekostnad 535741
Effektiv skattesats *} 22 %

*) Skattekostnad i forhold til resultat f@r skatt

Note 4 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefprt
Ordineere aksjer 2990 999 2987010
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
KILEN EIENDOM AS 2990 100 % 100 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.0L. 2987 010 4567 941 3222052 4413 296 15 190 299
Arsresultat 0 )] 0 1901925 1901 925
Avgitt konsernbidrag 0 o 0 -2 885 426 -2 885 426
Egenkapital 31.12. 2987 010 4567 941 3222 052 3429 795 14 206 798
Note 6 - Fordringer og gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Pantelan 88090 625 88 577 857
Byggekreditt 20752 504 0
Sum 108 843 129 88 577 857
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 65 472 028 48 072 533
Sum 65 472 028 48 072 533
Selskapets gjeld er pantsatt i: 2023 2022
Bygg 132 201 349 102 066 890
Kundefordringer 1628297 1408210
Driftstilbehar 60 492 125 452
Sum 133 890138 103 600 552
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Konsernintern gjeld 2023 2022
Lan til Lauersens Bakke 1b AS 1107193 1054 471
Avgitt konsernbidrag Johnny Jensen AS 533112 507 726
Skyldig konsernbidrag 3930878 0
Sum 5571183 1562 197
Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Avsatt utbytte 0 5 000 000
Forskudd fra leietakere 936 222 757 216
Lan fra Lauersensbakke 1 B AS 1107 195 1054 471
Lan fra Johnny Jensen AS 533112 507 726
Palgpte renter 463 675 15483
Palgpte kostnader 102 514 159 321
Skyldig konsernbidrag Lauersensbakke 1 B AS 231614 0
Skyldig konsernbidrag Johnny Jensen AS 3699 264 0
Forskudd fra kunder 117 632 0
Sum 7191 228 7494 217
Andre fordringer 2023 2022
Tilgode merverdiavgift - justering kjgp lagerseksjoner 474 497 0
Sum 474 497 0
Fordringer med forfall senere enn ett ar 2023 2022
Kilen Eiendom AS (Morselskap} 4715 880 10 090 780
Sum 4 715 880 10 090 780

| tillegg har konsernselskapene Kragera Lagerhotell AS, Kalstad Eiendom AS og Lauersens Bakke 1B AS stilt
selskapets eiendommer som sikkerhet for gjeld i K-Foss Eiendom AS.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 930712124

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS THf: +47 24 0C 24 0C
Building a better Yire Strandvei 6, 3770 Kragere WWW.ey.no ) )
working world Postboks 230, 3781 Kragere Medlemmer av Den norske Revisoricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i K-Foss Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for K-Foss Eiendom AS scm bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo dokumentnegie: AHCX7-SQSNY-JCBZP-EXSDZ-DFLDX-FHWDM

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjener er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Kragera, 30. august 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Therese Mostad
statsautorisert reviser

Penneo dokumentnegie: AHCX7-SQSNY-JCBZP-EXSDZ-DFLDX-FHWDM

Uavhengig revisors beretning - K-Foss Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo dokumentnogle: 2ZX7A-IVYFZ-1VGES-MPUBK-BQDDM-L36JX
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K-Foss Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022

Driftsinntekter

Salgsinntekter 713945 4576569

Leieinntekter 11551513 10244 416

Sum driftsinntekter 12 265 458 14 820985

Driftskostnader

Beholdningsendring egentilvirkede varer 0 3111590

Varekostnad 173 304 172774

Avskrivning 2 1486319 1532975

Annen driftskostnad 2281 764 2725477

Sum driftskostnader 3941 387 7542 816

Driftsresultat 8324 071 7278169
3

Finansinntekter og finanskostnader 3

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 224 566 0 §

Annen finansinntekt 18 142 2 609 g

Rentekostnad til foretak i samme konsern 78 110 3 468 §

Annen finanskostnad 6051003 3009 095 s

Netto finansposter -5 886 405 -3 009 954 g
=
N

Ordineert resultat fgr skattekostnad 2 437 666 4268215 §
<
~

Skattekostnad pa ordineert resultat 3,3,3 535741 829 022 E
E
£
o

Arsresultat 1901 925 3439193 2
>
3
g

Overferinger og disponeringer §

Utbytte 5 0 5000 000

Konsernbidrag 5 2 885 426 0

Overfgringer annen egenkapital 5 -983 501 -1560 807

Sum disponert 1901 925 3439193

03.08.2025 kl 14:11 Brgnngysundregistrene Side 20 av 28



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 930712124

K-Foss Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
2,2,2,2,

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,2,2,6 132 201 349 102 066 890

Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 2,2,2,6 60 492 125 452

Sum varige driftsmidler 132 261 841 102 192 342

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1920709 1740050

Lan til foretak i samme konsern 6 4715 880 10090780

Investeringer i aksjer og andeler 1100 1100

Andre fordringer 6 474 497 0

Sum finansielle anleggsmidler 7112 186 11831930 x
o
oy

Sum anleggsmidler 139 374 027 114 024 272 §
S
o

Omlgpsmidler =
g
=

Fordringer @

Kundefordringer 6 1628297 1408210 =

Andre fordringer 6 91412 57 300 E
=

Sum fordringer 1719709 1465510 z
3
~

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2437 492 921 396 ¥
=]
£

Sum omlgpsmidler 4157 201 2 386 906 é
>
3
2

Sum eiendeler 143 531 228 116411178 g
Q.
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K-Foss Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 2987010 2987010

Overkurs 5 4 567 941 4567 941

Annen innskutt egenkapital 5 3222052 3222052

Sum innskutt egenkapital 10777 003 10777003

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 3429 796 4413 297

Sum egenkapital 14 206 799 15190 300

Gjeld x
3‘

Avsetninger for forpliktelser z

Utsatt skatt 3 4103 276 4432 328 §
3

Annen langsiktig gjeld §

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 88 090 625 88577857 “
1G]
=

Kortsiktig gjeld g

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20752 504 0 i

Leverandgrgjeld 9 186 798 300559 >:<

Betalbar skatt 3 0 106 064 o

Skyldige offentlige avgifter 0 309 853 ‘é‘

Annen kortsiktig gjeld 6 7191226 7494217 =

Sum kortsiktig gjeld 37 130528 8210693 E
S
[~

Sum gjeld 129 324 429 101 220 878 g
&

Sum egenkapital og gjeld 143 531 228 116 411 178

31. desember 2023
Kragerg, 30. juni 2024

Andrew Howatson
Styrets leder / daglig leder
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K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapets virksomheten bestar av utleie eiendommer.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsfares i samsvar med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Penneo dokumentnogle: 2ZX7A-IVYFZ-1VGES-MPUBK-BQDDM-L36JX

Varebeholdninger
Innkjgpte varer for videresalg, egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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Noter til regnskapet for 2023

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Varige driftsmidler

Byge Tomter Bolig Driftsldsgre, Sum
inventar,
verktgy mm.
Anskaffelseskost 01.01. 90 745 702 19 089 114 4554 156 712 207 115 101 179
Tilgang kigpte driftsmidler 29 372 101 3752604 0 16 742 33 144 537 ”
Avgang solgte driftsmidler -1538 085 [} [} -75615 -1613 700 =
Anskaffelseskost 31.12. 118 579 718 22841808 4554 156 656334 146 632 016 %
g
Akk.avskrivning 31.12. -13 610 114 -160 494 3724 -595 842 -14 370 174 X
Balansefgrt pr. 31.12. 104 968 604 22681314 4550 432 60492 132 261 842 §
3
Arets avskrivninger 1444 228 4294 3724 34073 1486 319 E
@konomisk levetid 80 ar Ingen avskrivning 80ar 5ar ;
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer >,:<
~
g
£
Note 3 - Skatt g
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022 g
o
o
Betalbar skatt 864793 106 064 &
Endring utsatt skatt -329053 722 958
Arets totale skattekostnad 535740 829022
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordinzert resultat far skattekostnad 2437 666 4268215
Permanente forskjeller -2482 2871
Endring i midlertidige forskjeller 1495692 -842 683
Alminnelig inntekt 3930876 3428 403
Anvendt fremf@rbart underskudd 0 -2 946 292
Ytet konsernbidrag -3930876 0
Arets skattegrunnlag 0 482 111
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 0 106 064
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K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill 18422150 17 598 688
Utestaende fordringer -38387 0
Gevinst- og tapskonto 267 489 260923
Oppskrivning eiendommer 2287333
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 18 651 252 20 146 944
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 4103 275 4432328

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat

for skatt 2023
22% skatt av resultat for skatt 536287
Permanente forskjeller (22%} -546
Beregnet skattekostnad 535741
Effektiv skattesats *} 22%

*) Skattekostnad i forhold til resultat fgr skatt

Note 4 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Penneo dokumentnogle: 2ZX7A-IVYFZ-1VGES-MPUBK-BQDDM-L36JX

Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 2990 999 2 987 010
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
KILEN EIENDOM AS 2990 100 % 100 %
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Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01. 2987010 4567 941 3222052 4413 296 15 190 299
Arsresultat o ] 0 1901 925 1901925
Avgitt konsernbidrag [} o} 0 -2885426 -2 885 426
Egenkapital 31.12. 2987010 4567 941 3222052 3 429 795 14 206 798
Note 6 - Fordringer og gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 2023 2022
Pantelan 88090625 88 577 857
Byggekreditt 20752504 0 x
Sum 108 843129 88 577 857 f
=
)
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ér 2023 2022 @
Gjeld til kredittinstitusjoner 65472028 48 072 533 §
Sum 65472028 48 072 533 =
@
Selskapets gjeld er pantsatt i: 2023 2022 E
Bygg 132201 349 102 066 890 §
Kundefordringer 1628297 1408 210 ‘E
Driftstilbehar 60492 125452 E
Sum 133890138 103 600 552 %
=]
g
3
o
[~
&
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K-Foss Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Konsernintern gjeld 2023 2022
Lan til Lauersens Bakke 1b AS 1107193 1054 471
Avgitt konsernbidrag Johnny Jensen AS 533112 507 726
Skyldig konsernbidrag 3930878 0
Sum 5571183 1562 197
Annen kortsiktig gjeld 2023 2022
Avsatt utbytte 0 5 000 000
Forskudd fra leietakere 936222 757 216
Lan fra Lauersensbakke 1 B AS 1107 195 1054 471
Lan fra Johnny Jensen AS 533112 507 726
Palgpte renter 463 675 15483
Palgpte kostnader 102514 159 321
Skyldig konsernbidrag Lauersensbakke 1 B AS 231614 0

Skyldig konsernbidrag Johnny Jensen AS 3699264 0 w

Forskudd fra kunder 117 632 0 %

Sum 7191228 7 494 217 §

g

Andre fordringer 2023 2022 ]

Tilgode merverdiavgift - justering kjgp lagerseksjoner 474 497 0 §

Sum 474497 0 @

=

Fordringer med forfall senere enn ett Gr 2023 2022 E

Kilen Eiendom AS (Morselskap) 4715880 10 090 780 i

Sum 4715 880 10 090 780 %

&

| tillegg har konsernselskapene Kragerg Lagerhotell AS, Kalstad Eiendom AS og Lauersens Bakke 1B AS stilt E

selskapets eiendommer som sikkerhet for gjeld i K-Foss Eiendom AS. é

S

2

5

Q.
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