== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 347 444

Aksjeselskap

FRIDTJOF EIENDOM AS
Dronning Eufemias gate 16
0191 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

AlinaHategan
01.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915347444

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 146 596 590 82 300 286
Annen driftsinntekt 2 2 351 507 13522 344
Sum inntekter 148 948 097 95 822 630
K ostnader

L gnnskostnad 3,4 4713537 10 862 082
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 26 692 965 7 159 456
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5

Annen driftskostnad 3,6 17 049 743 25715 853
Sum kostnader 48 456 245 43737 392
Driftsresultat 100 491 852 52 085 238
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 17 505 577 14 000 937
Annen rentei nntekt 8172 370 6 922 651
Annen finansinntekt 8,9 25 150 292 35615975
Sum finansinntekter 50828 239 56 539 563
Verdireduks on markedsbaserte omlgpsmidier 8

Rentekostnad til foretak i samme konsern 702 167 187 445
Annen rentekostnad 90 674 825 42 181 888
Annen finanskostnad 8,9 159 247 5273628
Sum finanskostnader 91 536 239 47 642 962
Netto finans -40 708 000 8 896 601
Resultat far skattekostnad 59 783 851 60 981 839
Skattekostnad pa resultat 10 8385026 7 296 831
Arsresultat 11 51 398 825 53 685 008
Arsresultat etter minoritetsinter esser 51 398 825 53 685 008
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Totalresultat 51 398 825 53 685 008

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 35000 000 30000 000
Overfart til annen egenkapital 16 398 825 23685008
Sum overfaringer og disponeringer 51 398 825 53 685 008
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 915347444

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5 12 1256 689 390 1251 023079
Maskiner og anlegg 5

Skip og flytende install asjoner 5

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 5 9976 616 11 040 898
Sum varige driftsmidler 1 266 666 006 1262 063 977
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 12,13 383 272 866 383 272 866
Lan til foretak i samme konsern 7 260 491 866 267 047 809
Investeringer i akgjer og andeler 8 25005 343 24007 245
Obligasioner 8 27934 880 27047 020
Andre langsiktige fordringer 16 500 16 500
Sum finansielle anleggsmidler 696 721 456 701 391 440
Sum anleggsmidler 1963 387 461 1963455417
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 843604 6 848 149
Andre kortsiktige fordringer 12 643 028 25381 050
Konsernfordringer 7 17 505 577 29 888 383
Sum fordringer 32992 209 62 117 582
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 13

Markedsbaserte akgjer 55 106 497 42 867 207
M arkedsbaserte obligasjoner

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 28 603 630 20 447 365
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Andre finansielle instrumenter 8

Sum investeringer 83710128 63314 572
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 14 37 619 293 22174525
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37 619 293 22 174525
Sum omlgpsmidler 154 321 629 147 606 679
SUM EIENDELER 2117709 091 2111 062 096
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11,15 6 245 316 6 245 316
Annen innskutt egenkapital 15,11 1 645 996 1 645 996
Sum innskutt egenkapital 7891312 7891 312
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 200 612 883 184 214 058
Sum opptjent egenkapital 200 612 883 184 214 058
Sum egenkapital 208 504 195 192 105 370
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 4 242 531 316 294
Utsatt skatt 10 66 946 853 58 561 827
Sum avsetninger for forpliktelser 67 189 384 58 878 121
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 1786 297 000 1751591 418
Sum annen langsiktig gjeld 1786 297 000 1751591 418
Sum langsiktig gjeld 1853 486 384 1810 469 539
Kortsiktig gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Leverandergjeld 7986 292 7 760 363
Betalbar skatt 10

Skyldig offentlige avgifter 263284 848 721
Utbytte 35000 000 30 000 000
Kortsiktig konserngjeld 7 15887 445
Annen kortsiktig gjeld 16 12 468 936 53990 659
Sum kortsiktig gjeld 55718 512 108 487 188
Sum gjeld 1909 204 896 1918 956 727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2117709 091 2111 062 096
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 5024924

915 347 444

Aksjeselskap

FRIDTJOF EIENDOM AS
Dronning Eufemias gate 16

01921 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Alina Hategan
01.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2025 kl 21:19

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Organisasjonznr: 915 347 444

FRIDTJOF EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 146 596 590 82 300 286
Annen driftsinntekt 2 2 351 507 13 522 344
Sum inntekter 148 948 097 95 822 630
Kostnader

Lennskostnad 3, 4 4 713 537 10 862 082
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 26 692 965 7 159 456
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5

Annen driftskostnad 3, 6 17 049 743 25 715 853
Sum kostnader 48 456 245 43 737 392
Driftsresultat 100 491 852 52 085 238
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 17 505 577 14 000 937
Annen renteinntekt 7 8 172 370 6 922 651
Annen finansinntekt 8, 9 25 150 292 35 615 975
Sum finansinntekter 50 828 239 56 539 563
Verdireduksjon

markedsbaserte omlepsmidler 8

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 702 167 187 445
Annen rentekostnad 90 674 825 42 181 888
Annen finanskostnad 8, 9 159 247 5 273 628
Sum finanskostnader 91 536 239 47 642 962
Netto finans -40 708 000 8 896 601
Resultat fer skattekostnad 59 783 851 60 981 839
Skattekostnad pa resultat 10 8 385 026 7 296 831
Araresultat 11 51 398 825 53 685 008
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 51 398 825 53 685 008
Totalresultat 51 3958 825 53 685 008

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 11.06.2025

Organisasjonsny 915 347 444

8ide 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Ordinert utbytte

35 000 000 30 000 000
Overfert til annen
egenkapital 1le 398 825 23 685 008
Sum overferinger og
disponeringer 51 398 825 53 685 008
Utskriftedato 11.06.2025 Organisasjonsny 915 347 444 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Organisasjonznr: 915 347 444
FRIDTJOF EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 10

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 5, 12 1 256 689 390 1 251 023 079
Maskiner og anlegg 5

Skip og flytende

installasjoner 5

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5 9 976 616 11 040 898
Sum varige driftsmidler 1 266 666 006 1 262 063 977
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 12, 13 383 272 866 383 272 866
Lan til foretak 1 samme

konsern 7 260 421 866 267 047 809
Investeringer i aksjer og

andeler 8 25 005 343 24 007 245
Obligasjoner 8 27 934 880 27 047 020
Andre langsiktige

fordringer lée 500 16 500
Sum finansielle

anleggsmidler 696 721 456 701 391 440
Sum anleggsmidler 1 963 387 461 1 963 455 417
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 843 604 6 848 149
Andre kortsiktige

fordringer 12 643 028 25 381 050
Konsernfordringer 7 17 505 577 29 B88B 383
Sum fordringer 32 9952 209 62 117 582
Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 13

Markedsbaserte aksjer 8 55 106 497 42 867 207

Markedsbaserte obligasjoner 8
Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 8 28 603 630 20 447 365

Andre finansielle

instrumenter 8

Sum investeringer 83 710 128 63 314 572
Utskriftedato 11.06.2025 Organisasjonsny 915 347 444 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 14 37 619 293 22 174 525
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 37 619 293 22 174 525
Sum omlepsmidler 154 321 629 147 606 679
SUM EIENDELER 2 117 709 091 2 111 062 096

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 15 6 245 316 6 245 316

Annen innskutt egenkapital 15, 11 1 645 996 1 645 996

Sum innskutt egenkapital 7 851 312 7 891 312

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 200 612 883 184 214 058

Sum opptjent egenkapital 200 612 883 184 214 058

Sum egenkapital 208 504 195 192 105 370

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 4 242 531 316 294

Utsatt skatt 10 66 946 853 58 561 827

Sum avsetninger for

forpliktelser 67 189 384 58 878 121

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 12 1 786 297 000 1 751 591 418

Sum annen langsiktig gjeld 1 786 297 000 1 751 591 418

Sum langsiktig gjeld 1 853 486 384 1 810 469 539

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 986 292 7 760 363

Betalbar skatt 10

Skyldig offentlige avgifter 263 284 848 721

Utbytte 35 000 000 30 000 000

Kortsiktig konserngjeld 7 15 887 445

Annen kortsiktig gjeld 16 12 468 936 53 990 659

Sum kortsiktig gjeld 55 718 512 108 487 188

Sum gjeld 1 909 204 896 1 918 856 727

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 117 709 091 2 111 062 096
Utskriftedato 11.06.2025 Organisasjonsny 915 347 444 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

Organisasjonznr: 915 347 444
FRIDTJOF EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

1.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

12.06.2025 ki 21:19 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

H NITSCHKE AS
N ITSCH KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 1077 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA
Medlemmer av Den norske Revisorfarening

Independent member of GGI

Til generalforsamlingen i Fridtjof Eiendom AS wwwi.nitschke.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fridtjof Eiendom AS som viser et overskudd pa kr 51398 825.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultat og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen} er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsheretningen. Formalet er 3
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

NiTSCHKE

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
o erkonsistent med arsregnskapet og
# inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Lysaker, 21. mars 2025

NITSCHKE AS
{/Zfo.}{f%
Tor Egil Solli

statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2024

Fridtjof Eiendom AS

Org.nr.: 915 347 444

’ W | SJULo5t21x-ryXws9¥2yg

Utarbeidet av:

VIEW.

PROCURATCR
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915347444

FRIDTJOF EIENDOM AS
ARSBERETNING FOR 2024

Virksomhetens art og tilholdssted
Selskapet eier og driver forretningseiendommene Fr. Nansens vei 12, 14 og 16 samt samt Colosseum kino

og Serkedalsveien 1 seksjon 1, alle i Oslo.

Selskapets forretningsadresse er c/o VIEW Procurator AS, Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede. Til
grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for ar 2024 og selskapets langsiktige strategiske prognoser

for arene fremover. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Redegjgrelse for arsregnskapet

Omsetningen i selskapet ble gkt fra NOK 95.822.630 i 2023 til NOK 148.948.097 i 2024.

Det har ikke vaert kostnader til forskning og utvikling. Samlet kontantstrem fra driften var pa NOK
42.860.974, mens driftsresultatet var pa NOK 100.491.852.

Kontantstrgm fra investeringer NOK -3.878.097 stammer i hovedsak fra nye investeringer i verdipapirer.

Selskapets likviditetsbeholdning var NOK 37.619.293 pr 31.12.2024. Selskapets evne til egenfinansiering

av investeringer er god.

Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr.31.12.2024 ca. 2,6% av samlet gjeld mot 5,6% pr 31.12.2023.
Selskapets finansielle stilling er god, og man kan pr. 31.12.2024 nedbetale kortsiktig gjeld ved hjelp av de
mest likvide midlene.

Totalkapitalen var ved utgangen av dret NOK 2.117.709.091, sammenlignet med NOK 2.111.062.096 aret
fer. Egenkapitalandelen pr 31.12.2024 var 9,8 %, sammenlignet med 9,09 % pr 31.12.2023.

Fremtidig utvikling
Kontorbygget i Fr. Nansens vei 12 ble leid ut fra januar 2024. Det er inngatt langsiktig leieavtale for hele
bygget. Selskapet har lange leiekontrakter med solide leietakere i de gvrige byggene.

Finansielle risikofaktorer
Selskapet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader. Selskapets malsetting er 4 balansere denne

finansielle risikoen i stgrst mulig grad. Selskapets gjeld er i norsk valuta.

Markedsrisiko

Selskapet er eksponert for endringer i etterspgrsel og betalingsvillighet i naeringsmarkedet.
Selskapet er i mindre grad eksponert for endringer i rentenivaet da selskapet har sikret renten pa en
betydelig del av gjelden gjennom en renteswap-avtale. Endringer i rentenivaet kan imidlertid pavirke
kostnadene og investeringsmulighetene i fremtidige perioder.

Kredittrisiko
Risiko for tap pa fordringer vurderes som lav. Selskapet har hittil ikke hatt vesentlige tap pa fordringer.
Det er inngatt avtaler om motregning i depositum knyttet til kundefordringer, men det er ikke inngatt

avtaler om finansielle instrumenter som reduserer kredittrisikoen.
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Likviditetsrisiko
Styret vurderer likviditeten i selskapet som god. Forfallstidspunkter for kundefordringer opprettholdes i

all vesentlighet og det samme gjelder for laneforfall.

Arbeidsmiljp og perscnale

Det er 1 ansatt i selskapet. Sykefravaeret i selskapet var pa totalt 0 timer i 2024 og tilsvarende aret fgr. Det
har i lgpet av aret ikke forekommet eller blitt rapportert arbeidsuhell eller ulykker som har resultert i
materielle skader eller personskader. Arbeidsmiljget betraktes som godt. Selskapet har ikke tegnet

styreansvarsforsikring.

Miljgrapportering

Utslipp fra byggene er innenfor de kravene myndighetene stiller.

Selskapets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. En betydelig del av miljgarbeidet
konsentrerer seg om etablering av systemer for maling av stgv og stgy knyttet til ventilasjonsanleggene og

byggenes inneklima.

Redegjgrelse etter apenhetsloven

Selskapets dpenhetsrapport kan finnes tilgjengelig pa selskapets hjemmesider.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar fglgende disponering i arsresultatet i Fridtjof Eiendom AS:

Til annen egenkapital NOK 16.358.825

Avsatt til utbytte NOK 35.000.000
Totalt disponert NOK 51.398.825
QOslo, 21. mars 2025
Martin Reimers Felix Reimers
Styreleder Styremedlem
Odd Solbakken Aina Hallin
Styremedlem Styremedlem
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Fridtjof Eiendom AS

Resultatregnskap
Note
Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Annen driftsinntekt 2
Sum driftsinntekter

Lennskostnad 3,4
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 5
Annen driftskostnad 3,6

’

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt 8,9
Sum finansinntekter

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad 8,9
Sum finanskostnader

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 10
Resultat
Arsresultat 11

Disponering av resultat

Ordineert utbytte
Overfert til annen egenkapital
Sum overferinger

2024 2023

146 596 590 82300 286
2351507 13522 344
148 948 097 95 822 630
4713537 10 862 082
26 692 965 7159 456
17 049743 25715 853
48 456 245 43737 392
100 491 852 52085 238
17 505577 14 000 937
6 646 863 6420746
1525507 501 905
25150292 35615 975
50 828 239 56539 563
702 167 187 445

90 674 825 42181 888
159 247 5273628
91536239 47 642 962
-40 708 000 8 896 601
59 783 851 60 9381 839
8385026 7 296 831
51398 825 53 685 008
51 398 825 53 635 008
35 000 000 30 000 000
16 398 825 23 685 008
51398 825 53 685 008
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Fridtjof Eiendom AS

Balanse

Note

Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 5,12
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 5
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 12,13
Investeringer i aksjer og andeler 8
Investeringer i obligasjoner 8
Lan til selskap i samme konsern 7
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pa selskap i samme konsern 7
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Investeringer
Markedsbaserte aksjer
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 8
Sum investeringer

[o+]

Bankinnskudd o.l.
Bankinnskudd 14
Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2024

1256 689390

2023

1251023079

9976 616 11040 898

1 256 666 006 1262063977
383 272 866 383 272 866
25005 343 24 007 245
27934 880 27047 020
260491 866 267 047 809
16 500 16 500

696 721 456 701 391 440
1963 387 461 1963 455 417
2 843 604 6848 149
17505 577 29 888 383

12 643 028 25381 050
32992 209 62117 582
55106 497 42 867 207
28 603 630 20 447 365
83710128 63 314 572
37619 293 22174 525
37619 293 22174 525
154 321 629 147 606 679
2117 709 091 2111 062 096
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Fridtjof Eiendom AS

Balanse

Note

Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11, 15
Annen innskutt egenkapital 11
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

2024 2023

6245 316 6245316
1645 996 1645996
7891 312 7891312
200612 883 184 214 058
200612 883 184 214 058
208 504 195 192 105 370
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Fridtjof Eiendom AS

Balanse

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Avsatt utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

10

12

16

Oslo, 21.03.2025
Styret i Fridtjof Eiendom AS

Martin Reimers
styreleder

Odd Ingar Solbakken
styremedlem

2024 2023

242 531 316 294

66 946 853 58 561 827
67189 384 58878 121
1786 297 000 1751591418
1786 297 000 1751591418
0 15887 445

7986 292 7760363
263 284 848721

35 000 000 30 000 000
12 468 936 53 990 659
55718 512 108 487 188
1909 204 896 1918956 727
2117 709 091 2111 062 096

Henrik Felix Reimers

styremedlem

Aina Hallin
styremedlem

Fridtjof Eiendom AS
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Kontantstrgmanalyse

Fridtjof Eiendom AS
Note 2024 2023

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skattekostnad 59783851 60981 839
Periodens betalte skatt 0 404725
Ordineere avskrivninger 26 692 965 7 159 456
Endring i kundefordringer 4004 545 -4 871 877
Endring i leverandergjeld 225929 2398228
Forskj. kostnadsfgrt pensjon og inn-/utbet. i pensjonso -73763 -199 044
Endring i andre tidsavgrensningsposter -29 369137 16 224 398
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 42 860 974 71511631

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter

Tap/gevinst ved salg av aksjer og andeler -1634507 2720824
Verdiendring asjer og andeler -16 768 909 -12 497 469
Utbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler -31294994  -300061 852
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre fore -3878 097 -12 795 451
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -35173092 -312857 302

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Endring langsiktig gjeld 34 705582 296 037 896
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 3051303 -31 422 757
Utbetalinger av utbytte -30 000 000 -20 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 7 756 885 244 615 139
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 15 444 768 3 269 467
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 22174525 18905 058
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 37 619293 22174 525
Endring 15 444 768 3269 467
Fridtjof Eiendom AS Side 6
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og god regnskapsskikk. Regnskapet bygger pa historisk kost prinsippet. Arsregnskapet
bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Konsernforhold

Fridtjof Invest AS eier alle aksjene i selskapet. Det utarbeides konsernselskap i mor. Kopi av morselskapets
regnskap kan fas ved henvendelse til selskapets forretningsferer, VIEW Procurator AS, Dronning
Eufemiasgate 16, Oslo.

Det har ikke veert transaksjoner med fortjeneste mellom selskapet og mor, utover at mellomveerende med
konsernselskaper renteberegnes.

Driftsinntekter

Leieinntekter inntektsfgres etter hvert som leie opptjenes. Tilsvarende kostnadsfgres drifts- og
rentekostnader nar disse er palgpt. Betaling for utlegg for leietakers regning inntektsfgres ikke, men
avregnes mot utgifter.

Kostnader kostnadsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekter. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjpnnsmessige kriterier.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Skatt pa avgitt konsernbidrag som er fgrt som gkt kostpris pa aksjer i andre selskaper, og skatt pa mottatt
konsernbidrag som er fart direkte mot egenkapitalen, er fert direkte mot skatt i balansen (fgringen skjer
mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har hatt virkning pa betalbar skatt og mot utsatt skatt hvis
konsernbidraget har hatt virkning pa utsatt skatt).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved anskaffelse av driftsmidlet. Varige

Arsregnskap 2024
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

Datterselskap og investeringer i tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntekisfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbyttet / konsernbidraget andel av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Markedsbaserte finansielle omigpsmidler

Portefgljeinvesteringer i aksjer, obligasjoner og andre verdipapirer som handles pa en likvid markedsplass
vurderes til markedsverdi pa balansetidspunktet. Andre finansielle omlgpsmidler vurderes til det laveste av
gjennomsnittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefgrt under avsetning for forpliktelser.

Pensjonsordninger finansiert via kollektivt forsikret pensjonsordning balansefares ikke. Pensjonspremien
anses i disse tilfeller som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med Ignnskostnader.

Note 2 Leieinntekter

Selskapets driftsinntekter bestar kun av leieinntekter fra utleie av neeringseiendommer i Oslo kommune.

Note 3 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader 2024 2023
Lgnninger 3127741 9997 645
Arbeidsgiveravgift 1490 827 885050
Pensjonskostnader 88114 -20612
Andre ytelser 6 856 0
Sum 4713 537 10 862 082

Selskapet har i 2024 1 ansatte, som utgjgr ca 80% arsverk. Lennskostnader relaterer seg til Ignn til
styreleder og styrehonorar til selskapets styre.

Arsregnskap 2024
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2024 utgjgr kr 127 090 inkl. andel mva selskapet ikke far fradragsfert.

| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 58 905 inkl. andel mva selskapet ikke far fradragsfert.

Note 4 Pensjonskostnader, - midler og - forpliktelser

Selskapet var i 2024 ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Selskapet har en uforsikret pensjonsordning for 3 personer. Opptjeningstiden for alle personene er
avsluttet. Ordningen er for det vesentligste ytelsesordning. Forpliktelsen er avhengig av de aktuarmessige
forutsetningene som er gjengitt i tabell nedenfor og antatt gjenveerende levetid. Pensjonen finansieres
over driften. Arbeidsgiveravgift er ikke inkludert i forpliktelsen.

2024 2023
Utbetalte pensjoner i perioden 31 800 34678
Resutatfgrt andel av planendringseffekt -73763 -199 044
Netto pensjonskostnad /etter arbeidsgiveravgift) -41 963 -164 366
Netto opptjent pensjonsforpliktelse 1.1 316294 515338
Resultatfgrte pensjonskostnader i perioden 31800 34678
Amortisering pensjonsforpliktelse -132 589 -128 256
Renteendring og andre estimatavvik 27 026 -105 466
Netto pensjonsforpliktelse pr. 31.12 242 531 316 294
Netto balansefgrt pensjonsforpliktelse pr. 31.12 242 531 316294
@konomiske forutsetninger 2024 2023
Diskonteringsrente 3,75% 3,25 %

Som forutsetninger for demografiske fakturer og avgang er dgdelighetstabellen i arveargiftsloven lagt til
grunn. Diskonteringsrenten er 10 ars rente pa norske statsobligasjoner.

Den kalkulatoriske renten pa pensjonsforpliktelsen er beholdt som personalkostnad i resultatregnskapet
for a beholde analyseegenskapene til regnskapet.
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

Note 5 Varige driftsmidler

Bygninger Tekn.install. Anlegg under Tomter Sum
utferelse

Anskaffelseskost 920629 627 391 506 697 229 140 54128544 1366494008
01.01.2024
Tilgang kjgpte 24902 259 2005926 4267 008 74 164 31249357
driftsmidler
Anskaffelseskost 945 531 886 393 512 623 4496148 54202708 1397743365
31.12.2024
Akk. avskrivinger 75510653 39960277 0 0 115470930
31.12.2024
Arets avskrivninger 9885 290 15697 755 0 0 25583 046
31.12.2024
Bokfgrt verdi per 860 135 942 337854590 4496 148 54202708 1256689390
31.12.2024
Avskrivningssats 1-9% 4% 0% 0%
(linezer)

Kontormaskiner Inventar Sum
Anskaffelseskost 4189988 6850910 11040 898
01.01.2024
Tilgang kjgpte 45 637 0 45 637
driftsmidler
Anskaffelseskost 4 235 625 6 850910 11 086 535
31.12.2024
Arets avskrivninger 424 828 685091 1109919
31.12.2024
Bokfgrt verdi per 3810797 6165 819 9976 616
31.12.2024
Avskrivningssats 10 ar 10 ar

(lineeer)

Avgang anlegg under utfgrelse skyldes fordeling til saldogrupper.

Fridtjof Eiendom AS
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

Note 6 Annen driftskostnad

2024 2023

Leie parkering 2799 881 0
Eiers andel felleskostnader 2304 915 1067 861
Vedlikeholdskostnader 1252043 6813581
Andre kostnader 10 692 904 17 834411
Sum 17 049 743 25715853
Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2024 2023
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 260491 866 267 047 809
Andre kortsiktige fordringer konsern 17 505577 29 888383
Sum 277997 443 296 936 192
Gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 15 887 445
Sum 0 15 887 445

Mellomveaerende med konsernselskaper blir renteberegnet, arets netto renteinntekt er pa kr. 5944 696.

Note 8 Verdipapirer

Selskapets langsiktige investeringer er vurdert til laveste verdi av kostpris og virkelig verdi mens selskapets

kortsiktige investeringer er vurdert til virkelig verdi.

Kostpris Bokfert verdi Markedsverdi
Langsiktige investeringer i aksjer 25870343 25005 343 24908 083
Markedsbaserte aksjer, kortsiktige 37 450450 55 106 497 55106 497
Markedsbaserte obligasjoner 26 975000 27934 880 27934 880
Aksjefond 9725141 28 603 630 28 603 630
Sum 100 020 934 136 650 351 136 553 091

Det er inntektsfart en netto verdigkning pa aksjer i 2024 pa kr 16 768 909.
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Fridtjof Eiendom AS

Noter

Note 9 Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 2024 2023
Aksjeutbytte 3814874 18 380532
Renter pa obligasjoner 2773554 2553 468
Gevinst ved realisasjon av verdipapirer 1792 955 2 184 505
Verdiendring verdipapirer 16 768 909 12 497 469
Sum 25150292 35615975
Finanskostnader 2024 2023
Tap ved realisasjon av verdipapirer 158 448 4905 329
Annen finanskostnad 799 368 299
Sum 159 247 5273 628
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Noter

Note 10 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 8385026 7296831
Skattekostnad ordinaert resultat 8385 026 7296831
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 59783851 60981 839
Permanente forskjeller -21 670 096 -41 815 364
Endring i midlertidige forskjeller -24 571 968 -80739 879
Mottatt konsernbidrag 0 14 000 937
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -13 541 787 0
Skattepliktig inntekt 0 -47 572 467
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -3 851 227 -3 080 206
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 3851227 3080 206
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Varige driftsmidler 368361930 351289273 -17 072 657
Gevinst — og tapskonto -29784 842 -37 210390 -7425548
Pensjonspremie/- forpliktelse -242 531 -316 294 -73763
Sum 338 334 557 313 762 589 -24 571 968
Akkumulert fremfgrbart underskudd -34 030 680 -47 572 467 -13 541 787
Grunnlag for utsatt skatt 304 303 877 266 190122 -38113 755
Utsatt skatt {22 %) 66 946 853 58 561 827 -8 385026
Note 11 Egenkapital
Aksjekapital Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2023 6245316 1645996 184 214 058 192 105 370
Arets resultat 51 398 825 51398 825
Utbytte -35 000 00O -35 D00 000
Pr31.12.2024 6245 316 1645 996 200 612 883 208 504 195
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Note 12 Gjeld, pantstillelser

Selskapet har pantelan som er sikret med pant i selskapets faste eiendom. Gjeld som forfaller mindre enn 5
ar etter 31.12.2024 vil bli reforhandlet fgr forfallstidspunkt.

2024 2023
Gjeld som forfaller mindre enn 5 ar etter 31.12. 1786 297 000 1751591418
Gjeld til kredittinstitusjoner 1786 297 000 1751591418

Selskapets bygninger og tomter er stillet som sikkerhet for gjeld ovenfor kredittinstitusjoner.
Eiendeler stilt som sikkerhet for selskapets pantelan:

Pantelan Balansefgrt
verdi pant
Bygg 1786 297 000 1202 486 682
Tomt 54202 708
Aksjer i Colosseum Kino Eiendom AS 346 809 145
Aksjer i Fridtjof Parkering AS 36463721
SUM 1786 297 000 1639962 256
Note 13 Datterselskap
Kontor- Eier- Anskaffelses Balansefprt Egenkapital Resultat
kommune andel kost verdi
Datterselskaper
Colosseum Kino Eiendom 0OSLO 100,0% 346809 145 346 809 145 83382979 14048054
AS
Fridtjof Parkering AS 0SLO 100,0 % 36 463 721 36463721 51190830 1291538
Sum 383272866 383272866 134573809 15339592
Note 14 Bankinnskudd

Innestdende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler} er pa kr. 155 811.
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Note 15 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Fridtjof Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfort
Ordineere aksjer 31542 198,0 6245316
Sum 31542 6 245 316
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Fridtjof Invest AS 31542 100,0 100,0
Note 16 Annen kortsiktig gjeld
2024 2023
Palgpt aga av feriepenger 43 485 59522
Skyldige feriepenger 308 410 422 145
Skyldige felleskostnader 1075000 771 466
Palgpte renter 9547932 4859 770
Palgpte kostnader 1494109 47 877 755
Sum 12 468 936 53 990 659
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