== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

894 040 882

Eiersekgonssameie

RINGNES PARK VEST SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linda Pettersen
22.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 22933513 25 137 492
Sum inntekter 22 933513 25137 492
K ostnader

L gnnskostnad 684 600 616 140
Annen driftskostnad 20 488 806 19504 783
Sum kostnader 21173 406 20120923
Driftsresultat 1760 106 5 016 569

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 181 635 28725
Sum finansinntekter 181 635 28725
Annen finanskostnad 865 7 439
Sum finanskostnader 865 7439
Netto finans 180 770 21 286
Resultat far skattekostnad 1940 876 5037 855
Arsresultat 1940 876 5037 855
Totalresultat 1940 876 5037 855

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1940 876 5037 855
Sum overferinger og disponeringer 1940876 5037 855
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 2
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 938 712 9562
Andre fordringer 790 035 3646 331
Sum fordringer 1728 746 3655 893
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9655 632 9437 508
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9655 632 9437 508
Sum omlgpsmidler 11 384 378 13093 400
SUM EIENDELER 11384 379 13093 402

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9129571 7 188 695
Sum opptjent egenkapital 9129571 7 188 695
Sum egenkapital 9129571 7188 695
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1885 336 3732278
Annen kortsiktig gjeld 369 472 2172430
Sum kortsiktig gjeld 2 254 808 5904 708
Sum gjeld 2254808 5904 708
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11384 379 13093 402
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 379098

894 040 882
Eierseksjonssameie

RINGNES PARK VEST SAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
22.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 Kkl 19:07

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 22 933 513 25 137 492
Sum inntekter 22 933 513 25 137 492
Kostnader

Lennskostnad 684 600 616 140
Annen driftskostnad 20 488 806 19 504 783
Sum kostnader 21 173 406 20 120 923
Driftsresultat 1 760 106 5 016 569
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 181 635 28 725
Sum finansinntekter 181 635 28 725
Annen finanskostnad 865 7 439
Sum finanskostnader 865 7 439
Netto finans 180 770 21 286
Resultat fer skattekostnad 1l 940 876 5 037 855
Arsresultat 1 940 876 5 037 855
Totalresultat 1 940 876 5 037 855

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1l 940 876 5 037 855

Sum overferinger og

disponeringer 1 940 876 5 037 855
Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 894 040 882 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 2
Sum varige driftsmidler 1 2

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 2
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 938 712 9 562
Andre fordringer 790 035 3 646 331
Sum fordringer 1 728 746 3 655 893
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 655 632 9 437 508
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 655 632 9 437 508
Sum omlepsmidler 11l 384 378 13 093 400
SUM EIENDELER 11 384 379 13 093 402

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 894 040 882 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 129 571 7 188 695
Sum opptjent egenkapital 9 129 571 7 188 695
Sum egenkapital 9 129 571 7 188 695
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 1l 885 336 3 732 278
Annen kortsiktig gjeld 369 472 2 172 430
Sum kortsiktig gjeld 2 254 808 5 904 708
Sum gjeld 2 254 808 5 904 708
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 11 384 379 13 093 402

Utskriftedato 25.05.2024 Organisasjonsny 894 040 882 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Organisasjonznr: 894 040 882
RINGNES PARK VEST SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 57
Ringnes Park Vest Sameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Velkommen til &rsmgte i Ringnes Park Vest Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. april 2024 kl. 17:00, Ringen Kino.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oversikt over innmeldte/pagaende saker
8. Tvistesak med Ragde Eiendom AS

9. vValg av fillitsvalgte

10. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

2av29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Kristina Bennin er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Kristina Bennin foreslétt. Som pretokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av29

20.05.2025 kI 19:07 Brgnngysundregistrene Side 12 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5917 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 648 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 648 000

4 av 29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 894040882

Sak7
Oversikt over innmeldte/pagaende saker

Forslag fremmet av:
Tom Asle Henninge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg hadde satt pris pAmer synlighet av hva som allerede er meldt inn av feil og mangler og hva som er pagaende
efc. Det vil ogsa vaere en god mulighet for Styret a vise hva som faktisk kommer inn av rubbel og bit, i tillegg
vise alt som faktisk blir gjort. Forslaget mitt er & ha en veldig enkel oversikt pd web der beboere kan fa innblikk
i dette. Vedlagt skjiermdump av eksempel (Trello)

Styrets innstilling

Styret jobber fortlapende med & informere beboere p4 Vibbo, og oppfordrer ogsé eiere om & benyite denne
plattformen. Styret tar til etterretning at det er viktig med tydelig kemmunikasjon pa Vibbo.

Forslag til vedtak

Sefte opp en enkel oversikt online som er synlig for beboerne der det som minimum vises hva som er meldtinn
og hva som for tiden er under arbeid.

Vedlegg
2. RPV - trello.png

Sak 8
Tvistesak med Ragde Eiendom AS

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet Ringnes Park Vest Sameie bestar av bade bolig- og neeringsseksjoner. De enkelte boligseksjonene
betaler felleskostnader etter sameiebreok, som blant annet skal dekke seksjenens forholdsmessige kostnader
til flernvarme, kommunale avgifter, felles byggiorsikring, forretningsfarsel mv. Den sterste neeringsseksjonen,
eid av Ragde Eiendom AS, har ikke betalt felleskostnader i henhold til ordinzer sameiebrak, men en annen
fordeling har blitt lagt til grunn, basert p4 teoretiske estimater/kalkyler utregnet av eksterne konsulenter i AF.
For a4 avregne flernvarme er alternativet fil stipulerte verdier faktiske maleravlesninger, men de vannmalerne
som erinstallerti sameiet i dag kan ikke si hvor mye fiernvarme som brukes av naering, cg hvor mye som brukes
av bolig. Av denne grunn ble teoretiske estimater lagt til grunn.

Naeringsseksjonen hevdet i juni 2023 at de har betalt for mye for fiernvarme siden sameiet ble opprettet, ved
at deres andel av total fiernvarmekostnad er for hay sammenlignet med hva som ville vaert tilfellet dersom
en hadde lagt faktisk forbruk av fiernvarme til grunn. Naeringsseksjonen har derfor na engasjert advokat i
Advckatfirmaet Haavind og gjennom denne fremsatt krav mot sameiet: For det ferste at det som er hevdet a
ha blitt for mye innbetalt de siste tre arene skal tilbakebetales. Videre kreves det at naeringsseksjonens andel
av tetale fiernvarmekostnad skal reduseres for fremtiden. Et slikt krav vil fa store konsekvenser for sameiets

5av 29
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skonomi og likviditet. Styret i sameiet har derfor engasjert OBOS advokatene for rad og veiledning i forbindelse
med denne saken, i tillegg til at ingeniariaglig kompetanse er bestilt for 4 T4 et best mulig saksgrunnlag og en
oversikt over mulighetsrommet som foreligger, blant annet med tanke pé tekniske l@sninger.

Begge parter ansker en minnelig Iasning, men per dags dato (medio mars) star Sameiet og Ragde et stykke
fra hverandre. Sameiet er ogsa av den oppfatningen at det er nedvendig med en total giennomgang av hva
naeringsseksjonen betaler per i dag for fiernvarme, vann/avlap, forsikring, vaktmestertjenester mv. slik at
naeringsseksjonens bidrag blir mest mulig korrekt. Det kan derfor ikke utelukkes at saken blirbehandlet i retten,
dersom partene ikke kan enes om en lgsning. Sameiets radgivende ingeniar skal etter planen ferdigstille sin
rappert i marts 2024, og denne blir veiledende for videre prosess. Ettersom utfallet av disse prosessene kan ha
innvirkning pa sameiets skonomi, er det ogsa viktig 4 gjere beregninger for a fa en bedre oversikt over hvordan
sameiets likviditet og felleskostnader kan bli berart.

Styrets innstilling

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lasning
med Ringnes Park Nzering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjer for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngés.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinzger generalforsamling i sameiet

Forslag til vedtak

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lasning
med Ringnes Park Nzering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjer for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngés.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinzger generalforsamling i sameiet

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette felgende kandidater for valg p4 arsmete 2024.
Styreleder

Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (valgkomiteens innstilling)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11A {valgkomiteens innstilling)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Marius Kristoffer Henriksen — Thorvald Meyers gate 12F (valgkomiteens innstilling)
Johanne Storjord — Tofies gate 21A (valgkomiteens innstilling)

Selvi Kvien Kvalsvik — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Petter @stfold — Toftes gate 11A (ikke pé valg)

Vara

6av29
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Lisbeth R. Concerpcion — Toftes gate 17 (valgkomiteens innstilling)
Victoria B. Valner — Thorvald Meyers gate 4A (valgkomiteens innstilling)
Valgkomite

Anna Maria Dahlgren — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Milla Laitala — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har sekt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har vaert pavalg i ar, inkludert
styreleder. Man har brukt plattformer som Vibbe, SMS, e-post og oppslag i oppganger cg heis i sameiet for &
swoke etter kempetente kandidater. Valgkomiteen har fatt flere gode sekere ocm styrevery, og har kunne velge
blant flere gode kandidater.

Kandidatene er innstilt basert efter hvordan de kan utfylle hverandres kompetanse og basert pa erfaring.-
Valgkomiteen har i arbeidet ment at styret ber vaere preget av sameiets mangfold, alder, funksjonsevne,
kjsnn, seksuell orientering, religion eller etnisk bakgrunn. Dette er hensyntaft i den grad det er mulig i denne
innstillingen. Ogsa kandidatenes adresse ervurdert da man ensker et styre med geografisk spredning innenfor
sameiet.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Pekka Akseli Salo
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Daksha Sriragulan
« Johanne Storjord
* Marius Kristoffer Henriksen

* Robert Hansscn

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lisbeth R. Concerpcion

* Victoria B. Valner

Sak 10
Valgkomite

Roller og kandidater

7 av 29
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Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Anna Maria Dahlgren

¢ Milla Laitala
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2023

Pekka Akseli Salo

Petter @stvold

Robert Bengt Gunnar Hansson
Daniel Kendrick

Salvi Kvien Kvalsvik

Daksha Sriragulan

Hans Olav Velle

Lisbeth Concepcion
Bendic Rognstad Klevstadberget

Toftes Gate 15 B

Toftes Gate 11 A

Toftes Gate 11 A

Thorvald Meyers Gate 16 A
Toftes Gate 11 A

Thorvald Meyers Gate 10
Toftes Gate 13 A

Toftes Gate 17
Lillogata 6

Valgkomiteen

Anna Maria Dahlgren
Arnt Stale Eilertsen
Kenneth Johansen

Toftes Gate 23
Thorvald Meyers Gate 8
Sannergata 6 E

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ringnes Park Vest Sameie

Sameiet bestar av 500 seksjoner.

Ringnes Park Vest Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 894040882, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 278

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ringnes Park Vest Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9 av29 5917 Arsrapport 2023.pdf
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Ringnes Park Vest Sameie

Arsberetning 2023

1. Veggdyr
Sameiet har opplevd veggedyrspredning i 2023 og oppfordrer alle beboere til &
veere oppmerksomme og felge forebyggende tiltak, spesielt nar de reiser. Hvis
noen oppdager veggedyr i sin seksjon, er det viktig & melde fra til styret sa tidlig
som mulig for & begrense skadeomfanget. Sameiet har fortsatt samarbeidet med
ISS for & forbedre bygningens vedlikehold, da bygningsmassen kan forventes & ha
@kt behov for rehabilitering i fremtiden. Vannskader har ogsa veert et problem det
siste aret pa grunn av krevende veerforhold. Styret vurderer utbedringer for & unnga
tilsvarende skader i fremtiden.

2. ISs
Styret har i 2023 fortsatt med a forbedre samarbeidet med ISS. Styret vurderer at
det finnes et gkende behov for dette samarbeidet, iseer nar bygningsmassen nd har
oppnéadd en alder hvor det kan forventes et gkende behov for rehabilitering i de
kommende arene. Samtidig har sameiet ogsa hatt flere vannskader i det siste aret
tilknyttet vaereforhold som har vaert mer krevende enn tidligere ar. (f.eks.
ekstremveeret Hans i august og store temperatursvingninger i vinteren 2023-2024).
Etter hver stgrre vannskade undersgkes det hvilke utbedringer kunne veere
hensiktsmessig slik at tilsvarende skader sa vidt sa mulig kunne unngas i fremtiden.

3. Rammeavtale med Asker Las
En formell rammeavtale med Asker Las tilknyttet servicebehov for 1asene i sameiet.
Rammeavtalen gjer at sameiet har fatt reduserte timepriser, rabatt pa materialer,
samt at oppmete- og minstepristillegg utgar.

4. Rensing av ventilasjonskanaler
Det ble gjennomfart rensing av ventilasjonskanaler i alle seksjoner i lgpet av hasten
2023. Prosjektet ble utfgrt av PowerClean og prosessen ble fra styret side opplevdd
som profesjonell og ryddig.
Kostnaden for prosjektet innebar en innsparing i forhold til budsjettet for dette
prosjekt.
Styret minner om at for at ventilasjonen skal fungere optimalt skal ventilatoren
tilknyttet ventilasjonskanalen rengjeres en gang i aret. Vedlikeholdsansvaret for
dette arbeidet tilhgrer seksjonseier.

5. Oppsummering av Sikkerhetsarbeidet i Ringnes Park Sameie
Ringnes Park Sameie har fortsatt sitt fokus pa sikkerhet i lapet av 2023, med et
styre som aktivt fglger opp rapportene fra bomiljgvakten. Dette innebaerer en
grundig gjennomgang av innbruddsforsgk, skader pa laser og derer, og andre
sikkerhetsrelaterte hendelser. Ved & oppfordre alle beboere til 4 benytte seg av
bomiljgvakten og tilby tydelig kontaktinformasjon i oppgangene og pa Vibbo.no,
sikrer sameiet en rask og effektiv respons pa eventuelle sikkerhetshendelser.
Som et sentralt sameie i Oslo er det uunngaelig at det kan veere uvedkommende
som ferdes i fellesarealene. Likevel, ved & opprettholde et hayt niva av bevissthet
og overvakning, arbeider sameiet kontinuerlig for & opprettholde tryggheten og
sikkerheten til alle beboerne.

Vedlegg 1 10 av 29 5917 Arsrapport 2023.pdf
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Ringnes Park Vest Sameie

A opprettholde et hayt niva av sikkerhet i Ringnes Park Sameie bidrar ikke bare til &
beskytte eiendommen, men ogsa til & skape et trygt og trivelig bomilje for alle
beboerne. Den kontinuerlige oppfelgingen av sikkerhetstiltakene bidrar til &
opprettholde en atmosfeere preget av trygghet og velveere.

6. Vedlikehold og baerekraft
Vedlikehold av bygningsmassen er det mest ressurs- og kostnadskrevende
omradet for sameiet. Et aktivt forhold til vedlikehold, bade bygningsmessig og
driftsmessig, har veert og vil i tiden som kommer, veere sveert viktig for a forebygge
starre felles investeringskostnader for sameiet. Det presiseres at sameiet ikke har
veert nadt (forelapig) til 4 ta opp lan for & finansiere sterre bygningsmessige
investeringer.
Sameiet har en gjeldende Tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan for sameiets
bygningsmasse 2019 -2023. Styret har i 2023 sammen med |SS foretatt befaring og
gjennomgang av tilstandsanalysen og vedlikeholdsplan. Utbedringer er foretatt i
henhold til gjeldende vedlikeholdsplan samt til behovet for vedlikehold. Det Igpende
vedlikeholdet som utfgres arlig har veert forebyggende og redusert behovet for
stagrre investeringstiltak.
Det er ogsa verdt 4 merke seg at viktige omrader som grunn, fundament og
bzeresystemer for byggene er i god stand. Hovedutfordringene de nsermeste arene
vil vaere bygningsmassen utvendig samt drenering og overvann.
Styret har vinteren 2023 igangsatt arbeidet med en ny Tilstandsanalyse og
vedlikeholdsplan for 2024 — 2028. | tillegg har styret ogsa igangsatt arbeid med en
ENGK-plan. Begge disse dokumentene vil bli utarbeidet av OBOS prosjekt.

7. Etablering av ladeanlegg i garasje syd og nord
| 2022 ble ladeanlegget for elbiler i garasjen oppgradert. Enviro Elektro installerte
ladebokser fra CTEK med en kapasitet pa opptil 22 kW. Prosjektet ble fullfart i
februar 2023, og anlegget har fungert bra med Movel som driftsleverander. For
problemer med ladeboksene, kontakt Movel. Ladebokser kan bestilles direkte fra
Enviro Elektro, og eksisterende ladebhokser krever et ahonnement hos Movel. Mer
informasjon finner du pa Movel sin nettside eller besgk Vibbo.

8. Tvistesak med Ragde Eiendom AS
Sameiet Ringnes Park Vest Sameie bestar av bade bolig- og neeringsseksjoner. De
enkelte boligseksjonene betaler felleskostnader etter sameiebragk, som blant annet
skal dekke seksjonens forholdsmessige kostnader til fiernvarme, kommunale
avgifter, felles byggforsikring, forretningsfarsel mv. Den stgrste naeringsseksjonen,
eid av Ragde Eiendom AS, har ikke betalt felleskostnader i henhold til ordinzer
sameiebrgk, men en annen fordeling har blitt lagt til grunn, basert pa teoretiske
estimater/kalkyler utregnet av eksterne konsulenter i AF. For & avregne fiernvarme
er alternativet til stipulerte verdier faktiske méleravlesninger, men de vannmalerne
som er installert i sameiet i dag kan ikke si hvor mye fiernvarme som brukes av
naering, og hvor mye som brukes av bolig. Av denne grunn ble teoretiske estimater
lagt til grunn.
Neeringsseksjonen hevdet i juni 2023 at de har betalt for mye for fiernvarme siden
sameiet ble opprettet, ved at deres andel av total fiernvarmekostnad er for hay
sammenlignet med hva som ville veaert tilfellet dersom en hadde lagt faktisk forbruk
av fiernvarme til grunn. Neeringsseksjonen har derfor na engasjert advokat i
Advokatfirmaet Haavind og gjennom denne fremsatt krav mot sameiet: For det
forste at det som er hevdet & ha blitt for mye innbetalt de siste tre arene skal
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Ringnes Park Vest Sameie

tilbbakebetales. Videre kreves det at naeringsseksjonens andel av totale
fiernvarmekostnad skal reduseres for fremtiden. Et slikt krav vil fa store
konsekvenser for sameiets gkonomi og likviditet. Styret i sameiet har derfor
engasjert OBOS advokatene for rad og veiledning i forbindelse med denne saken, i
tillegg til at ingeniarfaglig kompetanse er bestilt for & fa et best mulig saksgrunnlag
og en oversikt over mulighetsrommet som foreligger, blant annet med tanke pa
tekniske lgsninger.

Begge parter @nsker en minnelig lasning, men per dags dato (medio mars) star
Sameiet og Ragde et stykke fra hverandre. Sameiet er ogsé av den oppfatningen at
det er ngdvendig med en total giennomgang av hva nseringsseksjonen betaler per i
dag for fiernvarme, vann/avlgp, forsikring, vakimestertjenester mv. slik at
naeringsseksjonens bidrag blir mest mulig korrekt. Det kan derfor ikke utelukkes at
saken blir behandlet i retten, dersom partene ikke kan enes om en Igsning.
Sameiets radgivende ingenigr skal etter planen ferdigstille sin rapport i marts 2024,
og denne blir veiledende for videre prosess. Ettersom utfallet av disse prosessene
kan ha innvirkning pa sameiets gkonomi, er det ogsa viktig & gjere beregninger for
a fa en bedre oversikt over hvordan sameiets likviditet og felleskostnader kan bli
berart.

9. Varmtvann diverse leiligheter
Etter tilbakemeldinger om problemer med levering av varmt tappevann, har det blitt
gjennomfert stikkpraver i fire valgte leiligheter. Beboere har rapportert om
manglende varmtvann og ujevn temperatur. Stikkpravene viser en stabil temperatur
pa 50-55 grader etter omtrent 30 sekunders tapping. Arsaken til den lengre
tappetiden og ujevn temperatur skyldes eldre og utslitte dusjarmaturer. Ved a bytte
til riktige dusjarmaturer, kan problemet med ujevn temperatur [gses i de fleste
tilfeller.

10.0versvemmeilser
Vi har hatt noen stgrre oversvemmelser i sameiet i 2023. Disse skyldes sprekte
rar(temperatur svingninger som vi opplevde i 2023), og ekstremveeret Hans, hgsten
2023. Alle oversvemmelser har blitt handtert og reparert fortlepende, samt iverksatt
eller planlagt tilttak for forebygging av lignende hendelser.

11.Vedtekter 2022 og husordensregler
Styret bestemte seq for & oppdatere de nevnte dokumentene da det var passende a
gjennomga tidligere vedtekter og regler. Vennligst se over nye vedtekter og
huscrdensregler.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at planlagt utbedring av
vinduer ikke er gjennomfart i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 9 129 571.

Vedlegg 1 13 av 29 5917 Arsrapport 2023.pdf
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Ringnes Park Vest Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter bl.a utbedring av vinduer og fasadevask.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ringnes Park
Vest Sameie.

Lan

Ringnes Park Vest Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 3,5 % akning av felleskostnadene fra 1.1.24..

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til rsmgtet i RINGNES PARK VEST SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til RINGNES PARK VEST SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e  Gir &rsregnskapet et rettvisende
» Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnhskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnhskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: 707LT-Z3CON-OBQGE-SKDWL-CUL2E-04F 20

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestér av Styrets arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapphighe @tielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650d4yFy Arsraﬁ}ﬂéﬂtB’ZOZ&pdf
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|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 707LT-Z3CON-OBQGE-SKDWL-CUL2E-04F 20

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappgighg @tielte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 65044y Y Arsraﬁ}ﬂé?tB’ZOZS.pdf
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RINGNES PARK VEST SAMEIE
ORG.NR. 894 040 882, KUNDENR. §917

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 22702155 24229208 23051000 22795000
Andre inntekter 3 231 358 908 284 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 22933513 25137492 23251000 22995000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -84 600 -76 140 -84 600 -91 400
Styrehonorar 5 -600 000 -540 000 -600 000 -648 000
Revisjonshonorar 6 -29 203 28 750 -25 000 -30 000
Forretningsf@rerhonorar -438 075 -421 168 -432 000 -462 200
Konsulenthonorar 7 -229 750 263 315 -360 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 4055601 -4940351 -4572000 -5194999
Forsikringer -1177844 1074434 -1182000 -1413400
Kommunale avgifter 9 -4283060 -3604692 -4712000 -5353000
Energiffyring 10 -6084779 -4964669 -6240000 -6240000
TV-anlegg/bredband -1058616 -1173288 -1096000 -1090 300
Andre driftskostnader 11 -3126879 -3034116 -3160300 -3 378300
SUM DRIFTSKOSTNADER -21 173406 -20 120923 -22 463 900 -24 101 599
DRIFTSRESULTAT 1760106 5016 569 787 100 -1 106 599
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 181 635 28 725 0 0
Finanskostnader 13 -865 -7 439 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 180 770 21 286 0 o
ARSRESULTAT 1940876 5037 855 787 100 -1 106 599
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1940876 5037 855
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 2
SUM ANLEGGSMIDLER 1 2
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 21 791 14 710
Kundefordringer 938 712 9 562
Forskuddsbetalte kostnader 215044 212910
Andre kortsiktige fordringer 15 553 200 3418 711
Driftskonto OBOS-banken 361 851 2 800 365
Sparekonto OBOS-banken 7 157 518 5536 324
Sparekonto OBOS-banken Il 2136 262 1100 818
SUM OML@PSMIDLER 11 384 378 13 093 400
SUM EIENDELER 11 384 379 13 093 402
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptijent egenkapital 9129 571 7 188 695
SUM EGENKAPITAL 9129 571 7 188 695
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 369 472 372430
Leverandargjeld 1885 336 3732278
Annen Kkortsiktig gjeld 0 1 800 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 254 808 5 904 708
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 384 379 13 093 402
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2024
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

Pekka Akseli Salo/s/ Petter Ostvold/s/ Robert B. G. Hansson/s/
Daniel Kendrick/s/ Swolvi Kvien Kvalsvik/s/ Daksha Sriragulan/s/ Hans Olav Velle/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21025032
Felleskostnader 331 836
Forsikringspremie 248 922
Garasje 991 944
MC-plass 112 400
Strgm elbil 20 425
Internett 48 300
Bod 39 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 817 859
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -15 504
MC-plass -100 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22702 155
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 77 057
Regnskapskorrigeringer 153
Andel infrastruktur lading 73 468
Nettinnbetalinger 2600
Portapner 3840
Ringetabla 5490
Utrykningsgebyr Securitas AS 16 500
Inntektsfaring av tidligere avsatt krav 50 000
Utleie 2250
SUM ANDRE INNTEKTER 231 358
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -84 600
SUM PERSONALKOSTNADER -84 600

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 12 017, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 29 203.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -40 406
OBOS Prosjekt AS -78 100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 72916
Multiconsult Norge AS, -6 453
Norsk elbilforening, laderadgivning -31 875
SUM KONSULENTHONORAR -229 750
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -438 287
Drift/vedlikehold VVS -548 362
Drift/vedlikehold elektro -263 704
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -65 807
Drift/vedlikehold heisanlegg -806 197
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -32 337
Drift/vedlikehold brannsikring -358 097
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -444 375
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -322 176
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -715 478
Egenandel forsikring 60 782
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 055 601
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 103 021
Vann- og avlgpsavgift naeringsseksjon (faktura og estimat) 471 867
Renovasjonsavgift -1 656 906
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 288 060
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 432 392
Fjernvarme -0 652 387
SUM ENERGI / FYRING -6 084779
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -106 057
Skadedyrarbeid 25117
Driftsmateriell -21 183
Lyspaerer og sikringer -20 805
Vaktmestertjenester -1 140 058
Vakthold -791 501
Renhold ved firmaer -604 010
Snarydding -132 409
Gressklipping -112 423
Andre fremmede tjenester -69 900
Trykksaker 6738
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 160
Andre kostnader tillitsvalgte 12017
Andre kontorkostnader (rettsforlik kr 50 000) -53 296
Telefon, annet -11 024
Porto -2 100
Drivstoff biler, maskiner osv. -963
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Kontingenter -4 500
Bank- og kortgebyr 9617
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 126 879
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 981
Renter av sparekonto i OBOS-banken 156 638
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3695
Andre renteinntekter 6321
SUM FINANSINNTEKTER 181 635
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandergjeld -786
Andre rentekostnader -79
SUM FINANSKOSTNADER -865
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr
Tilgang 2015 23 436
Avgang 2023 -1
Avskrevet tidligere -23 435

0
Hagemabler
Kostpris 127 598
Avskrevet tidligere -127 597

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 276 143
Vann- og avlgpsavgift naeringsseksjon (estimat 2.halvar 2023) 200 000
Telenor Norge AS, avsatt estimat antenneleie 203 23 000
Telia, antenneleie 2023 utfakturert i 2024 54 057
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 553 200
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Vedlikehold. Gjennomgang av tiltak og prosjekter.
A. Vedlikeholdsbehov — Tiltak og prosjekter

Det er sameiet, ved styret, som star ansvarlig for vedlikehold av felles bygningsdeler. Det
er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig vedlikeholdsbehov, og har en plan
for hvordan dette skal finansieres.

Styret har arbeidet med en oversikt over behov for starre rehabiliteringstiltak. | dette arbeid
har vi hentet inn bygningsteknisk fagkompetanse fra OBOS prosjekt samt fra ISS. Sameiet
benytter seg av ISS nar det gjelder koordinering og radgivning samt vaktmestertjenester.

Med bakgrunn i dette sa er det utarbeidet en oversikt over tiltak som ma gjennomfares i
2024/2025. Tiltakene/prosjektene fremkommer av tabell 1

Det understrekes imidlertid at nar tiltakene skal realiseres sa skal dette basere seg pa
ivaretakelse av prinsipper om konkurranse og innebeerer at tilbud fra minst tre
leverenadarer innhentes.

Det presiseres imidlertid at bygge- og rehabiliteringsprosjekter har en tendens at bli dyrere
enn forventet. Dette bl.a. fordi det kan dykke opp forhold som en ikke kan forutse og som
ma utbedres.

Tabell 1: Tiltak/prosjekt i 2024/2025

Prosjekttype | Tiltak/prosjekt Kostnad
2024

Vinduer Vedlikehold av vinduer og 2,5 mill.
balkongdgrer.

Fasader Rengjgring av fasader 1,25 mill.
Utbedring av skader i kompaktpuss | 0,8 mill.
og belegg
Utskiftning av skadet spilekledning, | 0,3 mill.
kostnad

Sngsmelting | Utskiftning av varmekabler 0,2 mill.

ENGK plan Utskiftning av LED-belysning, 0,940 mill.
Totalt 6,0 mill.

Nar det gjelder prosjekt vedlikehold av vinduer og balkongdarer sa er dette farste del av
dette prosjekt. Styret ser for seg at dette viderefgres i 2025 og at det fullferes over en 2-3
ars periode.

Nar prosjektet i 2024 er avsluttet sa har vi erfaringer fra dette prosjekt som vil veere viktige
a ta med seg nar en gar videre med resterende vinduer og balkongderer i sameiet. Styret
vil derfor komme tilbake til fremdrift, kostnader og finansiering for fullfaring av prosjekt
vedlikehold av vinduer og balkongdarer.

Beskrivelse av de sterste tiltakene/prosjektene:

Vedlikehold av vinduer og balkongderer.

Vinduene fremstar generelt i god stand uten synlige skader, men med behov for
overflatebehandling. Vinduer og balkongdarer vil bli rengjort, grunnet og malt opp. | tillegg
vil ogsé skillevegger med panel og treverk bli behandlet. Det er imidlertid avdekket vinduer
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med alvorlig funksjonssvikt og tilstandsgrad. Vinduer som er av en slik karakter vil bl
utbedret/skiftet.

For a fa utfert arbeidet pa en mest effektiv mate samt ivaretakelse av HMS sa vil det bli
oppfert stilasjer hvor dette anses ngdvendig.

Styret innhentet vinteren 2023 tilbud for & starte en vedlikehold av sameiets vinduer og
balkongdgrer. Tilbudet omfatter bygning ut mot Sannergata (hvilket er den eldste blokken)
Med bakgrunn av gjennomgang av disse tilbudene er fremdrift og kostnadene for dette
prosjekt justert. Omfanget er ogsa kvalitetssikret av behgrig fagkompetanse. Vedlikehold
av vinduer og balkongdgarer vil forlenge levetiden for vinduer og balkonger som er forventet
til 30 — 45 ar.

Fasader.

Starsteparten av fasadene bestar av kompakt fasadesystem med armert pusslag utenpa
et lag av faste isolasjonsplater. Fasadene er svaert skithe, og det ble registrert skader en
rekke steder. Skader i puss laget fgrer til at bakenforliggende isolasjon blir fuktig og
skadene vil utvikle seg.

Fasader med liggende dobbel falset kledning har behov for overflatebehandling og lokale
utskiftinger.

Vask og behandling av overflater vil forebygge sterre og mere omfattende skader pa
bygningsmassen.

B. Konsekvenser for budsjett 2024 ved realisering av tiltak/prosjekter
Det vises til arsrapport og dokumentitabell over regnskap 2023 samt budsjett 2024.

| budsjettet for 2024 er det forutsatt ingen gkning av felleskostnadene, en avsetning til
vedlikehold pa 2,0 mill. samt et nettoresultat pa minus 1,1 mill. Skal budsjettet balanseres i
2024 s3 ma felleskostnadene okes eller utgiftene reduseres med tilsvarende belgp.
Styrets vurdering nar budsjettet for 2024 ble behandlet var at egenkapitalen var av en slik
stgrrelse at underskuddet kan forsvares ved at en reduserte egenkapitalen i 2024.
Styret er ogsa av den formening at en reduksjon av egenkapitalen til under 6,0 mill. ber
unngas.
Hovedutfordringene i arene fremover vil veere folgende:

e Opprettholde egenkapitalen til et forsvarlig niva slik at vi tilstrekkelig likviditet il

enhver tid.

¢ Inntekter og kostnader bar holdes pa budsjettert niva.

¢ @kningen av felleskostnader ma veere realistisk og akseptabelt.

* Realisering av ngdvendige sterre vedlikeholdstiltak/prosjekter.

Vi kommer tilbake til dette i et ekstraordinaert arsmeate.
Total kostnad for disse tiltakene/prosjektene 6,0 mill. | forslag til budsjettet for 2024 er det
satt av 2,0 mill. til starre vedlikehold. Styret foreslar derfor at resterende belegp pa 4,0 mill.
for & finansiere tiltak/prosjekter i 2024 kan dekkes pa felgende mate:

a) Dekkes ved et laneopptak pa 4,0 mill.

b} Dekkes ved gkning i felleskostnader

¢) Dekkes ved kapitalinnhenting

Vi kommer tilbake til dette i et ekstraordinsert arsmate.
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Rapport for energigkonomisering — (EN@K plan)

A. Bakgrunn

Det vises til rapport om Energigkonomisering (ENGK plan).

OBOS Prosjekt AS ble i august 2023 engasijert av styret i Ringnes Park Vest Sameie for 4
utarbeide en vurdering av mulige energitiltak som kan gi en besparelse for sameiet.

Hovedhensikten fra styrets side er at vurderingene og rapporten vil vaere et
beslutningsgrunnlag for at sameiet som fellesskap skal kunne fatte helhetlig vedtak om
energieffektivisering av bygningsmassen.

Vurderingen er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS med bistand fra styret.

Rapporten tar for seg en kartlegging av sameiets tekniske tilstand og energiforbruk.
Nadvendige vedlikeholdstiltak, samt mulige energitiltak og oppgraderinger av
bygningsmassen belyses bade teknisk og gkonomisk.

Rapporten har til hensikt & gi sameiet en generell oversikt over teknisk tilstand pa
fellesskapets installasjoner, samt beskrive aktuelle tiltak for & bevare og oppgradere disse.
Rapporten skal danne grunnlag for videre detaljert planlegging og gjennomfaring av
aktuelle tiltak.

Rapporten omhandler alle de forhold som normalt méa vurderes far det tas beslutninger om
valg av tiltak for gjennomfgring. Rapporten angir ogsa eventuelle forhold som ber
undersgkes neermere far det tas endelig beslutning om gjennomfgring av tiltak.

Kostnadsoverslagene i denne rapporten er ment & gi en indikasjon pa hva en kan forvente
av kostnader basert pa gitte forutsetninger. En viktig forutsetning for kostnadsoverslagene
er mengdeberegningene. Mengdene til forbedring av klimaskallet er oppmalt fra mottatte
plan- og snitt tegninger, og kan sees pa som rimelig ngyaktige, vist ved Tabell 1.
Resterende mengder mé sees pa som omtrentlige og gir ikke tilstrekkelig grunnlag for
innhenting av tilbud fra entreprengrer.

B. Styrets vurdering

Rapporten fra OBOS prosjekt er bra og oversiktlig. Det gir en god og pedagogisk oversikt
over hvilke energitiltak som sameiet kan ha mulighet for & gjennomfeare. Den gir dessuten
en god oversikt over forventede besparelser i kWh, investeringskostnader samt na verdier.
| tillegg presiseres hvilke krav sameiet skal sette ved eksempelvis rehabilitering/utskiftning
av vinduer og yttervegger.

Energimerkingen for sameiet fremkommer pa side 30. Sameiet har i dag E grenn. Pa de
felgende sidene fremstilles hvordan de ulike tiltakene pavirker energimerkingen.

Alle tiltakene er oppsummert i tabell 9 Oppsummering av tiltak pa side 33. Flere av vare

foresiatte liltak og kostnadsestimat i denne analysen gir en besparelse, men gir ikke
nadvendigvis noen lennsomhet i boiigsameiet med dagens energipriser.
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Totalt viser det seg at sameiet kan oppna en total besparelse pa kWwh med 2 995 203.
Dette vil imidlertid innebeere en total investeringskostnad pa kr. 195 822 750.- med en
beregning av negativ naverdi pa kr. -146 349 000.-.

| rapporten angir OBOS prosjekt «Engktiltakene som har hayest lennsomhet er bytting til
LED-belysning i parkering. Lennsomheten til solcelleanlegget forutsetter at all produksjon
av solenergi kan anvendes direkte i deres sameie. Basert pad mottatt underlag vil en del av
overskuddssiremmen malte selges tilbake pa nettef, og salg av strem har historisk sett
veert dérlig betalt»

LED- belysning har en naverdi pa kr. 2 995 203.- og Solcelleanlegg en naverdi pa kr -
18 000.- eller kr 1 415 000.- (med eller uten eksisterende takterrasser.)

Nar det gjelder solcelleanlegg sa bar takene ogsa skiftes ut nar solcelleanleggene
etableres. Dette pa grunn av omtrent lik "levetid" for tak og solcelleanlegg. Kostnader for
utskifting av tak er ikke hensyntatt i kalkylene. Det vil ikke veere aktuelt & skifte tak i
sameiet for omtrent ar 2035.

Boligsameiet vil de neste 10-15 arene ha et skende behov for & utfere nedvendig
vedlikehold pa ulike bygningsdeler. Dersom man ved fremtidig rehabilitering ogsa tenker
pa a redusere varmetap og energiforbruk i byggene er det flere tiltak man kan velge a
gjennomfgre. Ved fremtidige rehabiliteringsprosesser bar boligsameiet sette krav til
minimumytelser.

OBOS prosjekt konklusjoner er at sameiet pa kort sikt foretar en komplett utskiftning av
dagens belysning i parkering. Ved en fremtidig nedvendig rehabiliteringsprosess av
vinduer bor sameiet sefte krav til Uverdi pé 0,8-1 W/m*K. Pé lang sikt anbefales etablering
av balansert ventilasjon. Anbefalingen er basert pa utredninger gjort i denne rapporten og
vurderingen av ltiltaksvarianter, kost/ nytte perspektiv og langsikiig innvestering

Styret finner ingen grunn til & vaere uenige i konklusjonene fra OBOS prosjekt.

Rapporten vil jevnlig bli oppdatert og bli lagt til grunn ved fremtidige
rehabiliteringsprosesser i sameiet.

Konsekvensen pa kort sikt er at tiltaket utskiftning til LED belysning gjennomferes. Dette
tiltak vil medfere driftsinnsparinger pa noe over kr. 200 000.- hvert ar og vil veere nedbetalt
i lapet av 3 ar.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 5917 Selskapsnavn: Ringnes Park Vest Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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