== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 790 246

Borettslag

TVEITANLIA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Harad March Uldal
08.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2927 084 2 600 840
Sum inntekter 2927 084 2 600 840
K ostnader

L gnnskostnad 2 159512 142 397
Annen driftskostnad 1,34 10 004 715 2221333
Sum kostnader 10 164 226 2363730
Driftsresultat -7 237 142 237 110

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 10 756 4788
Sum finansinntekter 10 756 4788
Annen finanskostnad 254 023 124 367
Sum finanskostnader 254 023 124 367
Netto finans -243 267 -119 579
Ordinaert resultat far skattekostnad -7 480 410 117 531
Ordinaert resultat etter skattekostnad -7 480 410 117 531
Arsresultat -7 480 409 117 531

Overfaringer og disponeringer
Sum overfaringer og disponeringer -7 480 409 117531
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 57,14 7 740 968 7 740 968

Sum varige driftsmidler 7 740 968 7 740 968

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 645 053 580018
Andre fordringer 6 824 791 869 853
Sum finansielle anleggsmidler 1469 844 1449 871
Sum anleggsmidler 9210812 9190 839
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 383471 344 043
Sum fordringer 383471 344042

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1366 192 5686 272
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1366 192 5686 272
Sum omlgpsmidler 1749 663 6030314
SUM EIENDELER 10960 475 15221153

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 10 4400 4400
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 4400 4400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -5143 251 2337158
Sum opptjent egenkapital -5 143 251 2337 158
Sum egenkapital 10 -5138 851 2341558
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,14 11395474 8 820 269

@vrig langsiktig gjeld 12,13, 3700219 3700219
14

Sum annen langsiktig gjeld 15 095 693 12 520 488

Sum langsiktig gjeld 15 095 693 12 520 487

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 967 234 319 490
Annen kortsiktig gjeld 15,16 36 398 39618
Sum kortsiktig gjeld 1003 633 359 107
Sum gjeld 16 099 326 12879594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10960 475 15221 153
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 412226

953 790 246
Borettslag

TVEITANLIA BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2020 -

31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Harald Merch Uldal
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 08.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 953 790 246
TVEITANLIA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 927 084 2 600 840

Sum inntekter 2 927 084 2 600 840

Kostnader

Lennskostnad 2 159 512 142 397

Annen driftskostnad 1,3,4 10 004 715 2 221 333

Sum kostnader 10 164 226 2 363 730

Driftsresultat -7 237 142 237 110

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 10 756 4 788

Sum finansinntekter 10 756 4 788

Annen finanskostnad 254 023 124 367

Sum finanskostnader 254 023 124 367

Netto finans -243 2867 -119 579

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -7 480 410 117 531

Ordinert resultat etter

skattekostnad -7 480 410 117 531

Arsresultat -7 480 409 117 531

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer -7 480 409 117 531
Utskriftedato 29.06.2021 Organisasjonsny 953 790 246 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 790 246
TVEITANLIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5,7,14 7 740 968 7 740 968
Sum varige driftsmidler 7 740 968 7 740 968
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 645 053 580 018
Andre fordringer 4] 824 791 869 853
Sum finansielle

anleggsmidler 1 469 844 1 449 871
Sum anleggsmidler 9 210 812 9 150 839
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 383 471 344 043
Sum fordringer 383 471 344 042

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 366 192 5 686 272
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 366 192 5 686 272
Sum omlepsmidler 1 749 663 6 030 314
SUM EIENDELER 10 960 475 15 221 153

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 4 400 4 400

Sum innskutt egenkapital 4 400 4 400

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -5 143 251 2 337 158

Sum opptjent egenkapital -5 143 251 2 337 158

Sum egenkapital 10 -5 138 851 2 341 558
Utskriftedato 29.06.2021 Organisasjonsny 953 790 246 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11,14 11 395 474 8 820 269
Qvrig langsiktig gjeld 12,13, 14 3 700 219 3 700 219
Sum annen langsiktig gjeld 15 095 693 12 520 488
Sum langsiktig gjeld 15 095 693 12 520 487
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 967 234 219 490
Annen kortsiktig gjeld 15,16 36 398 39 618
Sum korteiktig gjeld 1 003 633 359 107
Sum gjeld 16 099 326 12 879 5954
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 960 475 15 221 153

Utskriftedato 29.06.2021 Organisasjonsny 953 790 246 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 953 790 246
TVEITANLIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

tall
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3820 Porsgrunn Www.ey.no
working world Postboks 64, NO-3301 Porsgrunn Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Tveitanlia Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tveitanlia Borettslag scm bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov
og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: WE3SKM-LNSS8K-OWNJY-0010F-8BAJ4)-XEWF3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited

22.06.2022 kI 21:38 Brgnngysundregistrene Side 9 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 953790246

EY

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om borettslagets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslagets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 11. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: WE3SKM-LNSS8K-OWNJY-0010F-8BAJ4)-XEWF3

Uavhengig revisors beretning - Tveitanlia Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

@Dystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-93358
1P: 79.16 . 2xxxx0c¢
20271-03-1116:23:502

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: WE3KM-LNS8K-QWNJY-0010F-8AJ4)-XEWF3

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Styret i Tveitanlia Borettslag innkaller til ordinzer
generalforsamling

Sted og tid
Tirsdag 08.06.2021 ki.18:00
Matested er ikke fastsatt

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere
1.2  Registrere antall fullmakter
1.3 Godkjenning av innkalling
1.4 Godkjenning av dagsorden
1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7  Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med moteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av drsregnskap
4. Godtgjorelse til styret

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Se vedlegg for valgkomiteens innstilling

|

' 6. Valg av valgkomite

‘ 7. Valg av delegat med vara til PBBL sin

1 generalforsamling den 26. mai kl. 18.00

‘ 8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Forslag til etablering av lekeplass i borettslaget. Se vedlegg.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pé
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
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til & vaere til stede og til 3 uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Tveitanlia Borettslag for 2020

Generell informasjon

Tveitanlia Borettslag har til form3l a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og @ drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Harald Mgrch Uldal, Sleipnersveg 18 A

Styremedlem, Torill Kaldhusszeter, Sleipnersv, 20 C
Styremedlem, Stdle Johansen, Sleipnersveg 12 A

Varamedlem, Rolf Gunnar Kongergd Medalen, Nornevegen 18 A
Varamedlem, Ove Arvid Klokkervold, Nornevegen 20 D
Varamedlem, Per Jonny Sandnes, Sleipnersv, 12 C

Antall kvinner: 1 kvinne
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsferer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Matevirksomhet

1 2020 har det blitt avholdt __9__ styremgter, hvor __44__ protckolerte saker har veert
behandlet. Herav _5_ saker om godkjenning av andelseiere samt _1_ sak om
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Fornye vann og avlgpssystemet, som styret anser nsermest ferdig. I skrivende stund,
gjenstar fortsatt noe innkassing av rgr i tak og montering av plater i krypkjeller
Sleipnersveg 16. Gjennomfgring av dette store prosjektet har tatt lengere tid enn
planlagt, det skyldes Covid-19 og en del tekniske utfordringer i noen leiligheter. Videre
har vi vaert nadt til 3 renovere noen skréninger, stattemurer og areal hvor vann og avigp
blir fort fram.

Styret har meldt inn en sterk bekymringsmelding til Nye Veier angaende planer om et
tunnel tverslag, under borettslaget. Planen er 3 koble tverrslaget mot eksisterende
rpmningstunell i Eidangertunnelen. Nye Veier gnsker 8 bruke denne lasningen til El
transportere steinmasse fra nye E-18 tunneler under Prestasen-Skjelsvik til Bjgrntvedt
Steinbrudd. Styret har sendt Innsigelse til denne planen, med begrunnelse i erfaring med
sprengning av rémnings tunnel til Bane Nor under vart borettsiag med sannsynlig
rystelser og skader pa bygg, og har forslatt en alternativ trase, dvs. forskyve tverrslaget
lengere vest. Dette forslaget vil medfare at tunneten far en trase under dyrket mark, cg
kommer opp i friluft pd vestsiden av Passadalen Gjenvinngsstasjon.

Fremtidsplaner

Styret planlegger ingen nye prosjekter borettslaget, det blir kun fokus pa normal drift og
ordinert vedlikehold.
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Arsmeldingen er godkjent av styret 20.01.2021
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Disponible midler for Tveitanlia Borettslag pr. 31.12.20

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og
Arsberetning for borettsiag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal tares og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og &rsberetning i borettsiag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene | arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets skonomi i styrets beretning.
P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pévirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, cpptak av lan, samt kjap og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omigpsmidier fratrukket kertsiktig gjeld. Starrelsen pa de dispanible
midlene kan biant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pé innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp I&n, eller om det er
mulighet il & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma falge spesielt godt med pé talistarrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.20 Pr. 31.12.19
A: Disponibie midler per 01.01, 5671207 1080701
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -7 480 409 117 531
Endring langsiktig 1&n inkl. ev. nedkvittering IN 2575 206 4682 711
Endring langsiktig fordringer 45 062 41397
Endring avsetning framtidig vedlikehold -65 035 -261 133
C: Arets endring disponible midler 4925177 4 580 506
D: Disponible midler 31.12. 746 030 5671 207
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 695 068 5661 026

|

[ Tveitanlia Borettslag J
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Resultatregnskap pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 9563 790 246

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2111 664 2205 484 2407 900 2235700
Innkrevde felleskostnader renter 366 072 107 700 126 800 230 400
Innkrevde felleskostnader avdrag 440 482 278 307 316700 603 400
Andre inntekter 8 866 @ 349 0 0
Sum inntekter 2 927 084 2 600 840 2 851 400 3 069 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar ] 6409 6219 6 500 6 700
Styrehonorar 2 139 800 124 800 124 800 139 800
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 19712 17 597 17 600 16 7060
Forretningsfererhonorar 97 326 94 536 97 400 100 300
Teknisk forvaltningsavtale 21480 20 856 21500 22 200
Medlemskontigent 87989 8799 8800 8800
Kontigent NBBL 4620 4620 4 800 4800
Sikringsfond felleskostnader 4488 4488 4700 4700
Breyting - straing 5000 53 250 68 200 68 200
Plenklipp 50 750 79 750 76 100 86 000
Vedlikehold 3 328 6852 775538 352 GO0 250 000
Vedlikehold med prosjektstyring 3 8 290 354 50 000 5000 000 0
Serviceavtaler 27125 125 531 28 100 28 200
Kabel-tv 251 846 259 079 255 200 264 400
Forsikring 185 B46 172 021 188 400 200 700
Kommunale avgifter 696 984 526 652 528 700 697 000
Energi, stram 15 850 19 298 22 100 25 800
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 3 500 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1333 1399 0 [0}
Andre driftskostnader 4 7843 15799 342 000 44 400
Sum driftskostnader 10 164 226 2363730 7 146 900 1971700
Driftsresultat -7 237 142 237110 -4 295 500 1097 800
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10758 4788 3000 0
Rentekostnad 254 023 124 367 126 800 230 400
Resultat av finansinntekt- og kostnad -243 267 -119 579 -123 800 -230 400
i Arsresultat -7 480 409 117 531 -4 419 300 867 400
‘ Overfaringer
Overfert tilffra annen egenkapital -7 480 409 117 531 0 0
| Sum overferinger -7 480 409 117 531 0 0
I
|
[ Tveitanlia Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note Balanse Balanse
Pr 31,12.20 Pr31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7.14 5 111 480 5111 480
Tomter 7,14 183 006 183 006
Garasjer 5,14 2 446 482 2 446 482
Sum varige driftsmidler 7 740 968 7 740 968
Finansielle anleggsmidier
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 645 053 580018
Langsiktige fordringer 4] 824 791 869 853
Sum finansielle anleggsmidier 1 469 844 1449 871
Sum anleggsmidier 9210812 9190 839
Omlspsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 50 962 10181
Andre leierestanser 705 315
Andre fordringer 9 a8 57
Periodisert kostnad 331716 333490
Sum fordringer 38347 344 042
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1366 192 5686 272
Sum bankinnskudd og liknende 1366192 5686 272
Sum omlepsmidler 1749663 6030 314
SUM EIENDELER 10 960 475 15221 183
I
!
|
|
Tveitanlia Borettslag H
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Balanse pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note Balanse Balanse
Pr31.12.20 Pr 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 4 400 4 400
Opptjent egenkapital 10 -5 143 251 2 337 158
Sum egenkapital 10 -5138 851 2341558
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 11, 14 11395 474 8 820 269
Borettsinnskudd 12,14 1253 600 1253 600
Garasje innskudd 13 2446 619 2446619
Sum langsiktig gjeld 15095 693 12 520 487
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 200
Leverandgrgjeld 967 234 319 450
Pélepne renter 1027 12337
Garasjedrift 1 16 35371 25 061
Annen kortsiktig gjeld 15 a 2020
Sum kortsiktig gjeld 1003 633 359 107
Sum gjeld 16 099 326 12 879 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 960 475 15221153
Porsgrunn 31.12.20
Tveitanlia Borettslag
Sted: , dato;
Harald March Uldal Stale Johansen Torill Kaldhussaetar
Leder Styremediem Styremediem

[ Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett &r etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes fil anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere forbigdende. Anlegasmidier
med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lspende under driftskastnader, mens pakostninger eller forpedringer tilegges driftsmidtets kostpris og avskrives i takl med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vediikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefart socm vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balanseferes til nominslt bel@p pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfart i balansen il palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.20 Pr31.12.19
6701 Revisjon boligselskap 6 409 6219
Sum 6 409 6219

' Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

! Note 2 - Styrehonorar

| Pr 31.12.20 Pr31.12.19
‘ 5330 Styrehonorar 139 800 124 800
Sum 139 800 124 300

Belepet er totalt styrehonorar.

[ Tveitanlia Borettslag |
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 3 - Vedlikehold

Pr 31.12.20 Pr31.12.19

8601 Vediikehold bygg 72029 61973
6602 Vedlikehold VVS 0 668 262
6603 Vedlikehold av el.anlegg 15844 14 367
6604 Vediikehold uteanlegg 240779 30937
6640 Vedlikehold med prosjektstyring 8280354 50 000
Sum 8 619 006 826 538

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.20 Pr31.12.19

6390 Lyspeerer, sikringer, div.driftsmateriell 179 199
6462 Containerleie, seppeltamming 0 2631
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 648 630
7720 Generalforsamling/érsmote 2218 9448
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgehyr 2 968 2 891
7790 Andre kostnader 1830 0
Sum 7843 15 799

[ Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note
Note 5 - Garasjer
Pr 31.12.20 Pr31.12.18
1110 Garasjer 2 446 482 2 446 482
Sum 14 2 446 482 2446 482
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 6 - Garasjer - fordring pa andelseierne
Pr 31.12.20 Pr31.12.19
1390 Andre langsiktige fordringer 824 791 869 853
Sum 824 791 869 853
Fordring p& andelseiere som eier garasje som borettslaget har finansiert via laneopptak.
Note 7 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01: 5111 480 183 008
Arets tilgang : 0 4}
Arets avgang : 0 ]
Anskaffelseskost pr.31.12: 5111 480 183 006
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 5 111 480 183 006
Anskaffelsesar : 1971 1971
Antatt levetid i &r -
Bygg har avskrivningssats fik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppf@rt med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 645 053 580 018
Sum 645 053 580 018

Boretislaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vediikehold. Belapet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer
Pr 31.12.20 Pr31.12.19
1505 Restanse forretningsfarsel 88 &7
Sum 88 57
[
l
[ Tveitanlia Borettslag 1
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 10 - Egenkapital (negativ)

Pr 31.12.20 Pr31.12.18

2030 Andelskapital 4 400 4400
2052 Annen egenkapital 20 900 20800
2070 Akkumulert resultat -5 164 151 2316 258
Sum -5 138 851 2 341 558

Borettslagets egenkapital er negativ. Imidlertid har borettslaget positive disponible midler, og vil gjennom
ordineer drift kunne betale sine forpliktelser etierhvert som de forfaller.

Borrettslaget bygninger er bokfert til historisk kost. Den virkelige verdien av bygningene antas 4 vaere
hayere enn bokfart verdi. Den faktiske egenkapitaen vurderes & vaere positiv.

| Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK
ASA ASA ASA ASA ASA ASA
Formal: 4 tak m.m. Garasjer  Utskifting og  Utskifting og
fornying av fornying av
vann og vann og
avigpsystemet avigpsystemet
Lanenummer: 12134527275 12132384647 12118451226 12135312434 12139082743 12139387080
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2016 2010 2017 2019 2020
Rentesats: 1.65 % 1.65% 1.65 % 1.65 % 295% 1.65 %
Beregnet innfridd: 30.03.2028 30.12.2035 30.03.2034 30.03.2037 07.02.2020 30.12.2044
Opprinnelig lanebelap: 3699 492 549 690 93 800 485 000 5 000 000 8 100 000
Lanesaldo 01.01: 2950 415 423 9986 64 570 381287 5 000 000 0
Avdrag i perioden: 292 204 22 563 3935 18 563 5 000 000 187 529
Opptak i pericden: 0 0 0 0 0 8 100 000
Lanesaldo 31.12: 28658 211 401 433 60 635 362724 0 7912471
Saldo 5 4&r frem i tid: 1090472 276 475 39293 261 264 o] 6 511 480
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12118451226 1 60 635 60 635
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld [&n 12132384647 3 13381 401433
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12134527275 4 62888 251 544
40 60 167 2 406 680
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12135312434 3 120908 362724
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12139387080 4 187 188 748 752
40 179 093 7163720

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

| Note 12 - Borettsinnskudd

Pr31.12.20 Pr31.12.19
| 2350 Boretisinnskudd 1253 600 7253600
Sum 14 1253 600 7253 600

Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.

Tveltanlia Borettslag |
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 853 790 246

Note 13 - Garasjeinnskudd

Pr 31.12.20 Pr31.12.19
2253 Innskudd garasjer 2 446 619 2446619
Sum 2446 619 2 446 619
Note 14 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.20 Pr31.12.19
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevién 11 395 474 8 820 269
Borettsinnskudd 1253 600 1253 600
Sum 12649 074 10 073 869
Bokfort verdi pantsatte eiendeler
Tomt 183 006 183 006
Bygninger, garasjer og boder 7 557 962 7 557 962
Sum 7 740 568 7 740 968
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Pr 31.12.20 Pr31.12.19
2902 Periodisert kostnad (kostnadsekning) 0 2 020
Sum 0 2 020
Note 16 - Garasjedrift
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
2923 Garasjedrift 35371 25 061
Sum 35371 25 061

Her vises garasjedriftens utgaende beholdning. Dersom sterrelsen er positiv, betyr det at garasjedrifien
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Motsatt dersom verdien er negativ.

C Tveitanlia Borettslag J
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Resultat og balanse med noter for Tveitanlia Borettslag.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 388 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 2400 24 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3920 Porsgrunn wWwWw.ey.no
working world Postboks 64, NO-3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamiingen i Tveitanlia Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tveitanlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget i samsvar med de relevante etiske kravene | Norge knyttet til revisjon slik det kreves ilov
og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifier, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken sam falge av misligheter eller feil.

‘ Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Pennca Dokumentnekkel: WEIKM-LNSEK-OWNIY-00O 108 -84 J4)-XEWF 3

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon

’ utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

| dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de @konomiske beslutningene

l som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

|

l

Som del av en ravisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikcer, og innhenter revigjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som

! falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebzere samarbsid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi utirykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller farhold som kan skape
betydelig tvil om borettslagets evne til forisatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesertlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder appmerksomheten pa tilleggsapplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vére
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at borettslagets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker giennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandiinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiklig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov ag god bokfaringsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 11. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

@ystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Penneo Dokimeninekkel: WE3KVI-LNSSK-0WNN-00 TOF-3AJ41-XEWES

Uavhengig revisors beretning - Tveitaniia Borettslag

A member firm of Emst & Young Glabal Limiled
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PEMN30

Signatursne i dette dokumentet er juridisk bindende Dokument signert med "Pennea™ - sikker digital signatur”
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg aife datoer og innholdet i dette dokument.”

@Dystein Gunnerad

Statsautorisert revisor

P& vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: 9578-5997-4-93358

1P: 79,16 1. XXX XXX

2021-03-11 16:23:507 === bankID

Pennco Dokumentnakkel: WESKM-LINSBK-OWNJY-0O 10F-8AS4-XEWF3

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pehheoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien avdet  signature service <penneo@penneo.com>, Dette garanterer at innheldet i

opprinnelige dokument Dokumentet er 13st og tids-sternplet med et sertifikat iz dokumentetilie har blitt endret.

¢cn betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denine FDF, for fremtidig

validering (hvis nadvendig) Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne |
dokumentet, med Pennec validatar - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av elt Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dakumentet i
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Til styret i Tveitaniia Borettslag v/ leder Harald M. Uldal

Valgkomiteens forslag 2021

*  Leder Harald M.Uldal
*  Styremediem Torill Kaldhusseeter

*  Styremedlem Stale Johansen

Vi har satt opp 5 varamediemmer da GCamilla Kvam i Sleipnersveg 14 c og
Marte Saubrekka i Sleipnersveg 12 d er spurt og de har sagt seg villig a stille
som varamedlem om anskelig.

*  Varamedlem Per Jonny Sandnes
*  Varamedlem Ove A. Klokkervold
*  Varamedlem Gunnar Medalen

*  Varamedlem Camilla Kvam
*  Varamediem Marte Saubrekka
*  Valgkomite Oddbjgrg Rabben
*  Valgkomite Ronald Aheim

|
\
\
‘ Porsgrunn 11 mars 2021
! For valgkomiteen

Oddbjerg Rabben Ro Aheim

nald Hevew.
Ol Ret>Ueiy
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Forslag til lekeplass i Tveitanlia boretislag.

Vi fikk etter drsmgtet i fjor lov til & g3 videre med et forslag til lekeplass som vi kunne presentere for
dere i ar. Vi har veert rundt og sett pd potensielle omrader og vi har funnet et omrade som kunne
passet veldig fint. Sentralt i borettslaget og ikke for mye trafikk.

Vi haper dere kan se nytten og det positive av en lekeplass i omradet like mye som oss. Bade det
sosiale og barna far et trygt sted 4 leke med foreidre og besteforeidre.

Hvis dere ikke er foreldre eller besteforeldre haper vi at vi kan friste med at dette vil gjgre
borettslaget vart mer attraktivt og kan resultere i en verdipkning.

Her er et forslag til utstyr pa lekeplassen. Her er det noe for de fleste aldre. Edderkoppnettet er ca 3
meter hgyt og er en fin utfordring for litt stgrre barn.

PRISTILBUD
Vi aiser bl forespersel om lilbud pa utstyr fra Seve AS il deres prosjekl og har gleden av a lLiby falgende
T
Prod.nr. B:skri\mk_l_“ Stk / m2 Pris/stk Rabaty, %|Pris/stk, netto 'l Torlt
50-151-621 |Huskestativ 2-seter 1 13 000 20 %) ke 10200 ke 10400
50-105-200 |Bildekksete, komplett . 2 1790 15 %f kr 15221 kr 3043
40-145-401 |Rutsjebane frttstdende m/stige ! 1 26 800 20 %| ke 215201 ke 21520
31-500-100 |Eederkoppnett ' 1 37900 25 %) kr 28425 ke 28425
(50165100 [vippe Zseter 3 1 12500] 0%k 0000)k _ 10000)
00-004-600 |Gressanmeringsmatte m2 62 295 15 % kr 251 ke 15 547
DOOS00M | Park Picnic, benkebord {farge spesifiseres) P 8790 15 %} kr 7472 kr 14943
Sumn ke 79585 1 kr 103878
£ je __ anuall kr 58%
Frakt, tekeutstyr kr 7000
Frakt, fallunderlag K ke
28%.mva E kr 27866
Yottt L 133328

Det er ogs3 en utfordring & finne noen flate omréader her, men vi tok kontakt med Nazrum AS som har
gravd for oss i forbindelse med rprutskiftingen. De har gitt oss et tilbud med & planere ut, sende
sgknad til kommunen, sette opp gjerder og montere slik at vi fr slt pa stell. Dette vil ha en pris pa ca.
kr 135 Q00. Forslaget vart er at det blir nedenfor nr. 16, mellem garasjene og postkasse stativet der.
Dette er borettslaget sin eiendom og det beste alternativet som vi har funnet..

Til sammen vil prosjektet komme pa ca. kr 275 000,-. Har snakket med regnskapskonsulten i PBBL og
de har vaert i kontakt med DNB om I13n og nedbetaling. S& det blir ca. 30 kr pr enhet ekstra i
maneden.

Dette blir avgjort pa arsmgte den 8 juni, jeg haper dere blir med a stemme ja for dette ®

Mvh Camilla Vefald Kvam

TIf: 90666997
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Disponible midler for Tveitanlia Borettslag pr. 31.12.20

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets skonomi i styrets beretning.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig a endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma falge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.20 Pr. 31.12.19
A: Disponible midler per 01.01. 5671 207 1090 701
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -7 480 408 117 531
Endring langsiktig 1an inkl. ev. nedkvittering IN 2 575 206 4682 711
Endring langsiktig fordringer 45 062 41 397
Endring avsetning framtidig vedlikehold -65 035 -261 133
C: Arets endring disponible midler -4 925177 4 580 508
D: Disponible midler 31.12. 746 030 5671 207
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 695 068 5661 026

Tveitanlia Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2111 664 2205484 2407 900 2235700
Innkrevde felleskostnader renter 366 072 107 700 126 800 230400
Innkrevde felleskostnader avdrag 440 482 278 307 316 700 603 400
Andre inntekter 8 866 8349 0 0
Sum inntekter 2927 084 2600 840 2851 400 3069 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 409 6219 6 200 6 700
Styrehonorar 2 139 800 124 800 124 800 139 800
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 189712 17 597 17 600 19700
Forretningsfererhonorar 97 326 94 536 97 400 100 300
Teknisk forvaltningsavtale 21480 20 856 21 500 22 200
Medlemskontigent 8799 8799 8800 8800
Kontigent NBBL 4620 4620 4 800 4 800
Sikringsfond felleskostnader 4 488 4 488 4700 4700
Brayting - strging 5000 53 250 68 200 68 200
Plenklipp 50 750 79750 76 100 86 000
Vedlikehold 3 328 652 775538 352 000 250 000
Vedlikehold med prosjektstyring 3 8 290 354 50 000 5 000 000 0
Serviceavtaler 27 125 125 531 28 100 28 200
Kabel-tv 251 846 258 079 255 200 264 400
Forsikring 185 846 172 021 188 400 200 700
Kommunale avgifter 696 984 526 652 528 700 697 000
Energi, strem 15 850 19 296 22100 25800
Verktay, driftsmatriell, inventar 0 33500 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1333 1399 0 0
Andre driftskostnader 4 7843 15799 342 000 44 400
Sum driftskostnader 10 164 226 2363730 7 146 900 1971 700
Driftsresultat -7 237 142 237 110 -4 295 500 1097 800
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10 756 4788 3000 0
Rentekostnad 254 023 124 367 126 800 230400
Resultat av finansinntekt- og kostnad -243 267 -119 579 -123 800 -230 400
Arsresultat -7 480 409 117 531 4419 300 867 400
Overforinger
Overfprt til/fra annen egenkapital -7 480 409 117 531 0 0
Sum overfaringer -7 480 409 117 531 0 0
Tveitanlia Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19

EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Bygninger 7,14 5111 480 5111480
Tomter 7,14 183 006 183 006
Garasjer 5,14 2 446 482 2 446 482
Sum varige driftsmidler 7 740 968 7 740 968
Finansielle anleggsmidier
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 645 053 580 018
Langsiktige fordringer 8 824 791 869 853
Sum finansielle anleggsmidler 1469 844 1449 871
Sum anleggsmidler 9210 812 9 190 839
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 50 862 10 181
Andre leierestanser 705 315
Andre fordringer o] 88 57
Periodisert kostnad 331716 333490
Sum fordringer 383 471 344 042
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1366 192 5686 272
Sum bankinnskudd og liknende 1366 192 5686 272
Sum omlgpsmidler 1749 663 6030 314
SUM EIENDELER 10 960 475 15221153

Tveitanlia Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 4 400 4 400
Opptient egenkapital 10 -5143 251 2337158
Sum egenkapital 10 -5 138 851 2341 558
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 11, 14 11 395474 8 820 269
Borettsinnskudd 12, 14 1253 600 1253 600
Garasje innskudd 13 2 446 619 2 446 619
Sum langsiktig gjeld 15 095 693 12 520 487
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 200
Leverandergjeld 967 234 319 490
Palgpne renter 1027 12 337
Garasjedrift 1 16 35371 25 061
Annen Kortsiktig gjeld 15 0 2020
Sum kortsiktig gjeld 1003 633 359 107
Sum gjeld 16 099 326 12 879 594
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 960 475 15221 153
Porsgrunn 31.12.20
Tveitanlia Borettslag
Sted: , dato:
Harald March Uldal Stale Johansen Torill Kaldhussaeter
Leder Styremedlem Styremedlem
Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om &rsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddellangsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares
Izpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da veere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.20 Pr31.12.19
6701 Revisjon boligselskap 6409 6219
Sum 6 409 6219
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.20 Pr31.12.19
5330 Styrehonorar 139 800 124 800
Sum 139 800 124 800

Bel@pet er totalt styrehonorar.

Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.20 Pr 31.12.19

6601 Vedlikehold bygg 72029 61973
6602 Vedlikehold VVS 0 668 262
6603 Vedlikehold av el.anlegg 15 844 14 367
6604 Vedlikehold uteanlegg 240778 30837
6640 Vedlikehold med prosjektstyring 8 290 354 50 000
Sum 8 619 006 825 538

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.20 Pr 31.12.19

6390 Lyspaerer, sikringer, div.driftsmateriell 178 199
6462 Containerleie, s@ppeltemming 0 28631
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 648 630
7720 Generalforsamling/arsmete 2218 9448
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 2 968 2 891
7790 Andre kostnader 1830 0
Sum 7843 15799

Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note
Note 5 - Garasjer
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1110 Garasjer 2 446 482 2 446 482
Sum 14 2 446 482 2446 482
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjeres for borettslagets bygninger.
Note 6 - Garasjer - fordring pa andelseierne
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1390 Andre langsiktige fordringer 824 791 869 853
Sum 824 791 869 853
Fordring pa andelseiere som eier garasje som borettslaget har finansiert via laneopptak.
Note 7 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 5111 480 183 006
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 5111 480 183 006
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 5 111 480 183 006
Anskaffelsesar : 1971 1971
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 645 053 580 018
Sum 645 053 580 018

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belepet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer

Pr31.12.20 Pr 31.12.19
1505 Restanse forretningsfarsel 88 57
Sum 88 57

Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 10 - Egenkapital (negativ)

Pr31.12.20 Pr31.12.19
2030 Andelskapital 4400 4 400
2052 Annen egenkapital 20 900 20900
2070 Akkumulert resultat -5 164 151 2316 258
Sum -5 138 851 2341 558
Borettslagets egenkapital er negativ. Imidlertid har borettslaget positive disponible midler, og vil giennom
ordinger drift kunne betale sine forpliktelser etterhvert som de forfaller.
Borrettslaget bygninger er bokfert til historisk kost. Den virkelige verdien av bygningene antas & veere
hayere enn bokfert verdi. Den faktiske egenkapitaen vurderes & vaere positiv.
Tveitanlia Borettslag
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK DNB BANK
ASA ASA ASA ASA ASA ASA
Formal: 4 tak m.m. Garasjer  Utskifting og Utskifting og
fornying av fornying av
vann og vann og
avlgpsystemet avigpsystemet
Lanenummer: 12134527275 12132384647 12118451226 12135312434 12139082743 12139387080
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2016 2010 2017 2018 2020
Rentesats: 1.65 % 1.65 % 1.65 % 1.65 % 2.95% 1.65 %
Beregnet innfridd: 30.03.2029 30.12.2035 30.03.2034 30.03.2037 07.02.2020 30.12.2044
Opprinnelig lanebelap: 3689492 549 690 93 800 465 000 5 000 000 8100 000
Lanesaldo 01.01: 2950415 423 996 64 570 381 287 5 000 000 0
Avdrag i pericden: 292 204 22 563 3935 18 563 5 000 000 187 529
Opptak i perioden: 0 0 0 0 0 8 100 000
Lanesaldo 31.12: 265821 401 433 60 635 362 724 0 7912 471
Saldo 5 ar frem i tid: 1080472 278475 39283 261 264 0 6511480
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12118451226 1 60635 60 635
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12132384847 3 133811 401 433
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12134527275 4 62 886 251 544
40 60 167 2 406 680
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12135312434 3 120 908 362 724
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12139387080 4 187 188 748 752
40 179 093 7163720

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Note 12 - Borettsinnskudd

Pr31.12.20 Pr 31.12.19
2250 Borettsinnskudd 1253600 1253 600
Sum 14 1253 600 1253 600

Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
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Noter for Tveitanlia Borettslag orgnr: 953 790 246

Note 13 - Garasjeinnskudd

Pr31.12.20 Pr 31.12.19
2253 Innskudd garasjer 2446 619 2 446 619
Sum 2446 619 2446 619
Note 14 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.20 Pr31.12.19
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 11395474 8 820 269
Borettsinnskudd 1253 600 1253 600
Sum 12 649 074 10 073 869
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 183 006 183 006
Bygninger, garasjer og boder 7 557 962 7 557 962
Sum 7 740 968 7740 968
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Pr31.12.20 Pr31.12.19
28902 Periodisert kostnad (kostnadsgkning) 0 2020
Sum 0 2020
Note 16 - Garasjedrift
Pr31.12.20 Pr 31.12.19
2923 Garasjedrift 35371 25081
Sum 35371 25 061
Her vises garasjedriftens utgdende beholdning. Dersom starrelsen er positiv, betyr det at garasjedriften
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Motsatt dersom verdien er negativ.
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Resultat og balanse med noter for Tveitanlia Borettslag.
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