== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 641 076

Aksjeselskap

FJORDBYEN EIENDOMSINVEST AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Cathrine Eldrup Fagernes
28.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923641076

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 503 961

Sum kostnader 503 961

Driftsresultat -503 961

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 695 348 45
Sum finansinntekter 695 348 45
Annen rentekostnad 1725493

Annen finanskostnad 847 382

Sum finanskostnader 2572875

Netto finans -1 877 527 45
Ordineert resultat far skattekostnad -2 381 488 45
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1

Ordineert resultat etter skattekostnad -2 381488 45
Arsresultat -2381488 45
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 381488 45
Totalresultat -2 381488 45

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 2 45
Overfart fraoverkurs 2 -2 381488
Sum overfaringer og disponeringer -2 381 488 45
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 94 641 232

Lan til foretak i samme konsern 26 347 979

Sum finansielle anleggsmidler 120989 211

Sum anleggsmidler 120989 211 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5733

Konsernfordringer 4

Sum fordringer 5733

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 629 681 33544
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 629 681 33544
Sum omlgpsmidler 635414 33544
SUM EIENDELER 121 624 624 33544
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 000 000 30000
Overkurs 55538 512 3430
Sum innskutt egenkapital 56 538 512 33430
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 114 114
Sum opptjent egenkapital 114 114
Sum egenkapital 2 56 538 626 33544
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 5

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 65 000 000

Langsiktig konserngjeld 4

@vrig langsiktig gjeld 5

Sum annen langsiktig gjeld 65 000 000

Sum langsiktig gjeld 65 000 000 0
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 85998

Sum kortsiktig gjeld 85998

Sum gjeld 65 085 998 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 121 624 624 33544
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 187456

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

923 641 076

Aksjeselskap

FJORDBYEN EIENDOMSINVEST AS
Haakon VIIs gate 5

0161 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

organ
Cathrine Eldrup Fagernes
28.03.2022

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 923 641 076
FJORDBYEN ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 503 961

Sum kostnader 503 96l

Driftsresultat -503 961

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 695 348 45
Sum finansinntekter 695 348 45
Annen rentekostnad 1 725 493

Annen finanskostnad 847 382

Sum finanskostnader 2 572 875

Netto finans -1 877 527 45

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -2 381 488 45
Skattekostnad pa ordinert

resultat 1

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -2 381 488 45
Arsresultat -2 381 488 45

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -2 381 488 45

Totalresultat -2 381 488 45

Overferinger og
disponeringer
Avsatt til annen
egenkapital
Overfert fra overkurs 2 -2 381 488

Sum overferinger og

disponeringer -2 381 488 45

V)

45

Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 923 641 076 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 641 076
FJORDBYEN ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 94 641 232
Lan til foretak 1 samme

konsern 4 26 347 979
Sum finansielle

anleggsmidler 120 989 211
Sum anleggsmidler 120 989 211 0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 5 733
Konsernfordringer 4

Sum fordringer 5 733

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 629 681 33 544
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 629 681 33 544
Sum omlepsmidler 635 414 33 544
SUM EIENDELER 121 624 624 33 544

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 1 000 000 30 000

Overkurs 2 55 538 512 3 430

Sum innskutt egenkapital 56 538 512 33 430

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 114 114

Sum opptjent egenkapital 114 114

Sum egenkapital 2 56 538 626 33 544
Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 923 641 076 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonsldn 5

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 65 000 000
Langsiktig konserngjeld 4

@vrig langsiktig gjeld 5

Sum annen langsiktig gjeld 65 000 000

Sum langsiktig gjeld 65 000 000 o]
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 1

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 85 998

Sum kortsiktig gjeld 85 998

Sum gjeld 65 085 998 [+]

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 121 624 624 33 544

Utskriftedato 23.04.2022 Organisasjonsny 923 641 076 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 641 076
FJORDBYEN ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Legally signed by

Stein Arthur Hodnungseth
2022-03-10

Legally signed by

Oddvar Fodstad
2022-03-14

Legally signed by

@ivind Haugaard
2022-03-14

Arsregnskap 2021
Fjordbyen Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 923 641 076
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Resultatregnskap

Fjordbyen Eiendomsinvest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftskostnad 503 261 0
Sum driftskostnader 503 961

Driftsresultat -503 961 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 695 348 45
Annen rentekostnad 1725493 0
Annen finanskostnad 847 382 0
Resultat av finansposter -1 877 527 45
Ordinzert resultat fer skattekostnad -2 381 488 45
Ordinaert resultat -2 381 488 45
Arsresultat -2 381 488 45

Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 2 0 45
Overfert fra overkurs 2 2 381488 0
Sum overferinger -2 381 488 45
Fjordbyen Eiendomsinvest AS Side 2
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Balanse

Fjordbyen Eiendomsinvest AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 94 641 232 0
Lan til foretak i samme konsern 4 26 347 979 0
Sum finansielle anleggsmidler 120 989 211 0
Sum anleggsmidler 120 989 211 0

Omligpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 5733

Sum fordringer 5733 0
Bankinnskudd, kontanter o.l. 629 681 33 544
Sum omlgpsmidler 635 414 33 544
Sum eiendeler 121 624 624 33 544
Fjordbyen Eiendomsinvest AS Side 3
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Balanse

Fjordbyen Eiendomsinvest AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 1 000 000 30 000
Overkurs 2 55 538 512 3430
Sum innskutt egenkapital 56 538 512 33 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 114 114
Sum opptjent egenkapital 114 114
Sum egenkapital 2 56 538 626 33 544
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 65 000 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 65 000 000 0

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 85 998

Sum kortsiktig gjeld 85998 0

Sum gjeld 65 085 998 0

Sum egenkapital og gjeld 121 624 624 33 544
09.03.2022

Styret i Fjordbyen Eiendomsinvest AS

@ivind Haugaard Oddvar Fodstad Stein Arthur Hodnungseth
styreleder styremedlem styremedlem
Fjordbyen Eiendomsinvest AS Side 4
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Fjordbyen Eiendomsinvest AS 2021
Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Pericdens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2021 frem til 31.12.2021.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balansefares til nominelt belap pa opptakstidspunktet.

Dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vesre
ferbigdende. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmiddelets akonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har vaert nadvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas a vaere forbigaende og det ma anses ngdvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nar grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er resultatfart er skatteeffekten av konsernbidraget fart direkte mot
investering i balansen.

Inntekter og -kostnader
Renteinntekter inntekisfares etter hvert som de opptjenes.

Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av opptjent
egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte og konsernbidrag fra datterselskap
regnskapsferes det samme aret som datterselskapet avsetter belapet.

Gevinster ved salg av aksjer resultatferes pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte aksjene
har gatt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede vederlagets
endelige storrelse inntektsfares gevinsten med det belep som anses mest sannsynlig.

Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende
inntekter inntektsferes.
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Note 1 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa 2021 2020
Betalbar skatt - skatteeffekt konsernbidrag 0 0
Endring i utsatt skatt 0 0
Sum skattekostnad (inntekt) 0 0
Beregning av arets skattegrunnlag 2021 2020
Resultat fgr skattekostnad -2 381 488 45
Permanente forskjeller -2 080 000 0
Grunnlag for arets skattekostnad -4 461 488 45
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Beregnet alminnelig inntekt -4 461 488 45
Benyttet fremferbart underskudd 0 45
Avgift konsernbidrag 0 0
Beregnet grunnlag for betalbar skatt -4 461 4188 0
Oversikt over Midlertidige forskjeller: Endring 2021 2020
Underskudd til fremfaring -4 461 488 -4 466 944 -5 456
Sum midlertidige forskjeller -4 461 488 -4 466 944 -5 456
Forskjeller som ikke inngar i beregningen 4 461 488 4 466 944 5 456
av utsatt skatt

Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0
Utsatt skatt 22% 0 0 0
Note 2 - Egenkapital

Egenkapital pr 31.12.2021 Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital per 01.01 30 000 3430 114 33 544
Kapitalnedsettelse -30 000 -3430 -33430
Kapitalforhayelse 1000 000 60 000 000 61 000 000
Emisjonskostnader -2 080 000 -2 080 000
Arets resultat -2 381 488 -2 381488
Sum egenkapital 31.12.2021 1000 000 55 538 512 114 56 538 626

Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 (2) 2
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Note 3 - Investeringer

Selskap Eierandel Kostpris Bokfert verdi Egenkapital Arsresultat
Terminal Eiendom AS 100% 94 641 232 94 641 232 220126 -506 632

Selskapet har forretningskontor i Oslo Kommune.

Note 4 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Mellomvaerende med selskap i samme konsern 31.12.2021 31.12.2020
Fordringer

Terminalen Eiendom AS 26 347 979 0
Sum fordringer 26 347 979 0

Pr. 31.12.2021 inngéar selskapet i et konsern med Terminalen Eiendom AS. Mellomvzerende mellom
konsernselskapene renteberegnes med samme rente som eksterne lan. Mellomvaerende av hgyst kortsiktig
karakter renteberegnes ikke.

Note 5 - Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld 31.12.2021 31.12.2020
Banklan 65 000 000 0
Sum gjeld 65 000 000 0

Selskapet trakk den 15.02.2021 opp et avdragsfritt banklan pa NOK 65 000 000. Lanet forfaller 15.12.2023
og har en fast arlig rents pa 2,84% og en flytende rente tilsvarende 3 maneder NIBOR. Opprinnelig fast rente
iht. laneavtale var pa 2,4%, men ble 15.12.21 oppjustert til 2,84%. Eiendommen i datterselskapet
Terminalen Eiendom AS med gardsnummer 15 og bruksnummer 310 er stilt som sikkerhet for banklanet.

Note 6 - Arsverk og sikkerhetsstillelser

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke ytet 1an eller stilt garantier til styret eller andre naerstaende.
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Fjordbyen Eiendomsinvest AS Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo

Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWw.rsmnorge.no

Konkiusjon

Vi har revidert Fjordbyen Eiendomsinvest AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 2 381 488.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i
lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for &4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a member of the RSM network and tradas as RSM. RSM is the frading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firn which practices in its own right. The RSM network is notitself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2021 for Fjordbyen Eiendomsinvest AS RS hn

Oslo, 14. mars 2022
RSM Norge AS

&Mahyﬁ,,&/»-f

Martin Westly
Statsautorisert revisor
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