== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 337 282

Borettslag

FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per @istein Bréaten
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 26.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2271228 2177 696
Sum inntekter 2271228 2177 696
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1535861 1385200
Sum kostnader 1649 961 1499 300
Driftsresultat 621 267 678 396

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16 190 15490
Sum finansinntekter 16 190 15490
Annen finanskostnad 185 256 153 521
Sum finanskostnader 185 256 153521
Netto finans -169 066 -138 031
Ordinaert resultat far skattekostnad 452 201 540 366
Ordinaert resultat etter skattekostnad 452 201 540 366
Arsresultat 452 201 540 366
Totalresultat 452 201 540 366

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 452 201 540 366
Sum overfaringer og disponeringer 452 201 540 366
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2293394 229339

Sum varige driftsmidler 2293394 2293394

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 51717 54 879
Sum finansielle anleggsmidler 51717 54 879
Sum anleggsmidler 2345111 2348 273
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 300
Andre fordringer 72 105 61 308
Sum fordringer 72 105 61 608
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 260 562 289 975
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 260 562 289 975
Sum omlgpsmidler 332667 351583
SUM EIENDELER 2677778 2699 856
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4800 4800
Sum innskutt egenkapital 4800 4800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 3483 467 3935 668
Sum opptjent egenkapital -3483 467 -3935 668
Sum egenkapital -3 478 667 -3930 868
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5814 524 6 332 957
@vrig langsiktig gjeld 262 660 211200
Sum annen langsiktig gjeld 6077 184 6 544 157
Sum langsiktig gjeld 6077 184 6 544 157

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 71270 60 375
Leverandargjeld 7991 26 192
Sum kortsiktig gjeld 79 260 86 567
Sum gjeld 6 156 444 6630 724
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2677778 2 699 856
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 365671

948 337 282

Borettslag
FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per @istein Braten
17.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.05.2024 kI 18:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 948 337 282
FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 271 228 2 177 696
Sum inntekter 2 271 228 2 177 6986
Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 1 535 861 1 385 200
Sum kostnader 1l 649 961 1 499 300
Driftsresultat 621 267 678 396
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 16 190 15 490
Sum finansinntekter 16 190 15 450
Annen finanskostnad 185 256 153 521
Sum finanskostnader 185 256 153 521
Netto finans -169 066 -138 031
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 452 201 540 366
Ordinert resultat etter

skattekostnad 452 201 540 366
Arsresultat 452 201 540 3686
Totalresultat 452 201 540 366
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 452 201 540 366
Sum overferinger og

disponeringer 452 201 540 366

Utskriftsdato 03.05.2023

Organisasjonsny 948 337 282

8ide 1 av 3
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Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 948 337 282
FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 293 394 2 293 394
Sum varige driftzmidler 2 293 394 2 293 394
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 51 717 54 879
Sum finansielle

anleggsmidler 51 717 54 879
Sum anleggsmidler 2 345 111 2 348 273
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 300
Andre fordringer 72 105 61 308
Sum fordringer 72 105 61 608
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 260 562 289 975
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 260 562 289 975
Sum omlepsmidler 332 667 351 583
SUM EIENDELER 2 677 778 2 699 856

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 800 4 800

Sum innskutt egenkapital 4 800 4 800
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 948 337 282 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 483 467 3 935 668
Sum opptjent egenkapital -3 483 467 -3 935 668
Sum egenkapital -3 478 667 -3 9830 868
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 814 524 6 332 957

Qvrig langsiktig gjeld 262 660 211 200

Sum annen langsiktig gjeld 6 077 184 6 544 157

Sum langsiktig gjeld 6 077 184 6 544 157

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 71 270 60 375

Leverandergjeld 7 991 26 192

Sum kortsiktig gjeld 79 260 86 567

Sum gjeld 6 156 444 6 630 724

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 677 778 2 699 8586
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 948 337 282 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 337 282
FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

26.05.2024 ki 18:00 Brgnngysundregistrene Side 9 av 37
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Arsmote 2023

Frydenbergbakken Borettslag

17. april 2023

Selskapsnummer: 128 ﬁ OBOS

26.05.2024 ki 18:00 Brgnngysundregistrene Side 10 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948337282

Velkommen til &rsmeate i Frydenbergbakken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
17. april 2023 kl. 18:00, | vaskeriet, Grenseveien 15b.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Regler for parkeringsplassene ved Grenseveien 13A og nr17.
8. Loftsboder

9. Uteromréder

10. Nye l@sninger for internett og TV

1. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Frydenbergbakken Borettslag

2av28

26.05.2024 ki 18:00 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Radgiver i OBOS

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
Registreringsblankett for stemmerett ma fylles ut og leveres fer metet starter.
Blanketter til utfylling vil vaere tilgjengelig pa metet.

Forslag til vedtak
Arsmatet vedtar at de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkemmende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minsten eier til 8 signere
protokollen sammen med mateleder.

3av28
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Forslag til vedtak
Radgiveren fra OBCS velges som protokollferer. Protokollvitner velges i salen.

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 O00.

4 av 28
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 120 000

Sak 7
Regler for parkeringsplassene ved Grenseveien 13A og nr 17.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bakgrunn: Borettslaget leier ut to parkeringsplasser (1 og 2) ved Grenseveien 13A. Det

eren samlet venteliste for disse to plassene og plassene vi leier av kommunen ved nr17.
Dersom man tilbys plass pé en av disse to plassene, og takker nei m& man sette seg pa
venteliste pa nytt. Man kan bli palagt & bytte plass fra 1eller 2 til plassen ved barnehagen
og omvendt.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at falgende formulering legges til i punkt om tildeling av
parkeringsplasser i husordensreglene: Det er en samlet venteliste for plassene 1o0g 2
ved nr. 13 A og plassene vi leier av kommunen ved nr 17. Dersom man tilbys plass pé en
av disse to plassene, og takker nei md man sette seg pé venteliste pé nytt. Man kan bli
palagt & bytte plass fra 1 eller 2 til plassen ved barnehagen og omvendt

Sak 8
Loftsboder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Boerettslaget vedtar at det ikke er aktuelt & selge og eller bygge ut loftene.

Bakgrunn: Styret far fra tid til annen henvendelser fra utbyggere om vi har loftsareal
som kan omgjeres til boareal/boliger. Vi ser at bodene brukes mye og at det er et stort
behov for & ha disse. P& bakgrunn har styret alltid avslatt tilbud om & endre bruken av
dette fellesarealet. Styret ensker vedtak fra generalforsamling om 4 fortsette & avsl4 slike
henvendelser.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen vedtar at bruken av loftsarealet ikke skal endres.

5av28
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Sak 9
Uteromrader

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Borettslaget vedtar 8 utsette oppstart av prosjekt som skal se pé oppgradering og
utbedring av uteomradene, inkludert nytt sykkelskur/uteboder, belysning og planer for
beplantning.

Bakgrunn: Uteomradene i borettslaget har blitt utdaterte over tid og trenger
oppgradering. Ved forrige generalforsamling ble falgende vedtatt: Styret setter i gang
prosjekt om bruken av uteomradet og eventuelle investeringer og ny bruk.

Finansiering av oppgraderingen og eventuelle investeringer mé skje enten gjennom
felleskasse eller l8n, eller en kombinasjon av disse. P& grunn av den generelle
prisakningen har ikke borettslaget per nd midler & bruke utover vanlig vedlikehold.
Eventuelt nye 1&n vil ke felleskostnadene for beboerne ytterligere. Styret anbefaler
derfor & utsette oppstart av prosjektet. Styret vil vurdere dette igjen nar vi har oversikt
over borettslagets utgifter for regnskapsaret 2023 og budsjett for 2024. Tidligste
vurdering kan gjeres hasten 2023 i forbindelse med budsjettarbeidet.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen vedtar & utsette oppgraderingen av uteomradene i borettslaget til
en senere anledning, i henhold til styrets vurdering.

Sak 10
Nye lesninger for internett og TV

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Borettslaget vedtar at styret ser pé nye lasninger for internett og TV for borettslaget.

Bakgrunn: Telia eker prisen pé var felleslasning for bredband, TV- og stremmetjenester.
| dag betaler vi over 500 kroner per enhet for relativt lav hastighet p& internett og en
ganske dyr TV- og stremmepakke. Utgiftene faktureres sammen med husleien, mener
ikke spesifisert pé fakturaen.

Styret foreslar & utrede mulighetene for & installere fiber i borettslaget. Arsaken til dette
er at det vil gi beboerne en fremtidssikker og stabil bredbands- og TV-lesning. Fiber
vil gi en stabil tilkobling, og vil ogsa ske verdien pa boligene i borettslaget. Styret vil
giennomfere en brukerundersekelse for & finne ut hva som er viktigst for beboerne nar

6 av28
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det gjelder bredband og TV-tjenester. P4 den méten vil vi kunne velge en lesning som
er tilpasset vére behov og @nsker.

Styret mener at kostnaden for fiber er verdt investeringen, og vil derfor jobbe aktivt for
& finne en leverander som kan gi oss den beste lesningen til en konkurransedyktig pris.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret fr mandat til & utrede fiber. Fer styret inngéren ny
avtale om enten fiber eller bredbénd skal saken forelegges beboerne. Det skal avholdes
infometer eller info via vibbo cg det skal gjennomferes brukerundersekelse om TV- og
bredbandsbehov blant beboerne.

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Jannicke Berg

* Kristine Magnesen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Anne Bugge
¢ Hanne Nordby

7 av 28
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Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Trond Fjellseth

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Kristine Magnesen

8av28
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Trond Fjellseth Grenseveien 17 B
Styremedlem Ase @stbg Sgrmoen Grenseveien 13 A
Styremedlem Jannicke Berg Grenseveien 13 B
Styremedlem Kristine Magnesen Grenseveien 13 A
Varamedlem Anne Bugge Grenseveien 15 B
Varamedlem Hanne Nordby Grenseveien 15 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Trond Fjellseth Grenseveien 17 B
Varadelegert

Kristine Magnesen Grenseveien 13 A

Valgkomiteen
Tommy Fagerheim Grenseveien 17 B
Elif Runa Nordal Grenseveien 17 B

Generelle opplysninger om Frydenberghakken Borettslag

Borettslaget bestar av 48 andelsleiligheter.

Frydenbergbakken Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948337282, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
128 46

Farste innflytting skjedde i 1954. Tomten ble kjgpt i 1990.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.
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Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Det har veert avhold 11 styremeter i 2022. Bade var- og hgstdugnaden har hatt bra
oppslutning og alle oppgavene ble utfart.

Styret utferer tjenester som justering av derpumper, vedlikeholde |as, skifte lyspaerer og
branndetektorer. Samt annet forefallende arbeid. Omfanget av dette arbeidet har gkt noe.

Av de viktigste og arbeidskrevende sakene er fglgende:

Brannvarslere: Vi har 30 detektorer, 5 i hver oppgang. Disse har blitt utlgst (falsk alarm) 4-
6 ganger. Dette er et hoyt tall. Detektorene er veldig falsomme ogséa overfor stev sa vi ser
ikke bort ifra at dette kan veere arsak noen ganger. Vi presiserer at branninstruksen ma
felges nar alarmen gar.

Maling av grunnmur: Dette ble utfert varen 2022.

Vedlikehold uteomradet: Budsjettet var pa 100.000 - og det ble besluttet & innga kontrakt
med lokal vaktmester. | budsjettet var det rom for innkjgp av gressklipper til ca 10.000,-.
Tjenesten innebar mye oppfelging fra styrets side angaende kvalitet og prioritering av
oppgaver. Kontrakten ble sagt opp av vaktmester sent p4 sommeren. Det er inngatt
kontrakt med Vaktmesterkompaniet for sesongen 2023. Gressklipperen vil bli solgt. Det
ble ogsa kjept inn kantklipper og lavblaser. Disse beholder vi til bruk pa dugnadene.

Tilstandsrapport OBOS prosjekt: Alle fellesareal, tak og fasader i de tre blokkene samt
uteomradet ble vurdert og det ble utarbeidet en prioritert vedlikeholdslplan for de
kommende arene.

Bruk av vaskeriet og stremkostnader: Det ble gjennomfert et prosjekt for a finne
stramkostnaden for vasteriet siden vi ikke har egen avleser for dette. Denne kostnaden
fremkommer i regnskapet. Samtidig ble det gjort telling som viste at litt over et flertall av
behoerne bruker vaskeriet regelmessig. En telling i februar 2023 viste at fremdeles er det
godt over flertallet som bruker vaskeriet.

Pris ny forsikring: | dag har vi Gjensidige forsikring. Et tilbud fra If 1a skyhayt over
Gjensidiges pris.

Vedtak generalforsamling i 2022: Det ble vedtatt fglgende «Styret setter i gang prosjekt
om bruken av uteomradet og eventuelle investeringer og ny bruk». Jkte stremkostnader
og press pa privatekonomien bidro til at prosjektet ble lagt inn som sak i budsjettarbeidet.
Pkning av felleskostnadene ble pa over 10 prosent. P4 bakgrunn av dette innstilte styret
pa & ikke sette i gang prosjektet i 2023. Beboerne ble informert om dette pa Vibbo.

Jordfeil utvendig kabel ved straminntak nr 15: Jordfeilen ble lokalisert og ny kabel ble lagt
inn til tavlerommet.

Skade hekk breyting: Hekken langs Grenseveien har fatt hard medfart. Skaden er
rapportert, saken falges opp til varen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr. 2 271 228

Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr. -1 649 961

Finanskostnadene i 2022 var kr. -185 256

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Kostnadsdiagram

Parkeringsplasser Farsikring
Energi 6,5 % 8,0%
39%

<

Finanskaostn
10,1%

Div. honorarer
7.3%

Personalutg./
styrehonorar

6.2 %
Komm.avg

199%

rift og ved|.hold
17,4%

Andre driftskostnader
6,6 %

Kabel-TV
14,1%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca. kr 398.000 til vanlig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13% for
renovasjon, 23,4% for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten faglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.
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Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Frydenbergbakken Borettslag.

Lan
Frydenbergbakken Borettslag har to 1an i OBOS banken og et i Husbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp, rente og restsaldo henvises til note 17
i regnskapet.

Forretningsfaererhonorar og medlemskontingent

Forretningsfgrer honoraret gkes med ca. 4,2%

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsijettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

| tillegg blir det en @kning pa kabel tvibredband med kr. 30 fra og med 01.april 2023

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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N
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Vedlegg 1

Til generaforsamiingen i Frpdenbergbskken Borettzlag

Uavhengiz revisors heretning

Konk|usjon

V1 har revidert rsregnskapet for Frydenbergbakken Borettslag som bestar av balanse per 31,
desemnber 2022, resulizbegnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsiuttet per denne datoen og nater i #sregnskapet, herunder el sammendreg av viklige
regnsepsprnspper.

Etter var mening

+  opplylfer émegmkapel gieidende lavkray, og

+  gir Arsregnsiapet £t retivisende bidde av borettalzqets finansicls stiting per 31. dessmber
2022, og av dets resuliater oq endringer 1 dispanible midler for ragnskapsaret avsluttet per
denne datoen | samavar med regrskapsiovens regler og god reqrakapssiikk | Norge.

Grunnlag For konklusfonsn

Wi har gjennomdert revisionen i samavar med Intemational Standands on Auditing {iISA-ene). Vare
oppgaver og pEkter i henhol Ll disse standardans er baskrevet nedanfor under Revisirs appgaver g
pidder ved revisionen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettalaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Morge og Intemational Code of Ethicz for Professional Accountanis
frkludert intemasjonaie uavhengighetestandarder] utstedt ay Intemational Ethice Stendards Board for
Accountants (IESBA-Teqglens}, og vi har overhokdt vare swige efiske forplikielser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revizjonsbevis €7 etter var vurdering tistrekkeli og henziktzmessig som grunniag
for var konklugjon .

Bvrig informasjon

Shyret fledeisent er ansvadig for evrig nformasjon som er publizert sammen med amsregnskapet
Bhrig informasjon omfatter informasjon § arsrapporten bortsett fra arsregrskapeat og den tharende
revisjonsberetningen. Bvrig infermasjon omifatier ogsa budsjettail som er preaentert sammen med
arsregnakapet. Var konklusjon om drsragnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelza med revisjonen ay arsregnekapet er det var appgave 4 leze evrig informasjon. Formalet
er & yurdere hvorvidt det foreligger vesantily inkonsistens melom den evrige informasionen og
arsregnzkapet og den Kunnzkep vi har opparbeidet o33 under revisionen av arsregnskapet, eller
hvarvidt evrig infarmasion ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har piikt 1 2 mpporere dersom avrig
infermasjon fremstar som vesentliq feil. Vi her ngenting & rapportere i 4 henseende.

Ledelsens ansvar for raregnskopet

Ledelsen er ansvardig for a utarbeide arsreqgnskapet og for &t det gir et reitvizende bilde | samsvar med
regnekapsiovens regler og qod regnskapsskik | Morge. Ledeleen er ogsé ansvarig for shk intem
kontrall som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et Brsregnekap som ikke inneholder vesentlig
fetlinformasion, verken som feige ay misligheter eller utilziktede feil.

PricewaterhoimeConpars AL, Dmonning Evfemias gate 71, Posthols 7428 Samrum, NO-0104 Osto
T- 22718, org_ no.. BET 005 713 MVA, wanw puse na
Stasaneiserte revisores, medfiemmer v Gen norske Revisorforening of sutonisert regnskapsioreisaiskap)
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Yed ularbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt Gl borettslagets evne § fortsatt drift og
opphyee om forhold 2y betydning for farisatt drift. Fouisemingen om forteatl diift 2kal legges it grunn
for arzregnskapel =8 lenge det ikke er sanneyniig at virksomheten vil Bl avwiklet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Wart mal er 3 oppni betrygoende sikkerhet far at Sreregnekapet 2om helhet ke innsholder vaaentlg
feifnformasion, verken som felge av mislighster siler ufilsiktede fsil, og A avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon_ Betryggende sikkerhet a7 en hey grad av sikkarhet, men mgen garant
far 8t en revisjon uifest | samsvar med 1S4-ene, alltid vl avdekke vesentiq fellinformasion.
Feilinformasjon kan oppsts som felge av misligheter ellar utilsikiede feil. Feilinfonmasjon er & anse
=om vesentig deraom den enkeitvis eller samiet med rimeBghet kan forventes & pavirke de
ghonomiske beslutningens som biukeme foratar pé grunniag av Arsregrskapat.

For videre besknvelse v revisors opngaver oq pHkter vises dat !
hitps fravisorforenmgen_nodreyisjonsbersininger.

O=da, 14 februar 2023
Pricewaterkousel oopers AS

W
ST

R 33@;:.L-[\
.

Berit Alstad
Siatzautorisert revizor

2z
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FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 337 282, KUNDENR. 128

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 265 016 283 869 265 016 253 406
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 452 201 540 366 644 965 467 950
Tillegg for nye langsiktige lan 0 4 465 057 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 16 -518 433 5024157 -575000 -477 000
Endr. gremerk. bankkto 54 622 -119 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -11 610 -18 853 69 965 -9 050
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 253 407 265016 334 981 244 356
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 332 667 351583
Kortsiktig gjeld -79 260 -86 567
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 253 407 265016
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FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 337 282, KUNDENR. 128

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2271228 2177292 2259000 23515000
Andre inntekter 0 404 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2271228 2177696 2259000 2515000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -14 100 -17 000
Styrehonorar 4 -100 000 -100 000 -100 000 -120 000
Revisjonshonorar 5 -7 875 -7 040 -5 500 -8 000
Forretningsfererhonorar -90 680 -88 470 -90 650 -94 000
Konsulenthonorar 6 -34 831 -12 561 -8 000 -10 000
Kontingenter -9 600 -9 600 -9 600 -9 600
Drift og vedlikehold 7 -316 750 -273 607 -269 000 -398 000
Forsikringer -146 582 -132 491 -137 800 -158 000
Kommunale avgifter 8 -362 452 -349 279 -351 385 -424 130
Parkeringsplasser 9 -119 000 -114 340 -119 000 -119 000
Energiffyring 10 -71 367 -69 760 -50 000 -74 000
TV-anlegg/bredband -256 752 -236 874 -240 000 -270 000
Andre driftskostnader 11 -119972 91177 -81 000 -104 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1649961 -1499300 -1476035 -13806 250
DRIFTSRESULTAT 621 267 678 396 782 965 708 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 16 190 15 490 0] 0
Finanskostnader 13 -185 256 -153 521 -138 000 -240 800
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -169 066 -138 031 -138 000 -240 800
ARSRESULTAT 452 201 540 366 644 965 467 950
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 452 201 540 366
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FRYDENBERGBAKKEN BORETTSLAG

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 2136714 2136714
Tomt 156 680 156 680
Miljgbankkonto, aremerket 51717 54 879
SUM ANLEGGSMIDLER 2345111 2348 273
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 300
Forskuddsbetalte kostnader 72105 61 308
Driftskonto OBOS-banken 201 743 86 637
Sparekonto OBOS-banken 58 818 203 337
SUM OML@PSMIDLER 332 667 351 583
SUM EIENDELER 2677778 2699 856
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Udekket tap 15 -3483 467 -3 935668
SUM EGENKAPITAL -3478 667 -3 930 868
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 5814524 6332957
Borettsinnskudd 17 211 200 211 200
Avsetning bomiljatiltak 18 51 460 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 6077184 6544157
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 7 991 26 192
Palegpte renter 35 392 19 608
Palgpte avdrag 35 878 40 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 79 260 86 567
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2677778 2699 856
Pantstillelse 19 10 251 200 10251 200
Garantiansvar 0 0

Osl0,08.02.2023
Styret i Frydenbergbakken Borettslag
Trond Fjellseth Ase QOstbe Sermoen Jannicke Berg Kristine Magnesen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kartsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineazrt over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1795 212
Kabel-tv 237 312
Parkering 133 872
Trappevask 60 480
Vaskeri 44 352
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 271 228
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Frydenbergbakken Borettslag

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 7 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS -13 238
OBOS Prosjekt AS -21 593
SUM KONSULENTHONORAR -34 831
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -177 803
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -127 238
Drift/vedlikehold brannsikring -6 869
Kostnader dugnader -4 840
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -316 750

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -190 197
Feieavgift -10 260
Renovasjonsavgift -161 994
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -362 452
NOTE: 9

PARKERINGSPLASSER

Leie tomt -119 000
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -119 000
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi 21 285
Andre fyringskostnader (vaskeri) -0 082
SUM ENERGI / FYRING -71 367

Vedlegg 1 20 av 28

Arsrapport.pdf

26.05.2024 ki 18:00 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948337282

13 Frydenbergbakken Borettslag
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container 23 875
Verktay og redskaper -15174
Lyspaerer og sikringer -2 241
Vakthold -6 000
Renhold ved firmaer -63 394
Andre fremmede tjenester -789
Trykksaker -1 593
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 090
Andre kontorkostnader -1 349
Porto -20
Bank- og kortgebyr 2 447
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -119 972
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 279
Renter av sparekonto i OBOS-banken 859
Kundeutbytte fra Gjensidige 15 052
SUM FINANSINNTEKTER 16 190
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -54 112
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -131 144
SUM FINANSKOSTNADER -185 256
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1955 1910 100
Oppskrevet 1972 226 614
SUM BYGNINGER 2136 714

Tomten ble kjept i 1990. Gnr.128/bnr.46
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.09.2023.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,06 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2002

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,35 %. Lapetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Frydenbergbakken Borettslag

-5 340 000
3455578
315607

-1 568 815

-4 465 057

16 522

202 826
-4 245 709

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-5 814 524

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1955

-211 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-211 200

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-51 460

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-51 460

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelén
Palgpte avdrag

211 200
5814 524
35 878

TOTALT

6 061 602

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2136 714
Tomt 156 680
TOTALT 2 293 394
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15 Frydenbergbakken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har e-post adresse frydenbergbakken@styrerommet.no. Dersom det haster med a
kontakte styret, send SMS eller ring.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Borettslaget leier parkeringsplasser av Oslo kommune som fordeles etter ventelister. |
tillegg har borettslaget to parkeringsplasser pa egen grunn (ved 13a). Dersom du @nsker
plass sa ta kontakt med styrst.

Neakler/skilt

Ngkler til hovedinngangsder og eventuelt leilighet bestilles via styret. Noen har samme
nekkel til inngangsder og leilighet. Skilt til ringetabla oppdateres av styret ved innflytting.
Gi beskjed til styret. Navnelapp til postkasse kan bestilles hos Jernia ved Carl Berner.

Vaskeri
Fellesvaskeriet er i 15 B og skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Renhold
Trappevask ufgres av rengjgringsbyra.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80658885. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.
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16 Frydenbergbakken Borettslag

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler,
samt pulverapparat. Det er andelseiers ansvar a anskaffe reykvarsler. Batterier il
reykvarsler deles ut en gang i aret. Pulverapparatet til sjekkes og godkjennes regelmessig,
styret administrerer dette.

Raykvarslerne (en i hver etasje) i oppgangene er seriekoblet. Systemet styret via displayet
i kjellergangene. Ved alarm skal alle forlate leiligheten og falge branninstruksen. Denne
henger i oppgangen. Gjer deg kjent med remningsveier.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Du kan sende sgknad via vibbo. Andelseier kan overlate
bruken (inkludert utleie) av hele boligen til andre i opptil 30 degn i aret.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV/ Bredband

Telia Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

Styret har fremforhandlet en kollektiv avtale med Telia Norge AS som gir deg som beboer
rabatt pa bredband og digital-TV. Spersmal knyttet til dette rettes til Telia Norge AS
kundetjeneste pa telefon 21545454, eller deres hjemmeside www.telia.no

Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast bredband og mobilt bredband.
Rabatten fas ved a oppgi medlemsnummer/kundenummer i OBOS ved bestilling av
tienestene hos Telia.

Stoppekran

Stoppekranen for leiligheten befinner seg vanligvis i naerheten av vanninntaket til
kjokkenet. For oppgangene (fellesrar) er disse merket og befinner seg i taket i kjellerne.
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Omsetning av boliger i 2022
Det har veert omsatt 6 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Frydenbergbakken Borettslag

Antall solgte boliger Antall rom Pris
4 2 4 485 000
2 3 5025000
Stoerre vedlikehold oqg rehabilitering
2022 Maling av grunnmur
2020 Ny asfalt og kantstein i stikkveiene.
2019 Rep og rengjaring av alle aske-/feieluker i kjeller/loft.
Rengjering ventilasjonskanaler i alle leiligheter, kjgkken og bad.
2018 Det ble montert nye brannderer pa loftene og kjeller nr. 15.
Det ble kjgpt ny vaskemaskin.
2017 Takrep. (luker, stein og GET-punkter).
Rep av avlgpsrar fra soilrgr til kommunalt nett | Grenseveien.
2015 Diverse rehabilitering/vedlikehold.
Nye inngangsdgrer, baldakiner og oppussing av oppganger (Det ble tatt opp
1an pa 1,5 mill.).
2009 Vindusutskifting.

2001-2005 Rehabilitering.
Rehabilitering av vatrom 2001.
Nye tak, 2001.
Nye balkonger 2002.
Ny vaskemaskin, 2003.
Nye markiser i 4 etg, 2004.
Malt i vaskeriet 2005.

Vedlegg 1 25av?28

Arsrapport.pdf

26.05.2024 ki 18:00 Brgnngysundregistrene

Side 34 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948337282

18

Valgkomiteens innstilling:

Styremedlem: Jannicke Berg, (gjenvalg)
Styremedlem: Kristine Magnesen, (gjenvalg)

Vara: Hanne Nordby (gjenvalg)
Vara: Anne Bugge {(gjenvalg)

Valgkomite: Elif Runa Nordal (gjenvalg)
Valgkomite: Tommy Fagerheim (gjenvalg)

Repr. OBOS generalforsamling: Trond Fjellseth (gjenvalg)
Vara OBOS generalforsamling: Kristine Magnesen (gjenvalg)
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 17.04.23
Selskapsnummer: 128 Selskapsnavn: Frydenbergbakken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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