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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 572 494

Borettslag

BORETTSLAGET JOHANNESENL@KKA AL
Vangsvegen 143

Fredvang

2321 HAMAR

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Alf Erik @stvold
23.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1893 145 1903 356
Sum inntekter 1893 145 1903 356
Kostnader

L gnnskostnad 107 228 102 589
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 846

Annen driftskostnad 1 156 680 1243 495
Sum kostnader 1271755 1346 083
Driftsresultat 621 390 557 273

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1198 2196
Sum finansinntekter 1198 2196
Annen finanskostnad 157 403 200 651
Sum finanskostnader 157 403 200 651
Netto finans -156 205 -198 455
Ordineert resultat far skattekostnad 465 186 358 817
Ordineert resultat etter skattekostnad 465 186 358 817
Arsresultat 465 186 358 817
Totalresultat 465 186 358 817

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 465 186 358 817
Sum overfaringer og disponeringer 465 186 358 817
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3978123 3978123
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2714043 2580701
Sum varige driftsmidler 6 692 166 6 558 824

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6 692 166 6 558 824
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 47 821 128 251
Sum fordringer 47 821 128 251
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 451 382 442 781
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 451 382 442 781
Sum omlgpsmidler 499 203 571031
SUM EIENDELER 7 191 369 7129 855

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3600 3600
Sum innskutt egenkapital 3600 3600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 71892

Udekket tap 393 294
Sum opptjent egenkapital 71892 -393 294
Sum egenkapital 75492 -389 694
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 614 977 6 942 399
@vrig langsiktig gjeld 400 391 400 391
Sum annen langsiktig gjeld 7 015 368 7342790
Sum langsiktig gjeld 7015 368 7342790

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 503 847
Leverandergjeld 81 647 161 146
Skyldige offentlige avgifter 2492 2375
Annen kortsiktig gjeld 15867 12391
Sum kortsiktig gjeld 100 509 176 759
Sum gjeld 7115877 7519549
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7191 369 7129855
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Arsmote 2021

Borettslaget Johannessenlgkka AL
Digitalt arsmete avholdes 20. april - 23. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmeate i Borettslaget Johannessenlokka AL. Avstemningen &pner 20.
april kl. 15:00 og lukker 23. april kl. 15:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende
adresse:

https://vibbo.no/4838
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Johannessenlakka AL

Inger Lise Andreassen
Wenche Haugstad
Anne Kristin Larsen
Christin Dahlsrud

Elisabeth Rugsveen

2av 33
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av33
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret innstiller p8 at Wenche Haugstad og Anne Kristin Larsen signerer protokollen.

Forslag til vedtak
Wenche Haugstad og Anne Kristin Larsen er valgt.

4 av 33
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfgring av &rets resultat pa kr: 465.186,- til egenkapital.

Styrets innstilling
Styret innstiller pé at &rsrapport og &rsregnskap godkjennes, og at &rets resultat pa kr:
465.186,- overfares til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1. 4838 Arsrapport 2020_endelig.pdf

5av 33
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Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Borettslaget Johannessenlokka AL
avholdes fra tirsdag 20. april 2021 kl. 15:00 til fredag 23.april kr 15:00 som digital
gjennomfering {stemmesedler pa papir for de som ikke vil delta digitalt)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen saker

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

B) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Hamar, 10.03.2021
Styret | Borettslaget Johannessenlgkka AL

Inger Lise Andreassen/s/ Wenche Haugstad/s/ Anne Kristin Larsen/s/

Christin Dahlsrud/s/ Elisabeth Rugsveen/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

6 av 33
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2 Borettslaget Johannessenlgkka AL

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Inger Lise Andreassen Disenvegen 5 B
Nestleder Wenche Haugstad Disenvegen 5 A
Styremedlem/sekretzer Anne Kristin Larsen Disenvegen 2 B
Styremedlem Christin Dahlsrud Disenvegen 3 A
Styremedlem Elisabeth Rugsveen Disenvegen 3 B
Varamedlem Torill Jgnsberg Disenvegen 3 A
Varamedlem Berit Angell Jargensen Disenvegen 5 A
Varamedlem Marie Johansen Disenvegen 3B
Varamedlem Jon Anders Sylvarnes Disenvegen 3 B

Valgkomiteen
Christin Dahlsrud Disenvegen 3 A
Elisabeth Rugsveen Disenvegen 3 B

Styrets medlemmer bestéar i dag av ingen menn og 5 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Borettslaget Johannessenlokka AL

Borettslaget bestar av 36 andelsleiligheter.

Borettslaget Johannessenlgkka AL er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 953572494, og ligger i HAMAR kommune med felgende adresse:

Gards- og bruksnummer :
1 1505 2577

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget Johannessenlgkka AL har 1 ansatt.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

7 av 33
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3 Borettslaget Johannessenlgkka AL

Styrets arbeid
Corona-nedstengningen pavirket og pavirker fortsatt styrets arbeid slik at vi ma bruke e-mail
og nettmeater. Diskusjoner pr e-mail fungerer bra nar vi bruker «svar allex»-tasten. Alt vi er blitt

enige om er selvfglgelig blitt protokollfart.

Generalforsamlingen ble spesielt med bare en godkjenning av regnskap og valg. Heldigvis
kunne vi mgtes til en ekstraordineer generalforsamling selv om vi ikke kunne spise middag
sammen. Nar forholdene igjen blir normale, @nsker styret & invitere andelseierne pa en liten
feiring.

1. Desinfisering av handtak — i hele fijor var desinfiserte leder og sekreteer handtakene

inn i blokkene. Vi gikk etter hvert over til & kjgpe engangskluter og avfallspotte slik at

dere kunne gjere jobben selv ved behov.

2. Avtalen med EKKO - gjelder na ogsa sprayting av ugress og fierning av lgv. De har
utfert dette tidligere ogsa, men kun etter egen avtale. Na skal EKKO utfgre automatisk

ved behov. Hekkene skal beskjeeres inntil 3 ganger pr sesong.

3. El-biler — Styret mottok tre ulike tilbud pa priser pa ladeanlegg med ladere i 5 garasjer
og 2 ladere ute. Saken ble behandlet pa ekstraordinaer generalforsamling i august.
Vedtaket ble & ga for tilbudet til Elisenberg. Det kom pa 144 000 kr. Anlegget er tatti
bruk. Det hadde litt problemer i starten men fungerer na bra. To andelseiere har fatt

brikke. Alle som gnsker adgang til anlegget, méa ta kontakt med leder.

4. Molok til plast — Styret inngikk avtale med EKKO om a grave ned en molok for plast.
Jobben ble gjort i august. Styret registrerte med en gang at det ble sortert mer plast.
Det er veldig bra at vi na har mindre restavfall, mens alle de andre molokene fylles opp.
Jobben inkl. molok kom pa ca 30 000 kr

5. Det er blitt rettet opp og asfaltert rundt sluket ved garasjene i Disenveien 2. Det

var ei stor dump rundt sluket og vannet rant ikke vekk.

6. Traerne langs fortauet — er et stadig tilbakevendende problem. | fjor fikk vi Statens
vegvesen til 4 fierne de digre greiene som vokste opp fra rot. Det ga litt bedre plass pa
fortauet, men greinene som henger ned er der fortsatt.

8av 33

09.06.2022 kI 17:40 Brgnngysundregistrene Side 11 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 953572494

4 Borettslaget Johannessenlgkka AL

7. Reparasjon av trapper — Endelig fikk vi gjort avtale med noen om a reparere trappene
utenfor Disenveien 3. Trappene er na reparert. De hadde sklidd ut pga darlig
grunnarbeid da de ble satt opp ferste gang. Asfalt som matte fiernes vil selvfglgelig blir
erstattet nar telen er gatt og jorda har fatt synke fra seg. Det ble samtidig rettet opp

mindre feil utenfor Disenveien 2. Totalpris 125 000kr

8. Arlig kontroll av brannvarslere i fellesanlegg ble foretatt i februar. Er ikke foretatt

enna i ar pga sykdom.

Ad reguleringssak Cirkel-K og kommunen: Styret er innkalt til dialogmgte i Radhuset

08.mars

Felleskostnadene for 2021 ble gkt. Vi endte opp noen utgifter som vi ikke hadde planlagt.
Styret planlegger ogsa med ny asfaltering foran Disenveien 3. Der er asfalten reparert flere
ganger og det samler seg vanndammer rundt om. Asfalten foran de andre blokkene blir tatt

etter hvert.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1.893.145 -

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1.271.755,-.

Dette er ca kr; 60.000,- lavere enn budsjettert, og skyldes i hovedsak lavere kostnader pa
drift og vedlikehold og andre driftskostnader enn budsjettert. | posten for kommunale
avgifter er det hgyere kostnader enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere
eiendomsskatt enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat pa kr 465.186,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfagrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Sav 33
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5 Borettslaget Johannessenlgkka AL

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
398.694,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 310.000, - til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er budsjettert med en moderat gkning av kommunale avgifter for 2021.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Det er budsjettert med en gkning pa forsikring pa 3,5%. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget Johannessenlgkka AL.

Lan

Borettslaget Johannessenlgkka AL har to 1an i DNB.

Begge lan er annuitetslan med kvartalsvis forfall og flytende rente, et Ian med rente 2,1%
og et pa 1,62%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfererhonorar
Forretningsf@rerhonoraret er justert med 2,5% fra 01.01.2021

10 av 33
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6 Borettslaget Johannessenlgkka AL

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5 % fra 01.01.2021.
De okte felleskostnadene i 2021 vil ifalge budsjettet gke borettslagets disponible midler.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Mav 33
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Johannesenlgkka AL
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Johannesenlgkka ALs arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og disponible midler for regnskapsret avsluttet per denne datoen og note til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den @vrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av D@lanvaé'gce Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

09.06.2022 kI 17:40

Brgnngysundregistrene Side 15 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 953572494

Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Johannesenlokka AL
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner negdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

i
Hamar, 18/Mars 2021

Piicew: erhou/deCoo ,ergAS
! A

| B .—\/

NG S
Vegar}ﬂ’ . Lgvlien
Statsattorisert revisor

(2)
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9 Borettslaget Johannessenlgkka AL

BORETTSLAGET JOHANNESENL@KKA AL
ORG.NR. 953 572 494, KUNDENR. 4838

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 394 272 354574 394272 398 694
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 465 186 358 817 407 360 376 800
Fradrag for kjap av anleggsmidl. 14 -141 188 0 0 0
Tilbakefgring av avskrivning 14 7 846 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -327 422 319119 -286 000 -309 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 4422 39698 121 360 67 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 398 694 394272 515632 466 494
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 499 203 571 031
Kortsiktig gjeld -100 509 -176 759
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 398 694 394 272
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10 Borettslaget Johannessenlgkka AL

BORETTSLAGET JOHANNESENL@KKA AL
ORG.NR. 953 572 494, KUNDENR. 4838

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1891392 1896192 1911000 1994000
Andre inntekter 3 1753 7164 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1893145 1903356 1911000 1994000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -43 528 -43 089 -42 140 -43 400
Styrehonorar 5 -63 700 -59 500 -60 000 -65 000
Avskrivhinger 14 -7 846 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 300 -4 700 -5 000 -6 000
Forretningsfagrerhonorar -106 140 -103 250 -105 000 -108 800
Konsulenthonorar 7 -5 051 0] -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -158 198 -233 803 -206 500 -310 000
Forsikringer -90 911 85715 -87 000 -94 000
Kommunale avgifter 9 491 279 -430 581 -442 000 -497 000
Energiffyring -32 756 -48 412 -35 000 -35 000
TV-anlegg/bredband -152 024 -144 823 -148 000 -155 000
Andre driftskostnader 10 -115 022 -192 211 -195 000 -179 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1271755 -1346083 -1330640 -1498 200
DRIFTSRESULTAT 621 390 5§57 273 580 360 495 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter gl 1198 2196 0 0
Finanskostnader 12 -157 403 -200 651 -173 000 -119 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -156 205 -198 455 -173 000 -119 000
ARSRESULTAT 465 186 358 817 407 360 376 800
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 71 892 0
Reduksjon udekket tap 393 294 358 817

15 av 33

09.06.2022 kl 17:40 Brgnngysundregistrene Side 18 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 953572494

11 Borettslaget Johannessenlgkka AL

BORETTSLAGET JOHANNESENL@KKA AL
ORG.NR. 953 572 494, KUNDENR. 4838

BALANSE
Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3951508 3951508
Tomt 26 615 26 615
Andre varige driftsmidler 14 2714043 2580701
SUM ANLEGGSMIDLER 6692166 6 558 824
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2755 6 980
Forskuddsbetalte kostnader 39 446 115 651
Andre Kortsiktige fordringer 15 5620 5620
Driftskonto OBOS-banken 25124 264 885
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1275 1273
Sparekonto OBOS-banken 424 571 173 677
Innestaende i andre banker 412 2946
SUM OML@PSMIDLER 499 203 571 031
SUM EIENDELER 7191369 7129 855
16 av 33
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Borettslaget Johannessenlgkka AL

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 36 * 100 3 600 3600
Opptient egenkapital 71 892 0
Udekket tap 0 -393 294
SUM EGENKAPITAL 75 492 -389 694
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 16 6614 977 6942 399
Borettsinnskudd 17 400 391 400 391
SUM LANGSIKTIG GJELD 7015368 7342790
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 9771 9 576
Leverandargjeld 81647 161 146
Skyldige offentlige avgifter 18 2492 2 375
Palgpte renter 503 847
Annen Kortsiktig gjeld 19 6 096 2815
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 509 176 759
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7191369 7129 855
Pantstillelse 20 9361140 9 361140
Garantiansvar 0 0

Hamar, 10.03.2021
Styret i Borettslaget Johannesenlekka AL

Inger Lise Andreassen/s/

Wenche Haugstad/s/

Christin Dahlsrud/s/

Anne Kristin Larsen/s/
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13 Borettslaget Johannessenlgkka AL

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 659 096
Garasjeplass 142 200
Kabel-TV 109 296
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1910 592

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeplass -19 200

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 891 392

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 1753

SUM ANDRE INNTEKTER 1753
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14 Borettslaget Johannessenlgkka AL

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgznn -29 096
Palepte feriepenger -3603
Arbeidsgiveravgift -13 592
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 2763

SUM PERSONALKOSTNADER -43 528

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 63 700,-

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 5 300,-

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 051
SUM KONSULENTHONORAR -5 051
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 460
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -125 902
Drift/vedlikehold brannsikring -4 533
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -11 203
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -11 100
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -158 198

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -198 275
Vann- og avlgpsavgift -155 664
Feieavgift -13 140
Renovasjonsavgift -124 200
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -491 279
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Borettslaget Johannessenlgkka AL

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktay og redskaper -581
Lyspaerer og sikringer -1 981
Renhold ved firmaer -56 400
Snarydding -25 525
Gressklipping -19 500
Andre fremmede tjenester -830
Kontor- og datarekvisita -1 598
Trykksaker -725
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 210
Porto -458
Bank- og kortgebyr -3 065
Velferdskostnader -149
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -115 022
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 150
Renter av sparekonto i OBOS-banken 894
Renter bedriftskonto DNB 1
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 153
SUM FINANSINNTEKTER 1198
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -69 486
Renter og gebyr pa lan i DNB -87 917
SUM FINANSKOSTNADER -167 403
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1953 377 376
Tilgang 1990 1 573 068
Tilgang 1992 2001 064
SUM BYGNINGER 3 951 508

Tomten ble kjgpt i 1953.
Gnr.1/bnr.1505 og gnr.1/bnr. 2577

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Garasjeanlegg

Kostpris 2580701

Ladestasjon for el bil
Kostpris 141 188
Avskrevet i ar -7 846

Borettslaget Johannessenlgkka AL

2580 701

133 342

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

2714 043

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-7 846

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte

5620

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

5 620

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB Bank ASA

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,10 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2011 -3 600 000
Nedbetalt tidligere 745 264
Nedbetalt i ar 106 470

DNB Bank ASA

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,54 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2008 -5 400 000
Nedbetalt tidligere 1312 337
Nedbetalt i ar 220 952

-2 748 266

-3 866 711

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-6 614 977

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1953

-400 391

SUM BORETTSINNSKUDD

-400 391
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17 Borettslaget Johannessenlgkka AL
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -1275
Skyldig arbeidsgiveravgift 1217
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 492
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -3 603
Gebyrer -70
Palgpte kostnader -2 423
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 096
NOTE: 20
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 400 391
Pantelén 6614 977
7 015 368

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 3951508
Garasjer 2580701
Tomt 26 615
TOTALT 6 558 824
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18 Borettslaget Johannessenlgkka AL

VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Wenche Haugstad Disenvegen 5 A
Elisabeth Rugsveen Disenvegen 3B

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Inger Lise Andreassen (leder) Disenvegen 5B
Anne Kristin Larsen Disenvegen 2 B
Christin Dahlsrud Disenvegen 3 A

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Jon Anders Sylvarnes Disenvegen 3 B
2. Martine Andersen Disenvegen 5 A
3. Marie Johansen Disenvegen 3 B
4. Marthe Pettersen Disenvegen 5 A

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Elisabeth Rugsveen Disenvegen 3 B

Christin Dahlsrud Disenvegen 3 A

| valgkomiteen for Borettslaget Johannessenlgkka AL

Christin Dahlsrud
Elisabeth Rugsveen
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19 Borettslaget Johannessenlgkka AL

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 560696. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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20 Borettslaget Johannessenlgkka AL

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2018 - 2018  Nuytt tilkn. punkt til komm rgranlegg
2016 - 2016  Opparbeidet parkeringsplasser
2016 - 2016  Flere Molokker
2016 - 2016  Oppgradering til 3-faseanlegg
2015 -2015  Malerarbeider

2011 -2012  Skiftet vinduer og terrassederer bade i leiligheter og fellesrom
2011 - 2012 Nye ytterdgrer inn til cppgangene

2011 Nytt porttelefonanlegg

2011 Nye inngangspartier Satt opp rekkverk og lagt brostein
2009 Nye brannslokkingsapparater

2009 Nye rgykvarslere varighet 10 ar

2006 - 2007  Garasjer

2005 Nye entredgrer

1992 Brannskillere

1990 Kledning/balkonger

1983 -1984  Kledning/Balkonger
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 82.500,-. Belopet bestér av styrehonorar og
metegodtgjerelse for deltakelse p8 styremoter.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa kr: 82.500,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 82.500,-
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Innstilling fra valgkomiteens i eget vedlegg.

Roller og kandidater

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

Wenche Haugstad

Elisabeth Rugsveen

Valg av 4 Varamedlem Velges for 1 &r

Martine Andersen

Marie Johansen

Marthe Pettersen

Jon Anders Sylvarnes

Vedlegg
1. VALGKOMITEENS INNSTILLING 2021.pdf
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JOHANNESSENL@KKA BRL

VALGKOMITEENS INNSTILLING 2021

TIL 6JENVALG FORESLAS:
For 2 ar: Styremedlem Wenche Haugstad

For 2 dr: Styremedlem Elisabeth Rugsveen

Som varamedlemmer - velges for 1 dr - foreslds:

Jon Anders Sylvarnes
Martine Andersen
Marie Johansen
Marthe Pettersen

»wnoe

Til valgkomite for 1 &r foreslds:
Elisabeth Rugsveen
Christin Dahlsrud
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Sak &
Valg av valgkomite

Innstilling
Se vedlegg fra valgkomiteen.

Roller og kandidater

Valg av 1 Valgkomite Velges for 14r

Elisabeth Rugsveen

Valg av 1 Valgkomité 1 Velges for 1 &r

Christin Dahlsrud
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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