== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 534 212
Eiersekgonssameie
SAMEIET SKOVVEIEN 2
c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Iris Jeanett Karstensen
19.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 09.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997534212

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1584 516 1546 884
Sum inntekter 1584 516 1546 884
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1073 863 1177 411
Sum kostnader 1119503 1223051
Driftsresultat 465 013 323833

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 395
Annen finansinntekt 14 987 16 211
Sum finansinntekter 15016 16 606
Annen rentekostnad 79 550 87 745
Annen finanskostnad 900 1072
Sum finanskostnader 80 450 88817
Netto finans -65 434 -72 211
Ordineert resultat far skattekostnad 399 579 251 622
Ordineert resultat etter skattekostnad 399 579 251 622
Arsresultat 399 579 251622
Totalresultat 399 579 251 622

09.08.2022 kl 16:59 Brgnngysundregistrene Side 1 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997534212

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3599 11 622
Andre fordringer 161 525 -7 268
Sum fordringer 165 124 4354
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 870 260 687 155
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 870 260 687 155
Sum omlgpsmidler 1035384 691 510
SUM EIENDELER 1035 384 691 510

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1295 083 -1 694 663
Sum opptjent egenkapital -1295 083 -1 694 663
Sum egenkapital -1295 083 -1 694 663
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2202 027 2 309 656
Sum annen langsiktig gjeld 2202 027 2 309 656
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 44 345 39908
Annen kortsiktig gjeld 84 095 36 609
Sum kortsiktig gjeld 128 440 76 517
Sum gjeld 2330467 2386173
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1035384 691 510
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 7570920

997 534 212
Eierseksjonssameie
SAMEIET SKOVVEIEN 2

c/o Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Iris Jeanett Karstensen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.03.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 997 534 212
SAMETET SKOVVEIEN 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 584 516 1 546 884
Sum inntekter 1 584 516 1 546 884
Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1 073 863 1 177 411
Sum kostnader 1 119 503 1 223 051
Driftsresultat 465 013 323 833
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 395
Annen finansinntekt 14 9287 le 211
Sum finansinntekter 15 016 16 606
Annen rentekostnad 79 550 87 745
Annen finanskostnad 900 1 072
Sum finanskostnader 80 450 88 817
Netto finans -65 434 -72 211

Ordinert resultat fer

skattekostnad 399 579 251 622

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 399 579 251 622

Arsresultat 399 579 251 622

Totalresultat 399 579 251 622
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 997 534 212 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 534 212
SAMETET SKOVVEIEN 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 599 11 622
Andre fordringer 161 525 -7 268
Sum fordringer 165 124 4 354
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 870 260 687 155
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 870 260 687 155
Sum omlepsmidler 1 035 384 691 510
SUM EIENDELER 1l 035 384 691 510

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 295 083 -1 694 663
Sum opptjent egenkapital -1 295 083 -1 694 663
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 997 534 212 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 2585 083 -1 694 663

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 202 027 2 309 656

Sum annen langsiktig gjeld 2 202 027 2 309 656

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 44 345 39 908

Annen kortsiktig gjeld 84 095 36 609

Sum korteiktig gjeld 128 440 76 517

sum gjeld 2 330 467 2 386 173

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 035 384 691 510
Utskriftedato 30.09.2021 Organisasjonsny 997 534 212 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 997 534 212
SAMETET SKOVVEIEN 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Til sameiermetet i
Sameiet Skovveien 2

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Skovveien 2’s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 399.579.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av sametets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomf{ort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henthold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet, Vi er uavhengige av sameiets slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter vér oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av styrets arsrapport,
men inkluderer ikke &rsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke avrig informasjon. og vi attesterer
ikke den evrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon
med det formdl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet. kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon:41 92 88 71 E-post: Org. nr. NO 886 862 342 MVA
Postboks 13 Strpmsveien 56 B eskil@revisoren-as.no Medlem av Den novshe
2011 Strgmmen Strginmen Revisorforening
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Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Styrets og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méi ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av arsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene. alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes 4 pdvirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i regnskapet er ikke revidert av oss.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon». mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold
Uten at det har betydning for konklusjonene i avsnittene over vil vi presisere at sameiets
egenkapital er negativ. Vi viser til prinsippnoten til arsregnskapet for omtale av forholdet.

Strommen, den 21. april 2021
Revisoren AS

Eshid [oikicnson

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 41 92 88 71 E-post: Org. nr. NO 886 862 342 MVA
Postboks 13 Sirgmsveien 36 B eskil@revisoren-as.no Medlem av Den norske
2011 Strgmmen Strgmmen Revisorforening
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Ef))) Innkalling

til ordinaert arsmete 2021

Sameiet
Skovveien 2

Arsberetning/Arsregnskap
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Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmuetet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmetet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremgter iht. loven og etter behov, og fere protokoll fra sine
draftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Spersmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer: SEBRA Forvaltning

Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for & melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pé www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsferers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fare kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfere saker til inkassc for inndrivelse av restanser.

Pa vegre av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lepende regnskapsfersel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med & fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmetet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremgter og falge opp vedtak i styret
og arsmuotet

P& vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bistd med utbetaling av styrehonorar og evt. lénn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer.

09.08.2022 ki 16:59
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INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2021
Ordinzert arsmate i Sameiet Skovveien 2 avholdes uten fysisk oppmete ved digital
avstemning, i henhold til endring i Eierseksjonsloven, lovvedtak 79.

Eventuelle spersmal og kommentarer til saker i innkallingen, samt interessenter til
styremedlemsverv, bes rettes og meldes med frist senest tirsdag 20.april 2021 kl.12 il
styrets e-post sameietskovveien2@gmail.com

Etter fristens utl@p vil du motta egen e-post med link for avstemning. Avstemningen stenges
torsdag 22.april .2021 kl. 18.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av meteinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2020
Styret ber arsmatet om 4 fatte falgende beslutning:
Den fremlagte arsberetningen fra styret for regnskapsaret 2020 tas til etterretning.

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret ber arsmatet om 4 fatte falgende beslutning:
Det fremlagte arsregnskapet for 2020 som er gjort opp med et overskudd pa kr 399 579
(kr 291 950 etter avdrag), fastsettes som sameiets arsregnskap, og resultatet overfares
til konto for egenkapital.

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Godtgjarelse til styret for styreperioden fra 2020/2021 foreslas til kr 40 000 eks.
arbeidsgiveravgift. Styret fordeler honoraret internt.

Styret ber arsmatet om 4 fatte felgende vedtak:
Godtgjarelse til styret for styreperioden 2020/2021 fastsettes til kr 40 000 eks.
arbeidsgiveravgift.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
Valg av styreleder for 2 ar.

» Navasrende styreleder Christian Rieber-Mohn stiller til gjenvalg.
Vi ber om at andre interessenter for dette styreledervervet melder seg innen
fristen tirsdag 20.april 2021 kl.12.
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ENDRING AV VEDTEKTER
Vedtektene punkt 8 farste setning lyder:
"Styret bestar av tre til fem medlemmer og to varamedlemmer."

Det foreslas a endre denne setningen slik at den lyder:
"Styret bestar av tre til fem medlemmer og opp til to varamedlemmer.”

Bakgrunnen for forslaget er at det ikke fremstar som nadvendig med et krav om
varamedlemmer, og at det holder med tre styremedlemmer. Det vil ogsa redusere
kostnaden knyttet til styret (styrehonorar). Videre er det utfordrende a finne personer
som gnsker & delta (ogsa som varamedlem) og det fremstar bedre a heller ha tre
styremedlemmer som @nsker & ta jobben.

Foreslatt endring i vedtektene er i henhold til Eierseksjonsloven §54, som krever at styret
skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt i vedtektene.

Styret ber arsmatet om & fatte felgende vedtak:
Endring av sameiets vedtekter vedrarende styrets sammensetning, punkt 8 ferste
setning, til: "Styret bestar av tre til fem medlemmer og opp til to varamedlemmer.”

Oslo, 14.4.2021

Styret
i
Sameiet Skovveien 2

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett og ivaretas

ved mulighet for sparsmal til styret innen fristen tirsdag 20.april 2021 kl.12.
Det er kun én stemme per seksjon.

Digital avstemning leveres innen oppsatt frist.
Din deltagelse vil registreres ved din stemmegivning.
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ARSBERETNING FOR 2020

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinzert arsmate den 31.8.2020 har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret:

Styreleder: Christian Rieber-Mohn 2019 (2 ar)
Styremedlem: dyvind J. Kvellestad 2020 (2 ar)
Styremedlem: Evy Therese Naerg 2020 (2 ar)
Varamedlem: Rita Martinsen 2020 (2 ar)
Varamedlem: Arne Olav Fagermoen 2019 (2 ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 33 seksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 211 bruksnr. 223 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 997 534 212.

Med seksjon forstas eierandel | bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre milj@et forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

Sameiets lan:
Sameiet har lan i Handelsbanken, lanenummer 8397 71 62745.
Opplysninger om lanet i sin helhet er oppgitt i notene til arsregnskapet.

Vaktmestertjeneste:
Sameiet har vaktmesteravtale med Ren Service AS.

NB!

Det bemerkes at beboernes bruk av var leverander av vaktmestertjenester kun skal skje
gjennom styret slik at kostnadsnivaet kan falges opp. Felles vaktmestertjenester skal
heller ikke benyttes til arbeid som gjelder den enkeltes seksjon med mindre det er
avklart med styret slik at den relevante seksjonseier dekker kostnadene forbundet med
dette.
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Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med &
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfaelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjere eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og bredband:

Sameiet har avtale med Telia Norge AS.

Sparsmal vedrgrende tv/bredband rettes til Telia via e-post: styremail@telia.no eller til
kundesenter pa telefon 21900730. Deres ref.: Skovveien 2

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer
81281393.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbelapet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 10 000.
Sameiet har i 2020 mottatt utbytte fra Gjensidige pa kr 14 859 for 2019.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for a ha forsikring som dekker innbo og lasare.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave — Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.
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Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID

Styret har i 2020 hatt lite aktivitet, og det har ikke vaert saker av saorlig betydning som er
forelagt styret eller tatt opp pa styrets initiativ. Bakgrunnen er dels et resultat av Covid-19 og
generelt at lgapende drift av sameiet ikke forutsetter starre arbeid med mindre det er szerlige
saker som er aktuelle.

Husordensregler og vedtekter:

Det har gjennom 2020 (og sa langt i 2021) vaert observert og kommet inn klager pa brudd pa
husordensregler og vedtekter, som i hovedsak gjelder seppel, avfall o.l. (i tillegg til det som er
oppfattet som eiendeler) er hensatt pa balkonger, i trappeoppganger og ved sappelskur.

Sappel skal ikke plasseres annet sted enn oppi seppelkontainer/dunker som star i bakgarden.
Dersom beboere har avfall som ikke kan kastes i disse beholderne (se skilt hengt i
seppelskur) ma den enkelte bebor sarge for a levere avfallet til gjenvinningsstasjon eller kvitte
seg med dette pa annen forsvarlig méte.

Eiendeler skal ikke plasseres i fellesarealer (trappeoppganger, bakgard, seppelskur) med
mindre det kun er midlertidig (timer). Det gjelder ogsa hensetting av eiendeler pa fortau foran
bygningen.

Det er vanskelig for styret a spore opprinnelsen i de fleste tilfeller og dermed blir dette en skt
felleskostnad og merarbeid for styret. Videre innebaerer dette gkt brannfare og kan resultere i
redusert eller ingen forsikringsutbetaling ved eventuell brann. Dette er ogsa til sjenanse for
andre beboere og kan medfare akt forekomst av skadedyr.

Styret understreker at dette er forhold som er helt uakseptable og som vil bli fulgt opp sa langt
som mulig.

ARSREGNSKAPET FOR 2020
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene eks. finansinntekter i 2020 var totalt kr 1 584 516 som er pa linje med budsjett.

Kostnadene eks. finanskostnader i 2020 var totalt kr 1 119 503 som er kr 255 584 lavere enn
budsjett, hovedsakelig grunnet noe lavere kostnader til drift og vedlikehold.
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Resultatet av driften aret 2020 viser et positivt arsresultat pa kr 399 579 fer avdrag lan,
resultatet etter avdrag lan ble kr 291 950.

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2021
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2021.
Budsjettet ligger er vedlagt arsregnskapet.

Budsjettet gir et forventet arsresultat pa kr 214 723 fer avdrag lan, og et resultat pa kr 99 236
etter avdrag lan.

For @vrig vises det til de enkelte tallene i budsjettet.
| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbar og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. Denne kostnaden
ble noe lavere enn budsjettert i 2020 pa grunn av lavere stram og nettleiepriser enn forutsatt.
Det bar likevel tas hayde for hayere priser i 2021, og budsjettet er derfor satt til samme belap i
2021 som 2020.

Forsikring:

Bygningsindeksen skte med 3,3 % fra 1.januar 2021.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften akes med 1 % i 2021.
Vann- og avlgpsavgiften gkes med 1,5 % i 2021.

@ivrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisakning
(KPI)/lgnnsvekst.
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Oslo, 14.4.2020

Styret
i
Sameiet Skovveien 2

Christian Rieber-Mohn/s/ @yvind J. Kvellestad/s/
Styreleder Styremedlem

Evy Therese Nasra/s/
Styremedlem
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Arsregnskap

Sameiet Skovveien 2

2020

Sameiet Skovveien 2 Org.nr. 997534212
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Sameiet Skovveien 2

Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 1218 216 1218 041 1182 564
Vedlikeholdsfond 80 868 80870 80 868
Avdrag og renter pa lan 188 808 188 808 188 808
Kabel-TV, bredband 96 624 96 540 94 644
Sum inntekter 2 1584 516 1584 259 1546 884
Kostnader:
Lannskostnader 3 45 640 45640 45 640
Driftskostnader 4 831702 931652 874792
Vedlikeholdskostnader 5 23672 156 000 84 945
Honorarer 8 73724 758950 79761
Forsikringer 7 124 124 139 345 120 881
Andre kostnader 8 20 641 26 500 17 033
Sum kostnader 1119503 1375087 1223051
Driftsresultat 465013 209172 323 833
Finansinntekter 9 150186 10000 16 606
Finanskostnader 10 80 450 79977 88 817
Sum finansinnt.- og kostnader 65434 £9977 -72 211
Resultat 399 579 139195 251622
Avdrag 107 629 108 831 103779
Resultat etter avdrag 291 950 30364 147 843
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Sameiet Skovveien 2

Balanse

Note 2020 2019
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 3599 11 622
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 11 161 525 -7 268
Bank 12 870 260 687 155
Sum omigpsmidler 1035384 691 510
Sum eiendeler 1035 384 691 510
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 13 -895 504 -1694 663
Periodens resultat -399 579 0
Sum egenkapital -1295 083 -1 694 663
Langsiktig gjeld:
Lan 14 2202027 2 309 656
Sum langsiktig gjeld 2202 027 2 309 656
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 44 345 39908
Forskuddsbetalte felleskosthader 32452 28343
Pélapte renter 5968 7 846
Annen kortsiktig gjeld 15 45675 420
Sum kortsiktig gjeld 128 440 76 517
Sum gjeld og egenkapital 1035 384 €691 510
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1035 384 691 510
Kortsiktig gjeld 128 440 76 517
Sum Arbeidskapital 906 944 614993

Oslo, 14.04.2021
Styret for Sameiet Skovveien 2
Chnstian Rieber-Mohn Gyvind J. Kvellestad Evy Therese Nare
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det elendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medfarer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omliegpsmidler og Kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -CTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert p4 seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfgres med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 1218216
Vedlikeholdsfond 80 868
Avdrag og renter pa lan 188 808
Kabel TV og bredband 96 624
Sum inntekter 1584 516

Note 3 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift 5640
Styrehonorar 40 000
Sum lgnnskostnader 45 640
Note 4 Driftskostnader
Containerleie 8 163
Festeavgift 241 820
Offentlige avgifter 253 767
Renhold 52 674
Snebraytingfistappfierning 37 538
Strem/nettleie 107 648
Tv, bredband 96 375
Vakimestertjeneste 33718
Sum driftskostnader 831702
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Note 5 Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll 7 625
Vedlikehold brannvemanlegg 18 265
Vedlikehold bygninger -5 047
Vedlikehold elektrisk anlegg 3486
Vedlikehold ventilasjon 1980
Vedlikehold VWS -2 637
Sum vedlikeholdskostnader 23 672

Note 6 Honorarer

Andre honorar 2775
Forretningsfarsel 59 699
Revisjonshonorar 11250
Sum henorarer 73724

Sebra Forvaltning AS er forretningsfarer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringspremie 124 124
Sum forsikring 124 124

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med forsikringsnummer 81281393.

Note 8 Andre kostnader
Bankgebyr 8 505
Datakostnader 5508
Porto/kopi/arkiv/matr. 6 629
Sum andre kostnader 20 641

Note 9 Finansinntekter

Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige) 14 859
Annen renteinntekt 29
Renteinntekt, bank 128
Sum finansinntekter 15 016

Note 10 Finanskostnader

Annen rentekostnad 20
Omkostninger lan 900
Rentekostnader lan 79530
Sum finanskestnader 80 450
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Note 11 Periodiserte og forskuddsbet. kostnader

Gjensidige Forsikring 2021 136 515
Telia TV/bredband, jan-mars 2021 24 503
Styret.com, jan-feb 2021 506
Sum periodiserte- og forskuddsbetalte kostnader 161 525
Note 12 Bankinnskudd
Driftskonto HB 8397 10 83789 870 260
Sum bankinnskudd 870 260

Note 13 Egenkapital

01.01.2020

Annen egenkapital -2 187 538
Egenkapital 492 925
Sum egenkapital -1 694 663

Note 14 Langsiktig gjeld

Lan 8397.71.62745 i Handelsbanken

Bevegelse 31.12.2020
309579 -1788008
0 492 925

399579 1295083

Annuitetslan med Igpetid pa 16 ar, innfrielsesdato: 01.01.2036

Lanesaldo pr. 31.12.20: 2202 027
Effektiv rente pr. 31.12.20: 4,14 %
Avdrag i 2020: 107 629

Andel av lanet som forfaller senere enn 5 &r: kr 1 615 422

Note 15 Annen kortsiktig gjeld

Avsetning styrehonorar/aga 2020 45640
Purregebyr Sebra Forvaltning AS 35
Sum annen kortsiktig gjeld 45 675
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Sameiet Skovveien 2

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap pr. desember Budsjett 2020 Regnskap 2018

Inntekter:

Felleskostnader 1254763 1218 216 1218 041 1182 564
Vedlikeholdsfond 80870 80 868 80870 80 868
Avdrag og renter pa lan 185148 188 808 188 808 188 808
Kabel-TV, bredband 98 300 96 624 96 540 94 644
Sum inntekter 1619081 1584 516 1584 259 1546 884
Kostnader:

Lannskostnader 45640 45 640 45 640 45 640
Driftskostnader 880 095 831702 931 652 874 792
Vedlikeholdskostnader 168 400 23672 156 000 84 945
Honorarer 77 632 73724 75850 79 761
Forsikringer 140 330 124 124 139 345 120 881
Andre kostmader 30100 20 641 26 500 17 033
Sum kostnader 1342197 1119503 1375087 1223051
Driftsresultat 276 884 465013 209 172 323 833
Finansinntekter 7 500 15016 10 000 16 606
Finanskostnader 69 661 80 450 79977 83 817
Sum finansinnt.- og kostnader 62 161 -65 434 69 977 -72 211
Resultat 214 723 399 579 139 195 251 622
Avdrag 115 487 107 629 0 103779
Resultat etter avdrag 99 236 291 950 139195 147 843
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Sameiet Skovveien 2

Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i1 forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Skovveien 2
for dret som ble avsluttet den 31. desember 2020. Formalet er & kunne konkludere pa hvorvidt
regnskapet 1 det alt vesentlige gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikl.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar for 3 pase at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til narstiende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon falger som vedlegg.

Ligningspapirer
Vi har oppfvlt vart ansvar for 4 kontrollere at opplysningene som er gitt i ligningspapirer med vedlegg
er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
Vi har gitt revisor:
— Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen
av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
— Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
— Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er nedvendig &
innhente revisjonsbevis fra.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

09.08.2022 kl 16:59 Brgnngysundregistrene Side 28 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997534212

Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av vir vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi
er kjent med og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

— ledelsen,

— ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

— andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere

ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle lgente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens nasrstiende parter og alle forhold til
nzrstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilberlig méte regnskapsfart eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har 1 notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pa sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 14.04.2021

Christian Rieber-Mohn Evy Therese Necra @yvind Kvellestad
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Ta vare pé heftet SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges stgirste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestar av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pd Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1 b
0661 Oslo 0 r I
Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER

post@s-f.no
www.sebraforvaltning.no
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