== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 253 331

Borettslag

HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anette Bryn Hansen
16.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 726 404 13 490 895
Sum inntekter 17 726 404 13490 895
K ostnader

Lgnnskostnad 297 230 285 250
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 160 517 40 129
Annen driftskostnad 5070 657 5848184
Sum kostnader 5528 404 6173564
Driftsresultat 12 198 000 7317331

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 31533 12 086
Sum finansinntekter 31533 12 086
Annen finanskostnad 3321577 2 166 067
Sum finanskostnader 3321577 2 166 067
Netto finans -3290 044 -2 153980
Ordineert resultat far skattekostnad 8907 956 5163 351
Ordineert resultat etter skattekostnad 8 907 956 5163 351
Arsresultat 8907 956 5163 351
Totalresultat 8 907 956 5163 351

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 8907 956 5163 351
Sum overferinger og disponeringer 8907 956 5163 351
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 318 490 000 318 490 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1404 522 1565 038
Sum varige driftsmidler 319 894 522 320 055 038
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 668 604 663 053
Sum finansielle anleggsmidler 668 604 663 053
Sum anleggsmidler 320563 126 320 718 091
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 588 860 208 253
Sum fordringer 588 860 208 253
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1382573 1542 265
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1382573 1542 265
Sum omlgpsmidler 1971433 1750518
SUM EIENDELER 322534 559 322 468 609
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 805 000 805 000
Sum innskutt egenkapital 805 000 805 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 125 234 988 116 327 032
Sum opptjent egenkapital 125234 988 116 327 032
Sum egenkapital 126 039 988 117 132 032
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 132121738 140 953 144
@vrig langsiktig gjeld 63 698 000 63 698 000
Sum annen langsiktig gjeld 195819 738 204 651 144
Sum langsiktig gjeld 195819 738 204 651 144
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 076 13053
Leverandergjeld 423 167 274 483
Annen Kortsiktig gjeld 224 589 397 897
Sum kortsiktig gjeld 674 832 685 433
Sum gjeld 196 494 570 205 336 577
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 322534 559 322 468 609
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

- GENERELL INFORMASJON

2023 418245

990 253 331

Borettslag

HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anette Bryn Hansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 253 331
HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 726 404 13 490 895
Sum inntekter 17 726 404 13 490 895
Kostnader

Lennskostnad 297 230 285 250

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 160 517 40 129

Annen driftskostnad 5 070 657 5 848 184

Sum kostnader 5 528 404 6 173 564

Driftsresultat 12 158 000 7 317 331

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 533 12 086

Sum finansinntekter 31 533 12 086

Annen finanskostnad 3 321 577 2 166 067

Sum finanskostnader 3 321 577 2 166 067

Netto finans -3 290 044 -2 153 980

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 907 956 5 163 351

Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 907 956 5 163 351

Araresultat 8 907 956 5 163 351

Totalresultat 8 907 956 5 163 351

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 8 907 956 5 163 351

Sum overferinger og

disponeringer 8 907 956 5 163 351
Utskriftedato 03.06.2023 Organisasjonsny 990 253 331 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 253 331
HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 318 490 000 318 4920 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 404 522 1 565 038
Sum varige driftsmidler 319 894 522 320 055 038
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 668 604 663 053
Sum finansielle

anleggsmidler 668 604 663 053
Sum anleggsmidler 320 563 126 320 718 091
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 588 860 208 253
Sum fordringer 588 860 208 253
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 382 573 1 542 265
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 382 573 1l 542 265
Sum omlepsmidler 1 971 433 1 750 518
SUM EIENDELER 322 534 559 322 468 609

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 805 000 805 000
Utskriftedato 03.06.2023 Organisasjonsny 990 253 331 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 805 000 805 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 125 234 988 116 327 032
Sum opptjent egenkapital 125 234 988 116 327 032
Sum egenkapital 126 039 988 117 132 032
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 132 121 738 140 953 144

@vrig langsiktig gjeld 63 698 000 63 698 000

Sum annen langsiktig gjeld 195 819 738 204 651 144

Sum langsiktig gjeld 195 819 738 204 651 144

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 076 13 053

Leverandergjeld 423 167 274 483

Annen kortsiktig gjeld 224 589 397 897

Sum kortsiktig gjeld 674 832 685 433

Sum gjeld 196 494 570 205 336 577

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 322 534 559 322 468 609
Utskriftedato 03.06.2023 Organisasjonsny 990 253 331 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 253 331
HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

22.06.2024 kI 00:24 Brgnngysundregistrene Side 9 av 40
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Arsmote 2023

Haugerudhagan Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 13. mai - 16. mai 2023

Selskapsnummer: 5735

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Haugerudhagan Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen 4pner 13. mai kl. 14:00 og lukker 16. mai kl. 14:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5735

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Zoom mate 9 mai
https://usOBweb.zoom.us/j/8824894 25127 pwd =ZU pXUjJiRkw2RkFOcHJVTkIZUHFXUTOS

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protkollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Varmtvannsberedere

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Haugerudhagan Borettslag

2av 31
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Sondre K. Steigen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protkollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Morten Jergensen og Marius Maller er valgt.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. &rsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Fastsettelse av styrehonorar

4 av 31
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a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ ForFastsettelse av honorarer

* Mot Fastsettelse av honorarer

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styrets godtgjerelse settes 274 000,-. Denne summen er medregnet skning etter
konsumprisindeksen.

2. Styrets godtgjerelse holdes lik som fiordret pa 260 500,-.

Sak 7
Varmtvannsberedere

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Under fiorarets generalforsamling ble det vedtatt at vi benytter 500.000.- av vart
ved|ikeholdsfond til nye varmtvannsberedere og dekker det resterende med et
laneopptak p& maks 1.500.000.-.

Prisen pa utskiftning av varmtvannsberedere viser seg & veere hayere enn farst antatt og
vi trenger derfor et nytt vedtak pa heyere bel&ning enn 1.500.000,-.

Ny estimert pris vil veere ca. 3.000.000 totalt. Vi ensker derfor et nytt
generalforsamlingsvedtak som godkjenner l1&necpptak opp til 3.000.000,- til dette
prosjektet.

Vi ma be om forbehold om at prosjektet kan g noe over estimert pris.

Forslag til vedtak

Laneopptak til utskiftning av varmtvannsberedere opp til 3.000.000,-. Vi benytter 500
000,- av vart vedlikeholdsfond og lanefinansierer resten av prosjektet.

5av 31
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen oppfatter at bade styret og beboere er forneyd med arbeidet til styret de
siste drene.

Bent Hvale ensker & fratre som styreleder og trer helt ut av styret. Styremedlem Morten
Jergensen stiller som kandidat som ny styreleder. Dette synes valgkomiteeneren veldig

god lesning som ivaretar styrets behov for kontinuitet og erfaring.

Bade Marius og Shazad stiller til valg for en ny runde som styremedlemmer, og Sven
Adrian n8 varamedlem stiller til valg som styremedlem.

Det har ikke vaert andre interessenter til styreverv enn de som i dag allerede sitter i styret.
Boerettslaget @nsket en styresammensetning som er blandet mellom eiere i fra blokkene
og rekkehusene, samt tilnsermet lik fordeling av kvinner og menn. Historisk sett har
dette veert vanskelig & f4 til i praksis grunnet manglene interesse fra noen av de

nevnte grupperingene. Samtidig kan det veere fordelaktig med en gradvis rotasjon av
styresammensetning for & sikre friske og nye tankerinn til styret, men ikke s& drastiske at
styret plutselig bare star med nye medlemmer i hensyn til oppleering. Det kunne gjerne
veert flere kvinnelige interessenter til styreverv ogsé i &r, men fordelingen av blokk- og

rekkehuseiere er bra.

Siden eksisterende styre har fungert godt de siste &rene ensker valgkomiteen & beholde
dagens styresammensetning og har kommet frem til falgende innstilling:

Styreleder Morten Jargensen (Stiller til valg)

Styremedlemmer:

- Marius Maller (stiller til gjenvalg for 2 &r)

- Shahzad Ashraf (stiller til gjenvalg for 2 &r)

- Svein Adrian Heien-Lyngstad (nvaerende vars, stiller til valg for 2 an)
Varamedlemmer:

- Jorun Lendal (Stiller til gjenvalg for 1 &n)

- Bent Hvale (Naveerende styrelderer, stiller til valg for 1 ar)

Mvh. valgkomiteen v/ Trine Berglie Spjeldnaas

6 av 31
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Morten Jorgensen
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

e Marius Maller
e Shahzad Ashraf
« Svein Adrian Heien-Lyngstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bent Hvale

* Jorun Lendal

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bent Hvale Haugerudhagan 71
Nestleder Marius Mgller Haugerudhagan 80 B
Styremedlem Shahzad Ashraf Haugerudhagan 101
Styremedlem Karoline Hegna Haugerudhagan 80
Styremedlem Morten Jergensen Haugerudhagan 135
Varamedlem Svein Adrian Hegien-Lyngstad Haugerudhagan 80 A
Varamedlem Jorun Lendal Haugerudhagan 82 B
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Haugerudhagan Borettslag

Borettslaget bestar av 161 andelsleiligheter.

Haugerudhagan Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990253331, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
141 36

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Haugerudhagan Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av 31 arsrapport.pdf
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2 Haugerudhagan Borettslag

Styrets arbeid

| tillegg til 4 forvalte borettslagets ekonomi og foreta nedvendig vedlikehold, har styret i
aret som gikk jobbet med en rekke saker, de to sakskompleksene vi kanskje har brukt
mest tid pa er:

1. Sprengningsarbeidene, rapporter om skader som kan veere forarsaket av disse og
dialog med utbygger, Vann- og avlgpsetaten
2. Installasjon av fiberoptisk kabel

Rystelser fra sprengningsarbeidene

Pa forsommeren 2022 startet Oslo kommune arbeidet med a sprenge ut et underjordisk
vannreservoar ved Lutvann.

Det er mange som har veert plaget av rystelsene fra de pagaende sprengningsarbeidene.
Styret har hele tiden veert i lgpende dialog med de ansvarlige og ved hver anledning bedt
om at entreprenar gar over til mindre salver for & redusere rystelsene og faren for skade
pa borettslagets bygninger. Dessverre fikk vi aldri gehgr for dette, utbygger har hver gang
svart at de malte rystelsene ligger godt innenfor grenseverdien som er satt for vart
omrade.

Grenseverdiene varierer fra sted til sted og fastsettes blant annet ved a ta hensyn til
grunnforholdene pa stedet. Vart borsttslag er bygget pa fiell og skal derfor stter sigende
tale en del. Styret var ikke helt forngyd med dette svaret og er heller ikke forngyd med at
man har fortsatt & sprenge helt til kl. 23 om kvelden, noe vi har gjentatt i alle vare siste
henvendelser, men vi har altsa ikke nadd frem. Vi har heller ikke fatt vite nayaktig hvor
traseen gar, men den delen av anlegget som ligger under borettslaget skal vaere en tunell
for utskipning av fiellmasse til en apning ved Stubberud. Den er etter sigende ca. 7 meter i
diameter, og det er ikke bredere enn en vanlig biltunell med ett kjarefelt i hver vei, s& det
er heldigvis ikke selve fjellhallen for vannreservoaret vi har under oss.

Kort tid etter at sprengningsarbeidene startet opp kom det inn meldinger fra beboere som
opplevde at derer plutselig var blitt tunge & apne eller lukke. Styret ba alle beboerne som
hadde opplevd tilsvarende eller andre endringer effer at sprengningsarbeidene startet, om
a melde styret med dokumentasjon i form av bilder og video og anslag for omtrent nar
endringen oppstod. Vi var ngye med & papeke at det bare var helt ferske endringer som
var av interesse i denne omgang da planen var & felge opp overfor utbygger og vi ikke
@nsket a svekke var sak ved a fa blandet inn skader som hadde oppstatt forut for
rystelsene fra sprengningene.

Da vi meldte skadene til vart forsikringsselskap IF, sendte de en takstmann, og
takstmannen mente at alle de titalls beboerne som hadde rapportert endringer hadde
feildatert nar skaden oppsted, ifelge IFs takstmann var derene som né satt skjevt i
derkarmen bare et resultat av tidens tann, en langsom og gradvis endring som matte ha
foregatt over mange ar. Dette stemte darlig med rapportene som kom inn der dette ble
beskrevet som plutselige endringer og rapporter om hilder som falt ned fra vegger,
pyntegjenstander som forskjev seg pa hyller og et helt TV-apparat som forflyttet seg pa
bordet det stod pa.

Styret meldte IF at vi ikke uten videre fant & kunne stole pa takstmannens rapport da den
sd apenbart var i strid med et titalls beboers rapportering om nar endringen oppstod. Vi
meldte allerede da — bade til IF og til utbygger Vann- og avigpsetaten — at vi, nar
sprengningsarbeidene var kommet sa langt forbi vart omrade at vi ikke lenger risikerte nye
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skader, ville hyre inn uavhengig byggeteknisk ekspertise for & undersgke om borettslagets
bygg er pafert skade av de daglige rystelsene.

Sprengningsarbeidene skulle etter planen fortsette ut aret, etter at man har beveget seg
forbi borettslaget ble vi forespeilet at rystelsene skulle avta i styrke. Dessverre har daglige
rystelser med stor intensitet vart mye lenger enn vi ble forespeilet, og vi har derfor matte
vente med a hyre inn ekstern byggeteknisk hjelp. Vi har likevel veert i kontakt med et par
aktuelle konsulentselskap og har fatt tilbud pa en lgsning som innebszerer at de farst vil
undersgke omradets bygninger og sa eventuelt utarbeide en rapport om det skulle vise
seg at byggene faktisk er pafert skade som med stor sannsynlighet skyldes rystelser fra
sprengningsarbeidene.

Fiberoptisk kabel fra OBOS OpenNet

Pa arsmatet i 2022 ble det vedtatt 4 bytte ut det gamle bredbandsnettet med fiberoptisk
kabel lagt av OBOS OpenNet. Dette innebeaerer mye raskere nett til en sveert gunstig pris.
TV-pakken bestilles heretter separat, og man kan velge mellom mange ulike pakker slik
det ble beskrevet da saken var oppe til votering pa arsmgtet i 2022. OBOS OpenNet var
pa ferste befaring pa sommeren 2022, og de hadde da ca. 9 maneder pa seg far var
bindingstid med Telenor utlep 1. april. De planla & gjere det som matte gjeres av
gravearbeider far telen la seg pa senhgsten, for sa 4 gjere hovedjobben med a legge fiber
innvending og til hver boenhet pa ettervinteren. Styret sa seg tilfreds med denne planen
under forutsetning at arbeidet pa ettervinter ble startet sa tidlig at man ikke ville komme i
tidsngd, men ha god tid til & velge de beste lasninger uten a risikere at noen ville vaere
uten internett 1. april 23.

Avtalen var at OBOS CpenNet og deres innleide installatgrer fra Fibber skulle legge kabel
pa en mest mulig diskret mate, gjenbruke eksisterende rer der det var mulig og ellers
legge stor vekt pa a velge den beste estetiske Igsning bade utvendig og innvendig. Ingen
kunne pa forhand garantere at alle rer lot seg gjenbruke, og noe av problematikken var at
eksisterende kabel ikke kunne trekkes ut av rgret uten at man eventuelt ville miste TV og
internett som frem til overgangen 1. april ble levert av Telenor. Styret pushet likevel pa for
a fa OBOS OpenNet med pa a la de eiere i blokkene som var villig til & veere uten internett
en pericde, fa anledning til 4 preve & fa lagt fiberkabelen i eksisterende rer. Fibber kunne
ikke garantere at rgret lot seg gjenbruke selv om Telenor-kabelen ble dratt ut, men den
som meldte sin interesse og var villig til & ta sjansen kunne prgve denne lgsningen. Det
var noen som meldte seg, andre valgte a la kabelen legges pa vegg, men der det var
mulig legge kabelen under list.

| rekkehusene kom OBOS OpenNet/Fibber, etter & ha undersakt noen tilfeldige valgte
rekkehus, til at det ikke ville veere mulig & gjenbruke rar som géar ned ved pipen, og pa
bakgrunn av denne vurderingen gikk man for en Igsning der kabelen blir trukket ned fra tak
pa hage/terrassesiden og inn i hus ved siden av terrassedgren. Det kom senere frem at to
beboere som selv sjekket rgrene fant at deres rgr kunne gjenbrukes, og styret finner ikke
at OBOS OpenNets begrunnelse for & velge en utvendig lgsning og ikke sjekke
muligheten for gjenbruk av rgr i hvert rekkehus var god nok. Begrunnelsen OBOS
OpenNet ga er at man risikerte forsinkelser i prosjektet og at man nadig ville kreve tilgang
til rekkehus en ekstra dag il slik tilfellet ville bli for rekkehus der man eventuelt matte velge
en annen lgsning enn utvendig. Slik styret ser det var det OBOS OpenNets ansvar a starte
opp arbeidet sa tidlig pa aret at man ville ha tid til 4 gjgre de valg og tilpasninger som
métte vaere nedvendig.

Tetting av garasjene i 80 og 82
P& arsmatet i 2022 kom det ogsa inn et forslag om & tette vinduene i garasjene under 80
og 82 for & gjare det lunere og hindre at det blaser inn I@v og sng. Arsmatet ga styret i
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oppdrag a utrede hvilke muligheter som foreligger, og det har styret jobbet litt med. Hvis
man tetter slik at vinduene ikke lenger gir fri flyt av Iuft til og fra garasjen, vil man trenge et
lufteanlegg for & hindre at det blir ratt og fuktig. Det vil koste en god del, og om denne
l@sningen skulle velges pa et senere tidspunkt ber nok dette fremmes som forslag pa
arsmgtet. Styret anser ikke at det er noe vi per i dag vil foresla a prioritere. Et mulig
alternativ er a sette inn stivt finmasket gitter i vinduene, et slikt gitter vil kunne hindre at det
blaser inn sng og lav.

Sykkelparkering

Sykkelskurene som ble stdende igjen etter at sgppelskurene ble byttet ut med nedgravde
avfallsbr@nner, ble revet hgsten 2022, og styret fikk montert sykkelstativer pa plasser
borettslaget disponerer i garasjene i Haugerudhagan 80 og 82. Vi har ogsa plass til 4
supplere med flere stativer pa disse plassene om vi etter hvert skulle se behov for det.

Nye brannsentraler

Styret har jobbet med & finne det beste alternativ til dagens brannsentraler. Dagens
system er s& gammelt at det ikke lenger lar seg gjere a finne deler. Varsel om feil vil veere
et vedvarende problem inntil nye sentraler er pa plass, men feilmeldingene skal ikke
utgjere noen akutt fare, sa ifelge Siemens (som har levert de naveerende brannsentralene)
ligger det ikke noen dramatikk i dette. Styret har fatt inn flere tilbud og har bedt om faglig
rad fra OBOS Prosjekt for & vurdere disse.

Bytte av varmtvannsberedere

Pa arsmetet 2022 ble det vedtatt & gi styret en ramme pa 2 millioner - en del av dette 1an -
for & gjere innkjep av nye varmtvannsberedere. Dessverre er vi en i tid med voldsom
prisvekst, sa det har ikke lenger veert mulig & fa nye varmtvannsberedere til hele
borettslaget innenfor den gitte rammen. Styret vil derfor foresla en ny ramme pa dette
arsmotet slik at vi kan ga videre med prosjektet.

Elektronisk registrering ved gjesteparkering erstattet gult gjestekort i papir

Fra juli gikk vi over til elektronisk registrering ved gjesteparkering. | en overgangsperiode
pa to maneder var det mulig a velge mellom det nye elektroniske
gjesteparkeringssystemet og det gamle gule gjestekortet. Fra 1. september er det bare
elektronisk registrering som gjelder. Styret vil heretter ogsa registrere kjgretay som skal ha
spesiell tillatelse til & sta lenger enn tre dagn elektronisk, s& ogséa det bla kortet som styret
utsteder i spesielle tilfeller, utgar.

Forslag til ny ladeavtale

Styret har undersgkt og innhentet tilbud fra ny ladeleverander der borettslaget kan fa alt i
en lgsning og styret slipper a forholde seg til til 4-5 ulike aktarer for & neste i hvor feilen
ligger hver gang det er nce som ikke funker. Selskapet som tilbyr en pakkelgsning, kjgper
ut alle eksisterende ladebokser og installerer ladeinfrastruktur pa alle resterende plasser
og tilbyr ladning til en sveert konkurransedyktig pris. Om borettslaget ikke er forngyd kan vi
etter et ar avslutte samarbeidet ved & betale en neer symbolsk sum (under 20 000 for hele
borettslaget).

Henteboks fra PostNord

Vi har for noen maneder siden inngatt en avtale med PostNord om plassering av boks for
henting av pakker ved snuplassen. Det viste seg at PostNord hadde glemt & aktivere
boksen, men etter at vi purret er den na aktivert, sa vi kan heretter velge & hente
PostNord-pakker i boksen ved snuplassen.
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Hest- og vardugnad

Styret har tradisjonen tro arrangert to dugnader i siste periode, en pa hgst og en pa var.
Containere bestilles i forkant. Vi anser dette som en fin anledning for at vi som beboere
kan sosialisere og bli kient med flere av naboene, og vi i styret har ogsa glede av & snakke
med flere pa en gang. Vi er jo tilgjengelige pa telefon og e-post og snakker ogsa daglig
med folk vi stater pa nar vi gar til og fra, men dugnadene gir anledning til & veere sammen
over litt tid. En periode pravde vi oss med kontortid der minst en fra styret var til stede pa
styrerommet pa et fast tidspunkt en gang annenhver uke, men det viste seg i praksis at det
var fa og ingen som mette, sa vi har mer tro pa at vi kan metes ved dugnader og ellers
veere tilgjengelig pa telefon og epost.

Dialogmeoter i bydelen

Det har veert enkelte negative episoder med heerverk og brak i omradet rundt Haugerud
senter og T-banestasjonen. Styret har deltatt pa et par dialogmeter der malet er a
forebygge en negativ utvikling i visse ungdomsmiljger. Vi ser pa dette som viktig for
trivselen for alle.

Vann fra dreneringsrar pa avveie

Det er noen leiligheter som er bergrt av en lekkasje fra et innvendig dreneringsr@r som tar
smeltevann og regnvann fra taket i 82. Raret ligger litt kronglete til inne i veggen mellom
leilighetene, og det er to leiligheter i hver etasje som er bergrt. Dette er bare ett av alle de
sma og store forsikringssakene styret er borti hvert ar.

Problemer med lunefull heis

Vi har hatt litt problemer med heisen, seerlig i 82. Det hender dgren ikke vil lukkes, og da
star naturlig nok heisen. Servicetekniker fra Schindler har ikke funnet noen feil, sa det kan
veere de hyppige heisstoppene skyldes uheldig bruk. Vi oppfordrer alle til & passe pa at
man ikke drar inn smastein som kan falle av stavlene og lage krall i sporet for heisdgren.
Det er ogsa viktig & aldri bruke makt pa heisdaren.

Skadet bom

Vi har nylig opplevd at bommen ble pakjert og @delagt. Nar man apner bommen ma man
passe pa at den er satt 100 % opp, settes den bare 95 % opp vil den ikke bli stdende sa
lenge som normalt, men vil begynne & lukke seg ganske umiddelbart. Det var dette som
skjedde for en gjest, og siden gjesten trodde bommen var helt oppe sa han ikke etter og
oppdaget ikke at bommen var i ferd med & lukke seg nar han startet opp bilen. Dermed ble
bade bilen og bommen skadet.

Problemer med stey, hundeavfering og fuglemat pa avveie

Noe som ogsa tar litt tid er oppfelging nar beboere ikke er klar over hvor lytt det er mellom
leilighetene, sezerlig for de som bor rett under. Det er sjelden noe problem nar man bare far
shakket med folk, det harer til sjeldenhetene at noen faktisk @nsker & skape ubehag for
naboer, som regel handler det om at man ikke tenker over lytt det er og hveordan det
oppleves for andre.

Det har ogsa veert en del styr med beboere eller gjester som ikke har registrert at hunden
har skvettet i trappoppgang og heis, og rett som det er kommer det klager pa at folk lufter
hunden og lar hundebzesj bli liggende igjen pa borettslagets omrader. Det hender ogsa
godhjertede mennesker @nsker & mate fuglene og ender opp med & mate smagnagere |
tillegg. Alle slike forhold krever at styret er pa ballen og snakker med folk.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en a@kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Haugerudhagan Borettslag.

Lan
Haugerudhagan Borettslag har 2 lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 6% gkning av felleskostnadene fra 01.04.23

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Haugerudhagan Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Haugerudhagan Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

o Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til rsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumeninokkel: 5KDPQ-F5 1EW-C3FB6-BYSF7-W70GV-OEDWQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: ?f I, IS med begrenset ansvar, og er en del av det
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HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 253 331, KUNDENR. 5735

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1065085 3647324 1065085 1296 601
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8907956 5163351 4304750 3896000
Tilbakefaring av avskrivning 15 160 517 40129 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -1 605168
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -4213424 4611252 -4742000 -3899 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -4617 982 -1450000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -5 551 -119 299 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 231 516 -2 582 239 -437 250 -3 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1296 601 1 065085 627 835 1 293 601
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1971433 1750518
Kortsiktig gjeld -674 832  -685433
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1296 601 1 065085

Vedlegg 1 18 av 31 arsrapport.pdf
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HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 253 331, KUNDENR. 5735

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 7535001 6772908 6736296 7487760
Innkrevde felleskostnader 2 5293912 4991330 5302704 6044240
Ladeinntekter EL-bil 277 383 141 992 0 200 000
Andre inntekter 3 2126 134 665 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 13108 422 12040895 12039 000 13 732 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 730 -35 250 -35 250 -40 000
Styrehonorar 5 -260 500  -250 000 -250 000 -274 000
Avskrivninger 15 -160 517 -40 129 0 0
Revisjonshonorar 6 -17 629 -15493 -16 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -237 865  -231158 242 000 -254 000
Konsulenthonorar 7 -34 138 -32 204 -100 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -721655 -1611005 -1455000 -1350 000
Forsikringer -627 007  -634 813 -631 000 -720 000
Kommunale avgifter 9 -1116020 -1012160 -1037 000 -1201 000
Andre anlegg 10 -240 310  -305565 0 0
Energiffyring -642 530  -505403 -441 000 -660 000
TV-anlegg/bredband -577 952  -810917 -732 000 -450 000
Andre driftskostnader 11 -855 552  -689 467 -781 000 -820 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5528404 -6173564 -5720250 -5839 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 756580018 5867331 6318750 7893000
Innbetalt andel fellesgjeld 4617 982 1450 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 12198000 7317331 6318750 7893000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 31533 12 086 0 0
Finanskostnader 13 -3321577 -2166067 -2014000 -3997 000

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3290044 -2153980 -2014000 -3997 000

ARSRESULTAT 8907956 5163351 4304750 3 896 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 8907 956 5163 351

Vedlegg 1 12 av 31 arsrapport.pdf
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HAUGERUDHAGAN BORETTSLAG
ORG.NR. 990 253 331, KUNDENR. 5735

BALANSE
Note
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14
Tomt
Andre varige driftsmidler 15

@Jremerkede bankinnskudd

2022 2021

298 490 000 298 490 000
20 000 000 20 000 000
1404 522 1565038
668 604 663 053

SUM ANLEGGSMIDLER

320 563 126 320 718 091

OMLO@PSMIDLER

Restanser pa felleskostnader

Forskuddsbetalte kostnader

Andre kortsiktige fordringer 16
Driftskonto OBOS-banken

Driftskonto OBOS-banken |l

Sparekonto OBOS-banken

30 516 106 163
498 445 0
59 899 102 090
566 377 19 287
20 029 15 029
796 167 1 507 949

SUM OML@PSMIDLER

1971433 1750518

SUM EIENDELER

322 534 559 322 468 609

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 161 * 5 000 805 000 805 000
Annen egenkapital 17 125 234 988 116 327 032

SUM EGENKAPITAL

126 039 988 117 132 032

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18
Borettsinnskudd 19

132 121 738 140 953 144
63 698 000 63 698 000

SUM LANGSIKTIG GJELD

195 819 738 204 651 144

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader

224715 162 320

Leverandgrgjeld 423 167 274 483
Palgpte renter 27 076 13 053
Annen Kortsiktig gjeld 20 -126 235 577

SUM KORTSIKTIG GJELD

674 832 685 433
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 322 534 559 322 468 609
Pantstillelse 21 323 698 000 323 698 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 17.04.2023
Styret i Haugerudhagan Borettslag
Bent Hvale/s/ Shahzad Ashraf/s/ Karoline Hegna/s/
Morten Jargensen/s/ Marius Mgller/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra

Vedlegg 1 21av 31
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andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3621480
Kapitalkost. lan 2 3 444 064
Bredband 745 752
Garasje 452 760
Heis og renhold 300 048
Vedlikeholdsfond 117 972
Brannsikring 64 800
Nedbetaling elbil-lader 13 900
Kapitalkostnader pa IN-lan 3733269
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 179 204
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 178 464
Overfart til kapitalkostnader -7 535 001
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5316 712

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje 22 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5293 912
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

p-plasser 1326
Skilt 800
SUM ANDRE INNTEKTER 2126
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -36 730
SUM PERSONALKOSTNADER -36 730

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

Vedlegg 1 22av31 arsrapport.pdf
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 260 500.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 28 659, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 17 629.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15750
OBOS Prosjekt AS -10 075
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 938
Andre konsulenthonorarer 4 375
SUM KONSULENTHONORAR -34 138
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 29 075
Drift/vedlikehold elektro -54 300
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -225 757
Drift/vedlikehold heisanlegg -100 417
Drift/vedlikehold brannsikring -163 305
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -51 359
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -10 474
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -26 969
SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -721 655

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 613 791

Feieavgift -3 634

Renovasjonsavgift -498 595

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1116 020

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Trappevask-matteskift-renhold 211 197

Dartelefon 29 113
Vedlegg 1 23 av 31 arsrapport.pdf
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SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -240 310
SUM ANDRE ANLEGG -240 310
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -128 816
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 417
Driftsmateriell -8 881
Vaktmestertjenester -212 481
Renhold ved firmaer -24 689
Snarydding -301 986
Gressklipping -84 328
Andre fremmede tjenester -40 306
Trykksaker -224
Andre kostnader tillitsvalgte 28 6359
Andre kontorkostnader -1 253
Telefon, annet -1 935
Porto -540
Kontingenter -2 630
Bank- og kortgebyr -4 386
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -855 552
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1181
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13 769
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 16 583
SUM FINANSINNTEKTER 31 533
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 603 606
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1 717 971
SUM FINANSKOSTNADER -3 321 577
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2006 59 120 000
Kostpris/Bokf.verdi 2007 176 210 000
Kostpris/Bokf.verdi 2008 63 160 000
SUM BYGNINGER 298 490 000
Tomten ble kjept i 2006/2007
Gnr.141/bnr.36

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg
Kostpris 1 605 168
Avskrevet tidligere 40129
Avskrevet i ar -160 517

1404 522
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1404 522
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -160 617
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 59 899
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 59 899
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 61 673 581
Egenkapital fra IN tidligere ar 78 179 053
Egenkapital fra IN 2022 4 617 982
Reduksjon EK fra IN -19 235 628
SUM ANNEN EGENKAPITAL 125 234 988

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken HABAOQ2, lan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,74 %. Lepetiden er 35 ar.

Opprinnelig 2012

Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Restgjeld

Handelsbanken HABAO1, lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,74 %. Lapetiden er 35 ar.

Opprinnelig 2012

Vedlegg 1 25av 31
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Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 17 128 752
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 2018 922
Nedbetalt tidligere, IN 46 716 578
Nedbetalt i ar, IN 3563 416
Restgjeld -62 748 332
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -132121 738
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -11 824 000
Opprinnelig 2007 -35242 000
Opprinnelig 2008 -16 632 000
SUM BORETTSINNSKUDD -63 698 000
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Fakturagebyr -49
Gebyrer 175
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 126
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 63 698 000
Pantelan 132121 738
Beregnede IN-forpliktelser 63 561 407
TOTALT 259 381 145

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 298 490 000
Tomt 20 000 000
TOTALT 318 490 000
Vedlegg 1 26 av 31 arsrapport.pdf
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 807691. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 20. mai og 20. november pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt
med OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen
ma vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 13.05.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.23
Selskapsnummer: 5735 Selskapsnavn: Haugerudhagan Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Sondre K. Steigen er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt
fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

O For
0 Mot

Sak 3 Valg av protkollvitner

Morten Jergensen og Marius Meller er valgt.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forfastsettelse av honorarer
[ Mot fastsettelse av honorarer

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styrets godtgjerelse settes 274 000,-. Denne summen er medregnet ekning etter
konsumprisindeksen.

[0 Styrets godtgjerelse holdes lik som fjoraret pa 260 500,-.

Sak 7 Varmtvannsberedere

Laneopptak til utskiftning av varmtvannsberedere opp til 3.000.000,-. Vi
benytter 500 000,- av vart vedlikeholdsfond og l&nefinansierer resten av
prosjektet.

O For
O Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[0 Morten Jergensen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
O Marius Mealler

O Shahzad Ashraf

[0 Svein Adrian Heien-Lyngstad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
O Bent Hvale

O Jorun Lendal
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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