== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 875 540

Borettslag

BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik Skalstad
07.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955875540

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 510 760 507 652
Sum inntekter 510 760 507 652
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 22 820
Annen driftskostnad 477 874 1008 352
Sum kostnader 523514 1031172
Driftsresultat -12 754 -523 520

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8161 7 568
Sum finansinntekter 8161 7 568
Annen finanskostnad 51 358 30798
Sum finanskostnader 51 358 30 798
Netto finans -43 197 -23230
Resultat far skattekostnad -55 951 -546 750
Arsresultat -55 951 -546 750
Totalresultat -55 951 -546 750

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -55951 -546 750
Sum overferinger og disponeringer -55951 -546 750
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1609 757 1609 757

Sum varige driftsmidler 1609 757 1609 757

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1609 757 1609 757
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 18 600 31 960
Sum fordringer 18 600 31 960
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 102 555 158 462
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 102 555 158 462
Sum omlgpsmidler 121 155 190 421
SUM EIENDELER 1730912 1800178

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 166 016 110064
Sum opptjent egenkapital -166 016 -110 064
Sum egenkapital -165 216 -109 264
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 948 005 968 796
@vrig langsiktig gjeld 894 841 894 841
Sum annen langsiktig gjeld 1842 846 1863 637
Sum langsiktig gjeld 1842 846 1863637

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6673 237
Leverandergjeld 6673 5633
Skyldige offentlige avgifter 4935 4935
Annen kortsiktig gjeld 35001 35001
Sum kortsiktig gjeld 53282 45 805
Sum gjeld 1896 128 1909 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1730912 1800178
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 371392

955 875 540

Borettslag

BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frederik Skalstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 875 540
BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 510 760 507 652
Sum inntekter 510 760 507 652
Kostnader

Lennskostnad 45 640 22 820
Annen driftskostnad 477 874 1 008 352
Sum kostnader 523 514 1 031 172
Driftsresultat -12 754 -523 520

Finansinntekter og
finanskostnader

Annen renteinntekt 8 161 7 568

Sum finansinntekter 8 161 7 568

Annen finanskostnad 51 358 30 798

Sum finanskostnader 51 358 30 798

Netto finans -43 197 -23 230

Resultat fer skattekostnad -55 951 -546 750

Arsresultat -55 951 -546 750

Totalresultat -55 951 -546 750

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -55 951 -546 750

Sum overferinger og

disponeringer -55 951 -546 750
Utskriftsdato 21.05.2024 Organisasjonsny 955 875 540 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 875 540
BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 6092 757 1 609 757
Sum varige driftzmidler 1 609 757 1 609 757

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 609 757 1 609 757
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 18 600 31 960
Sum fordringer 18 600 31 960
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 102 555 158 462
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 102 555 158 462
Sum omlepsmidler 121 155 190 421
SUM EIENDELER 1 730 912 1 800 178

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800

Sum innskutt egenkapital 800 800

Opptjent egenkapital

Udekket tap 166 016 110 064
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 955 875 540 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -166 016 -110 064
Sum egenkapital -165 216 -109 264
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 948 005 968 796
@vrig langsiktig gjeld 894 841 894 841
Sum annen langsiktig gjeld 1 842 846 1 863 637
Sum langsiktig gjeld 1 842 846 1 863 637
Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 673 237
Leverandergjeld 6 673 5 633
Skyldige offentlige

avgifter 4 935 4 935
Annen kortsiktig gjeld 35 001 35 001
Sum kortsiktig gjeld 53 282 45 805
Sum gjeld 1 896 128 1 909 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 730 912 1 800 178

Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 955 875 540 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 875 540
BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6458
Borettslaget Steenstrupsgate 21
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Velkommen til &rsmgte i Borettslaget Steenstrupsgate 21

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
7. april 2024 kl. 12:00, Steenstrups gate 21, 1.etg.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikehold 2024

8. Sommerfest 2024!

9. Vardugnad 2024

10. Oppbevaringsbokser for trillevogner

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Borettslaget Steenstrupsgate 21

2av 2l
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Ingar leder matet

Forslag til vedtak

Ingar er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen og protokollvitner vellges i generalforsamlingen.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport Styrerommet-9bba63d4-eb94-4a6b-8f2a-c0404ca6c307.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 40 000,-

Styrets innstilling

Samme som i 2023

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

4 av 21
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Sak7
Vedlikehold 2024

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Arsmete vedtar prioriteringsliste 2024

Styrets innstilling
Oppgang og inngangsder samt callinganlegg

Forslag til vedtak
Oppgang og inngangsder samt callinganlegg

Sak 8
Sommerfest 2024!

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgéardsfest fordi det alltid er s& hyggelig

Styrets innstilling

Kari Mette Hole kemmer med forslag til datoer - Arsmetet vedtar

Forslag til vedtak
KMH

Sak 9
Vardugnad 2024

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Dugnad asap

Styrets innstilling

Vi setter dafo

Forslag til vedtak

Na ila april

5av 2]
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Sak 10
Oppbevaringsbokser for trillevogner

Forslag fremmet av:
Andreas Been
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Ved familieforekelse

Styrets innstilling

Arsmete bes vurdere innkommne pris fra leverander (pristilbudet legges frem pa Arsmatet)

Forslag til vedtak

Arsmete gir Styret fullmakt til innkjep av oppbevaringsbokser for trillevogner

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Ingar Ulltveit-Moe
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kari Mette Hole

¢ Therese Skjennum

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ |klague Khan

6av 21
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ingar Rostvag Ulltveit Moe Steenstrups Gate 21
Nestleder Therese Skjennum Steenstrups Gate 21
Styremedlem Kari Mette Hole Steenstrups Gate 21

Kontaktinformasjon

Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Steenstrupsgate 21

Borettslaget bestar av 8 andelsleiligheter.

Borettslaget Steenstrupsgate 21 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 955875540, og ligger i bydel Grunerigkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 410

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Steenstrupsgate 21 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Flattum & Co AS.

Vedlegg 1 Arsrappart Btyrerommet-9bbaé3d4-eb94-4a6hb-8f2a-c0404cabe307. pdf
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2 Borettslaget Steenstrupsgate 21

Styrets arbeid 2023-24:

Arsmgte 2023 ble avholdt 22.april

Antallet styremeter i innevaerende periode: 7 — Styret har ukentlig elektronisk dialog

Vi har arrangert dugnad (noen sammen med Lillefoss Velforening): 26.april, 10.september
og 12.november 2023

Allmgte i Borettslaget: 29.juni og 12.september

Sommerfest: 3. juni

Julebord: 24 .november

Styret har hatt befaringer med Christiania Fasade og fatt tilbud pa ny fasade Steenstrups
gate 21 — dette tilbudet ble avslatt grunnet pris (NOK 1,8 millioner) samt at to eksterne
handverkere — Jarn Bjerlely i firma Temrermester Jan H. Norbeck Entrepengrforretning AS
og arkitekt UIf Teigen — uavhenig av hverandre mente fasaden var strgken og ikke trengte
fullstendig rehabilitering.

Christiania Fasade har ogséa gjort noe vedlikeholdsarbeid pa siden av taket, veggen ut mot
nr 12 for & tette murpuss som holdt pa 4 falle ned.

Styret har hatt befaring av navnte UIf Teigen fra Murbyen for & se pa tak, piper og nevnte
fasade. Teigen mente taket og pipene taler rundt en syv ar til far de ma rehabiliteres og
gav sin stette til Styrets plan om 4 ta taket ila de neste 5 ar.

Styret fikk endelig bekreftet av Brann- og redningsetaten at brannvernet pabegynte av det
forrige styret under Pandemien var godkjent! Palegget blir gitt av kommunen i 2020 og er
na ferdigstilt. Endelig bekreftelse kom 22.september.

Styret har innhentet tre tilbud pa forsikringer til Borettslaget, men har ikke valgt & ga videre
med noen av disse ettersom prisene ikke var bedre.

Styret har hatt email, telefon og fysisk mgte — 12.september - med Byantikvaren Oslo vedr
var radliste status. Vi har sgknad inne pa rehabilitering av oppgang, og avventer svar pa
denne. Styret gnsker & soke hvert ar om midler (seknadsprosess hver november). |
forbindelse med s@knaden til Byantikvaren hadde vi tre befaringer fra tre selskaper med
tre tilbud til renovering av trappeoppgang den 18.oktober

Styret har i to omganger hatt to forskjellige firmaer - Temrermester Jan H. Norbeck
Entrepengrforretning AS og Temrermester Kenneth Werner - for a gjere
vedlikeholdsarbeid pa inngangsderen i 1.etg.

Styret ensker kommende periode a prioritere

-ny inngangsdar

- maling av oppgang

- nytt callinganlegg

Vedlegg 1 ArsrapPant Styrerommet-9bbaé3d4-eb94-4a6b-8f2a-c0404cabe307. pdf
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3 Borettslaget Steenstrupsgate 21

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets dispconible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) er kr 67 873 og
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.
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4 Borettslaget Steenstrupsgate 21

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 64 000 til Iapende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Steenstrupsgate 21.

Lan
Borettslaget Steenstrupsgate 21 har l1an i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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flattumec

STATSAUTORISERTE REVISORER

Til Generalforsamlingen i Borettslaget Steenstrupsgate 21

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Steenstrupsgate 21 sitt arsregnskap som viser et underskudd p3

kr. 55 951. Arsregnskapet bestdr av balanse pr. 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper, og oppstilling over endring av dispenible midler.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling pr. 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Prig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert
sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon.
Formdlet er 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i 53
henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:

St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 i D GG;
Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDIEPENDENTMEMBER

Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge

Arsrapport Styre rommet—9bba63d4—eb94—4a6b—8f2a—00404ca6c3(@df

Mav 21
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i E STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppst& som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentiig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pdvirke gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Arsrapport Styre rommet—9bba63d4—eb94—4a6b—8f2a—00404ca6cmpdf

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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7 Borettslaget Steenstrupsgate 21

BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21
ORG.NR. 955 875 540, KUNDENR. 6459

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 144 616 8 235 144 616 67 873
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -55 951 -546 750 9 350 -80 900
Tillegg for nye langsiktige lan 14 0 992 919 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 20791 -300 788 -24 000 -19 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -76 742 136 381 -14 650 -99 900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 67 873 144 616 129 966 -32 027
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 121 155 190 421
Kortsiktig gjeld -53 282 -45 805
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 67 873 144 616
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8 Borettslaget Steenstrupsgate 21

BORETTSLAGET STEENSTRUPSGATE 21
ORG.NR. 955 875 540, KUNDENR. 6459

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 510 760 507 652 502 000 502 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 510 760 507 652 502 000 502 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5640 -2 820 0 -5 700
Styrehonorar 4 -40 000 -20 000 0 -40 000
Revisjonshonorar 5 -8 155 -8§163 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -50 388 -48 443 -52 000 -54 000
Konsulenthonorar ¢] -13 500 0 -5 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -88 624 -579 664 -64 000 -64 000
Forsikringer -108 286 -102 691 -110 000 -120 000
Kommunale avgifter 8 -104 884 -87 566 -69 200 -111 000
Energiffyring -46 884 -58 927 -70 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -28 893 -47 907 -51 000 -27 000
Andre driftskostnader 9 -28 261 -74 990 -22 450 -26 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -523 514 1031172 -451 650 -525 900
DRIFTSRESULTAT -12 754 -523 520 50 350 -23 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 8 161 7 568 0 0
Finanskostnader 11 -51 358 -30798 -41 000 -57 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -43 197 -23 230 -41 000 -57 000
ARSRESULTAT -55 951 -546 750 9 350 -80 900
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -436 686
Udekket tap -55 951 -110 064
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9 Borettslaget Steenstrupsgate 21
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1448782 1448782
Tomt 160 975 160 975
SUM ANLEGGSMIDLER 1609 7657 1609757
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 87 54
Forskuddsbetalte kostnader 18 514 31 906
Driftskonto OBOS-banken 102 555 158 462
SUM OML@PSMIDLER 121 165 190 421
SUM EIENDELER 1730912 1800178
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 8 * 100 800 800
Udekket tap 13 -166 016 -110 064
SUM EGENKAPITAL -165 216 -109 264
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 948 005 968 796
Borettsinnskudd 15 894 841 894 841
SUM LANGSIKTIG GJELD 1842846 1863 637
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 1 1
Leverandergjeld 6673 5633
Skyldige offentlige avgifter 16 4 935 4 935
Palegpte renter 5036 237
Palepte avdrag 1637 0
Annen Kkortsiktig gjeld 17 35 000 35 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 53 282 45 805
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1730912 1800178
Pantstillelse 18 1889841 1889841
Garantiansvar 0] 0]

Oslo, . .2024

Styret i Borettslaget Steenstrupsgate 21

Ingar Rostvag Ulltveit Moe Kari Mette Hole Therese Skjennum
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfirt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 502 320
Eiendomsskatt 8 440
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 510 760
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller l@annsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Borettslaget Steenstrupsgate 21

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 40 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 155.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Teigen Arkitekter AS, tilstand tak og piper -13 500
SUM KONSULENTHONORAR -13 500
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -71 506
Drift/vedlikehold VVS -7 500
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 997
Kostnader dugnader -1621
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -88 624

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -8 442
Vann- og avlgpsavgift -54 054
Feieavgift -1 020
Renovasjonsavgift -41 368
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -104 884
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -20 639
Andre fremmede tjenester 127
Andre kontorkostnader -3 053
Kontingenter -2 258
Bank- og kortgebyr -2 184
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -28 261

Vedlegg 1
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12 Borettslaget Steenstrupsgate 21
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 576
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 158
Kundeutbytte fra Gjensidige 7427
SUM FINANSINNTEKTER 8 161
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -51 358
SUM FINANSKOSTNADER -51 358
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1983 1609757
Tomt utskilt i 2016 -160 975
SUM BYGNINGER 1448 782
Tomten ble kjapt i 1983
Gnr.228/bnr.410

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,05 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2022 -992 919
Nedbetalt tidligere 24123
Nedbetalt i ar 20 791
-948 005
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -948 005
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13 Borettslaget Steenstrupsgate 21
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1983 -894 841
SUM BORETTSINNSKUDD -894 841
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 935
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 935
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Vedtatt ikke utbetalte styrehonorar 2022 -35 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35 000
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 894 841
Pantelan 948 005
Palgpte avdrag 1637
TOTALT 1 844 483

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1448 782

Tomt 160 975

TOTALT 1609 757
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 7.04.24
Selskapsnummer: 6459 Selskapsnavn: Borettslaget Steenstrupsgate 21

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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