== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 387 361

Aksjeselskap

SEM & JOHNSEN BOLIGER AS
Rusel gkkveien 30

0251 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Signe Kristin Detlie Swift
16.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 77003 790 43 255 757
Annen driftsinntekt 2925016 3711474
Sum inntekter 79 928 806 46 967 231
K ostnader

Varekostnad 14 076 086 1042088
L gnnskostnad 1 44700 794 30722872
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 493 122 13 487
Annen driftskostnad 19 022 032 10 650 637
Sum kostnader 78292 032 42 429 083
Driftsresultat 1636774 4538 148

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 365 539 214 202
Sum finansinntekter 365 539 214 202
Annen rentekostnad 146 150 97 183
Sum finanskostnader 146 150 97 183
Netto finans 219 389 117 019
Ordineert resultat far skattekostnad 1856 163 4 655 167
Skattekostnad pa resultat 3 475085 1024 645
Ordineert resultat etter skattekostnad 1381078 3630522
Arsresultat 1381078 3630522
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1381078 3630522
Totalresultat 1381078 3630522

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 1 200 000 3000 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998387361

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 181078 630 522
Sum overfaringer og disponeringer 4 1381078 3630522
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 3112 143 768
Sum immaterielle eilendeler 3112 143 768

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 033 682 107 006
Sum varige driftsmidler 2 2033682 107 006

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Andre langsiktige fordringer 5 4000 4000
Sum finansielle anleggsmidler 4000 4000
Sum anleggsmidler 2040794 254774
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6,7 25311161 13180471
Andre kortsiktige fordringer 1408 730 804 581
Konsernfordringer 8 2917 826 472
Sum fordringer 26 722 807 14 811 524

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 5241612 7542 282
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5241612 7 542 282
Sum omlgpsmidler 31964 420 22 353 806
SUM EIENDELER 34005 214 22 608 579
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,10 110500 110 500
Overkurs 4 2769 620 1461 999
Sum innskutt egenkapital 2880120 1572 499

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 14 063 578 4721039
Sum opptjent egenkapital 14 063 578 4721039

Sum egenkapital 4 16 943 698 6293 538

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 7
Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 36 603 18 186
Leverandergjeld 702 525 547 111
Betalbar skatt 3 70369 956 663
Skyldig offentlige avgifter 4438 559 3875290
Utbytte 8 1 200 000 3000 000
Kortsiktig konserngjeld 8 2 466 339 253960
Annen kortsiktig gjeld 8147121 7 663 831
Sum kortsiktig gjeld 17 061 516 16 315041
Sum gjeld 17 061 516 16 315041
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34005 214 22 608 579
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 558517

298 387 361
Aksjeselskap

SEM & JOHNSEN BOLIGER AS
Ruseleskkveien 30

0251 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Signe Kristin Detlie Swift
16.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2024 kI 03:46

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Organisasjonznr: 998 387 361
SEM & JOHNSEN BOLIGER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 77 003 790 43 255 757
Annen driftsinntekt 2 925 016 3 711 474
Sum inntekter 79 928 806 46 967 231
Kostnader

Varekostnad 14 076 086 1 042 088
Lennskostnad 1 44 700 794 30 722 872

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 493 122 13 487
Annen driftskostnad 19 022 032 10 650 637
Sum kostnader 78 292 032 42 429 083
Driftsresultat 1 636 774 4 538 148

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 365 539 214 202
Sum finansinntekter 365 539 214 202
Annen rentekostnad 146 150 97 183
Sum finanskostnader 146 150 97 183
Netto finans 219 389 117 019

Ordinert resultat fer

skattekostnad 1 856 163 4 655 167
Skattekostnad pa resultat 3 475 085 1 024 645
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 381 078 3 630 522
Araresultat 1 381 078 3 630 522

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 1 381 078 3 630 522

Totalresultat 1 381 078 3 630 522

Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 1 200 000 3 000 000

Avsatt til annen

egenkapital 181 078 630 522

Sum overferinger og

disponeringer 4 1 381 078 3 630 522
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 998 387 361 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Organisasjonznr: 998 387 361
SEM & JOHNSEN BOLIGER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 2 112 143 768
Sum immaterielle eiendeler 3 112 143 768

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2 033 682 107 006
Sum varige driftsmidler 2 2 033 682 107 006

Finanzielle anleggsmidler
1Lan til foretak i samme
konsern 5
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5

Andre langsiktige

fordringer 5 4 000 4 000
Sum finansielle

anleggsmidler 4 000 4 000
Sum anleggsmidler 2 040 794 254 774
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6, 7 25 311 161 13 180 471
Andre kortsiktige

fordringer 1 408 730 804 581
Konsernfordringer 8 2 917 826 472
Sum fordringer 26 722 807 14 811 524

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 5 241 512 7 542 282
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 241 612 7 542 282
Sum omlepsmidler 31 964 420 22 353 806
SUM EIENDELER 34 005 214 22 608 579

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 998 387 361 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998387361

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 10 110 500 110 500

Overkurs 4 2 769 620 1l 461 999

Sum innskutt egenkapital 2 880 120 1 572 499

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 14 063 578 4 721 039

Sum opptjent egenkapital 14 063 578 4 721 039

Sum egenkapital 4 16 943 698 6 293 538

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 7

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7

Langsiktig konserngjeld 7

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 36 603 18 186

Leverandergjeld 702 525 547 111

Betalbar skatt 3 70 369 956 663

Skyldig offentlige avgifter 4 438 559 3 875 290

Utbytte 8 1l 200 000 3 000 000

Kortsiktig konserngjeld 8 2 466 339 253 960

Annen kortsiktig gjeld 8 147 121 7 663 831

Sum kortsiktig gjeld 17 061 516 16 315 041

Sum gjeld 17 061 516 16 315 041

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 34 005 214 22 608 579
Utskriftedato 08.07.2023 Organisasjonsny 998 387 361 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Organisasjonznr: 998 387 361
SEM & JOHNSEN BOLIGER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

32.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998387361

Arsregnskap

2022

Sem & Johnsen Boliger AS

Org.nr. 998 387 361

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/deb882cb-8ebe-4eab-af88-d50736c53369

# visma sign

www. vismasign.com
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Resultatregnskap

Sem & Johnsen Boliger AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsmntekter

Varekostnad

Lennskostnad 1
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 3
Resultat

Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital

Sum overferinger 4

Sem & Johnsen Boliger AS

Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/deb882cb-8ebe-4eab-af88-d50736c53369

2022 2021
77003 790 43 255 757
2925016 3711474
79 928 806 46 967 231
14 076 086 1042 088
44 700 794 30722 872
493 122 13 487
19 022 032 10 650 637
78 292 032 42 429 083
1636 774 4 538 148
365 539 214 202
146 150 97 183
219 389 117 019

1 856 163 4 655 167
475 085 1024 645

1 381 078 3 630 522
1 381 078 3 630 522
1200 000 3 000 000
181 078 630 522
1381 078 3 630 522

Side 2

# visma sign

www. vismasign.com
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998387361

Balanse
Sem & Johnsen Boliger AS
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3 3112 143 768
Sum immaterielle eiendeler 3112 143 768
Varige driftsmidler
Driftslosere, inventar o.a. utstyr 2 033 682 107 006
Sum varige driftsmidler 2 2 033 682 107 006
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 5 4 000 4 000
Sum finansielle anleggsmidler 4 000 4 000
Sum anleggsmidler 2 040 794 254774
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6,7 25311 161 13 180 471
Andre kortsiktige fordringer 1 408 730 804 581
Konsernfordringer 8 2917 826 472
Sum fordringer 26 722 807 14 811 524
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 9 5241612 7542 282
Sum omlgpsmidler 31 964 420 22 353 806
Sum eiendeler 34 005 214 22 608 579
Sem & Johnsen Boliger AS Side 3
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/deb882cb-8ebe-4eab-af88-d50736c53369 www. vismasign.com
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998387361

Balanse
Sem & Johnsen Boliger AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,10 110 500 110 500
Overkurs 4 2 769 620 1461 999
Sum innskutt egenkapital 2 880 120 1572 499
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 14 063 578 4721 039
Sum opptjent egenkapital 14 063 578 4721039
Sum egenkapital 4 16 943 698 6293 538
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 36 603 18 186
Leverandergjeld 702 525 547 111
Betalbar skatt 3 70 369 956 663
Skyldig offentlige avgifter 4 438 559 3 875290
Utbytte g 1200 000 3 000 000
Konserngjeld 8 2 466 339 253 960
Annen kortsiktig gjeld 8 147121 7 663 831
Sum kortsiktig gjeld 17 061 516 16 315 041
Sum gjeld 17 061 516 16 315 041
Sum egenkapital og gjeld 34 005 214 22 608 579
Oslo, 09.05.2023
Styret i Sem & Johnsen Boliger AS
Christoffer Askjer Helene Alexia Birgitte Friis Signe Kristin Detlie Swift
styreleder styremedlem styremedlem
Finn Espen Bragnes Caroline Sgrbekk Stensrod
styremedlem daglig leder
Sem & Johnsen Boliger AS Side 4
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ Visma Sign
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Sem & Johnsen Boliger AS Noter til Arsregnskapet 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om forsatt drift.

Fusjoner

Det er i 2022 gjennomfert fusjon mellom Sem & Johnsen Boliger AS, Frogner Eiendomsmegling og Asker og Berum
Eiendomsmegling AS, hvor Sem& Johnsen Boliger AS er det selskapsretislige overtakende selskap. Fusjonene er
gjennomfort med regnskapsmessig virkning fra 01.01.2022. Sammenlikningstallene er ikke omarbeidet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
oml@psmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et r er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nir verdifallet ikke forventes & vere
forbigiende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1&n balansefores til
nominelle verdier pd etableringstidspunktet, og korrigeres ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pa etableringstidspunktet, uten hensyn til eventuelle senere renteendringer.

Drifisinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet (transaksjonstidspunktet). Tjenester inntektsfores etter
hvert som de leveres. Inntektsfaring av meglerprovisjon skjer pd aksepttidspunktet for bindende bud.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over driftmidlenes forventede levetid. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader. Pdkostninger eller forbedringer tillegges kostpris og avskrives
i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved
var anskaffelse av driftsmidlet. Innredning i leide lokaler balansefores og avskrives over leiekontraktens lopetid.

Nedskrivning
Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler som avskrives, vurderes for verdifall nar det foreligger indikasjoner pa at
fremtidig innjening ikke kan forsvare eiendelens balansefarte verdi..

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetningen til
tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. I tillegg er det foretatt en generell avsetning for a dekke
tapsrisiko som ikke var kjent pa vurderingstidspunktet.

Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefert under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefort. Pensjonspremien anses i disse tilfeller som
pensjonskostnad og klassifiseres sammen med

lennskostnader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode, er utlignet og nettofert.

Klientmidler

Selskapet oppbevarer klientmidler pa egne bankkonti. Klientmidler/klientansvar er i henhold til god regnskapsskikk ikke

vist i regnskapet.

Sem & Johnsen Boliger AS Side 5
Electronically signed / S&hksisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ vIsma 5|gn
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/deb882cb-8ebe-4eab-af88-d50736c53369 www. vismasign.com
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998387361

Sem & Johnsen Boliger AS

Note 1 Lonnskostnader, antall ansatte mv.

Noter til Arsregnskapet 2022

Lennskostnader 2022 2021
Lenninger 35461 863 25586 972
Arbeidsgiveravgift 5767 457 3956431
Pensjonskostnader 691 805 523422
Andre personalkostnader 2779 669 653 047
Sum 44 700 794 30722872
Antall arsverk 32 18
Note 2 Anleggsnote
Driftslesere,
inventar, verktey,
kontormaskiner
Anskaffelseskost 01.01.2022 956 043
Tilgang kjepte driftsmidler 2255675
Anskaffelseskost overfert fra fusjon Asker og Beerum Eiendomsmegling AS 92 594
Anskaffelseskost overfert fra fusjon Frogner Eiendomsmegling AS 101 874
Avgang solgte driftsmidler -23 180
Anskaffelseskost 31.12.2022 3 383 005
Akkumulerte avskrivinger 01.01.2022 849 038
Akkumulerte avskrivninger overfert fra fusjon Asker og Berum Eiendomsmegling AS 7164
Akkumulerte avskrivninger overfort fra fusjon Frogner Eiendomsmegling AS 21960
Akkumulerte avskrivninger avgang -21 960
Arets avskrivninger 2022 493 122
Bokfart verdi per 31.12.2022 2033 682
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Sem & Johnsen Boliger AS

Noter til Arsregnskapet 2022

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt 70 369 956 663
Endring i utsatt skattefordel 404 716 67982
Skattekostnad ordinzrt resultat 475 085 1024 645
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt 1856163 4655167
Permanente forskjeller 303317 2310
Endring i midlertidige forskjeller -1 839 622 -309 010
Skattepliktig inntekt 319 858 4 348 467
Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 70 369 956 663
Sum betalbar skatt i balansen 70 369 956 663
Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt 1856163 4655167
Beregnet skatt av resultat for skatt 408 356 1024137
Skatteeffekt av permanente forskjeller 66 730 508
Sum 475 086 1024 645
Effektiv skattesats 25,6 % 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer

av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -14 146 -267 101 -252955
Avsetninger mv 0 -1 586 667 -1 586 667
Sum -14 146 -1 853 768 -1839 622
Grunnlag for utsatt skattefordel -14 146 -1 853 768 -1839 622
Utsatt skattefordel (22 %) -3112 407 829 404 717
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital Pr. 01.01.2022 110500 1461 999 4721 039 6293 538
Fusjon 0 1307621 9161461 10469 082
Arets resultat 0 0 1381078 1381078
Avsatt utbytte 0 0 -1200 000  -1200 000
Pr.31.12.2022 110500 2769 620 14 063 578 16 943 698
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Sem & Johnsen Boliger AS Noter til Arsregnskapet 2022

Note 5 Fordringer med forfall senere enn ett ar

2022 2021

Andre fordringer (anleggsmidler) 4 000 4 000
Sum langsiktige fordringer 4 000 4000
Note 6 Klientmidler og tilzodehavende

Selskapet oppbevarer klientmidler pa egne bankkonti. Klientmidler/klientansvar er i henhold til

god regnskapsskikk ikke vist i regnskapet.
Meglers tilgodehavende representerer selskapets krav pa provisjon og utlegg for utferte oppdrag.
Meglers tilgodehavende er klassifisert som en kundefordring pr 31.12. og innga i posten
kundefordringer i regnskapet.

Klientmidler 2022 2021
Klientmidler 195 234 755 155915299
Klientansvar -195 234 755 -155915 299
Sum 0 0

Note 7 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Selskapet har factoringavtale med folgende selskaper

Pareto Bank ASA NOK 14 000 000

Balanseferte fordringer er gjennom factoringavtale med Pareto Bank ASA pantsatt til en verdi inntil NOK 14 000 000. I
tillegg har morselskapet, VSIN AS, et kausjonistansvar for kassakreditt med NOK 6 000 000. Trukket belap pa
kassakreditt utgjer NOK 36 603.

Det er avgitt garanti knyttet til husleic med kr 1 761 459.

Note 8 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2022 2021

Fordringer

Kundefordringer konsern 2817 826472

Sum 2917 826472

Gjeld

Leverandergjeld innen konsern 966 339 253 960

Annen kortsiktig gjeld konsern 1500 000 0

Utbytte 1200 000 3 000 000

Sum 3666 339 3 253 960
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Sem & Johnsen Boliger AS Noter til Arsregnskapet 2022

Note 9 Bankmidler

2022 2021

Bundne bankmidler 1630461 1577 634

Note 10 Konsern

Sem & Johnsen Boliger AS sitt morselskap er Vsjn AS, Ruselokkveien 30, 0251 OSLO, Norge.
Sem & Johnsen Boliger AS inngér i Vsjn AS' konsernregnskap.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Sem & Johnsen Boliger AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sem & Johnsen Boliger AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: UZAWK4203-UGKS2-DIGDP-3A23W-QQ4W0

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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