== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 859 370

Aksjeselskap

Neufeldtsgt 3 AS

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 409 894 410 244
Sum inntekter 409 894 410 244
K ostnader

Annen driftskostnad 254 824 222 166
Sum kostnader 254 824 222 166
Driftsresultat 155 070 188 078

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 500 46
Sum finansinntekter 500 46
Annen finanskostnad 42 648 31838
Sum finanskostnader 42 648 31838
Netto finans -42 148 -31792
Ordineert resultat far skattekostnad 112 922 156 286
Ordinaert resultat etter skattekostnad 112 922 156 286
Arsresultat 112 922 156 286

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 112 922 156 286
Sum overfaringer og disponeringer 112 922 156 286

16.05.2024 kI 17:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 809 787 809 787

Sum varige driftsmidler 809 787 809 787

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 809 787 809 787
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 15199 49412
Sum fordringer 15199 49 412
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 149 840 146 939
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 149 840 146 939
Sum omlgpsmidler 165 039 196 351
SUM EIENDELER 974 826 1006 138

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 106 000 106 000
Sum innskutt egenkapital 106 000 106 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 284 131 397 053
Sum opptjent egenkapital -284 131 -397 053
Sum egenkapital -178 131 -291 053
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1124 445 1234329
Sum annen langsiktig gjeld 1124 445 1234 329
Sum langsiktig gjeld 1124 445 1234 329

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 366 6 763
Leverandergjeld 13964 51133
Annen kortsiktig gjeld 3181 4965
Sum kortsiktig gjeld 28511 62 861
Sum gjeld 1152 956 1297 190
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 974 825 1006 137
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 371484

930 859 370

Aksjeselskap

Neufeldtsgt 3 AS

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud Kjensvik
13.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2024 kl 17:48

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Organisasjonznr: 930 859 370
Neufeldtagt 3 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 409 894 410 244
Sum inntekter 409 894 410 244
Kostnader

Annen driftskostnad 254 824 222 166
Sum kostnader 254 824 222 166
Driftsresultat 155 070 188 078

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 500 46
Sum finansinntekter 500 46
Annen finanskostnad 42 648 31 838
Sum finanskostnader 42 648 31 838
Netto finans -42 148 -31 792

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 112 922 156 286
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 112 922 156 286
Araresultat 112 922 156 286

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 112 922 156 286

Sum overferinger og

disponeringer 112 922 156 286
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsnr 930 859 370 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Organisasjonznr: 930 859 370
Neufeldtagt 3 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 809 787 8092 787
Sum varige driftzmidler 809 787 809 787

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 809 787 809 787
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 15 199 49 412
Sum fordringer 15 199 49 412
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 149 840 146 939
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 149 840 146 939
Sum omlepsmidler 165 039 196 351
SUM EIENDELER 974 826 1l 006 138

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 106 000 106 000

Sum innskutt egenkapital 106 000 106 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 284 131 397 052
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsnr 930 859 370 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Sum opptjent egenkapital -284 131 -397 053
Sum egenkapital -178 131 -291 053
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 124 445 1 234 329

Sum annen langsiktig gjeld 1 124 445 1 234 329

Sum langsiktig gjeld 1 124 445 1 234 329

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 366 6 763

Leverandergjeld 13 964 51 133

Annen kortsiktig gjeld 3 181 4 965

Sum kortsiktig gjeld 28 511 62 861

Sum gjeld 1 152 956 1 297 190

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 974 825 1l 006 137
Utskriftedato 09.05.2023 Organisasjonsnr 930 859 370 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Organisasjonznr: 930 859 370
Neufeldtagt 3 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

9265 Neufeldtsgt 3 AS

€ oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

2 Neufeldtsgt 3 AS

Til aksjonaerene i Neufeldtsgt 3 AS

Velkommen til generalforsamling, mandag 13. mars 2023 kl. 17:00 i speiderlokalet i
Neufeldts gate 3.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Neufeldtsgt 3 AS det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

3 Neufeldtsgt 3 AS

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Neufeldtsgt 3 AS
avholdes mandag 13. mars 2023 kl. 17:00 i speiderlokalet i Neufeldts gate 3.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

N

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen saker til behandling

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Trondheim, 21.02.2023
Styret i Neufeldtsgt 3 AS

Einar Johnsen Kari Gilberg Karl Henning Omre

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

4 Neufeldtsgt 3 AS

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Einar Johnsen Neufeldts gate 3
Styremedlem Kari Gilberg Neufeldts gate 3
Styremedlem Karl Henning Omre Neufeldts gate 3
Varamedlem Lina Munkhaugen Neufeldts gate 3
Varamedlem Merete Fuglesang Myklebost Neufeldts gate 3

Kontaktinformasjon
Styret
Styret har e-post: neufeldisgt3@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Neufeldtsgt 3 AS

Aksjeselskapet bestar av sju leiligheter og et foreningslokale knyttet til aksjer.
Neufeldtsgt 3 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 930859370, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
406 60

Aksjeselskapets formal er & gi aksjongerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Neufeldtsgt 3 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfigrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 Neufeldtsgt 3 AS

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 3341281. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og pregve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sg@rger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 930859370

6 Neufeldtsgt 3 AS

Styrets arbeid

Ordineer generalforsamling ble avholdt 23. mai 2022. Det var to innkomne forslag til
arsmetet

1. Brannteknisk tilstandsrapport.
Falgende vedtak ble gjort enstemmig: Styret skal sgrge for at det utarbeides en
brannteknisk tilstandsrapport for Neufeldts gate 3

2. Vaktmesterkompensasjon.
Felgende vedtak ble gjort enstemmig: En gkning i vaktmesterkompensasjonen pa
70,- kr/fmnd fra 01.08.2022, slik at denne er pa kr. 330 per maned.

Det er ikke utbetalt godtgjerelser til styrets medlemmer i 2022.
Det ble avholdt 8 styremgater med 11 forskjellige saker i lgpet av aret.

Ifelge vedtak gjort i generalforsamlinga er den branntekniske tilstanden til huset i Neufeldts
gate 3 vurdert. Trondheim brann- og redningstjeneste inspiserte huset 21. november 2022.
lldsteder, rgykvarslere og brannslokkingsapparater i alle leiligheter ble ansett som
tilfredsstillende (ingen anmerkninger). Det var fire anmerkninger for huset: i) Manglende
reykvarsler pa vaskeloft, ii) manglende raykvarsler i speiderlokalet, iii) oppbevaring av
propanflaske i sokkel og iv) reykrer fra tidligere ildsted i speiderlokalet, som ikke var fjerna.
Manglende rgykvarslere vil bli satt opp tidlig 2023, propanflaske er fjerna. Raykrar er
fierna og hull i mur tetta v/Villadsen byggservice. Styret har i 2022 kjgpt inn ett
brannslokkingsapparat til hver enhet i huset, totalt atte stykker. Reykvarslere til hver
boenhet deles ut tidlig i 2023.

Etter sgknad ga Byggesakskontoret i kommunen dispensasjon fra reguleringsplanen for
omradet og ga tillatelse til felling av to furutreer pa tomta. De to furuene ble felt og to
lavtraer beskaret av Trandelag trefelling AS for kr. 28 125,- inkl mva.

Leilighet nr. 1 (U0101) med tilherende 4 stykker aksjer (nr. 52-53, 105-106) ble overfart
18. juli 2022 fra Katrine Barli Evensen til Prashanna Guragain, fedt 28.01.1993.

Det ble avholdt to dugnader i garden i 2022; én om varen og én om hesten. Dugnadene
bestod av de vanlige aktivitetene; vask, rydding, maling, kontroll av brannapparater og
hagearbeid.

| arbeid med budsjettet for 2023 ble det klart at husleia matte gkes. En gkning pa ca. 8%
ble vedtatt av styret og innfart fra 1. januar 2023.
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7 Neufeldtsgt 3 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet (kr 112 922) og foreslas fart mot egenkapital.
Avdrag pa langsiktig gjeld (lan) (kr 109 884) er ikke tatt hensyn til i resultatregnskapet.
Reelt resultat etter fradrag pa langsiktig gjeld er kr 3 038.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 136 528.
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8 Neufeldtsgt 3 AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med ordingere drifts- og vedlikeholdskostnader (kr 44 000). Spyling av
avlgp er planlagt tidlig 2023.

Kommunale avgifter i Trondheim kommune
Det er budsjettert med en liten gkning i de kommunale avgiftene fra tidligere ar.

Energikostnader

Energikostnadene kan veere vanskelige & ansld. De har gatt nedover de siste ara, en
trend vi ikke kan regne med bestar. | 2021 var kostnadene kr 10526, i 2021 kr 8050 og i
2022 kr 6999. Vi har budsjettert med kr 8000 for 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Neufeldtsgt 3
AS. | budsjettet er det lagt opp til en gkning pa 10% i forhold til regnskapet for 2022.

Lan

Neufeldtsgt 3 AS har lan | Nordea.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Neufeldtsgt 3 AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Neufeldtsgt 3 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, selskapets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
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Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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12 Neufeldtsgt 3 AS
NEUFELDTSGT 3 AS
ORG.NR. 930 859 370, KUNDENR. 9265
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 409 894 410 244 410 000 440 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 409 894 410 244 410 000 440 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -7 625 13791 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -27 145 25775 -26 500 -28 500
Konsulenthonorar 4 -2 640 -1 288 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 5 -34 955 -5 045 -39 000 -44 000
Forsikringer -34 930 -30 963 -32 200 -38 500
Kommunale avgifter 6 -711 710 -77 824 -80 100 -86 800
Energiffyring -6 999 -8 050 -10 000 -8 000
TV-anlegg/bredband -58 486 -56 666 -60 000 61 700
Andre driftskostnader 7 -10 334 -2 805 -4 200 -3 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -254 824 -222 166 -260 000 -278 500
DRIFTSRESULTAT 155 070 188 078 150 000 161 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 500 46 0 0
Finanskostnader 9 -42 648 -31 838 -32 000 -49 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -42 148 -31 792 -32 000 -49 000
ARSRESULTAT 112 922 1656 286 118 000 112 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 112 922 156 286
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13 Neufeldtsgt 3 AS
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 809 787 809 787
SUM ANLEGGSMIDLER 809 787 809 787
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 87 0
Forskuddsbetalte kostnader 15112 49 412
Driftskonto OBOS-banken 128 546 125 822
Sparekonto OBOS-banken 21295 21118
SUM OML@PSMIDLER 165 039 196 351
SUM EIENDELER 974 826 1 006 137
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 106 * 1000 106 000 106 000
Udekket tap 1 -284 131 -397 053
SUM EGENKAPITAL 178 131 -291 053
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 1124 445 1234 329
SUM LANGSIKTIG GJELD 1124 445 1234 329
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2 365 4 965
Leverandgrgjeld 13964 51133
Palapte renter 11 366 6 763
Annen kortsiktig gjeld 13 816 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 28 511 62 861
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 974 826 1006 137
Pantstillelse 14 1775000 1775 000
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 21.02.2023
Styret i Neufeldtsgt 3 AS
Einar Johnsen /s/ Kari Gilberg /s/ Karl Henning Omre /s/
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14 Neufeldtsgt 3 AS

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 409 894
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 409 894

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 625.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 2 640
SUM KONSULENTHONORAR -2 640
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Neufeldtsgt 3 AS

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold utvendig anlegg -31 363
Drift/vedlikehold brannsikring -3 592
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -34 955

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt A7 176
Vann- og avigpsavgift -14 220
Renovasjonsavgift -10 314
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -71 710
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -899
Andre fremmede tjenester -7 278
Bank- og kortgebyr 2 157
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -10 334
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 236
Renter av sparekonto i OBOS-banken 177
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 87
SUM FINANSINNTEKTER 500
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Nordea -42 648
SUM FINANSKOSTNADER -42 648

16.05.2024 kl 17:48
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16 Neufeldtsgt 3 AS
NOTE: 10
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 01.01. bygning 355 139
Avskrevet tidligere ar -302 139
Kostpris/bokfart verdi 01.01.rehabilitering 722 220
Tilgang tidligere ar 1116 250
Avskrevet tidligere ar -1 081 683
SUM BYGNINGER 809 787
Tomten er kjapt.
Gnr.406/bnr.60

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

NORDEA

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,00 %. Lzpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2016 -1 750 000
Nedbetalt tidligere 515671
Nedbetalt i ar 109 884

-1 124 445
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 124 445
NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader (strem desember) -816
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -816
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17 Neufeldtsgt 3 AS

NOTE: 14
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 1124 445
TOTALT 1124 445

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 809 787
TOTALT 809 787
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18 Neufeldtsgt 3 AS

9265 Neufeldtsgt 3 AS

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma nedenstéende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmotet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Neufeldtsgt 3 AS
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