== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 865 249
Borettslag

Trosvik Borettsdag

c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frida Louise Myhre
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946865249

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1062 662 978 630
Sum inntekter 1062 662 978 630
Kostnader

L gnnskostnad 61 850 72 505
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4388 4388
Annen driftskostnad 3251109 772904
Sum kostnader 3317 347 849 797
Driftsresultat -2 254 686 128 833

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 9193 5477
Sum finansinntekter 9193 5477
Annen finanskostnad 84110 51 094
Sum finanskostnader 84110 51 094
Netto finans -74 917 -45 617
Ordineert resultat far skattekostnad -2 329 603 83217
Ordineert resultat etter skattekostnad -2 329 603 83217
Arsresultat -2 329603 83217
Totalresultat -2 329603 83217

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -2 329 603 83217
Sum overfaringer og disponeringer -2 329 603 83217
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4403 652 4 403 652
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 44 448 48 836
Sum varige driftsmidler 4448 100 4 452 488

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4448 100 4 452 488
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 36 788 26 228
Sum fordringer 36 788 26 228
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1905 925 1583788
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1905 925 1583788
Sum omlgpsmidler 1942713 1610016
SUM EIENDELER 6390 814 6 062 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2234251
Udekket tap 95351

Sum opptjent egenkapital -95 351 2234251
Sum egenkapital -95 351 2234251
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5207 568 3367 233
@vrig langsiktig gjeld 216 500 216 500
Sum annen langsiktig gjeld 5424 068 3583733
Sum langsiktig gjeld 5424 068 3583733

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 67 402 60 665
Leverandergjeld 993 269 180194
Skyldige offentlige avgifter 176 1255
Annen kortsiktig gjeld 1250 2 406
Sum kortsiktig gjeld 1062 097 244 520
Sum gjeld 6 486 165 3828253
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6390814 6 062 504
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2023 495260

946 865 249
Borettslag

Trosvik Borettslag
c/o OBOS

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frida Louise Myhre
12.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 946 865 249
Trosvik Borettslag

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 062 662 978 630
Sum inntekter 1 062 662 978 630
Kostnader

Lennskostnad 61 850 72 505

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 388 4 388

Annen driftskostnad 3 251 109 772 904

Sum kostnader 3 317 347 849 797

Driftsresultat -2 254 686 128 833

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 193 5 477

Sum finansinntekter 9 193 5 477

Annen finanskostnad 84 110 51 094

Sum finanskostnader 84 110 51 094

Netto finans -74 917 -45 617

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 329 603 83 217

Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 329 603 83 217

Araresultat -2 329 603 83 217

Totalresultat -2 329 603 83 217

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -2 3292 503 83 217

Sum overferinger og

disponeringer -2 329 603 83 217
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 946 B65 249 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 946 865 249
Trosvik Borettslag

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 403 652 4 403 652
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 44 448 48 836
Sum varige driftsmidler 4 448 100 4 452 488

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 448 100 4 452 488
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 36 788 26 228
Sum fordringer 36 788 26 228
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 905 925 1 583 788
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 905 925 1 583 788
Sum omlepsmidler 1 942 713 1 610 01l1ls
SUM EIENDELER 6 390 814 6 062 504

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 946 B65 249 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 234 251
Udekket tap 95 351

Sum opptjent egenkapital -95 351 2 234 251
Sum egenkapital -95 351 2 234 251
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 207 568 3 367 233

@vrig langsiktig gjeld 216 500 216 500

Sum annen langsiktig gjeld 5 424 068 3 583 733

Sum langsiktig gjeld 5 424 068 3 583 733

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 67 402 60 665

Leverandergjeld 993 269 180 194

Skyldige offentlige

avgifter 176 1 255

Annen kortsiktig gjeld 1 250 2 406

Sum kortsiktig gjeld 1 062 097 244 520

sum gjeld 6 486 165 3 828 253

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 390 814 6 062 504
Utskriftedato 22.06.2023 Organisasjonsny 946 B65 249 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 946 865 249
Trosvik Borettslag

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

3628 Trosvik Borettslag

€ 0BOS

BESKYTTET
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2 Trosvik Borettslag

Til andelseierne i Trosvik Borettslag

Velkommen til generalforsamling, mandag 12.06.2023 kl. 18.00 pa Trosvik Skole.

Innkallelsen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Trosvik Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg hvis generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET

03.06.2024 kI 07:49
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3 Trosvik Borettslag

Innkallelse til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Trosvik Borettslag avholdes
mandag 12.06.2023 kl. 18.00 pa Trosvik Skole

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallelsen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJYRELSER

A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
B) Valg av valgkomité for 1 ar

Fredrikstad, 6.5.2023
Styret | Trosvik Borettslag

Lene Christin Korssjgen /s/  Sverre Ravn Andreassen /s/  Hanne Nilsen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Trosvik Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden ekstraordinaer generalforsamling 18.01.2022 har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Lene Christin Korssjsen Oredalsveien 22 C
Styremedlem Sverre Ravn Andreassen Solbuktaveien 11
Styremedlem Hanne Nilsen Oredalsveien 22C
Varamedlem Berit Ringen Hegge Oredalsveien 22A
Varamedlem Eva Sedal Oredalsveien 22B
Varamedlem Espen Sandersen Oredalsveien 22B

Valgkomiteen

Ingvill Merethe Martinsen Oredalsveien 22 B
Karin Rosvold Oredalsveien 22B
Styret

Styret kan kontaktes pa telefon 92 08 12 50, og e-post trosvik@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Trosvik Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Trosvik Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 946865249, og ligger i Fredrikstad kommune, gnr. 209 bnr. 1 og 353.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Trosvik Borettslag har en ansatt i en vaktmesterstilling.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfagrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Borettslagets revisor er PWC @stfold.

BESIKY TR T
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5 Trosvik Borettslag

Styrets arbeid

Styret har i perioden 02.06.22 — 18.01.23 avholdt seks styremgter.
Styret som ble valgt pa ekstraordinasr generalforsamling 18.01.23 har i perioden 18.01.23-
12.06.23 avholdt to styremater.

Pa matene har vi hovedsakelig behandlet saker som angar hele borettslaget
Borettslaget har i perioden fatt ny andelseier i oppgang A.
Det er som vanlig gjennomfart hast- og vardugnad pa fellesarealene inne og ute.

Asfaltering av gardsplass og bakken opp til blokkene er utfart av Bredrene @degéard
Maskindrift AS.

Det elekiriske anlegget er oppgradert til dagens standard med jordede kabler og
stikkontakter. Arbeidene er utfert av Slevik Elektriske AS og innebaerer felgende:

* Oppgradering av spenningssystem fra 230 V til 400 V.

¢ Oppgradering av sikringsskap for fellesanlegg og leiligheter..

» Oppgradering av kabler og belysningsanlegg i fellesarealer.

» Oppgradering av kabler og stikk i leiligheter pa grunn av overgang til 400 V. Eventuelle
behov for nye kurser i leilighetene bestilles og betales av andelseierne.

+ Etablering av nedlys.

« Etablering av brannvarslingsanlegg.

Tilstandsrapport pa yttertak fra takstmann fra Boligconsult AS er bestilt og mottatt.

Det er avholdt tre beboermater og to ekstraordinaere generalforsamlinger.
Beboermgtene er avholdt for & informere om de store vedlikeholdsbehovene
i borettslaget og styrets planer for dette.

Pa grunn av uenighet mellom styret og andelseiere om hvordan vediikeholdsbehovene
skal utfares og omfanget pa dette, ble det avholdt ekstraordineer generalforsamiling
19.12.22. Saken omhandiet laneopptak og nedvendig vedlikehold i Trosvik Borettslag.
Forslaget fra ti andelseiere var a stoppe samtlige vedlikeholdsaktiviteter, med unntak av
det elektriske arbeidet, i den hensikt & revurdere hva som haster mest og avslutte
samarbeidet med OBOS Prosjekt.

Styrets innstilling var at borettslaget tar opp et nytt 1an pa inntil 8 millioner kroner som skal
finansiere nytt tak og nye vinduer, balkongderer og branndarer, og at avtalen vi har med
OBOS Prosjekt om prosjekt- og byggeledelse skal fullfares. Forslaget om at samtlige
vedlikeholdsaktiviteter stoppes fikk flertall med 11 stemmer, 6 stemmer imot.
Oppgradering av elanlegget kan ferdigstilles. Styret trakk seg og det ble avholdt ny
ekstraordinser generalforsamling med valg av nytt styre 18.01.23.

Det nye styret planlegger en ekstra dugnad for maling av grunnmurer pa borettslagets
bygninger dette aret. Det skal ogsd innhentes flere opplysninger om tilstanden til
borettslagets avigpsrar og ulike igsninger for utvendige tak. Styret skal ogsa legge frem
flere forslag til hvordan borettslaget kan legge en plan for arbeidet med utbytting av
vinduer og balkongdgrer.

BESKYTTRY
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6 Trosvik Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede akonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er kr. 612.644 hayere enn budsjettert og skyldes at utbedringer av det
elektriske anlegget ble dyrere enn antatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fart mot
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vesre positive, som en del av
farutsetningene for videre drift.
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7 Trosvik Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generafforsamlingen legger styret frem budsjettet for 2023,
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 30.000 til lspende vedlikehold.

Kommunale avgifter
Disse er i Fredrikstad er gkt med kr. 47.128 fra 2022 til 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& samme kostnadsniva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Trosvik
Borettslag.

Lan

Trosvik Borettslag har et lan i Husbanken og to 1an i DNB.

Lanene i DNB har renten for tiden 4,35 % nominelt.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsférerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar er blitt akt 4,2 % fra 1.1.2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uforandrede felleskostnader for aret 2023. De ble siste gkt med kr.
1.500 pr leilighet pr maned fra 1.12.2022.

BESKYITET
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i B

pwc

Til generalforsamlingen i Trosvik Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Trosvik Borettslags Arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 15. mai 2023
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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TROSVIK BORETTSLAG
ORG.NR. 946 865 249, KUNDENR. 3628

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om horettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
skonomiske forhold som pavirker borettsiagets disponible midler. Detie gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skenomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidier fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre sterrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1365496 1467100 1365496 880616
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) -2 329 603 83217 -1457747 323500
Tilbakefering av avskrivning 14 4 388 4 388 4 390 4000
Tillegg for nye langsiktige I&n 16 2000 000 0] 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -159 665 -169 609 -202 293 -270 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -484 880 -82 004 -1 655 650 57 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 880 616 1 385 496 -290 154 938 116
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1942713 1610016
Kortsiktig gjeld -1 062 097 -244 520
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 880616 1 365 496

BESEYTIET
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TROSVIK BORETTSLAG
ORG.NR. 946 865 249, KUNDENR. 3628

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1006370 978 630 98C 000 1305000
Ladeinntekter EL-bil 2292 0 0 0
Andre inntekter 3 54 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1062 662 978 630 980 000 1 305000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 350 -30 005 -27 927 -20 000
Styrehonorar 5 -42 500 -42 500 -42 500 -42 500
Avskrivninger 14 -4 388 -4 388 -4 390 -4 000
Revisjonshonorar 6 -4 500 -3 750 -3 800 -5 000
Forretningsfererhonorar -56 150 -54 780 -56 000 -59 000
Konsulenthonorar 7 -451 930 -19 832 -52 000 -10 000
Kontingenter C -5 882 -5 882 -6 000
Drift og vediikehold 8 -2237644 -166 786 -1 625 000 -30 000
Forsikringer -45 513 -36 912 -38 000 -52 Q00
Kommunale avgifter 9 -218 584 -207 839 -211 448  -268 000
Energi/ffyring -106 389 -119 084 -90 000  -106 000
TV-anlegg/bredband -108 472 -102 957 -105 000 -123 000
Andre driftskostnader 10 -20 927 -55 081 -53 800 -63 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3317 347 -849797 -2315747 -788 500
DRIFTSRESULTAT -2 254 686 128 833 -1 335747 516 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 9193 5477 0 0
Finanskostnader 12 -84 110 -51 094 -122 000 -193 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -74 917 -45 617 122000 -193 000
ARSRESULTAT -2 329 603 83217 -1457 747 323 500
Overfgringer:
Fra opptient egenkapital -2 234 252 0
Udekket tap -95 351 0

AESKYTTET
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TROSVIK BORETTSLAG
ORG.NR. 946 865 249, KUNDENR. 3628

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4 346 553 4 346 553
Tomt 57 100 57 100
Andre varige driftsmidler 14 44 448 48 836
SUM ANLEGGSMIDLER 4448 101 4 452 489
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 054 0
Forskuddsbetalte kostnader 30734 26 228
Driftskonto OBOS-banken 492723 1173624
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 645
Sparekonto OBOS-banken 1413202 409 519
SUM OML@PSMIDLER 1942713 1610016
SUM EIENDELER 6390814 6062504
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 2234251
Udekket tap 15 -95 351 0
SUM EGENKAPITAL -95351 2234 251
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldshrevian 16 5207 568 3367233
Borettsinnskudd 17 216 000 216 000
Annen langsiktig gjeld 18 500 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 5424 068 3 583 733
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KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 0 80
Leverandargjeld 993 269 180 194
Skyldige offentlige avgifter 19 176 1255
Palgpte renter 14 486 5348
Palepte avdrag 52 917 55 317
Annen kortsiktig gjeld 20 1250 2326
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 062 097 244 520
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 390814 6 062 504
Pantstillelse 21 7435000 5435000
Garantiansvar o 0

Fredrikstad, 06.05.2023
Styret | Trosvik Boretislag

Lene Christin Korgsjgen Sverre Rayn Andreassen Hanne Nilsen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Korisiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart
vedlikeheold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balanseferes og avskrives linessrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

BESEYTTE]
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myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 847 800 -
Oppvarming 151 200
Garasje 5250
Vaskemaskin leie 3 840
Leie tidl.ar utflyttet 80
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1008 170

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -1 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1006 370
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd fra Viken Fylkeskommune for ladeinfrastruktur 54 000
SUM ANDRE INNTEKTER 54 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer ignn, fast ansatte -10 000
Paiepte feriepenger -1 250
Arbeidsgiveravgift -7 579
Yrkesskadeforsikring -521
SUM PERSONALKOSTNADER -19 350

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 42 §00.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 4 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -406 895
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 914
BoligConsutt -20 121
SUM KONSULENTHONORAR -451 930

LE L T
ST
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vediikehold bygninger -27 866
Drift/ivedlikehold VWS -34 027
Drift/vedlikehold elektro -1 607 193
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -552 115
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -16 443
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 237 644

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehoidet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -49 560
Kommunale avgifter -169 024
SUM KOMMUNALE AVGIFTER ~218 584
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1275
Container -4 422
Verktay og redskaper -864
Driftsmateriell -336
Tilbakebetaling fra vakimester (for mye utbetalt i honorar i 2021 og 2022) 16 420
Snerydding -21 875
Andre fremmede tjenester -1 843
Trykksaker -513
Maeter, kurs, oppdateringer mv. -2 970
Andre kontorkostnader -540
Porto -360
Bankgebyr -2 350
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -20 927
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-hanken 1098
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3683
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 54
Kundeutbytte fra Gjensidige 4 358
SUM FINANSINNTEKTER 2193

BESEYTTET
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -10 167
Renter og gebyr pa 1an i DNB -59 310
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -14 626
Renter pa leverandergjeld -7
SUM FINANSKOSTNADER -84 110
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1960 833 751
Rehabilitering 2001 og 2007 3512802
SUM BYGNINGER 4 346 553
Tomten ble kjgpt i 2000 for kr.40.000.~
Gnr.209/bnr. 1

Grensejustering: 11,4 m2 av nabotomta ble kjopt i 2021 for utvidet P-plass m/ladestasjon.

for kr.17.100.-
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tifstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, if. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Asfalt (avskrives ikke)

Kostpris 30000

30 000
Porttelefon
Kostpris 60 000
Avskrevet tidligere -54 331
Avskrevet i ar -4 000

1 669

UTOMHUSANLEGG
Kostpris 19 375
Avskrevet tidligere -6 208
Avskrevet i ar -388

12779
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 44 448
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -4 388
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 4 vaare positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
DnB
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lepetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2019 -2 235000
Nedbetalt tidligere 137 245
Nedbetalt i ar 52 185
-2 045 570
DNB 2
Lanet er et serieldn med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,10 %. Lapetiden er 17 ar.
Opprinnelig 2022 -2 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt | &r 0
-2 000 000
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.08.2019.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,56 %. Lopetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2002 -3 200 000
Nedbetalt tidiigere 1930 522
Nedbetalt i ar : 107 480
-1 161 998

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 207 568

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1960 -216 000
SUM BORETTSINNSKUDD -216 000

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd ( Garasjer ) -500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -500

BESKYTIET
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NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -178
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -176
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1 250
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 250
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant;

Borettsinnskudd 218 000
Pantelan 5207 568
Palgpte avdrag 52 917
TOTALT 5 476 485

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 346 553
Tomt 57 100
TOTALT 4403 653

BESICTRET
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3. STYREHONORAR

Det foreslas at generalforsamlingen godkjenner styrehonorar pa kr. 42.500 for perioden
2022/23. |
4. INNKOMNE FORSLAG

Det er ingen innkomne forslag.

VALGKOMITEEN:
Styreleder og styremedlemmene ble valgt for 2 ar pa ekstraordinaer generalforsamling i

januar 2023. Varamedlemmer og valgkomitéen bte valgt for 1 ar pa ekstraordinasr
generalforsamling i januar 2023 og sitter frem til neste ordinasre generalforsamling i 2024.

| valgkomiteen for Trosvik Boretltsiag

Ingvill Merethe Martinsen
Karin Rosvold

BESEYTTET

03.06.2024 kI 07:49 Brgnngysundregistrene

Side 28 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 946865249

20 Trosvik Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med avtale nr. 78961811.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om horettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
Garantert betaling av felleskostnader

Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Boretislagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Starre vedlikehold og rehabilitering
2022 — 2023  Elektrisk anlegg oppgradering Slevik Elektriske. OBOS Prosjekt v/
Ragnar Englund har veert prosjektleder.

Oppgradering av sikringsskapene og
omlegging til 400 V pa hele det
elektriske anlegget.

Nytt brannvarslingsanlegg og etablering
av nadlys. Godkjent lgsning for den
elektrisk he-bil samt lader for diverse
utstyr til rullestol og farersete.

Nye stikkontakter pa alle blokkene som
beboerne kan bruke til stevsuging av bil,
elektriske smaverktey eller lignende.
Stikkontakter til frysere i kjeller koblet til
stremmaier i egen leilighet. Fryser og
stikkontakt skal plasseres i egen
kiellerbod. Interesserte tar kontakt med
Slevik Elektriske.

2022 Asfaltering Gardsplass og veien opp til blokkene

2021 Ladeanlegg for e-bil Nytt ladeanlegg for el-bil med mulighet
for 10 ladestasjoner.

2020 Bergvarmeanlegg Nytt bergvarmeanlegg- varmepumpe

med elektrokjele.

BESKYTTE
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2019 Elektro hovedtavle og Elektro: hovedtavle og inntakskabler.
inntakskabler Utskifting av hovedtavle og omlegging fil
400V.
2004 Montering av tak over balkong
2001 Rehabilitering av balkonger

1987 Utskifting av vinduer
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22 Trosvik Borettslag

3628 Trosvik Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll uf oq lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetshnummer:

De som ikke kan mote pa arsmetet kan mate ved fullmektig.
Hvis du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstidende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmotet i

Trosvik Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0128 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan 3 bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Trosvik Borettslag
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