== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

848 516 902

Borettslag

SMEDVOLLEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
13.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3171915 3053892
Sum inntekter 3171915 3053892
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 136 920
Annen driftskostnad 3010837 4 452 870
Sum kostnader 3147 757 4589 790
Driftsresultat 24 158 -1 535 898

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 462 9093
Sum finansinntekter 10 462 9093
Annen finanskostnad 105 730 52 528
Sum finanskostnader 105 730 52 528
Netto finans -95 268 -43 435
Resultat far skattekostnad -71 110 -1579 333
Arsresultat -71110 -1579333
Totalresultat -71 110 -1579 333

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -71110 -1579 333
Sum overferinger og disponeringer -71110 -1579 333
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 21159 108 21159108

Sum varige driftsmidler 21 159 108 21159 109

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 123112 86 196
Sum finansielle anleggsmidler 123112 86 196
Sum anleggsmidler 21282 220 21245304
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 83597 36 024
Sum fordringer 83632 36 024
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 741 352 738 016
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 741 352 738 016
Sum omlgpsmidler 824 985 774 040
SUM EIENDELER 22107 205 22019 344
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8000 8000
Sum innskutt egenkapital 8000 8000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 699 897 15771007
Sum opptjent egenkapital 15699 897 15 771 007
Sum egenkapital 15707 897 15 779 007
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2096 033 1877371
@vrig langsiktig gjeld 4060 075 4025 767
Sum annen langsiktig gjeld 6 156 108 5903 138
Sum langsiktig gjeld 6 156 108 5903 138

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 20717 169
Leverandergjeld 222 483 337031
Sum kortsiktig gjeld 243 200 337 199
Sum gjeld 6 399 308 6 240 337
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 107 205 22019 344

04.06.2025 ki 23:26 Brgnngysundregistrene Side 3 av 76



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 445170
Enheten
Organisasjonsnummer : 848 516 902
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SMEDVOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 171 915 3 053 892

Sum inntekter 3 171 915 3 053 892

Kostnader

Lennskostnad 136 920 136 920

Annen driftskostnad 3 010 837 4 452 870

Sum kostnader 3 147 757 4 589 790

Driftsresultat 24 158 -1 535 898

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 462 9 093

Sum finansinntekter 10 462 9 093

Annen finanskostnad 105 730 52 528

Sum finanskostnader 105 730 52 528

Netto finans -95 268 -43 435

Resultat fer skattekostnad -71 110 -1 579 333

Arsresultat -71 110 -1 579 333

Totalresultat -71 110 -1 579 333

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -71 110 -1 579 333

Sum overfesringer og

disponeringer -71 110 -1 579 333
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 848 516 902 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 21 152 108 21 159 108
Sum varige driftzmidler 21 159 108 21 159 109
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 123 112 86 196
Sum finansielle

anleggsmidler 123 112 86 196
Sum anleggsmidler 21 282 220 21 245 304
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 83 597 36 024
Sum fordringer 83 632 36 024
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 741 352 738 016
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 741 352 738 016
Sum omlepsmidler 824 985 774 040
SUM EIENDELER 22 107 205 22 019 344

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 000 8 000

Sum innskutt egenkapital 8 000 8 000
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 848 516 902 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 699 897 15 771 007
Sum opptjent egenkapital 15 699 897 15 771 007
Sum egenkapital 15 707 897 15 779 007
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 096 033 1 877 371

Qvrig langsiktig gjeld 4 060 075 4 025 767

Sum annen langsiktig gjeld 6 156 108 5 903 138

Sum langsiktig gjeld 6 156 108 5 903 138

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 20 717 169

Leverandergjeld 222 483 337 031

Sum kortsiktig gjeld 243 200 337 199

Sum gjeld 6 399 308 6 240 337

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 107 205 22 019 344
Utskriftedato 11.06.2024 Organisasjonsny 848 516 902 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 848 516 902
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 486
Smedvollen Borettslag
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Velkemmen til &rsmgte i Smedvollen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. mai kl. 18:00 og lukker 16. mai Kkl. 18:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/486

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Revisjon av husordensreglene

7. Kameraovervakning

8. Installering av ladeanlegg til elbil i boreftslaget
9. vValg av fillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

11. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Smedvollen Borettslag

2av 6/
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
OBOS representant er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Markoc Vukmirovic cg Rune Korsmo er valgi.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av e/
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport.pdf

2. Rapport energikartlegging Smedvcellen Brl nov23.pdf
3. Elbil lading - Smedvollen Borettslag.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr150 000.

Styrets innstilling

Styret har i ar valgt & foresla en gkning i styrehcnoraret. Dette har styret sett som nadvendig av flere
arsaker. Styrearbeidet er viktig for borettslagets drift, og er veldig tidkrevende for de som velger 4 pata seg
dette. Det vil i arene som kommer antakelig bli enda mer krevende som falge av at borettslaget star ovenfor
flere sterre vedlikeholdspresjekter som vil beslaglegge mye tid og ressurser for styret, i tillegg til de vanlige
driftsoppgavene. Styrehonoraret har statt urert i mange ar holder ikke tritt med den ekonomiske utviklingen
i samfunnet, ei heller med godtgjarelsen for styrer i borettslag av tilsvarende sterrelse. Til slutt er styret
bekymret for at en ved utilstrekkelig styrehoncrar ikke vil klare & rekruttere nye styremedlemmer.

Den foreslatte summen baserer pa det som obos-borettslag i gjennomsnitt honorer styrene sine med, vektet
etter antall boenheter.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 150 000

Sak 6
Revisjon av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har ensket & fornye husordensreglene og har falgende forslag.

Forslag til vedtak

Forslag om reviderte husordensregler vedias som fremlagt.

4 av 67
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Vedlegg
4. UTKAST-nye-husordensregler.pdf

sak7
Kameraovervakning

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

En ekstraordinzer generalforsamling i 2020 vedtok A innfare kameraovervakning i Smedvollen borettslag. Dette
ble begrunnet i sikkerhetsmessige arsaker, etter usnskede hendelser p4 borettslagets eiendom. Tilbudet som
ble vedtatt dekker deler av uteomradet, inngang i garasjen og inngang i kjeller i 93 blckken. Borettslaget har
dessverre opplevd at det skjer usnskede hendelser i fellesomradene, utenom de cmradene som dekkes av
kamerasystemet. Det har blant annet vaert ungdommer som har tatt seg inn i kjelleren i 93 blokken og ruset
seg der, og beboere som har opplevd at uvedkommende apner bodene deres.

Grunnet ordlyden i vedtaket, har ikke styret noen muligheter til 4 gjare medifiseringer pa anlegget for 4 tilpasse
det til borettslaget behov.

Styret foreslar derfor ef nyit og mer fleksibelt vedtak der det apner for a bruke kamerai alle fellesomrader, cg
at dette kan tilpasses de til enhver tid aktuelle behov i borettslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret samtykke for & bruke kamera i alle fellesomréader, og at dette kan tilpasses de
til enhver tid aktuelle behov i borettslaget.

Sak 8
Installering av ladeanlegg til elbil i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har siden forrige generalforsamling gjort en kartlegging av lasninger og kostnader for installering av
elbilladere i borettslaget. Kartleggingen i sin helhet er vedlagt bakerst i hefiet.

| et helhetlig kostnadsperspektiv vil det i kommende ar tvinges fram kostnadstunge vedlikeholdsprosjekter og
andre nedvendige prosjekter {les. Utbedring tilknyttet brannvern, rer og avlep og lignhende) i borettslaget og
styret anser det i utgangspunktet som mer hensiktsmessig at midler fokuseres pé disse. Imidlertid ser styret
fordelene med et slik anlegg for beboerne og er positive til & giennomfare installering av ladeanlegg dersom vi
mottar tilstrekkelig stette fra tilskuddsordningen til Oslo Kommune.

Styrets innstilling

Styret ensker a fremme det for avstemning om en ved innvilget stette pa 40% eller mer skal iverksette og
giennomfere et slikt prosjekt med implementering av ladeanlegg f or elbil i Smedvollen borettslag.

5av 6/
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Forslag til vedtak

Installering av ladeanlegg til el-bil ved innvilget minimum stette fra kommunen med 40% av omkostningene..

Vedlegg
5. Elbil lading - Smedvollen Borettslag.pdf

Sak ©
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Bilal Hussain

¢ Marko Vukmirovic

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Aurcra Pettersen Rist

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Magnus Sederholm Hansen

Sak 11
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Lise Semmerud

6av 6/
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7av 6/
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Aurora C Pettersen Rist Garver Ytteborgs Vei 93 A
Styremedlem Nita Abazi Garver Yiteborgs Vei 93 A
Styremedlem Magnus Saderholm Hansen Garver Ytteborgs Vei 93 A
Styremedlem Bahtija Suljevic Garver Ytteborgs Vei 95 B
Varamedlem Jan Tore @degard Garver Ytteborgs Vei 93 A
Varamedlem Tausif Fakher Smiuvn 29

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Aurora C Pettersen Rist Garver Yiteborgs Vei 93 A
Varadelegert

Magnus Saderholm Hansen Garver Yiteborgs Vei 93 A

Genetrelle opplyshinger om Smedvollen Borettslag

Borettslaget bestar av 80 andelsleiligheter.

Smedvollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 848516902, og ligger i bydel Stovneri Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
103 33

Farste innflytting skjedde i 1979. Tomten ble kjapti 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Smedvollen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 8 av 67 Arsrapport.pdf
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Styrets arbeid
Rundskriv: Styret har sett et behov for & ha tettere kommunikasjon med borettslagets

beboere, og besluttet derfor & starte med utstedelse av rundskriv 4 gangeri aret. Deter nd
sendt ut totalt 3 rundskriv i innevaesrende styrear, og det fjerde vil utstedes far
sommerferien.

Ngkkelsystem: | fjor sommer ble borettslaget gjort oppmerksom pa at patent pa
nakkelsystemet var utigpende. Av sikkerhetshensyn er det ikke gnskelig at dette skjer, og
styret besluttet derfor & bytte ut alle negkler til et nytt patentert system. Det ble valgt et
system med elektronisk ngkkel som gir starre fleksibilitet i regulering av tilganger,
reduserer antall nokler en trenger i borettslaget og med mulighet for & installere
tilsvarende sylinder i egen inngangsder.

Rapport om energigkonomisering: Styret har etter vedtak pa fjorarets generalforsamling
giennomfart en kartlegging for energiskonomisering og utredet hvilke muligheter
boretislaget har for & redusere kostnadene vi bruker pa energi. Rapporten er vedlagt
bakerst i heftet. (vedlagt bakerst i heftet)

El-bil kartlegging: Styret har etter vedtak pa fjorarets generalforsamling gjennomfaert en
kartlegging av ulike lgsninger og kostnader for installering av elbil-ladere i borettslaget.
Resultatet av kartleggingen er vedlagt bakerst i heftet. (vedlagt bakerst i heftet)

Forsikringssaker: Styret har jobbet med 7 ulike forsikringssaker. Enkelte av disse er/har
vaert mer komplekse bade grunnet vansker med & avdekke arsak og at en har mattet
bruke mye ressurser for & fa tilgang il leiligheter.

HMS oq brannvern: Styret har arbeidet med & systematisere HMS arbeidet og hari den
anledning utarbeidet en HMS-handbok. Det er gjort en gjennomgang av brannvem og
styret har startet arbeidet med a utbedre de forhold som er pekt pa i giennomgangen. Det
er ogsa blitt utarbeidet en tilstandsrapport for det elektriske systemet og styret vil arbeide
videre med denne og evt. tiltak som ma iverksettes.

Annet

Dugnad ble arrangert i mai 2023.

Sommerfest ble arrangert i juni 2023.

Siden sist generalforsamling har det vaert gjiennomfart 20 styremater.

Handtert gjenopptak av sak i forliksradet. Denne er na lukket i forliksradet.

Styret har jobbet med utbedringer og modifiseringer i uteomradet. Dette arbeidet vil

fortsette i det nye styredret.

+ Deter laget en protckoll og handbok for internkontroll i styret. Intensjonen er atdenne
skal kunne viderefares i senere styrer for & @ke kontinuiteten og gjere styrearbeidet
enklere.

+ Skiftet lys i garasjen og foran oppgangene.

+ Styret har sagt opp avtalen med lettstyrt og valgt a ga overtil & bruke vibbo. Deter

brukt en del tid pa & lage informasjonssider pa vibbo under "Temaer".

* » - - L)
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er il stede, cg arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene var i 2023 til sammen kr. 3 171 915.

Driftskostnadene var i 2023 til sammen kr. -3 147 757.

Finanskostnader var i 2023 til sammen kr. -105 730.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn fil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Kostnadsdiagram
Forsikring Div.honorarer
9,0% 11,9 % Personalutg./

Energi
87%

styrehonorar
4,0%

Driftog vedl.hold
18,7 %

Komm.avg
17,5 %

Kabel-TV
6,5 %

Andre driftskostnader
14,3 %

Avdraglan
Finanskostn 63%
3,1%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
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Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024,
Tallene er visti kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 468 500 til vanlig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsai 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk ag energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsnivd som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pé skadehistorikken i Smedvollen
Borettslag.

Lan

Smedvollen Borettslag har tre lan.

Et lan i OBOS bank (98208026194) med 6,4% flytende rente og manedlig forfall.
Et 1an i OBOS bank (98208189794) med 6,3% flytende rente og manedlig forfall.
Etlan i OBOS bank (98208189786) med 6,2% flytende rente og manedlig forfall.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar ekes med ca. 5,3%

Medlemskontingenten il OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 12 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

Til generalforsamlingen i Smedvollen Borettslag

Uavhengig revisors heretning

Konklusjon

Vihar revidertarsragnskapet for Smedvollen Borettslag sombestar av balanseper 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling av disponible midlerforregnskapsaret avsluttet perdennedatoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et reftvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vihar gjennomfert revisjoneni samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikteri henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravenei relevante lover og forskiifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants {(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske fomliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er stter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

evrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon somer publisert sammen med arsregnskapet. avrig infomasjon omfatter
informasjoni arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. svrig informasjon omfatter
ogsa budsjettdl som er presentertsammen med arsregnskapet. Var konklusjon omarsregnskapet ovenfor d ekker ikke eviig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese svrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og arsregnskapet og denkunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjonellers fremstarsom vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og forat det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsener ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner negdvendig for & kunne
utarbeid e et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinfomasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhcuseCooapers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 002 713 MVA, www.pwe.no
Statsautorissrte revisorer, madlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsferersslskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skallegges tilgrunn for arsregnskapet salenge det ikke er s annsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var kenklusjon. Betryggende
sikkerheter en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinfomasjon. Feilinformasjon kan oppsta somfelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersomden enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videra beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps:/revisorforeningen.nofrevisjonsberstninger.

Oslo, 9. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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7 Smedvollen Boretislag

SMEDVOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 848 516 902, KUNDENR. 486

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vesre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
okonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidier
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 4 ta cpp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A, DISP. MIDLER PR, 01.01. 436 840 1412287 436840 581785
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 71110 -1579333 -329020 258 250
Tilbakef. gev/tap salg av anl. middel 14 1 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 16 1447 009 700 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1 228 347 95685 1428 009 -119 000
Innsk. eremerk. bankkto -2 608 -429 0 0
B. ARETS ENDR, | DISP. MIDLER 144 946  -975447 1098 989 139 250
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 581 785 436 841 1535829 721035
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 824 985 774 040
Kortsiktig gjeld -243200  -337 199
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 581 785 436 841
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Smedvollen Boretislag

SMEDVOLLEN BORETTSLAG
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3102558 2994504 3087000 3522000
Andre inntekter 3 69 357 59 389 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3171915 3053893 3087000 3522 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -16 920 -17 000 -21 150
Styrehonorar 5 -120 000 -120 000 -120 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -12 125 -8 875 -8 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -133 250 -127 880 -132 500 -142 200
Konsulenthonorar 7 -266 188 -227 956 -40 000 -70 000
Kontingenter -16 000 -16 000 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 8 -647 373 -2093 731 -876 500 -468 500
Forsikringer -312 385 -292 180 -312 400 -343 400
Kommunale avgifter 9 -605 181 -506 070 -605 800 -705 000
Energi/ffyring -299 916 -483 714 -500 000 -500 000
TV-anlegg/bredband -224 602 -212 281 -215 000 -225 000
Andre driftskostnader 10 -493 818 -484 185 -475 820 -484 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3147 757 4589790 -3319020 -3135250
DRIFTSRESULTAT 24158 -1 535 898 =232 020 386 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 10 462 9093 0 0
Finanskostnader 12 -105 730 -52 528 -97 000 -128 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -95 268 -43 435 -97 000 -128 500
ARSRESULTAT 71110 -1 579 333 -329 020 258 250
Overforinger:

Fra opptient egenkapital

Vedlegg 1
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9 Smedvollen Boretislag
SMEDVOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20 851 566 20 851 566
Tomt 307 542 307 542
Andre varige driftsmidler 14 0 1
Miljigbankkonto, gremerket 123 112 86 196
SUM ANLEGGSMIDLER 21282 220 21 245 304
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 35 0
Forskuddshetalte kostnader 25058 36 024
Andre kortsiktige fordringer 15 58 539 0
Driftskonto OBOS-banken 291 450 194 121
Sparekonto OBOS-banken 449 902 543 895
SUM OML@PSMIDLER 824 985 774 040
SUM EIENDELER 22 107 205 22 019 344
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 80 * 100 8 000 8 000
Qpptient egenkapital 15 699 897 15 771 007
SUM EGENKAPITAL 15 707 897 15779 007
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2096 033 1877 371
Borettsinnskudd 17 3940 000 3940 000
Avsetning bomiljgtiltak 18 120 075 85 767
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 156 108 5903 138
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 222 483 337 031
Palepte renter 10982 169
Palgpte avdrag 9735 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 243 200 337 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 107 205 22019 344
Pantstillelse 19 6 148 000 9248 000
Garantiansvar 0 0

Oslo,08.04.2024

Styret i Smedvollen Borettslag

Aurora C Pettersen Rist Nita Abazi Magnus S. Hansen Bahtija Suljevic
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10 Smedvollen Boretislag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma faretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er Klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3016 208
Parkering 58 650
Lokaler 37 050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3112 608

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -10 050
SUM INNKREVDE FELLESKQOSTNADER 3102 558
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert for saksomkostninger, midlertidig forfayning tilgang leilighet 28107
Enova - stette til energikartlegging 41 250
SUM ANDRE INNTEKTER 69 357
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11 Smedvollen Boretislag
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -85 3N
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -32 510
Norsk Brannvern AS -41 250
Enak Engineering AS -75000
Dr. Tech. K. Apeland AS =27 817
Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten -4 220
SUM KONSULENTHONORAR -266 188
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -393 939
Drift/vedlikehold VVS 61718
Drift'vedlikehold elekiro -98 504
Drift/vedlikehold brannsikring -86 759
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 912
Kostnader dugnader -1 541
SUM DRIFT QG VEDLIKEHQLD -647 373

Styret mener at det giennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -397 596

Renovasjonsavgift -207 585

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -605 181
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Smedvollen Boretislag

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15185
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 975
Driftsmateriell -4 970
Vaktmestertjenester -275 000
Vakthold -47 555
Renhold ved firmaer -96 209
Andre fremmede tjenester -2 463
Trykksaker -11 456
Andre kontorkostnader -12 682
Telefon, annet -2 989
Porto -770
Bank- og kortgebyr -2445
Velferdskostnader -5 117
Tap viavgang anleggsmidler -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -493 818
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1847
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8615
SUM FINANSINNTEKTER 10 462
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i Eika Boligkreditt AS -38 839
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -36 851
Renter og gebyr pa l1an i OBOS-banken -22 029
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -8 011
SUM FINANSKOSTNADER -105 730
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1979 15 900 000
Rehabilitering 1997 4 951 566
SUM BYGNINGER 20 851 566

Gnr.103/bnr.33

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin

Tilgang 2013

Avskrevet tidligere

Avgang 2023

Smedvollen Boretislag

27 467
-27 466

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker

Enova - stgtte til energikartlegging

17 289
41 250

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

58 539

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Eika Boligkreditt AS 1

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,85 %. L@petiden er 23 ar.

Opprinnelig 2010
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i 2023

OBOS-Banken (Overfort fra Eika Boligkreditt)
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lopetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt i 2023

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. L@petiden er 10 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt i 2023

-4 406 916
3224 119
1182 797

-700 000

5426
10 298
-684 276

-1127 009

27 321
-1 099 688

-320 000

7931
-312 069

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 096 033
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NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD

Smedvollen Boretislag

Opprinnelig 1979 -3 940 000

SUM BORETTSINNSKUDD -3 940 000

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -120 075

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD =120 075

NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3 940 000

Pantelan 2096 033

Palppte avdrag 9735

TOTALT 6 045 768

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokferte verdi:

Bygninger 20 851 566

Tomt 307 542

TOTALT 21159 108

Vedlegg 1 21av 67 Arsrapport.pdf

04.06.2025 ki 23:26 Brgnngysundregistrene Side 30 av 76



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

15 Smedvollen Boretislag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Borettslagets hjemmeside er: www.smedvollen lettstyrt.no og VIBBO.

Vaktmester
Boretislaget kjgper vaktmestertjenester fra Smedstua brl.
TIf: 41 59 59 84

Parkering

42 leiligheter er uten garasje, men har mulighet til 4 leie uteparkeringsplass.

Den koster kr.300 prmaned, og en engangssum pa kr.699.

Borettslaget disponerer 23 uteplasser som styret fordeler etter lister.

38 leiligheter har garasje tilknyttet sin leilighet de ligger under Garver Ytterborgsvei 95.
Portapner til garasjen bestilles av beboer ved & kontakte Assa Abloy pa tif: 09040,
eller pa E-post til info.oslo@assaabloy.com.

P-Service har avtale om vakthold pa gjesteparkering og uteparkeringsplassen til beboerne.

Renhold
Borettslaget har avtale med Clean Holdning as fra 01.08.18 om vask av trappeganger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 565507 .
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pé telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden il forsikringsselskapet, bestiller om enskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Ved skader som dekkes av borettslagets bygningsforsikring, krever forsikringsselskapet en
egenandel pakr 6 000.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
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Innboforsikring

Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lesare. For
OBOS-medlemmer vil det vaere gunstig & kontakte OBOS Forsikring for tilbud pa
innboforsikring med lav pris og tilpassede vilkar. OBOS Forsikring har ogsa gode tilbud pa
@vrige forsikringsprodukter som den enkelte andelseier kan ha behov for.

Brannsikringsutstyr
Styret hari 2018 gatt til innkjep av 3 brannvarslere og 1 pulverapparat til hver leilighet i
samarbeid med Norsk Brannvemn. Pulverapparatene ble skiftet uti 2023.

HMS — Helse, milje og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter
{Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra

1. januar 1897. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige. Viktige
lover i henhold til dette er:

Lov om elektriske anlegg og elekirisk utstyr
Lov om brann- og eksplosjonsvern

Lov om forurensning

Lov om arbeidsmiljg

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt 4 planlegge, organisere, uffare,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet a gjare i
borettslagets regi. Internkontrollsystemet beskriver hvordan dette arbeidet skal drives.
Styret ivaretar internkontrollen med hensyn til blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte méa det ogséa oppfylle kravene i
arbeidsmiljsloven i forhold til vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Beboerne/andelseierne har plikt til 3 foreta egenkontroll pa det elektriske anleggeti
leilighetene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av bruker. Ulovlig overlating av bruk kan fare til salgspalegg av boligen.
Saknadsskjema for bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS.
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Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Meldingen ma veere mottatt av OBOS innen den fastsatte frist. Meldefristen vil normalt
veere minst fem hverdager etter at boligen erkunngjort pa www.obos.no/boligmarked. Hvis
OBOS mottar meldingen om forkjep etter at fristen er gatt ut, kan man ikke kreve a fa
overta boligen pa grunnlag av forkjapsretten.

Den som tar forkjgpsretten i bruk trer inn i en allerede inngatt avtale og kjaper boligen il
den avtalte pris pa avtalte vilkar, Finansieringen ma vasre i orden, og den ma i sin helhet
dokumenteres skriftlig innen fristen. Er det flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten,
far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen tilharer
gar foran gvrige medlemmeri OBOS. Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjepsretten,
blir normalt botiden i borettslaget avgjerende. Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du
henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS harfremforhandleten kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Smedvollen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse il vare fellesanlegg.

Energimerking

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle boliger som skal
selges ellerleies ut. P2 www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide en energiattest
for sin bolig.

Kabel-TV/ Telefoni / bredband

Borettslaget har avtale med NextGenTel som leverander av tv og nett tieneste (fiber).
Har du spersmal knyttet til NextGenTel kan du logge deg pa Min Side, eller pa

tif: 987 07 979 (Riks-TV er underleverandgsr av TV-signalet)

Omsetning av boliger i 2023
Det har vaert omsatt 5 boliger.
Andel fellesgjeld ikke tait med.

Antall solgte boliger Antall rom Lavestpris Hoyestpris Gjennomsnitts pris
5 2 3070 000 3500 000 3294 000
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Starre vedlikehold og rehabilitering

2023 -Utskifting av l&sesystem
-Skiftet ut alle lamper i garasje og foran oppgangene.
2022 -Rehabilitering av mur
-Bytte av gjerdet ved gjesteparkering
-Bytte av varmtvannsberedere i begge blokkene.
-Rehabilitering av taket over inngangspartiene.
-Rehabilitert skadet mut i 95C
2020 -Maling av treverket og alt av mur.
-Installering av kameraovervakning.
2019 -Bytting av calling anlegg
2010 -Utskiftning av kjellervinduer i fellesvaskeriet
2009 -Utskiftning av samtlige derer i garasjeanlegget
2008 -Rehabilitering og oppusning av fasader og balkonger
-Utskiftning av vinduer i leilighetene samt dgrer til seppelrom og sportsboder
2005 2006
-Rehab/Starre vedlikholdsarbeider - Rengjort og oppgradert hele
ventilasjonssystemet - Skiftet ut alle stoppekraneri hele borettslaget - Innhentet
priser til nye varmtvannsbeholderne i kielleren - Generelt vedlikehold av
borettslagets eiendom - Fjernet planterlangs 95 blokken, samt plantet nye - Beiset
utvendig alt treverk pa begge blokkene.
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Det er utfort en energikartlegging av de to bygningene tilherende Smedvollen Borettslag.
Kartleggingens formal har vert & identifisere mulige, lannsomme engktiltak samt potensialet
for produksjon av lokal fornybar energi, herunder solkraft.

Folgende tiltak er kartlagt:
¢ Tilleggsisolering av vertikale vegg-/vindusfelt med malt kledning
Tilleggsisolering av teglstens gavlvegger
Utskiftning av entréderer
Utskiftning av hovedinngangspartier
Installasjon av luft/luft-varmepumper i leiligheter
Installasjon av luft/vann-varmepumper til varmtvannsproduksjon
Montasje av solcellepanel pé takene

Data om bygningskropp og tekniske anlegg er lagt inn 1 simuleringsprogrammet Simien som
er benyttet til beregning av arsforbruk og tiltaksbesparelser. Beregningene er utfert bade som
arssimuleringer med reelle driftsdata og som normerte beregninger iht Norsk Standard
3031:2014. Normerte beregninger skal benyttes ved seknad om statte fra aktuelt
stagtteprogram.

Tiltakene med storst sparepotensial er installasjon av luft/luft-varmepumper i leilighetene og
luft/vann-varmepumper for produksjon av varmt tappevann. Det er ikke funnet
bygningsmessige lennsomme tiltak, men tiltakene ber likevel vurderes hvis det tas hensyn til
vedlikeholdsbehov og ensker om bedret komfort. Termografering av byggene viser at det er
svakheter i isolasjonen og kuldebroer i etasje- og veggskiller.

I tabellen under er tiltakene satt opp i anbefalt rekkefolge. I prioriteringen er ogsa tilstand og
fremtidig utskiftning vektlagt, samt komfort. Noen av tiltakene pavirker hverandre.
Eksempelvis vil besparelsen fra luft/luft-varmepumper reduseres hvis bygningsmessige tiltak
utfares. Dette er ikke tatt hensyn til i beregningene.

Investeringen er fratrukket 30 % statte som er maksimalsatsen i aktuelt stotteprogram.
Tilbakebetalingstiden vises for flere energipriser og ved en kalkulasjonsrente pa 5 %.
Energiprisen inkluderer kraft, nettleie og avgifter. Der det ikke er angitt noen
tilbakebetalingstid, er verdien «uendelig».

Lonnsomhet for anbefalte tiltak ved drssimulering
Netto- Besparelse/ Tilbakebetalingstid i ar ved energipris

investering elproduksjon {gre/kWh)
Prio Tiltak kr kWh/ar 80 100 150 200 300
g 1 Varmepumpe varmtvann 700 0CO 186 034 6,8 5,0 3,0 2,2 1,4
g 2 Varmepumpe leilighet 1456 000 385681 6,2 4,7 2,9 2,1 1,4
"3 Inngangsparti 245 000 35297 11,7 8,7 5,4 3,9 2,5
g 4 Etterisolering trevegger 1 050 000 39754 22,1 11,9
"5 Solceller 1645 000 104 823 31,5 15,2 10,2 6,2
i’ 6 Etterisolering gavlvegger 1 19C 000 72173 35,7 16,3 10,9 6,6

Utskiftning av leilighetenes entrédarer er vurdert til ikke & vaere et aktuelt engktiltak hvis
inngangspartiene skiftes og oppgangene samtidig varmes opp (med varmepumper).
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Beregnet, samlet energibehov fer tiltak — levert energi — iht NS 3031:2014 er 1 1314 500
kWh/ér. Den relativt store forskjellen i beregnet besparelse mellom &rssimulering og normert

beregning for tiltaket Varmepumpe varmivann skyldes at det ved normerte beregninger

hverken tas hensyn til varmetapet 1 varmtvannsrerene frem til tappestedene eller til
varmetapet og pumpeenergien til varmtvannssirkulasjonsledningene.

Loannsomhet for anbefalte tiltak ved normerte beregninger

Netto- | Besparelse/ Tilbakebetalingstid i 3r ved energipris
investering | elproduksjon (ere/kWh
Prio Tiltak kr kWh/ar 80 100 150 200 300
" 1 Varmepumpe varmtvann 700000 133 767 11,4 8,0 4,6 3,2 2,0
g 2 Varmepumpe leilighet 1456000 397 125 6,0 4,5 2,8 2,1 1,3
"3 Inngangsparti 245000 31238 13,8 19,2 6,2 4,5 2,9
" a Etterisolering trevegger | 1050000 35244 28,0 14,1
" 5 |Ssolceller 1645 000 97 227 38,3 17,0 11,3 6,8
"6 Etterisolering gavivegger| 1190000 64 306 19,7 12,7 7,6

Vedlegg 2
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0. INNLEDNING

0.1 Energikartleggingens formal og omfang

Energikartleggingens formdl har veert & identifisere mulige, lonnsomme engktiltak i de to
boligblokkene Garver Ytteborgs vei 93 og 95. Kartleggingen har omfattet bygningskroppen
og tekniske anlegg, samt potensialet for lokal, fornybar energi, herunder solkraftproduksjon
fra takmonterte solcellepanel.

0.2 Tilgjengelig datagrunnlag og informasjon

Styret har fremskaffet stremforbruk for fellesforbruk og informasjon om areal, byggear og ar
for bygningsoppgradering mm. Styret har ogsa fremskaffet bygningstegninger.

0.3 Energipriser

Enova anbefaler at lennsomhetsberegninger gjores for alle tiltak med flere scenarioer for rlig
giennomsnittlig energipris inkl nettleie og avgifter, f.cks 80, 100 og 150 gre/kWh. En
energipris pd eksempelvis 100 gre/kWh inkl mva tilsvarer en kraftpris pa ca 45 are/kWh ekskl
mva. Det er ogsa tatt med beregninger for energipriser pa 200 og 300 are/kWh.

Det er ikke tatt hensyn til at kraftprisene varierer over aret. Dette innebarer at reell
lonnsomhet er hayere enn beregnet for tiltak pd varmeanlegg og lavere enn beregnet for
solenergi. Da varmtvannsforbruket er ganske stabilt over dret, gir bruk av gjennomsnittlig
energipris et riktig bilde av lennsomheten for tiltak pa varmtvannsanlegget.

0.4 Forutsetninger

Alle belop er inklusive mva. hvis ikke annet er oppgitt. Investeringer er angitt som
kostnadsestimat, og stettebelap mé anses som veiledende ut fra dagens satser. Det er benyttet
en stotteandel pa 30 % som er maksimal stette som kan oppnis i det nylig lanserte
stetteprogrammet Forbedring av energitilstand i boligselskap.

Lennsomhetsberegninger, uttrykt som tilbakebetalingstid, er utfort med 5 %
kalkulasjonsrente.

Programmet Simien er benyttet 1 beregningene av bygningenes energibehov og ved
tiltaksberegninger, og det er lagt inn U-verdier (W/m?K) for vegger, tak, vinduer mm fra
gjeldende forskrifter fra byggeéaret og ar for rehabilitering. Energibehov og -besparelser er
uttrykt som levert energi, dvs innkjept strom. Beregninger av energiforbruk og tiltak er blitt
utfort som dynamiske beregninger, bade ved normerte beregninger iht Norsk Standard NS
3031:2014 hvor det er benyttet normerte verdier og ved drssimuleringer hvor det er brukt

reelle driftsdata.

1. STROMFORBRUK

Det er utfort en simulering av det totale rsforbruket av strem, bade det som leilighetene
bruker til panelovner, lys og tekniske installasjoner og det som brukes til fellesanlegg som
varmtvann, ventilasjonsvifter og lys. Totalt levert energi er beregnet til

s Normert beregning: 1 314 500 kWh/ar
e Arssimulering: 1513 950 kWh/ér
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Det faktiske, malte stromforbruket til fellesanleggene (lys, vifter, varmtvann) er ca 290 000

kWh/ar.

2. Bygning

Bygningene ble oppfert pa slutten av 1970-tallet. Den eneste kjente bygningsmessige
oppgraderingen er utskiftning av vinduer og balkongderer. Bygningsmessig standard virker &
vaere normalt god, med unntak av enkelte kledningsbord pa noen av de vertikale vegg-
/vindusfeltene. Bruk av termografikamera viser svakheter i isolasjonen, og serlig er det
synlige kuldebroer i etasjeskiller og skillevegger, se termografibilde i vedlegg 1.

2.1 Trefasader

Balkongvegger og vertikale vindusfelt bestir av bindingsverk med antatt 10 cm mineralull,
vindsperre og liggende, malt trekledning. U-verdi 0,46 W/m?K. Kledningen er nylig malt, og
er stort sett 1 brukbar stand, men enkelte bord er tarket og vridd, serlig pa solsiden.
Isolasjonen virker & ha sunket noe sammen noen steder, og kuldebroene er veldig synlige, se
termografibilde i vedlegg 2. Termografibildet i vedlegg 3 er tatt fra innsiden i en trappegang
og viser kuldebroer og/eller utettheter i overgangen mellom tegl-/betongvegg og trevegg. Her
ses ogsd stenderne i treveggen tydelig.

Vurdert tiltak:

Tilleggsisolere til 15 cm. Gammel kledning og isolasjon rives og erstattes med ny isolasjon pa
totalt ca 15 cm som kles med liggende kledning. Dette gir U-verdi 0,27 W/m?K. Det kan
isoleres med maksimalt ca 20 cm som vil gi U-verdi pa 0,21 W/m?K, men da vil treveggen
flukte med teglveggen, og byggets visuelle inntrykk vil endres. Sterstedelen av disse
veggfeltene er pa ytterveggene til soverom som ofte har lav innetemperatur og til
trappegangene som ikke er oppvarmet. Derfor vil tiltaket ha liten besparelse.

¢ Kostnadsestimat: kr 1 500 000,-. Fratrukket statte: kr 1 050 000,-
¢ Normert energibesparelse: 35 244 kWh/ar
¢ Arssimulert energibesparelse: 39 754 kWh/ar

Tiltaket ber vurderes som et rehabiliteringstiltak.

2,2 Teglfasader

Teglfasadene bestar trolig av betongelementer som er utvendig isolert med antatt 5 cm
mineralull og forblendet med teglsten. U-verdi 0,46 W/m?K. Utvendig er fasadene i god
stand, men én vegg 1 GY 95 er nylig revet og bygget opp igjen med pussede/malte murplater
da teglforblendingen var darlig forankret til bakenforliggende konstruksjon.

Vurdert tiltak:

Teglfasadene kan etterisoleres med 10 cm murplater som vil gi en U-verdi p4 0,21 W/m’K,
men det vil forandre bygningenes arkitektoniske uttrykk. En del av teglfasadene er
yttervegger til soverom med lav romtemperatur, samt yttervegger til kjokkendelen av stuene.
Tilleggsisolering av disse veggene vil gi liten besparelse. Etterisolering av gavlveggene som
utgjer yttervegger i stuene, er uten vinduer og er de enkleste og mest kostnadsoptimale &
etterisolere.

¢ Kostnadsestimat: kr 1 700 000,-. Fratrukket statte: kr 1 190 000,-
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s Normert energibesparelse: 64 306 kWh/ar

e Arssimulert energibesparelse: 72 173 kWh/ar

Tiltaket ber kun vurderes i forbindelse med rehabilitering.

2.3 Vinduer

Vinduer og balkongderer med glass ble skiftet ut i 2008 til vinduer/glassderer med 2-lags
energiglass og Argon. U-verdi 1,2 W/m?K iht TEK07.

2.4 Entrédorer

Entréderene er originale og er darlig isolert mot kulde og stey. Antait U-verdi er 2,8 W/m’K.
Se vedlegg 3 og 4 med termografibilder av original og ny der. Bildene avdekker ogsa
varmelekkasjer i overgangene mellom vegger og tak i trappegangen og i leiligheten.

Vurdert tiltak:
Utskiftning av entréderene hvor nye derer vil ha U-verdi pa ca 1,2 W/m?K. Tiltaket er i stor
grad et komforttiltak, herunder stgyreduksjon.

¢ Kostnadsestimat: kr 1 920 000,-. Fratrukket statte: kr 1 340 000,-
¢ Normert energibesparelse: 19 300 kWh/ar
¢ Arssimulert energibesparelse: 21 900 kWh/ar

Tiltaket er ikke aktuelt som et rent enaktiltak hvis inngangspartiene skiftes ut og oppgangene
holdes oppvarmet, se avsnitt 2.5.

2.5 Hovedinngangsdorer

Inngangspartiene med hovedderer og sidefelt i glass og metall har veldig lav
isolasjonsstandard og har betydelige lufilekkasjer. Dette gir lave romtemperaturer i
trappegangene, sarlig 1 nederste etasje og i kjellernedgangen. Antatt U-verdi pé ca 3,0
W/m?K

Vurdert tiltak:

Utskiftning av inngangspartiene med nye derer og sidefelt med U-verdi pa 1,2 W/m?K. Hvis
oppgangene samtidig varmes opp, f.eks ved hjelp av luft/luft-varmepumper som plasseres
innenfor inngangspartiet, okes varmekomforten i bade oppgangene og i leilighetene. Da aker
ogs besparelsen for tilleggsisoleringen av treveggene noe. Beregningene er basert pa at
oppgangene blir oppvarmet.

¢ Kostnadsestimat: kr 350 000,-. Fratrukket stogtte: kr 245 000,-
¢ Normert energibesparelse: 31 238 kWh/ar
¢ Arssimulert energibesparelse: 35297 kWh/ar

Arssimulert energibesparelse gir folgende lonnsomhet:
Energipris (gre/kwh)

80 100 150 200 300
Kostnadsbesparelse (kr/ar) 28238 35297 52 946 70594 105 891
Tilbakebetalingstid uten stgtte 19,8 14,0 8,2 5,8 3,7
Tilbakebetalingstid med stgtte 11,7 87 54 3,9 2,5
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2.6 Tak

Taket er flatt med innvendig taknedlep og er trolig oppbygd med betongelementer og 10-15
cm trykkfast isolering belagt med asfaltpapp. U-verdi pa 0,46 W/m?K. Etterisolering til U-
verdi pa f.eks 0,2 W/m?K vil kreve ytterligere 10-15 cm isolasjon, som i sin tur vil kreve ny
og hayere gesims da det kun er 5-10 cm fri innvendig hayde pé eksisterende gesimskant, se
bilde i vedlegg 6. Tiltaket bar siledes kun vurderes i forbindelse med omtekking av taket.

3. Oppvarming

Romoppvarmingen skjer ved termostatstyrte panelovner. Det har ikke vaert aktuelt 4 kartlegge
tilstand og bruk 1 hver leilighet. Nylig vedtatte vedtekter har fastsatt regler for montasje av
luft/luft-varmepumper pa balkongene.

Vurdert tiltak:

Installasjon av luft/luft-varmepumper hvor utedelen plasseres pa gulvstativ med
kondenspanne, og innedelen monteres hayt pa veggen ved siden av stuevinduet eller pa gulvet
(gulvmodell). Vann fra avrimingen ber helst fares til frostsikret nedlepsrenne, alternativt i en
plastbakke som temmes manuelt. Det er antatt av varmepumpen kan dekke 70 % av
oppvarmingsbehovet da den bl.a dekker lite eller ingenting av varmebehovene pé soverom og
bad.

¢ Kostnadsestimat: kr 2 080 000,-. Fratrukket statte: kr 1 460 000,-
¢ Normert energibesparelse: 397 125 kWh/ar

¢ Arssimulert energibesparelse: 385 681 kWh/ar

e Arlig servicekosinad: kr 30 000,-/ar

Hvert tredje ar bar det utfares service pa ute- og innedelen. Servicen ber kunne utfares for kr
1000-1200,- pr varmepumpe pr gang hvis servicerunden er godt planlagt og tilrettelagt.

Arssimulert energibesparelse gir folgende lonnsomhet:
Energipris (gre/kwh)

80 100 150 200 300
Kostnadsbesparelse (kr/ar) 278545 355681 548522 741362 1127043
Tilbakebetalingstid uten stgtte 9,6 7,1 4,3 3,1 2,0
Tilbakebetalingstid med stgtte 6,2 4,7 2,9 2,1 1,4

4. Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk fra kjekken og bad ved hjelp av takmontert avtrekksvifte over hver
oppgang. Disse er ikke vurdert nazrmere.

5. Varmtvann

Varmt tappevann produseres felles i et berederrom i1 hver blokk. Berederanleggene er nylig
utskiftet og har hey isolasjonsstandard. Det er varmtvannssirkulasjon (VVC-) 1 blokkene, som
gir kort ventetid pd varmtvann.

Stramforbruket er oppgitt for to elmélere i hver blokk, og det antas at méilerne som har det
desidert sterste forbruket, gjelder berederrommene. Det mélte stramforbruket for disse to
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elmélerne var totalt ca 250 000 kWh/ar i snitt for 2021 og 2022. Arssimuleringen gir et hayere

forbruk, og derfor er det malte forbruket lagt grunn 1 tiltaksberegningen.

Vurdert tiltak:

Det ligger godt til rette for installasjon av varmepumper for produksjon av varmtvann, med
bruk av eksisterende berederanlegg som forvarmetanker og spissberedere. Utearealene utenfor
hver blokk er egnet for boring av energibrann til bergvarmeanlegg, og det er enkel innfering
til berederrommet. Brukes en «vanligy vaske-/vann-varmepumpe, kan man forvarme vannet
til om lag 55 °C, mens varmepumper med CO; som kuldemedium kan produsere varmtvann
av 70-80 °C. CO; benyttes i hovedsak i store anlegg. En mellomting er vaske-/vann-
varmepumper med hetgassveksler. Alle disse lasningene er ganske kostbare.

Den mest kostnadsoptimale losningen er trolig basert pa en luft/vann-varmepumpe. En
leverander leverer et anlegg med en systemtank som har integrert og kombinert kondensator-
og hetgassvarmeveksler. Anlegget finnes i to versjoner: 1)»Annex»-lasning med propan som
kuldemedium, hvor bade varmepumpe og tank er plassert utenders i et lite bygg; og 2)Splitt-
losning med R32 som kuldemedium, hvor varmepumpen er plassert utenders eller inne 1
garasjen, og hvor systemtanken er plassert i berederrommet. Disse anleggene produserer
varmtvann av hhv 70-80 °C og 60 °C. Annex-lgsningen med propan gir sterst besparelse.

¢ Kostnadsestimat: kr 800 000,-. Fratrukket stgtte: kr 560 000,-
¢ Normert energibesparelse: 126 882 kWh/ar

¢ Arssimulert energibesparelse: 186 608 kWh/ar

¢ Arlig drifts-/servicekostnad: 25 000 kr/ar

Arssimulert energibesparelse gir felgende lennsomhet:
Energipris (gre/kWh)

80 100 150 200 300
Kostnadsbesparelse (kr/ar) 123 827 161034 254051 347068 533102
Tilbakebetalingstid uten stgtte 10,6 7,6 4.5 3,2 2,0
Tilbakebetalingstid med stgtte 6,8 50 3,0 2,2 1,4

6. Lys

Belysningen i fellesarealene bestar i all hovedsak av armaturer med LED-lyskilde. I
oppgangene og ute er lysene styrt av fotoceller, mens lysene i garasjen er bevegelsesstyrt. Det
er gamle lyskilder i uteboder og boder og andre rom i kjellerne. Disse ber skiftes ut i ner
fremtid.

7. Solceller

De flate takene egner seg i utgangspunktet bra for montasje av solcellepanel, gitt at
takkonstruksjonen er dimensjonert for den ekstra lasten. Totalt kan det monteres ca 750 m?
solcellepanel. Arlig beregnet solkraftproduksjon er 104 820 kWh. Hvor mye som kan brukes
til eget forbruk (lys, vifter, varmtvann) og hvor mye som ma eksporteres, avhenger til dels av
hvilke andre tiltak som utferes. Manedsoversikt over solkraftproduksjonen er vist 1 vedlegg 7.

Produksjon av solkraft har normalt en effektprofil over aret som er «omvendt» av
forbruksbehovet. Nér solstremproduksjonen er pa det hayeste, er behovet pé det laveste og i
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hovedsak knyttet til varmtvann og viftedrift. Det innebaerer at man leverer strom til nettet
(plusskunde) om sommeren nér kraftprisene som regel er lave. Man fér ogsé kun betalt for
spotprisen ekskl mva. Den reelle lennsomheten blir derfor noe lavere enn beregninger viser
nar de baseres pd gjennomsnittlige arspriser pa kraft. Har man en «solkonto»-basert
plusskundeavtale som man aktivt forvalter, kan lennsomheten bli noe bedre.

¢ Kostnadsestimat: kr 2 350 000,-. Fratrukket statte: kr 1 645 000,-
¢ Normert stremproduksjon: 97 277 kWh/ar
e Arssimulert stramproduksjon: 104 823 kWh/ar

Arssimulert stremproduksjon gir felgende lennsomhet:
Energipris (ére/kwh)

80 100 150 200 300
Kostnadsbesparelse (kr/ar) 83 858 104 823 157 235 209 646 314 469
Tilbakebetalingstid uten stgtte 28,2 16,8 9,6
Tilbakebetalingstid med stgtte 31,5 15,2 10,2 6,2
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Vedlegg

Vedlegg 1 Termografibilde av tegi- og trefasade med syniige kulebroer

Vedlegg 3 Innvendig termografibilde av frevegg i frappegang
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Vedlegg 4 Termografibilde av original entrédar
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Veleg 6 Bilde av aket ]

Vedlegg 7 Manedsoversikt over solkrafiproduksjon

[KWh] Energibehov elektrisitet/Energiproduksjon solcellepaneler
250000

200000 4.,

150000 4.

100000 J.__.

50000 J.__

-50000

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Des

Energibehov elektrisitet

El levert fra solcellepaneler til bygning

El. eksportert fra solcellpaneler til nett

Energiproduksjon solceller [kWh]

Panel Jan Feb Mar Apr Mai  Jun Jul  Aug Sep Okt Nov Des Totalt
Produsert Solceller 750 m2 0 3094 7334 12119 16264 19886 18025 14447 8519 3679 1457 0 104823
Levert til bygning 0 3094 7334 12075 15447 18237 16919 14053 8502 3679 1457 0 100796
Eksportert til nett 0 [ 0 45 816 1649 1106 395 17 0 0 0 4027
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Kartlegging av installering av el-bil ladere |
Smedvollen borettslag

Styret i Smedvollen borettslagfikk i oppgave fra generalforsmalingen i 2023 § gjere en kartlegging
av muligheter for elbil-lading i borettslaget. Vi har kontaktet ulike tilbydere og hentet inn 3 ulike
titbud, som har noe ulike lasninger og kostnadsbilder for 3 presentere ulike méter dette kan
gjennomfares pa og hvilke implikasjoner dette kan ha for borettslaget. Tilbudene presenteres i

dette vedlegget.
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PlugPay AS

PlugPay AS & IKT - Elektro

Produktbeskrivelse Stykkpris Antall Belgp (uten mva)

Infrastruktur - Garasje - 38 plasser kr 129,300.00

kr 129,300.00

Infrastruktur - Uteparkering - 23 plasser kr 229,990.00

kr 229,990.00

Infrastruktur - Gjesteparkering - 3plasser | kr 39,200.00

kr 39,200.00

Opsjen 1- Grunnarbeider / Gravearbeid kr 166,850.00

kr 166,850.00

Opsjon 2 - Ladestasjon, Samlebestilling | kr 13,100.00

kr 838,400.00

Opsjcn 2 - Ladestasjon, Etterbestilling kr 15,200.00

Qg_\_x_\_x

Sum (Bare Infrastruktur) - uten mva kr 398,490.00

Sum (med opsjon 1 &2 (samlebestilling)) - uten mva kr 1,403,740.00

Forklaring:

y

Vedlegg 3

Infrastruktur — Garasje — 38 Plasser

Innsending og oppfalging av nettmelding til Elvia vedr. nytt maleranlegg.

Ny hovedsikring til ladeanlegget, 3x160A, tilkoblet inntakssikringene.

Etablering av ny mélerplass i hovedtavle for ladeanlegg.

Lovpélagt overspenningsvern. 3 stk nye 63A kursavganger for ladanlegg.
Maksvokter pé inntakssikringer.

Felles infrastruktur fordelt pa 2 stk kurser forlagt pd vegg i garasje. 1 stk 4G-modem
for kommunikasjon til maksvokter. SIM-kort er ikke inkludert.

Infrastruktur — Uteparkering — 23 plasser

2 stk nye 63 A kursavganger, tilkoblet 1 sikringsskap i vaskert.

Lovpalagt overspenningsvern.

Felles infrastruktur fordelt pa 2 stk kurser forlagt i graft til P-plasser ute.
Levering og montering av 12 stk fundament for ladestolper.

Levering og montering av 11 stk doble ladsetolper og 1 stk enkle.
Tilleggsjording forlagt i graft.

Infrastruktur — Gjesteparkering — 3 plasser

1 stk 63 A kursavgang, tilkoblet i sikringsskap 1 vaskeri.

Lovpalagt overspenningsvern.

Felles infrastruktur klargjort for gjesteparkering ved gjerde mot nr. 93.
Spesialtilpasset fester for ladere og faringsvei montert pa gjerde

Opsjon 1

Kabelpavisning og oppfelging.

Groft fra nr. 93 ut til hver side av parkeringsplass, beregnet til totalt 100m i lese
IASSEr.

Nedsetting av totalt 12 stk fundamenter.

Igjenfylling av grafter og tilbakestilling av grentarealer/sding av gress
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5) Opsjon 2 — Zaptec Pro
¢ Samlebestilling ved installasjon av infrastruktur. Kr. 16.375,- inkl. mva.
¢ FEtterbestilling av ladestasjon. Kr. 19.000,- inkl. mva.

Forutsetninger:

¢ Inr 95 er det begrenset med strem inn i bygget. For 8 unnga at inntakssikringer skal
lose ut pga overbelastning ved lading, méa det installeres en maksvokter. Maksvokter
registrerer strom inn i bygget og regulerer automatisk tilgjengelig stram til
ladeanlegget, sa inntakssikringene ikke blir overbelastet.

¢ Inr 93 er det forutesttes det at det er tilstrekkelig med strom inn 1 bygget, og det er
beregnet & hente strem fra sikringsskap i gammelt vaskeri.
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Mer Norway AS

Mer Norway AS
Prod uktheskrivelse Stykkpris Antall Belap {uten mva)

Grunnkostnad Infrastruktur, Garasje og uteomradet kr 580,538.00 1| kr 580,538.00
Manedspris 4G anleggseier kr 198.00 12| kr 2,376.00
Smartlader inkL. montering péa stolpe / vegg kr 12,068.00 25| kr 301,700.00

Smartlader inkl. montering pé stolpe / vegg, Etterbestilling| kr 13,142.25 0 kr -

Driftskostnad pr. lader / sluttbruker kr 47.20 0| kr -
Opsjon 1 - Infrastruktur - Gjesteplasser kr 70,150.00 1| kr 70,150.00
Sum {Installasjon og driftskostnad {1 4r}) - uten mva kr 884,614.00
Sum (Installasjon og driftkostnad {1ar), Opsjon 1} - uten mva Kr 954,764.00

Ladelasningen laststyres med MaksiMer laststyringskontroller som gir mulighet for dynamisk
laststyring.

Beskrivelse av arbeidet som skal utferes av TLS Elektro:

¢ Montasje av dynamisk energistyring i 2 stk hovedtavler - levert av Mer.

¢ Soknad til Elvia om etablering av et maleranlegg for elbil pa 250A i hovedtavle i
blokk med garasjekjeller.

¢ [ garasjen monteres 8 stk modularkapslinger som plasseres strategisk rundt, og
fordeles pa 3 stk 100A kurser. Til sammen vil disse utgjere infrastruktur for 38 plasser
i garasjen. Ved bestilling av lader monteres kurssikring i neerliggende kapsling. Ved
samtidighetsfaktor 1 og 250A, vil man ved 38 plasser kunne fordele ca. 2,6kW til
hver.

¢ Sgknad til Elvia om etablering av et mileranlegg for elbil pa 160A 1 hovedtavle i
blokk som ligger tvers over uteplassene.

¢ Graving av kabelgrofier iht. skisser. Masser reetableres slik de fremstar i dag.

Opsjon pé infrastruktur til 12 gjesteplasser: Se skisse for plassering. Det monteres en
kabelstige ute pa gjerde som ladere kan monteres til. I trappenedgang monteres en
modularkapsling hvor kurssikring kan monteres ved bestilling av ladere. Kapslingen forsynes
med en egen 63A kurs. Opsjon/tilvalg koster kr 70 150.- eks mva.
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Oppsummert:

¢ Ingen administrasjon for sameiet/styret.
s Beboerne og/eller sameiet kan bestille lader direkte fra Mer.
¢ Beboerne betaler for sitt faktiske bruk, og sameiet/styret setter prisen pr. kWh.
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¢ Mer star for alt av fakturering ut mot den enkelte bruker/beboer.

¢ Fremtidsrettet teknologi; bade med tanke pa valg av lasning, kapasitet, samt
styringsmuligheter.

¢ Support - 24/7.

Kommentar fra selger: Mer selger apne ladelosninger, det vil si apen OCPP, der dere stir
fritt, uten bindingstid, til & si opp avtalen, og kan kombinere ladeboksene med andre dpne/ikke
proprietere ladebokser. Velger dere ladeboker fra for eks Easee og Zaptec, er dere bundet til
EN ladeboksleverander, disse kan ikke kombineres med ladebokser fra andre leveranderer, og
dette kan vare en sarbarhetsfaktor. Merk dere dette! Jeg forklarer gjerne mer rundt dette, men
viktig at dere forstér at dere da har bundet dere til EN leverander/proprietaert. Det er ikke 4
anbefale da det skal kjepes ladebokser i mange tidr fremover, og da & vaere avhengig av en
leverander og deres priser.

Forutsetninger:

o Det ma gis fri tilgang til de aktuelle arealer for oppstart, og i hele byggeperioden.

¢ TLS Elektro og dens underentreprenor tar intet ansvar for evt. setninger/skader som
matte oppstar pga uforsvarlig bruk av dekket, og/eller sviktende underlag.

¢ Pigging/ sprenging av fjell og/eller store steiner medferer tillegg i prisgrunnlag.

¢ Det er beregnet & utfore arbeidet pé en arstid hvor det ikke oppstir utfordringer med
tele/ frost/ sne. Kostnader knyttet til tining av tele og/ eller snerydding er ikke medtatt.

s Kostnader / gebyrer fra offentlige instanser og/ eller netteier er ikke medtatt. Dersom
slike kostander blir fakturert oss fremfor sluttkunde, vil dette bli viderefakturert med
5% péaslag.
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Aneo Mobility AS

Aneo Mobility AS
Produkibeskrivelse Stykkpris Antall Belgp (uten mva)
Tjenesteavtale { For Borettslaget, kost pr mnd) kr 10,437.00 12| kr 125,244.00
Ladeabonnement {For Behoer, 200 kWt (tilsvarer rundt 12000 km, kost pr mnd)| kr 198.00 12| kr 2,376.00
Opsjon 1- Infrastrukiur - Gjesteplasser kr 70,150.00 1| kr 70,150.00
Sum for Borettslaget {Installasjon og driftskostnad {1 ar)) - uten mva kr 125,244.00
Sum for Borettslaget (Installasjon og driftkostnad (1ar), Opsjon1) - uten mva kr 195,394.00

Parkeringsnalegg:

Parkeringsanlegget har totalt 71 p-plasser

Av disse vil Aneo Mobility klargjere for lading pa 71 p-plasser.
Ladeanlegget dimensjoneres samlet opptil effekt 120 kW.
Ladeboksens ladeeffekt: opptil 11 kw ved 230V.
Tjenesteavtale (Borettslag)

¢ Alt inkludert i en Tjenesteavtale

¢ Inkluderer drift av anlegget og full garanti
¢ Smart og lastfordelt ladeanlegg

¢ Administrasjonsfritt

¢ Kvalitetsanlegg bygget for fremtiden

¢ Ingen teknologisk risiko

* Ingen gkte stramkostnader

Anco installerer moderne ladeanlegg med fulldekning for alle avtalte p-plasser. Borettslaget
betaler for tjenesten gjennom en Tjenesteavtale. Drift av anlegget, forsikringer, garanti,
teknologiske oppdateringer og kundeservice tar vi oss av — helt administrasjonsfritt for styret.
Nar anlegget er klart, kan beboere bestille et ladeabonnement.

Ladeabonnement (Beboer)

o Inkludert tilgang til ladeboks, strom, nettleie, drift av anlegget, forsikring og full
garanti

¢ Ingen bindingstid

¢ Full oversikt over ditt forbruk

¢ Enkelt & administrere abonnementet

¢ Kundeservice med god responstid

Néar den enkelte beboer trenger elbillading tegnes et kundeforhold og et ladeabonnement via
Aneo’s nettsider. Etter tegnet abonnement kan beboeren bare & koble laderen til bilen. Pris pd
ladeabonnementene er i henhold til enhver tid gjeldende priser.
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Avor mye kWY trenger feg”

Sjekk bilforsikringen din for & se anslatt
kjsrelengde for & finne abonnementet som passer
for deg.

Vart vanligste ladeabonnement (200 kWt)
tilsvarer en Arlig kjarelengde pa rundt 12 000
kilometer.

*Prisene kan variere avhengig av avtalen djtt
boligselskap har med Aneo. Installasjon eller
etablering pd veiledende kr 4390,- kan tilkomme.
Se avtalen vi har med ditt borettslag for deres
priser.

Utkjap

kWt per maned

50 kWt
85 kWt
135 kWt
200 kWt
270 kWt
335 kWt
420 kwt
500 kwt
585 kWt
670 kWt
835 kWt
1100 kwt
1500 kWt

2200 kwt

Pris per maned*
249,
299,
399,
499, Mest tiapt!

599.-

849~

949~

1099,-
1189,
1399,-
1649~
2199,-

2999,~

Ladeanlegget har ved oppstart en verdi pa kr 1 136 795.00 inkl. mva. Verdien avskrives
lopende hvert ar, og gjenspeiler utkjepsprisen pa ladeanlegget. Dersom du ensker oversikt
over utkjepspriser per ar kan dette sendes pa forespersel. Kostnader Aneo Mobility har med
drift, vedlikehold og lapende oppgraderinger av ladeanlegget vil ikke bli lagt til i

utkjepsprisen, da dette er inkludert i tjenesten.

Forutsetninger:

s Det tas forbehold om tilgjengelig effekt og kostnader knyttet til utvidelse av effekt fra
nettselskap. Skulle det palepe ytterligere kostnader enn beskrevet i Avtalen vil dette
avklares med boligselskapet 1 forkant av byggestart av ladeanlegget.
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Styrets kommentar

Styret er interessert i tilbakemelding fra beboere nér det gjelder antallet som gnsker el-bil ladere
pd ndvaerende tidspunkt. Styret er noe usikker pa o det er fornuftig 8 installere ladepunkt pa
hiver parkeringsplass, eller orn man skal avsette omrader (les. Gjesteparkering e.l.) som mulig
tadeomradet. Vi gnsker ogsé tilbakemelding pa dette.

Nér det gjelder kostnad anser styret at prisnivdet er som forventet. Det er antatt noen skjulte
kostnader tilknyttet borettslagets el-anlegg som vil kreve oppgraderinger.

Tit stutt vil styret informere om at det fremover vil tvinges fram kostnadstunge
vedlikeholdsprosjekter og andre nadvendige prosjekter (les. Utbedring tilknyttet brannvern, ror
og avlgp og lignende) i borettsiaget og at styret anser det som mer hensiktsmessig at midler
fokuseres p& disse.
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Innledning:

27. mai 1982. 22. mai 1990. 20. mai 1999. 27. mai 2002 23. mai 2016 29. mai 2017 14.
april 2020 22. mai 2023

Husordensregler for Smedvollen Borettslag

Smedvollen Borettslag er et andelslag hvor beboerne i fellesskap - ikke OBOS - er ansvarlig
for at eiendommen blir holdt i farsteklasses stand. Alle utgifter som pafares borettslaget ma
dekkes av husleieinntektene.

Husordensreglene inngér som en del av andelseiet og/eller leiekontrakten. Det vil si at brudd
pa husordensreglene er & anse som mislighold og/eller brudd pa leiekontrakt.

Andelseierne er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten.

Bruk av leiligheten og andre rom.

Ingen leilighet eller andre rom ma brukes slik at man sjenerer andre beboere. Det skal i
alminnelighet vaere ro i leilighetene fra kl 23.00 til kl 07.00.

Banking og boring samt sjenerende stay er IKKE fillatt i falgende tidsrom: Hverdager fra ki
21.00 til kl 08.00

Lardager fra kl 18.00.
Det er ikke tillatt & banke og bore pa s@n -og helligdager.

God bokultur

- Er & varsle naboer hvis man skal ha en festlig sammenkomst som kan medfare noe mer
stey enn vanlig, og som kan vare ut over det tidspunkt det vanligvis skal veere ro.

- at man utviser mest mulig hensyn ved banking, hamring o.l. ved oppussing og vedlikehold.
Balkonger, vinduer.

Balkonger, vindusrammer 0.l inngar som en del av fasaden og kan ikke males eller forandres
uten tillatelse. Markiser ma ikke settes opp uten godkjenning. Balkonger og vinduer mé ikke
brukes til lufting av tay eller sengkleer. P& balkonger kan lufting skje, s& lenge det ikke
foregar over rekkverkshayde eller pa selve rekkverket. Oppbevaring av byggmaterialer,
skap, madrasser o.l pa balkongen skal ikke forekomme. Uten lagets skriftlige samtykke er
det ikke tillatt & henge opp plakater, sette opp skilt, fuglebrett o.|

Risting av tey i trapper eller pa balkonger er ikke tillatt.
Radio og fjernsyn.

Tilkobling til fellesantenneanlegget ma bare skje med godkjente plugger. Feil ved anlegget
meldes snarest til borettslagets levrandar av internett- og tv-fjenster. Det er ikke tillatt & gjare
inngrep i borettslagets antennekontakter.

Vedlegg 4 48 av 67 UTKAST-nye-husordensregler.pdf

04.06.2025 ki 23:26 Brgnngysundregistrene Side 57 av 76



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

Oppsetting av utendars antenner kan ikke skje uten tillatelse fra styret.
Lasing av derer.

Inngangsdarene til oppgangene skal alltid holdes last. Uvedkommende skal ikke overlates
nakler til kjeller, vaskeri og garasjeanlegg.

Lufting, ventilasjonsanlegg.

Montering av avitrekksvifter i avtrekkskanaler er forbudt. Den enkelte beboer er ansvarlig for
& foreta tilstrekkelig lufting slik at sterk matlukt ikke sjenerer naboene. All lufting skal skje ut
av bygget via vinduer eller balkongderer, det er ikke tillatt & lufte ut i oppgangen.

Alle rom skal holdes oppvarmet for & unngé at vannledninger fryser.
Trapper - trapperom.

Vask av ganger og trapper utfgres av innleid rengjeringsfirma. Vasken foretas 1 gang pr.
uke. Sykler / barnevogner o.l ma ikke plasseres i trapperommene. Unadig opphold og
stayende fremferd er ikke tillatt. Personlige eiendeler ma ikke plasseres i trapperommene
p.g.a brannfaren.

Saeppel.

Plast, organisk, restavfall og papp/papir kastes i borettslagets egne
seppeloppsamlingspunkt. Egne poser skal benyttes og en skal felge kommunens regelverk
for seppelhandtering. Glass og metall kastes i egne containere og beboere ma selv
undersake hvor slike er utstedt i kommunen og oppseke disse. Starre restavfall, trevirke,
mabler og lignende ma bringes til avfallsstasjon av andelseier i henhold til gjeldende
regelverk i kommunen. Elektrisk avfall eller miljafarlig avfall skal alltid leveres til en av
kommunens miljgstasjoner eller returpunkt.

Sappel 0.l skal ikke hensettes i borettslagets fellesrom, garasje eller sykkelbod. Det er
strengt forbudt & kaste glass, brennende ting eller oljeavfall i borettslagets
seppeloppsamlingspunkt. Videre ma oppslag og rundskriv utgitt av styret i borettslaget felges
og respekteres.

Vedlikehold.

Leilighetene ma behandles pa ansvarlig og aktsomt vis. Det er andelseierens ansvar a male
betongvegg pa balkong. Kun opprinnelig farge skal benyttes. Teglstensmur pa balkong ma
ikke males eller endres pa noen méte. Utover dette plikter bade andelseier og borettslaget &
forholde seg evrig ansvarfordeling definert i vedtektene.

Ved renovering i leilighet plikter en & gjagre seg kjent med forlap av rgrsystem og ventilasjon,
slik at en ikke forarsaker ungdig skade i borettslaget. Renovering forventes & gjennomfares i
trdd med det som ansees som god bokultur.

Vatrom.

Uvedkommende gjenstander mé ikke tammes i toalettet. Det ma bare benyttes toalettpapir.
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Beboere med vatrom/bad uten baderomsmembran har ikke under noen

omstendigheter tillatelse til & dusje direkte pa baderomsflisene og ma benytte dusjkabinett.
Det er i disse tilfellene heller ikke tillatt & pafare store mengder vann pa baderomsgulv, og
behoer plikter & siktre at rar fra dusjkabinett gar ned i aviapsrar og at sluket i avigpsraret
ikke er tett.

Andelseier har en szerlig vedlikeholdsplikt nar det gjelder vatrom og vatrommets
installasjoner. Vedlikeholdet skal generelt utferes pa en fagmessig god og forsvarlig mate, i
henhold til, til enhver tid, nyeste Byggtekniske forskrift. Dette for at lekkasjeskader unngas.
Andelseier har séledes plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av tilkoblinger til
rarnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med fuktsperre,
sluk og rar frem til sluk.

Grentanlegg.

CGrentarealene plener og beplanting er er felles eiendom til for felles trivsel og bruk, og
vedlikeholdet bekostes av beboerne. Det er derfor viktig at hver beboer gjar sitt for 4 verne
om plener og beplantning, og holde grentarealene i orden. Det er ikke tillat & mate fuglene
noe sted pa eiendommen, da dette trekker rotter og mus. Alle ber bidra med & holde
uteomradet i orden. Alle har plikt til & rette seg etter vaktmesters og styrets anmodning for &
holde veier og grentareal i orden.

Dyrehold.

Det er tillatt 4 holde hund eller katt dersom disse registreres hos Styret og spesiell erklaering
med regler om dyrehold undertegnes. For annet dyrehold enn nevnt ovenfor, mé Styrets
tillatelse innhentes. Fraviker dyreeier retningslinjene vil godkjenning av dyreholdet frafalles.

Dyreeier plikter bl.a. & sagrge for at husdyret ikke er til ulempe eller sjenanse inne eller ute,
overholde lagets husordensregler, lufte hund i band pé borettslagets omrade, og sta
akonomisk ansvarlig for utbedring av skader pa borettslagets fellesarealer som husdyrholdet
métte forarsake

Kjering/parkering pa borettslagets uteomracde.

Parkeringsplassene ma ikke benyttes som lagringsplass for campingvogner, avskiltede biler
m.m. Feilparkerte kjaretay vil bli betelagt eller tauet bort for eiers regning og risiko, i
samarbeid med parkeringsselskapet borettslaget har avtale med. Biler ma kun parkeres pa
de av styret anvist parkeringsplasser. Se for gvrig retningslinjer pa borettslagets
hjemmeside.

All kjgring innen boligomradet skal skje hensynsfullt og i samsvar med oppsatt trafikkskilt og
anvisninger. Det er forbudt & parkere pa innkjgrselsvei til garasjen. Pa stikkveiene langs
blokkene er kun ngdvendig kjaring tillatt. Ved kortvarig parkeringsbehov pa stikkveier for inn-
og utlasting mé det vaeresynlig aktivitet ved bilen i lepet av 15 minutter. Kjering pa
stikkveiene skal skje i gangfart.

Borettslaget har gjesteparkering og hver enhet far tildelt 2 parkeringskort hver via Styret.
Garasjeanlegg.
Man skal vaere varsom og senke farten n&r man kjerer ut og inn. | garasjen er det forbudt &

vaske biler. Olje - og bensinsgl ma ikke forekomme. Alle derer til garasjen samt
garasjeporten skal holdes last. Man kan oppbevare inntil fire dekk, i tillegg til kjeretay, pa

Vedlegg 4 50 av 67 UTKAST-nye-husordensregler.pdf

04.06.2025 kI 23:26 Brgnngysundregistrene Side 59 av 76



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

parkeringsplassen. Annen oppbevaring er forbudt, og vil bli fiernet pa andelseiers
bekostning.

Framleie av garasjeplass skal godkjennes av styret .Det er ikke lov av andre enn de som bor
i brl. & leie parkeringsplass.

Det er forbudt 4 oppholde seg ungdig og reyke i garasjeanlegget. Det er ikke tillatt & ha bilen
gaende pa tomgang i garasjen

Framleie.

Framleie ma godkjennes av styret. Framleie tillates bare for ett ar av gangen. Borettshaveren
skal sgrge for at fremleiere falger de til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler,

har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som borettslaget og borettshavere
métte fa ved hans framleie. Framleiere ma ikke flytte inn far godkjenning fra styret foreligger.

Skader pa borettslagets eiendom.

Beboerne er ansvarlige for skade som de ved uaktsomhet volder pa borettslagets eiendom.
Uten hensyn til egen skyld er beboerne ansvarlige for skade deres egne barn uaktsomt
volder etter reglene i skadeerstatningsloven (Lov av 13 juni 1969).

Beboere plikter straks & melde til borettslaget enhver skade som andelseieren har oppdaget
eller burde ha oppdaget og som mé utbedres av borettslaget eller tredjemann. Andre skader
pa leiligheten eller fellesomradet plikter andelseieren & gi melding om innen rimelig tid og
uten ungdvendig forsinkelse. Lar andelseieren vaere & gi pliktig melding om skader knyttet til
egen leilighet, kan andelseieren tape sitt mulige erstatningskrav og er ansvarlig for all
falgeskade som skyldes forsinkelsen.

Andelseieren plikter for avrig a gjare det som med rimelighet kan forventes for 4 avverge
pkonomisk tap for borettslaget som felge av skade som nevnt over. Er andelseieren selv ikke
skyld i skaden, kan forsvarlige utgifter ved tiltaket kreves erstattet, sammen med en rimelig
godtigjerelse for utfart arbeid.

Skademelding til vaktmester er 4 ansees som at det meldes inn til borettslaget.

HMS

Alle andelseiere plikter & gjare seg kjent med og falge retningeslinjer borettslagets HMS plan
(HMS-handbok). Denne finnes pa borettslagets hjemmeside og kan ogsa tilsendes fra styret
for beboere som har reservert seg mot elektronisk kommunikasjon.

Brannvern

Andelseieren har plikt til & serge for at egen andelsleilighet har tilstrekkelig antall
raykvarslere og slukningsutstyr og har plikt til & serge for at dette holdes
funksjonsdyktig.

Dersom borettslaget skulle innga en felles avtale for raykvarslere og slukkeutstyr
faller sgrge-for ansvaret over pa styret. Andelseiere er da likevel pliktig til & melde fra
til styret ved eventuelle mangler eller funksjonssvikt ved utstyret.
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Grilling

Det er ikke lov & bruke kullgrill eller gassgrill pa balkongene. Ved bruk av elektrisk grill ma en
passe pa at rayk fra grillen ikke sjenerer naboer.

Meldinger, rundskriv
Beboerne oppfordres til 4 folge med pa rundskriv, oppslag og borettslagets hjemmeside.
Klager over brudd pa husordensreglene.

Alle brudd pa husordensregler og vedtekter skal fremsettes skriftlig til Styret og eventuelt
vaktmester.
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Seknad om dyrehold

Undertegnede .. . .. .. ... adresse .. ... ... seker herved om rett til 4

holde

Erkimring

1. Jeg er kjent med politivedtekiene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som gjeider for a
holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor boligselskapets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a flerne ekskrementer som mitt husdyr matte etteriate pa eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser

4. Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte pafere
person eller eisndom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet wvil kunne bli til ulempe sller sjenanse for beboere. Dersom det
fremsettes skriftige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc
eller pa annen mate er til ulempe. for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller
angst, forplikter jeg meg til 4 fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med kiageren kan oppnas. |
tvilstilfelier avgjer styret etter forhandling med partene hvorvidt en kiage er berettiget.

6. Jeg erklaarer meg villig til & godta de endringer 1 dyreholdsbestemmelsene som generalforsamlingen/
arsmate eller styret vedtar.

7. Denne erklsering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkliaringen blir 4 betrakte som

mislighold.
..den ... ..f........ . Eersunderskrift .. .. ... . ... . . ...
.den. .../, . ... . Medeiers underskrift: . .. ... ... ... ..
Styrets tiliatelse/avslag
1. Styret gir tillatelse til & holde . ... ........ pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslarseknaden pa grunnav ......... ... ... e

.................... den........./..... ... Styretsleder .. ... .
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Kartlegging av installering av el-bil ladere |
Smedvollen borettslag

Styret i Smedvollen borettslag fikk i oppgave fra generalforsmalingen i 2023 § gjgre en kartlegging
av muligheter for elbil-lading i borettslaget. Vi har kontaktet ulike tilbydere og hentet inn 3 ulike
titbud, som har noe ulike lasninger og kostnadsbilder for 3 presentere ulike mater dette kan
gjennomfares pa og hvilke implikasjoner dette kan ha for borettslaget. Tilbudene presenteres i

dette vedlegget.
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PlugPay AS

PlugPay AS & IKT - Elektro

Produktbeskrivelse Stykkpris Antall Belgp (uten mva)

Infrastruktur - Garasje - 38 plasser kr 129,300.00

kr 129,300.00

Infrastruktur - Uteparkering - 23 plasser kr 229,990.00

kr 229,990.00

Infrastruktur - Gjesteparkering - 3plasser | kr 39,200.00

kr 39,200.00

Opsjen 1- Grunnarbeider / Gravearbeid kr 166,850.00

kr 166,850.00

Opsjon 2 - Ladestasjon, Samlebestilling | kr 13,100.00

kr 838,400.00

Opsjcn 2 - Ladestasjon, Etterbestilling kr 15,200.00

Qg_\_x_\_x

Sum (Bare Infrastruktur) - uten mva kr 398,490.00

Sum (med opsjon 1 &2 (samlebestilling)) - uten mva kr 1,403,740.00

Forklaring:

y

Vedlegg 3

Infrastruktur — Garasje — 38 Plasser

Innsending og oppfalging av nettmelding til Elvia vedr. nytt maleranlegg.

Ny hovedsikring til ladeanlegget, 3x160A, tilkoblet inntakssikringene.

Etablering av ny mélerplass i hovedtavle for ladeanlegg.

Lovpélagt overspenningsvern. 3 stk nye 63A kursavganger for ladanlegg.
Maksvokter pé inntakssikringer.

Felles infrastruktur fordelt pa 2 stk kurser forlagt pd vegg i garasje. 1 stk 4G-modem
for kommunikasjon til maksvokter. SIM-kort er ikke inkludert.

Infrastruktur — Uteparkering — 23 plasser

2 stk nye 63 A kursavganger, tilkoblet 1 sikringsskap i vaskert.

Lovpalagt overspenningsvern.

Felles infrastruktur fordelt pa 2 stk kurser forlagt i graft til P-plasser ute.
Levering og montering av 12 stk fundament for ladestolper.

Levering og montering av 11 stk doble ladsetolper og 1 stk enkle.
Tilleggsjording forlagt i graft.

Infrastruktur — Gjesteparkering — 3 plasser

1 stk 63 A kursavgang, tilkoblet i sikringsskap 1 vaskeri.

Lovpalagt overspenningsvern.

Felles infrastruktur klargjort for gjesteparkering ved gjerde mot nr. 93.
Spesialtilpasset fester for ladere og faringsvei montert pa gjerde

Opsjon 1

Kabelpavisning og oppfelging.

Groft fra nr. 93 ut til hver side av parkeringsplass, beregnet til totalt 100m i lese
IASSEr.

Nedsetting av totalt 12 stk fundamenter.

Igjenfylling av grafter og tilbakestilling av grentarealer/sding av gress
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5) Opsjon 2 — Zaptec Pro
¢ Samlebestilling ved installasjon av infrastruktur. Kr. 16.375,- inkl. mva.
¢ FEtterbestilling av ladestasjon. Kr. 19.000,- inkl. mva.

Forutsetninger:

¢ Inr 95 er det begrenset med strem inn i bygget. For 8 unnga at inntakssikringer skal
lose ut pga overbelastning ved lading, méa det installeres en maksvokter. Maksvokter
registrerer strom inn i bygget og regulerer automatisk tilgjengelig stram til
ladeanlegget, sa inntakssikringene ikke blir overbelastet.

¢ Inr 93 er det forutesttes det at det er tilstrekkelig med strom inn 1 bygget, og det er
beregnet & hente strem fra sikringsskap i gammelt vaskeri.
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Mer Norway AS

Mer Norway AS
Prod uktheskrivelse Stykkpris Antall Belap {uten mva)

Grunnkostnad Infrastruktur, Garasje og uteomradet kr 580,538.00 1| kr 580,538.00
Manedspris 4G anleggseier kr 198.00 12| kr 2,376.00
Smartlader inkL. montering péa stolpe / vegg kr 12,068.00 25| kr 301,700.00

Smartlader inkl. montering pé stolpe / vegg, Etterbestilling| kr 13,142.25 0 kr -

Driftskostnad pr. lader / sluttbruker kr 47.20 0| kr -
Opsjon 1 - Infrastruktur - Gjesteplasser kr 70,150.00 1| kr 70,150.00
Sum {Installasjon og driftskostnad {1 4r}) - uten mva kr 884,614.00
Sum (Installasjon og driftkostnad {1ar), Opsjon 1} - uten mva Kr 954,764.00

Ladelasningen laststyres med MaksiMer laststyringskontroller som gir mulighet for dynamisk
laststyring.

Beskrivelse av arbeidet som skal utferes av TLS Elektro:

¢ Montasje av dynamisk energistyring i 2 stk hovedtavler - levert av Mer.

¢ Soknad til Elvia om etablering av et maleranlegg for elbil pa 250A i hovedtavle i
blokk med garasjekjeller.

¢ [ garasjen monteres 8 stk modularkapslinger som plasseres strategisk rundt, og
fordeles pa 3 stk 100A kurser. Til sammen vil disse utgjere infrastruktur for 38 plasser
i garasjen. Ved bestilling av lader monteres kurssikring i neerliggende kapsling. Ved
samtidighetsfaktor 1 og 250A, vil man ved 38 plasser kunne fordele ca. 2,6kW til
hver.

¢ Sgknad til Elvia om etablering av et mileranlegg for elbil pa 160A 1 hovedtavle i
blokk som ligger tvers over uteplassene.

¢ Graving av kabelgrofier iht. skisser. Masser reetableres slik de fremstar i dag.

Opsjon pé infrastruktur til 12 gjesteplasser: Se skisse for plassering. Det monteres en
kabelstige ute pa gjerde som ladere kan monteres til. I trappenedgang monteres en
modularkapsling hvor kurssikring kan monteres ved bestilling av ladere. Kapslingen forsynes
med en egen 63A kurs. Opsjon/tilvalg koster kr 70 150.- eks mva.
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Oppsummert:

¢ Ingen administrasjon for sameiet/styret.
s Beboerne og/eller sameiet kan bestille lader direkte fra Mer.
¢ Beboerne betaler for sitt faktiske bruk, og sameiet/styret setter prisen pr. kWh.

Vedlegg 3 58 av 67 Elbil lading - Smedvollen Borettslag.pdf

04.06.2025 kI 23:26 Brgnngysundregistrene Side 67 av 76



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

¢ Mer star for alt av fakturering ut mot den enkelte bruker/beboer.

¢ Fremtidsrettet teknologi; bade med tanke pa valg av lasning, kapasitet, samt
styringsmuligheter.

¢ Support - 24/7.

Kommentar fra selger: Mer selger apne ladelosninger, det vil si apen OCPP, der dere stir
fritt, uten bindingstid, til & si opp avtalen, og kan kombinere ladeboksene med andre dpne/ikke
proprietere ladebokser. Velger dere ladeboker fra for eks Easee og Zaptec, er dere bundet til
EN ladeboksleverander, disse kan ikke kombineres med ladebokser fra andre leveranderer, og
dette kan vare en sarbarhetsfaktor. Merk dere dette! Jeg forklarer gjerne mer rundt dette, men
viktig at dere forstér at dere da har bundet dere til EN leverander/proprietaert. Det er ikke 4
anbefale da det skal kjepes ladebokser i mange tidr fremover, og da & vaere avhengig av en
leverander og deres priser.

Forutsetninger:

o Det ma gis fri tilgang til de aktuelle arealer for oppstart, og i hele byggeperioden.

¢ TLS Elektro og dens underentreprenor tar intet ansvar for evt. setninger/skader som
matte oppstar pga uforsvarlig bruk av dekket, og/eller sviktende underlag.

¢ Pigging/ sprenging av fjell og/eller store steiner medferer tillegg i prisgrunnlag.

¢ Det er beregnet & utfore arbeidet pé en arstid hvor det ikke oppstir utfordringer med
tele/ frost/ sne. Kostnader knyttet til tining av tele og/ eller snerydding er ikke medtatt.

s Kostnader / gebyrer fra offentlige instanser og/ eller netteier er ikke medtatt. Dersom
slike kostander blir fakturert oss fremfor sluttkunde, vil dette bli viderefakturert med
5% péaslag.
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Aneo Mobility AS

Aneo Mobility AS
Produkibeskrivelse Stykkpris Antall Belgp (uten mva)
Tjenesteavtale { For Borettslaget, kost pr mnd) kr 10,437.00 12| kr 125,244.00
Ladeabonnement {For Behoer, 200 kWt (tilsvarer rundt 12000 km, kost pr mnd)| kr 198.00 12| kr 2,376.00
Opsjon 1- Infrastrukiur - Gjesteplasser kr 70,150.00 1| kr 70,150.00
Sum for Borettslaget {Installasjon og driftskostnad {1 ar)) - uten mva kr 125,244.00
Sum for Borettslaget (Installasjon og driftkostnad (1ar), Opsjon1) - uten mva kr 195,394.00

Parkeringsnalegg:

Parkeringsanlegget har totalt 71 p-plasser

Av disse vil Aneo Mobility klargjere for lading pa 71 p-plasser.
Ladeanlegget dimensjoneres samlet opptil effekt 120 kW.
Ladeboksens ladeeffekt: opptil 11 kw ved 230V.
Tjenesteavtale (Borettslag)

¢ Alt inkludert i en Tjenesteavtale

¢ Inkluderer drift av anlegget og full garanti
¢ Smart og lastfordelt ladeanlegg

¢ Administrasjonsfritt

¢ Kvalitetsanlegg bygget for fremtiden

¢ Ingen teknologisk risiko

* Ingen gkte stramkostnader

Anco installerer moderne ladeanlegg med fulldekning for alle avtalte p-plasser. Borettslaget
betaler for tjenesten gjennom en Tjenesteavtale. Drift av anlegget, forsikringer, garanti,
teknologiske oppdateringer og kundeservice tar vi oss av — helt administrasjonsfritt for styret.
Nar anlegget er klart, kan beboere bestille et ladeabonnement.

Ladeabonnement (Beboer)

o Inkludert tilgang til ladeboks, strom, nettleie, drift av anlegget, forsikring og full
garanti

¢ Ingen bindingstid

¢ Full oversikt over ditt forbruk

¢ Enkelt & administrere abonnementet

¢ Kundeservice med god responstid

Néar den enkelte beboer trenger elbillading tegnes et kundeforhold og et ladeabonnement via
Aneo’s nettsider. Etter tegnet abonnement kan beboeren bare & koble laderen til bilen. Pris pd
ladeabonnementene er i henhold til enhver tid gjeldende priser.
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Avor mye kWY trenger feg”

Sjekk bilforsikringen din for & se anslatt
kjsrelengde for & finne abonnementet som passer
for deg.

Vart vanligste ladeabonnement (200 kWt)
tilsvarer en Arlig kjarelengde pa rundt 12 000
kilometer.

*Prisene kan variere avhengig av avtalen djtt
boligselskap har med Aneo. Installasjon eller
etablering pd veiledende kr 4390,- kan tilkomme.
Se avtalen vi har med ditt borettslag for deres
priser.

Utkjap

kWt per maned

50 kWt
85 kWt
135 kWt
200 kWt
270 kWt
335 kWt
420 kwt
500 kwt
585 kWt
670 kWt
835 kWt
1100 kwt
1500 kWt

2200 kwt

Pris per maned*
249,
299,
399,
499, Mest tiapt!

599.-

849~

949~

1099,-
1189,
1399,-
1649~
2199,-

2999,~

Ladeanlegget har ved oppstart en verdi pa kr 1 136 795.00 inkl. mva. Verdien avskrives
lopende hvert ar, og gjenspeiler utkjepsprisen pa ladeanlegget. Dersom du ensker oversikt
over utkjepspriser per ar kan dette sendes pa forespersel. Kostnader Aneo Mobility har med
drift, vedlikehold og lapende oppgraderinger av ladeanlegget vil ikke bli lagt til i

utkjepsprisen, da dette er inkludert i tjenesten.

Forutsetninger:

s Det tas forbehold om tilgjengelig effekt og kostnader knyttet til utvidelse av effekt fra
nettselskap. Skulle det palepe ytterligere kostnader enn beskrevet i Avtalen vil dette
avklares med boligselskapet 1 forkant av byggestart av ladeanlegget.
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Tilskuddsordning

Oslo Kommune har etablert en tilskuddsordning for installering av ladeanlegg til elbil, og
med en tilskuddssats som ut 2024 er ekt til inntil 50%, med en evrig begrensning pa 8000 kr
per installerte ladepunkt og maksimal stettesum pé 2 millioner kroner.

Borettslaget mé sgke og fa innvilget stette for du bestiller materialer og tjenester, eller inngér
avtale med leverander. Dersom det er behov for utredning av elanlegget kan en ekstern
radgiver kontaktes for man seker om tilskudd. Svar pa seknad mottas innen 14 dager.
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Styrets kommentar

Styret er interessert i tilbakemelding fra beboere nér det gjelder antallet som gnsker el-bil ladere
pd ndvaerende tidspunkt. Styret er noe usikker pa om det er mest fornuftig 4 installere ladepunkt
pd hver parkeringsplass, eller orn man skal avsette omrdder (les. Gjesteparkering e.l.) som mulig
tadeomradet. Vi gnsker ogsé tilbakemelding pa dette.

Nér det gjelder kostnad anser styret at prisnivdet er som forventet. Det er antatt noen skjulte
kostnader tilknyttet borettslagets el-anlegg som vil kreve oppgraderinger. Styret anser de to
sistnevnte titbudene som mer egnet for Smedvolien borettslag. Begge disse tilbudene haren
i@sning der den aktuelle beboer kan faktureres for sitt ladeforbruk.

Til slutt ma vurdering av denne investeringen sees i sammenheng med at det fremover vil tvinges
fram kostnadstunge vedlikeholdsprosjekter og andre nedvendige prosjekter (les. Uthedring
titknyttet brannvern, rar og avilap og lignende) i borettslaget. Styret anser det i utgangspunktet
som mer hensiktsmessig at midler fokuseres pa disse. imidlertid ser styret fordelen med et slikt
ladeanlegg og er positive til § giennomfare installering av dette dersom vi mottar tilstrekkelig
stgtte fra tilskuddsordningen til Oslo Kommune.

Styret @ansker derfor 8 fremme det for avstemning om en ved innvilget statte pd 40% eller mer
skal iverksette og gijennomfare et slikt prosjekt med implementering av elbilladere i Smedvollen
borettsiag.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 13.05.24 og er 4pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.05.24
Selskapsnummer: 486 Selskapsnavn: Smedvollen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

OBOS representant er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marko Vukmirovic og Rune Kersmo er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

64 av 67

04.06.2025 kI 23:26 Brgnngysundregistrene

Side 73 av 76



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 150 Q00

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Revisjon av husordensreglene

Forslag om reviderte husordensregler vedtas som fremlagt.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Kameraovervakning

Generalforsamlingen gir styret samtykke for & bruke kamera i alle fellesomréader, og at dette kan
tilpasses de til enhver tid aktuelle behov i borettslaget.

|:[ For
|:| Mot

Sak 8 Installering av ladeanlegg til elbil i borettslaget

Installering av ladeanlegg fil el-bil ved innvilget minimum stette fra kommunen med 40% av
omkostningene..

|:| For
|:| Mot

Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Bilal Hussain

|:| Marke Vukmirovic

65av 67

04.06.2025 kI 23:26 Brgnngysundregistrene

Side 74 av 76



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 848516902

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Aurora Pettersen Rist
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Magnus Sederholm Hansen

Sak11 Valg av valgkomité

Medlem (kun 1 skal velges)

|:| Lise Semmerud
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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