== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 440 090

Eiersekgonssameie

SAMEIET FABRIKKL@KKA
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
05.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924440090

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2564 510 2516 464
Sum inntekter 2 564 510 2516 464
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2 365 760 2136 438
Sum kostnader 2 479 860 2250538
Driftsresultat 84 650 265 926

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 33554 10188
Sum finansinntekter 33554 10188
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 33554 10188
Resultat for skattekostnad 118 204 276 115
Arsresultat 118 204 276 115
Totalresultat 118 204 276 115

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 118 204 276 115
Sum overfaringer og disponeringer 118 204 276 115
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 136 161 119 965
Sum fordringer 136 161 119 965
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1766 829 1519 786
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1766 829 1519 786
Sum omlgpsmidler 1902 990 1639 751
SUM EIENDELER 1902 990 1639751

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1526 002 1407 798
Sum opptjent egenkapital 1526 002 1407 798
Sum egenkapital 1526 002 1407 798
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 299179 172 358
Annen Kortsiktig gjeld 77 809 59 595
Sum kortsiktig gjeld 376 988 231953
Sum gjeld 376 988 231953
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1902 990 1639751
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 499203

924 440 090
Eierseksjonssameie

SAMEIET FABRIKKLOKKA

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Vidar Turi
05.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.06.2025 kl 01:42

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 30
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Organisasjonznr: 924 440 090
SAMETET FABRIKKLOKKA

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 564 510 2 516 464

Sum inntekter 2 564 510 2 516 464

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 2 365 760 2 136 438

Sum kostnader 2 479 860 2 250 538

Driftsresultat 84 650 265 9286

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 33 554 10 188

Sum finansinntekter 33 554 10 188

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 33 554 10 188

Resultat feor skattekostnad 118 204 276 115

Araresultat 118 204 276 115

Totalresultat 118 204 276 115

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 118 204 276 115

Sum overferinger og

disponeringer 118 204 276 115
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 440 090 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 440 090
SAMETET FABRIKKLOKKA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 136 161 119 965
Sum fordringer 136 161 119 965
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 766 829 1 519 786
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 766 829 1 519 786
Sum omlepsmidler 1 902 990 1 639 751
SUM EIENDELER 1 902 990 1 639 751

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 526 002 1 407 798
Sum opptjent egenkapital 1 526 002 1 407 798
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 440 090 Side 2 av 3

27.06.2025 kI 01:42 Brgnngysundregistrene Side 6 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924440090

Sum egenkapital 1 526 002 1 407 798

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 299 179 172 358
Annen kortsiktig gjeld 77 809 59 595
Sum korteiktig gjeld 376 988 231 953
Sum gjeld 376 988 231 953
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 902 990 1 639 751

Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 440 090 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 924 440 090
SAMETET FABRIKKLOKKA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

sS.nr 7779
Sameiet Fabrikklgkka
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Velkemmen til Arsmete i Sameiet Fabrikklekka

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 5. april kl. 09:00 og lukker 14. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7779

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Tradlest internett i bod og parkeringsanlegg

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Fabrikklekka

2av 2l

27.06.2025 kl 01:42 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Marcus Schei Wiseth er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Jorgen Veisdal og Nils Darre Seip er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2l
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b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport-.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000,-

Styrets innstilling

Styret har regulert styrehonoraret for denne perioden.

Honoraret har vaert uendret siden 2018, slik at det er na indeksregulert fra 2018-2023. Det er ogsa skt med 300
kroner per seksjon per ar. Dette begrunnes med at Sameiets honorar ligger under det som er gjennomsnittet
for et sameiet i dens sterrelse.

Samtidig ensker styret &4 eke honoraret for framtidige styremedlemmer, med tanke pa rekruttering.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 150.000,-

Sak 6
Tradlest internett i bod og parkeringsanlegg

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Innledning:

| fior ble forslag om 4 etablere tradlest internett i parkeringskjelleren nedstemt. Avstemningen resulterte i 26
stemmer mot forslaget, mens 19 stemte for. Det var ogsa 7 blanke stemmer.

Det er et @nske fra beboere om a ta opp saken pa nytt i Arsmetet for 2024, Det er et stort behov for tradles
internett, spesielt med tanke pa sikkerheten i kjelleromradene og utnyttelse av ladesystemet for elbiler.

4 av 21
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Slik situasjonen er na, er det ikke mobildekning i kjelleren. Det vil si at det ikke er mulig & gjennomfere anrop
fra kjelleren. Dette hindrer kommunikasjon ved eventuelle nedsituasjoner og anrop fil politi ved f.eks. innbrudd.
Med tradles internett vil anrop vaere mulig via tradlest internett, som ogsa vil gjere det mulig 4 iverksette egne
sikkerhetstiltak, som for eksempel overvakning med alarm i egen bod.

Etter overgang til ny lesning for el-bil ladere, er det cgsé oppstait behov for tradlest internett for & kunne starte
og stoppe lading av elbil, socm skjer via app.

Kort om organiseringen:

Realsameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 3 drifter og vedlikeholder bedarealene og parkeringskijeller. Alle
beboere i Sameiet Fabrikklekka har en eierandel (ideell andel) i realsameiet. Eierandelene er i form av bod
og parkeringsplasser, hvor 1 bod tilsvarer 1 eierandel, mens en parkeringsplass filsvarer 2.

Det er ogs& andre Sameiere p& Lilleby som har eierandeler i realsameiet, men Fabrikklekka har cirka 60 % av
alle eierandelene.

Kostnad og finansiering:

Det erviktig G merke seg at vart sameie, Fabrikklokka, ikke skal dekke hele kostnaden ved en eventuell
investering. Den skal dekkes av alle som har eierandel i realsameiet.

Forberedelse til saken i fior viste at en kostnad for etablering av tradlest internett i parkeringsomrddet ville
ligge mellom 70.000 kroner og 90.000 kroner. Ved etablering av tradles internett ogsa i bodomradene, ma vi
forvente en heyere kostnad med tanke pa hvor spredt bodene er.

| fior stemte vi for eller imot en slik etablering, men ogsa om dette skulle finansieres sem en ekstraordinaer
engangsinnbetaling fra beboere, eller om det skulle dekkes av driftsoverskuddet i realsameiet. Selv om ogsa
realsameiet hadde positivt ekenomisk resultat i 2023, sa vil ikke driftsoverskuddet kunne dekke den ekte
kostnaden det er med a inkludere bodareal i investeringen. Det er ikke midler i realsameiet Nye Lilleby
Parkeringskjeller 3 til & dekke en slik investering.

Finansieringen foreslds p4 en annen méate i 4r. Investeringen skal dekkes inn av alle som har eierandel i
realsameiet, og det er opp til styret i realsameiet & bestemme hverdan dette skal finansieres. Det kan gjeres
med & ta opp lan, eke felleskostnader eller ekstraordinaer innkreving fra eierandelene. Det som foreslas for
arsmete er at den delen av kostnaden som faller pa eierne i Fabrikklakka, skal dekkes inn av egenkapitalen fil
Sameiet Fabrikklakka med en ramme pa 300.000 krener.

Avstemning

Arsmete stemmer slik som i fior, for eller imot etablering av tradles internett i kjelleren. Dette vil gi et svar
pé at det er et @nske i Sameiet Fabrikklekka om 4 etablere tilgang til tradlas internett i bodomradene og
parkeringsomradene.

Videre stemmer arsmeote for eller imot om kostnaden ved investeringen skal dekkes inn av Sameiets
egenkapital, jfr. arsrapporten. Da menes det at den kostnaden som tilfaller Sameiere i Fabrikklekka dekkes
inn av opptjente midler.

Godt valg.

Styrets innstilling

Styret | Sameiet Fabrikklekka stetter ny avstemning om saken og en ekonomisk ramme satt til 300.000 kroner.
Styret mener at tradlas internett er en fordel for alle sameiere i Fabrikklekka. Det vil skape et tryggere milja i
bodareal og parkeringskjeller, og kunne gi en bedre utnyttelse av ladesystemet som er for el-biler.

5av 2]
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Tradlest internett i bed og parkeringsanlegg

+ Mot Tradlest internett i bod og parkeringsanlegg

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sameiet Fabrikklekka dekker kostnadsandelen til beboerne med en ramme pa 300.000 kroner.

2. Kostnaden med investeringen dekkes av beboerne.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Vedlagt ligger valgkomiteens innstilling

Innstilling

Styret stetter valgkomiteens arbeid og innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Ann Toril Lange

¢ JohnDehls
Valg av 1 medlem valgkomiteen Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som medlem valgkomiteen:
* Erik Seether

Vedlegg
1. InnstillingVALGfabrikklekka24.pdf

6av 21
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Marcus Schei Wiseth Dakota 2 E

Styremedlem Erik Seether Dakota 2 E

Styremedlem Tone Sgnvisen Dakota 2 C

Styremedlem Charlotte Ehn Stefansen Dakota 2 D

Styremedlem Aud Storli Dakota2 D

Varamedlem Anne Charlotte Torvatn Wilhelm K. Stgrens Veg 40

Valgkomiteen
Elin Alvestrand Dakota 2 E
Anne Liinamaa Dehls Dakota 2 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har epost: fabrikklokka@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret
via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Fabrikklgkka

Sameiet bestar av 97 seksjoner.

Sameiet Fabrikklgkka er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 924440090, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
415 250

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Fabrikklgkka har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7av2l Arsrapport-.pdf
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2 Sameiet Fabrikklgkka

Sameiet

Fabrikklgkka

Styrets arbeid 2023-2024

Styret har bestatt av styreleder, fire styremedlemmer og et varamedlem. Styret har avholdt
faste manedlige styremgter. Sameiet har en egen valgkomite som innstiller seksjonseiere
til styreverv.

Fra styret er en representant med i realsameiet Nye Lilleby Fellesarealer som
styremedlem og en representant er med i styret i realsameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller
3 som styreleder.

Styret har fordelt faste arbeidsoppgaver og ansvar blant styremedlemmene som det
rapporteres fast fra ved hvert styremgte. | tillegg tas saker opp som kommer inn
fortlapende. Styret benytter arbeidsportalen styrerommet fra OBOS il styrearbeidet og
Vibbo til & formidle informasjon ut og kommunisere med samsiets beboere. Sameiet har
en Facebook gruppe som er en kanal for uformell kommunikasjon beboere imellom.

Oversikt over de viktigste oppgavene styret har arbeidet med i perioden:

GK Rer har jobbet med en starre reklamasjonssak pa sentralvarmen siden august 2022.
Reklamasjonssaken har gitt usikker tilgang til flernvarmen i noen leiligheter. GK Rgr har
skiftet ut en god del av rgrsystemet og tilh@rende funksjoner som er knyttet til fjernvarmen.
Disse utbedringene skal sikre tilfgrselen av varme til radiatorene i samtlige leiligheter.

Det ble i november avholdt ekstraordinzert arsmete for & stemmer over praksis angaende
avlesning og avregning av fijernvarme. Det er jobbet med & hente inn tilbud fra 2
leverandgrer for a utfere tjenesten, og arsmate stemte fram ISTA som leverander. Alle
seksjoner far installert en modul som leser av forbruket til kun sin leilighet automatisk.
Deretter avregner ISTA og OBOS forbruket mot det som er betalt inn av seksjonen.
Avregning av fiernvarme kommer i gang i lepet av aret 2024.

Tyveri i boder og parkeringskjeller har skjedd flere ganger ogsa denne perioden.
Preventive tiltak for a redusere tilgang for uvedkommende er iverksatt. Det er montert
ekstra beslag pa ytterderer og tiden det tar f@r en der lukkes er justert ned. Darsystemet
er oppdatert med brikker som er meldt inn som mistet av beboere.

Beplantningen i Stjgrdalsveien er fortsatt ikke ordnet opp av Trondheim kommune. Dette
har styret minnet kommunen pa flere ganger. Det er lovet fra kommunen sin side at det
skal gjares tiltak.
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3 Sameiet Fabrikklgkka

Styret har gitt Trondheim kommune tillatelse til 4 etablere et stremskap mellom
fabrikklgkka 1 og 2. Det er i forbindelse med el-billadere i parkeringslommene i
Stigrdalsveien at dette er n@dvendig. Styret har stilt vilkar om at beplantning i
Stjgrdalsveien prioriteres i ev. Prioriteringer kommunen métte ha.

Det skal varen/sommeren 2024 utfgres fasadevask, og Styret jobber med tilbud fra
leverandgrer av dette. Det er enskelig 4 gjennomfere fasadevask av Fabrikklgkka 1 og 2
samtidig.

Informasjon fra realsameiene som beboere i Sameiet Fabrikklgkka har eierskap i:

Sameiet Nye Lilleby Fellesareal

Det er i lgpet av perioden inngéatt en avtale om drift og vedlikehold av fellesarealene. Det
er Anlegg og Utemiljg som er engasjert etter en tilbudsrunde med 2 tilbydere. Entrepnare
skal drifte alle gr@ntarealene som eies av fellesarealet.

Fellesarealet har overtatt alle omrader fra utbygger.

Belysning rundt Finnes og fabrikklgkka er i Igpet av perioden utbedret. Det gjenstar ett
lyspunkt ved Fabrikklgkka.

Sameiet Nye Lilleby Parkeringskjeller 3

For parkeringskjelleren sa har det i Igpet av denne perioden blitt byttet system for avlesing og
avregning av elbilladere. Det ble i 2023 bestemt at det forrige systemet skulle legges ned, og en
nytt matt pa plass. Electric Freeway eier og drifter det nye systemet for elbilladere mot en
abonnement kostnad.

Det er ogsa utfordringer med infrastrukturen for a etablere nye ladere. Det er fgringsveiene som
ikke har mer kapasitet og en oppgradering ma til fgr flere elbilladere installeres.

Styret i Parkeringskjelleren jobber med a fa pa plass minimum 3 tilbydere fgr informasjon til eierne
blir sendt. Finansiering av dette ma gjores av eierne.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7174238.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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4 Sameiet Fabrikklgkka

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1.526.002 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Fabrikklgkka.

Lan

Sameiet Fabrikklgkka har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A

Til arsmgtet i Sameiet Fabrikklgkka

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Fabrikklekka som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasijon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske)Rgyisprforening og autorisert regnskapsfarerselskamrsrapport_.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne il fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

BRSNS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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7 Sameiet Fabrikklgkka

SAMEIET FABRIKKLGKKA
ORG.NR. 924 440 090, KUNDENR. 7779

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2564510 2516464 2562 000 2679 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2564 510 2516 464 2562 000 2 679 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14100  -14 100 -14 100 -21 000
Styrehonorar 4 -100 000 -100000 -100000 -150000
Revisjonshonorar 5 9875 9375 11500 -12000
Forretningsf@rerhonorar -150768 -144 948 -150800 -155 300
Konsulenthonorar 6 -4 353 -8 325 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -391 067 -278 399 -349000 -400 000
Forsikringer -158 737 -149 567 -165000 -174600
Kommunale avgifter 0 0 -2 000 0
Energiffyring 8 -671444 -615436 -800000 -595 000
TV-anlegg/bredband 615391 -528 212 575000 -615500
Andre driftskostnader 9 -364 124 402177 -369500 -486 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 479 860 -2 250 538 -2 546 900 -2 619 900
DRIFTSRESULTAT 84 650 265 926 15 100 59 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 33554 10 188 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 33554 10 188 0 0
ARSRESULTAT 118 204 276 115 15 100 59 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 118 204 276 115
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SAMEIET FABRIKKLGKKA

ORG.NR. 924 440 090, KUNDENR. 7779

Sameiet Fabrikklgkka

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5705 87
Forskuddsbetalte kostnader 130456 119 878
Driftskonto OBOS-banken 620 004 319236
Sparekonto OBOS-banken 1146 825 1 200 550
SUM OML@PSMIDLER 1902 990 1639 751
SUM EIENDELER 1902990 1639751
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1526 002 1407 798
SUM EGENKAPITAL 1526 002 1 407 798
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 77 417 59 203
Leverandgrgjeld 299179 172358
Annen kortsiktig gjeld 11 392 392
SUM KORTSIKTIG GJELD 376 988 231953
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1902 990 1639 751
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 21.02.2024
Styret i Sameiet Fabrikklakka

Tone
Sanvisen/

Marcus Schei Wiseth/S/ Erik Sasther/S/
Charlotte Ehn Stefansen/S/ Aud Storli/S/
Vedlegg 1 14 av 21
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9 Sameiet Fabrikklgkka

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1256 520
Brensel 754 104
Kabel-TV 528 844
Kontingent 314 280
Parkeringsleie 253 088
Garasjeleie 181 502
Etterfakturering prisgkning Telia 23280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3311 618

OVERFZRINGER

Overfart Sameiet Nye Lilleby Parkeringskj. 3 432 828
Overfgrt Sameiet Nye Lilleby Fellesareal -314 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 564 510
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27.06.2025 kI 01:42 Brgnngysundregistrene Side 24 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924440090

10 Sameiet Fabrikklgkka
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100
000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 384, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper
seg til kr 9 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning

AS -4 353

SUM KONSULENTHONORAR -4 353

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -33 479

Drift/'vedlikehold VVS -52 106

Drift/vedlikehold elektro -59 280

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -31 319

Drift/vedlikehold heisanlegg -139 052

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -313

Drift/vedlikehold brannsikring 28775

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -46 744

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -391 067

NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -39 522

Fjernvarme 631 922

SUM ENERGI / FYRING -671 444
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Sameiet Fabrikklgkka

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -25
Vaktmestertjenester -28 039
Vakthold 12277
Renhold ved firmaer -302 582
Snarydding -12 100
Andre fremmede tjenester 2192
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 980
Andre kostnader tillitsvalgte -1384
Bank- og kortgebyr -3 546
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -364 124
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1961
Renter av sparekonto i OBOS-banken 31275
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 318
SUM FINANSINNTEKTER 33 554
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer -392
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -392

Vedlegg 1
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Fra valgkomiteen 2024
Sameiet Fabrikklgkka

Til Arsmgtet i Sameiet Fabrikklgkka, 2024

Medlemmer av valgkomitéen i forbindelse med valget 2024 har vaert Anne Liinemaa og Elin
Alvestrand.

Forutsetninger i Valgkomiteens arbeid:

Styremedlemmer og varamedlemmer velges for 2 ar.

Erik Seether og Tone Sgnvisen, begge styremedlemmer stod pa valg. De gnsket ikke gjenvalg.
Elin Alvestrand stod pa valg som medlem av valgkomiteen, men gnsket ikke gjenvalg.

Derfor var felgende posisjoner ledig fgr arets valg:
1 styremedlem i perioden 2024 — 2026
1 styremedlem i perioden 2024 — 2026
1 medlem av valgkomiteen i perioden 2024 — 2026

De som er innstilt til valg pa arsmetet 2024 er merket.

Verv Navn Ikke pa valg | Innstilt til valg pa arsmetet 2024
Styreleder Marcus Schei Wiseth 2023 - 2025

Styremedlem Aud Storli 2023 - 2025

Styremedlem Charlotte Ehn Stefansen 2023 - 2025

Styremedlem John Dehls 2024 - 2026

Styremedlem Ann Toril Langg 2024 - 2026

Varamedlem Anne Charlotte Torvatn 2023 - 2025

Medlem valgkomitéen Erik Seether 2024 - 2026

Medlem valgkomitéen Anne Liinemaa 2023 - 2025

Lilleby, 27, februar 2024

Anne Liinemaa
Sigh

Elin Alvestrand
Sign
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 5.04.24 og er 4pent for avstemning i 9 dager
Siste dato for avstemning er 14.04.24
Selskapsnummer: 7779 Selskapsnavn: Sameiet Fabrikklekka

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Marcus Schei Wiseth er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jargen Veisdal og Nils Darre Seip er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 150.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Tradlgst internett i bod og parkeringsanlegg

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

|:[ For tradlest internett i bod og parkeringsanlegg
|:| Mot tradiast internett i bod og parkeringsanlegg

b}
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Sameiet Fabrikklekka dekker kostnadsandelen til beboerne med en ramme pa 300.000 kroner.

|:| Kostnaden med investeringen dekkes av beboerne.

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Ann Toril Lange

[0 John Dehls

Medlem valgkomiteen (kun 1 skal velges)

O Erik seether
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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