== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 349 950

Eiersekgonssameie

SAMEIET NEDRE SKOGVEI
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
09.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1908 079 1765311
Sum inntekter 1908 079 1765311
Kostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10959 10 960
Annen driftskostnad 1373502 1800 890
Sum kostnader 1475741 1903 130
Driftsresultat 432338 -137 819

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 169 5630
Sum finansinntekter 18 169 5630
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 18 169 5630
Resultat far skattekostnad 450 507 -132 189
Arsresultat 450 507 -132 189
Totalresultat 450 507 -132 189

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 450 507 -132189
Sum overferinger og disponeringer 450 507 -132 189
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 10320 21279

Sum varige driftsmidler 10320 21279

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10320 21279
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5207 29977
Sum fordringer 5207 29977
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1563 495 1 053 096
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1563 495 1053 096
Sum omlgpsmidler 1568 702 1083073
SUM EIENDELER 1579022 1104 352

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

10.07.2025 Kkl 14:42 Brgnngysundregistrene Side 2 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1450 045 999 537
Sum opptjent egenkapital 1450 045 999 537
Sum egenkapital 1450 045 999 537
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 26 902 23197
Annen kortsiktig gjeld 102 076 81617
Sum kortsiktig gjeld 128 978 104 814
Sum gjeld 128 978 104 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1579 022 1104 352
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 551594

980 349 950
Eierseksjonssameie

SAMEIET NEDRE SKOGVEI

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Sameen Shabbir
09.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 14:42

Brgnngysundregistrene
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 980349950

Organisasjonznr: 980 349 950

SAMETET NEDRE SKOGVEI

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 908 079 1 765 311
Sum inntekter 1 908 079 1 765 311
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 10 959 10 960
Annen driftskostnad 1 373 502 1 800 890
Sum kostnader 1 475 741 1 903 130
Driftsresultat 432 338 -137 819
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 169 5 630
Sum finansinntekter 18 169 5 630
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 18 169 5 630
Resultat fer skattekostnad 450 507 -132 189
Araresultat 450 507 -132 189
Totalresultat 450 507 -132 189
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 450 507 -132 189
Sum overferinger og

disponeringer 450 507 -132 189

Utskriftsdato 17.07.2024

Organisasjonsny 980 349 950

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Organisasjonznr: 980 349 950
SAMETET NEDRE SKOGVEI

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 10 320 21 279
Sum varige driftsmidler 10 320 21 279

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 10 320 21 279
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5 207 29 977
Sum fordringer 5 207 29 977
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 563 495 1 053 096
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 563 495 1 053 096
Sum omlepsmidler 1 568 702 1 083 073
SUM EIENDELER 1 579 022 1 104 352

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 980 349 950 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Annen egenkapital 1 450 045 999 537
Sum opptjent egenkapital 1 450 045 999 537
Sum egenkapital 1 450 045 999 537
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 26 902 23 197
Annen kortsiktig gjeld 102 076 81 617
Sum korteiktig gjeld 128 978 104 814
sum gjeld 128 978 104 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 579 022 1 104 352

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 980 349 950 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Organisasjonznr: 980 349 950
SAMETET NEDRE SKOGVEI

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5672
Nedre Skogvei Sameiet
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Velkommen til &rsmgte i Nedre Skogvei Sameiet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. april 2024 kl. 18:00, Bestum skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Nedre Skogvei Sameiet

2av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Mats Granby er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Mats Granby foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmetet.

3av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapporten.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 80 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 80 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4av23

10.07.2025 Kkl 14:42 Brgnngysundregistrene Side 13 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Pia Gellein Merkesdal

« Sverre Skagestad
Valg av 1 styremedlem for 1 &r (substituttvalg) Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for 1 &r (substituttvalg):
* Eline Skrede
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Synneve Hjellestad Lunde
Sak 8
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Helge Benum

* Magali Le Bomin

5av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Willy Domaas Vennersborgveien 10 D
Styremedlem Trine Bruflot Nedre Skogvei 4 E
Styremedlem Pia Gellein Merkesdal Nedre Skogvei 4 L
Styremedlem Omar Alvin Pettersen Nedre Skogvei 6 B
Styremediem Sverre Skagestad Vennersborgveien 14 F
Varamedlem Synngve Hjellestad Lunde Vennersborgveien 12 C

Valgkomiteen
Helge Benum Nedre Skogvei 6 F
Magali Le Bomin Vennersborgveien 10 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post nedreskogvei@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Nedre Skogvel Sameiet

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

Nedre Skogvei Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 980349950, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
6 23

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Nedre Skogvei Sameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av23 Arsrapporten.pdf
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Styrets arbeid 2023

Sameiet Nedre Skogvei

| aret som er gatt har vi fatt to nye sameiere. Alle gnskes velkommen til sameiet.

Dugnad

Bade var- og hestdugnaden ble gjennomfart. Containere for hageavfall ble bestilt og plassert
pa Nedre Skogvei og Vennersborgveien, der ble det ogsa plassert en container for blandet
avfall.

Det ble ogsa satt ut en ekstra container en uke under sommeren for hageavfall.

Sosialt

Det ble julegrantenning og dans rundt juletreet ferste advent.

Styrets arbeid

Mptevirksomheten

Det har i perioden vaert avholdt 7 styremater og flere arbeidsmeter. Ingen endringer i styrets
sammensetning i perioden.

Styret har arbeidet med felgende saker i 2023:

Reseksjonering

Reseksjonering av kjeller i Nedre Skogvei 4. Godkjenningen av reseksjoneringen fra PBE
har dratt ut i tid da det har vaert noen utfordringer igjen med hvordan PBE tolker tegninger.
Malet er a fa reseksjoneringen godkjent innen 2024 er slutt.

| forbindelse med a fa ferdigattest pa byggeprosjekter i sameiet som garasjeanlegget i

NSV6, parkeringsplasser og boder har sameiet engasjert Boxs arkitekter for & avslutte disse
og fa de godkjent av PBE.

Vedlikeholdsplan

Sameiet har noen utfordringer fremover som falge av en snart 70 ar gammel
bygningsmasse. Det er for eksempel utbedring av takene, bytte av kledning og isolasjon,
fortsatt drenering av husene og bytte av vann og avigpsrer.

Fornebubaneprosjektet og ekspropriasjon ved bygging av Fornebubanen

Sameiet har fatt oversendt en avtale om forhandstiltredelse fra Fornebubane Prosjektet. |
den anledning har vi engasjert advokat for juridisk bistand som har gransket avtalen og
kommet med innspill til den, i samme anledning sa har vi sekt til Oslo kommune (Eiendoms-
og byfornyelsesetaten) om a fa dekket vare advokatkostnader, som na er invilget.

Bakgrunnen for avtalen
Tiltakshaver skal etablere T-bane til Fornebu. | forbindelse med etableringen av

banen mellom Lysaker og Majorstuen, planlegges det tunnellap og stasjon pa
Veaskerg, i samsvar med reguleringsplan S-4986 av 31.01.2018.

Vedlegg 1 7av23 Arsrapporten.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

For a opparbeide Fornebubanen er det nadvendig a erverve volum under
grunnen langs banens vedtatte trasé

Nar kommunen erverver grunnen under sameiet, reduseres tilgangen til & bygge
garasjeanlegg og grunnvarmeanlegg i fremtiden. Advokaten hjelper oss a sikre fremtidige
diskusjoner angaende dette.

Styret har byttet advokat i saken med Fornebubanen pa grunn av at det er en felles sak med
flere grunneiere involvert. Det er na Advokat Burkeland som representerer Sameiet i saken
mot Fornebubanen.

Styret har hatt representanter pa rettsmekling i Oslo tingrett med Oslo kummene den 18
desember 2023 i forbindelse med Fornebubanen, men vi kom ikke frem til en felles avtale
med alle innblandede parter.

Det er planert rettsak i Oslo tingrett i denne forbindelse til slutten av april 2024.

Vedlikehold

. Rerleggersentralen (http:/fwww.rarlegger-sentralen.no) kommer i lgpet av hasten a gjare

sin arlige inspeksjon av vann og avigpsrarene i Sameiet. Minner om deres VIP-nummer ved
akutt behov for rarlegger: 917 08 747

Prosjektet Fornebubanen har na lest av malepunkter for & oppdage setningsskader i
bygningsmassen, disse punktene blir malt og registrert minst en gang i aret. Det er til na ikke
registrert noen avvik.

Det er utfart fysisk inspeksjon og videoinspeksjon av grunnmurene og seksjonene, i
forbindelse med Fornebubanen.

Det har veert noen skader i sameiet pa grunn av lekkasjer i utstyr, vann- og avlgpsrar. Vi ber
sameierne om a installere vannlekkasjevarslere under vaske- og oppvaskmaskiner, for a
forhindre vannskader.

Diverse rorinspeksjoner og utbytte av avlepsrar er gjort fortlepende i 2023.

Sameiet har kjept in luftkvalitetsmalere for & kunne dokumentere bland annet radon nivaene
i de ulike seksjonene. Dette utstyret kan lanes ved henvendelse til styret.

Hage og fellesomrader

Hagegruppen har gjort flere mindre oppgraderinger av uteomradene i 2023 og arbeidet
fortsetter i 2024. Gruppen bestar av Kristina Béreback, som er koordinator, Anniken
Gurijordet, Jane @degaard, Carmela Paz, Maiya Smith-Rohde, Sverre Skagestad, Pia
Gellein Merkesdal, Magali Le Bomin, Anne-Margit Bull og Trine Bruflot.

Om hageredskaper blir skadet sa vil styret at det meldes ifra. Pa den maten er det enklere a
holde oversikt over utstyret.

Det er felt to treer og noe kratt som har statt ved tomtegrensen til VBVS, det er gjort av
Arborister og er godkjent av naboene i VBVE.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapporten.pdf
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2. Om hageredskaper blir skadet sa vil styret at det meldes ifra. Pa den maten er det enklere a

holde oversikt over utstyret.

Parkering og garasjeleie

Det er installert infrastruktur for ladepunkter i garasjene og pa de 2
gjesteparkeringsplassene. Abonnementene pa ladere og de ulike valgene finnes
beskrevet pa Vibbo. Pa sikt kommer vi til & sake om & bygge carporter pa
gjesteparkeringsplassene.

Styret har i hgst sendt inn all nadvendig dokumentasjon for a fa godkjent
parkeringsplassene og utvidelsen av garasjen i NSV 6 til PBE, styret har i den anledning
engasjert Boxs arkitekter for bistand.

Prosjektet med & montere garasjeporter pa carportene i Nedre Skogvei 6 (de gverste
«garasjene») er utsatt.

Parkeringsplassleien pa de nye parkeringsplassene er satt til kr 475, garasjeleien og
carporter koster kr 650 fra og med juli 2024.

Sosialt

Festkomitéen ledes av Magali Le Bomin. Det er plass til flere medlemmer sa bare ta kontakt
med Magali som bor i VBV10b.

Diverse

Styret jobber med a kontinuerlig informere beboerne i Sameiet. De viktigste sakene legges
pa Vibbo.

Vi sender ut informasjon pa e-post og Vibbo. Styret deler ut informasjon i postkassene til de
som ikke snsker a fa e-post eller har tilgang til elektronisk informasjon.

Informasjon finnes ogsa pa var Facebookside (Nedre skogvei Sameie).

Vedlegg 1 9av23 Arsrapporten.pdf
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3 Nedre Skogvei Sameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det er brukt mindre pa
drift og vedlikehold enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 439 724.

Vedlegg 1 10 av 23 Arsrapporten.pdf
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4 Nedre Skogvei Sameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 140 000 til drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Nedre Skogvei
Sameiet.

Lan
Nedre Skogvei Sameiet har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1Mav23 Arsrapporten.pdf

10.07.2025 Kkl 14:42 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 980349950

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET NEDRE SKOGVEI
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET NEDRE SKOGVEI.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: 8C5Gl-QUESIHHXQ3E-0L TFE-28F5U-FSXVQ

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport.

Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Forméalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, Aréﬁ‘@ﬂﬁ&rten.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 8C5Gl-QUESIHHXQ3E-0L TFE-28F5U-FSXVQ
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xXXXXX

2024-03-27 12:50:55 UTC =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: 8C5Gl-OUESIHHXQ3E-0L TFE-28F5U-FSXVQ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvurdﬁg@ﬂggfpr at dette dokumentet er orginalen? 14 av 23 Arsrapporten.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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7 Nedre Skogvei Sameiet

SAMEIET NEDRE SKOGVEI
ORG.NR. 980 349 950, KUNDENR. 5672

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1883 628 1765276 1884000 1884000
Andre inntekter 3 24 451 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1908079 1765311 1884000 1884000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 12 -10 959 -10 960 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 202 -7 530 -9 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -89 003 -85 565 -89 900 -95 000
Konsulenthonorar 7 -30 740 -29 720 -45 000 -45 000
Drift og vedlikehold 8 -136 487 -724 267 -455 000 -440 000
Forsikringer =322 721 -301 870 -320 000 -342 000
Kommunale avgifter 9 -488 156 -408 352 -465 585 -569 800
Energiffyring -26 796 2779 -2 500 -25 000
TV-anlegg/bredband -160 320 -150 720 -145 000 -150 000
Andre driftskostnader 10 -109 077 -90 087 -76 900 -86 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 1475740 -1903130 1700165 -1854780
DRIFTSRESULTAT 432 339 -137 819 183 835 29 220
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 18 169 5630 0] 5000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 169 5 630 o 5000
ARSRESULTAT 450 508 -132 189 183 835 34 220
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 450 508 0
Fra opptjent egenkapital 0 -132 189
Vedlegg 1 15av23 Arsrapporten.pdf
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ORG.NR. 980 349 950, KUNDENR. 5672

SAMEIET NEDRE SKOGVEI

Nedre Skogvei Sameiet

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 10 320 21279
SUM ANLEGGSMIDLER 10 320 21 279
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 599 11 895
Forskuddsbetalte kostnader 242 0
Andre kortsiktige fordringer 13 4 366 18 082
Driftskonto OBOS-banken 1114 150 615 578
Sparekonto OBOS-banken 449 346 437 518
SUM OML@PSMIDLER 1568702 1083073
SUM EIENDELER 1579022 1104 352
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1450 045 999 537
SUM EGENKAPITAL 1450 045 999 537

Vedlegg 1
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GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Nedre Skogvei Sameiet

Forskuddsbetalte felleskostnader 94 983 81652
Leverandgrgjeld 26 902 23197
Annen Kkortsiktig gjeld 14 7 093 -35
SUM KORTSIKTIG GJELD 128 978 104 814
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1579 022 1104 352
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.03.2024
Styret i Sameiet Nedre Skogvei

Willy Domaas /s/ Trine Bruflot /s/ Pia Gellein Merkesdal /s/
Omar Alvin Pettersen /s/ Sverre Skagestad /s/
Vedlegg 1 17 av 23
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10 Nedre Skogvei Sameiet

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader, kvartalsvis 1 800 828
Garasje, kvartalsvis 82 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 883 628
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elaway AS 24 451
SUM ANDRE INNTEKTER 24 451
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 18 av 23 Arsrapporten.pdf
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11 Nedre Skogvei Sameiet

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 202.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand, advokatfirmaet Stadheim Vollen Perelius DA -22 950
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 790
SUM KONSULENTHONORAR -30 740
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger =34 171
Drift/vedlikehold VVS -38 503
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 63 813
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -136 487
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -322 099
Feieavgift -3953
Renovasjonsavgift -162 104
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -488 156
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container =27 277
Verktay og redskaper -42 385
Driftsmateriell -12 553
Andre fremmede tjenester -1 285
Kontor- og datarekvisita -149
Trykksaker -861
Andre kostnader tillitsvalgte -3 900
Porto -140
Drivstoff biler, maskiner osv. -1574
Kontingenter -2 658
Bank- og kortgebyr -2 601
Velferdskostnader -13 694
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -109 077
Vedlegg 1 19 av 23 Arsrapporten.pdf
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12

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Nedre Skogvei Sameiet

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4 655
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 828
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1 686
SUM FINANSINNTEKTER 18 169
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snefreser
Tilgang 2019 28 990
Avskrevet tidligere -23192
Avskrevet i ar 5797
1

Garasjeanlegg
Tilgang 2001 103 235
Avskrevet tidligere -87 754
Avskrevet i ar 5162

10 319
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 10 320
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -10 959
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Elaway AS, desember 2023 4 366
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 366
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Felleskostnader innbetalt til feil selskap, refunderes i 2024 -1782
Fakturagebyr -14
Utlegg sameier, refundert i 2024 -5 297
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 093
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13 Nedre Skogvei Sameiet

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
565803. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 1 2lav23 Arsrapporten.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 9.04.24
Selskapsnummer: 5672 Selskapsnhavn: Nedre Skogvei Sameiet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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