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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 10 838 000 12 104 000
Leieinntekter 8 141 000 8 097 000
Sum inntekter 18 979 000 20201 000
K ostnader

V arekostnad 6 135 000 3885000
L gnnskostnad 24 821 000 26 122 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 83 000 117 000
Annen driftskostnad 24 323 000 27 631 000
Sum kostnader 55 361 000 57 756 000
Driftsresultat -36 382 000 -37 555 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og felleskontrollert 11 206 466 000 261 297 000
virksomhet

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 11 149 000 9453 000
Annen renteinntekt 3000

Annen finansinntekt 836 000 866 000
Sum finansinntekter 207 454 000 271 616 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 26 469 000 38231 000
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler

Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 10 035 000 7 831 000
Annen rentekostnad 11 3000 8541 000
Annen finanskostnad 76 000 2234 000
Sum finanskostnader 36 584 000 56 836 000
Netto finans 170 870 000 214 780 000
Ordineert resultat far skattekostnad 134 488 000 177 225 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 31824 000 49 201 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 102 664 000 128 024 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 987099011

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat 102 664 000 128 024 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 102 664 000 128 024 000
Totalresultat 102 664 000 128 024 000

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 10
Overfert annen egenkapital 10 102 664 000 128 024 000
Sum overfaringer og disponeringer 102 664 000 128 024 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 987099011

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eilendeler 87 000 136 000
Utsatt skattefordel 2 967 000 1099 000
Sum immaterielle eiendeler 3054 000 1236 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4

Maskiner og anlegg 4

Skip, rigger, fly og lignende 4

Drifts gsare, inventar, kontormaskiner og lignende 4 17 000 50 000
Sum varige driftsmidler 17 000 50 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 246 705 000 326 805 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 163 327 000 215823 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7,11 9 096 000 70 024 000
Andre fordringer 7 527 000 8 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 419 656 000 620 653 000
Sum anleggsmidler 422 726 000 621 938 000
Omlgpsmidler

Varer

Aktiverte prosjektkostnader 12 57 176 000 34 768 000
Utviklingstomter 12 115 345 000 97 100 000
Sum varer 172 521 000 131 868 000
Fordringer

Kundefordringer 6, 11 3298 000 3291 000
Andre fordringer konsern 11 213 845 000 267 179 000
Krav painnbetaling av sel skapskapital 11 89 792 000 3220 000
Sum fordringer 306 935 000 273 690 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 38000 45 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 38000 45 000
Sum omlgpsmidler 479 494 000 405 604 000
SUM EIENDELER 902 220 000 1027 542 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 4000 000 4000 000
Overkurs 10 210597 000 210597 000
Annen innskutt egenkapital 10 145 012 000 153 765 000
Sum innskutt egenkapital 359 610 000 368 362 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 612 000 17 292 000
Sum opptjent egenkapital 612 000 17 292 000
Sum egenkapital 10 360 222 000 385 653 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Andre avsetninger for forpliktel ser 39 000 115 000
Sum avsetninger for forpliktelser 39 000 115 000
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 11 160 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 160 000 000
Sum langsiktig gjeld 39 000 160 115 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 11 3035000 12 976 000
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter 2 603 000 2525 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 11 536 321 000 466 272 000
sum kortsiktig gjeld 541 960 000 481 773 000
Sum gjeld 541 999 000 641 889 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 902 220 000 1 027 542 000
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Bokslutskommuniké
JANUARI - DECEMBER 2021

SPEAB=

NORDENS SAMHALLSBYGGARE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987099011

Stark avslutning pa aret och bred maluppfyllnad

I denna rapport baseras belopp och kommentarer pd segmentsredovisning om inget annat framgdr. Koncernen har olika redovisningsprinciper i segmentsredovisning-
en jamfort med redovisning enligt IFRS for egenutvecklade bostadsprojekt och fér IFRS 16 (tidigare operationella leasingavtal). Fér mer information om redovisnings-
principer samt skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS, se not 1 och 3. For information om alternativa nyckeltal, se avsnitt Alternativa nyc-

keltal och definitioner.

Sammanfattning enligt segmentsredovisning

Oktober - december 2021
+ Nettoomséttning 17 520 Mkr (15 424)

-

Rorelseresultat 1 248 Mkr [1825), i jamfdrelseperioden ingick effekt av
utdelningen av Annehem Fastigheter med 952 Mkr

.

| rorelseresultatet ingick dterbetalning av AGS-premier med 179 Mkr

-

Rorelsemarginal 7,1 procent {11,8), exkluderat utdelningen av Annehem
Fastigheter uppgick rérelsemarginalen till 5,7 procent i jAmférelseperioden
Resultat fére skatt 1 240 Mkr (1 807)

Resultat per aktie 3,62 kr (5,62)

Orderingdng 14 443 Mkr (12 189)

Kassafldde fére finansiering 2 465 Mkr (1 763)

.

-

-

-

Januari -

.

.

.

.

.

-

-

-

-

.

december 2021
Nettoomsattning 60 026 Mkr (57 417)

Rorelseresultat 3 098 Mkr (3 541), i jimforelseperioden ingick effekt av
utdelningen av Annehem Fastigheter med 952 Mkr

Rérelsemarginal 5,2 procent (6,2), exkluderat utdelningen av Annehem
Fastigheter uppgick rorelsemarginalen till 4,5 procent i jamférelseperioden

Resultat fére skatt 3 076 Mkr {3 433)

Resultat per aktie 8,50 kr (10,00}

Orderingdng 55 848 Mkr (42 735)

Orderstock 45 318 Mkr (42 709)

Kassafléde fére finansiering 3 041 Mkr (2 779)

Nettoskuld 2 404 Mkr (3 873)

Nettoskuldsattningsgrad 0,2 (0,3)

Soliditet 36,3 procent (36,2)

Styrelsen forest3r en utdelning om 5,00 kr (4,50) per aktie

Koncernen
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Segmentsredovisning
Nettoomsattning 17 520 15 424 60026 57417
Rérelseresultat 1246 1825 3098 3541
Rérelsemarginal, % 7,1 11,8 52 6,2
Resultat fore skatt 1240 1807 3076 3433
Periodens resultat 1067 1655 2507 2943
Resultat per aktie, kr 3,62 5,62 8,50 10,00
Rantabilitet p eget kapital, % U 18,5 23,1 18,5 23,1
Réntabilitet p sysselsatt kapital, % k 15,6 17,6 15,6 17,6
Nettoskuld 2404 3873 2404 3873
Nettoskuldsattningsgrad, % 0,2 0,3 0,2 0,3
Soliditet, % 36,3 36,2 36,3 36,2
Kassafléde fére finansiering 2465 1763 3041 2779
Medelantalet anstallda Y 15454 15 166 15454 15 166
Redovisning enligt IFRS
Nettoomsattning, IFRS 17 504 15989 58923 59 852
Rérelseresultat, IFRS 1309 1942 2975 3922
Resultat fére skatt, IFRS 1291 1910 2902 3745
Periodens resultat, IFRS 1121 1729 2377 3181
Resultat per aktie, IFRS, kr 3,80 587 8,06 10,79
Nettoskuld, IFRS 10515 9682 10515 9682
Soliditet, IFRS, % 29,0 29,5 29,0 295
Kassaflade fére finansiering, IFRS 1619 1958 1052 3753
Ui Berdknat pa rullande 12 manader
Nettoomsattning Rérelseresultat Orderingdng
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VDs kommentar

Vi avslutar dret starkt med fortsatt l6nsam tillvixt, ett starkt kassafléde och en hig orderingdng. Vart arbete med att forbattra rérelsemarginalerma fortsitter att
béra frukt inom saval entreprenadverksamheterna som bostadsutveckling. Nar vi for forsta gdngen redovisar utfallet av samtliga vara nio externa mal kan vi kon-

statera att maluppfyllnaden &r bred.

Koncernens utveckling

Koncernens nettoomséttning kade med fem procent under 2021 och uppgick till
60 026 Mkr (57 417). Rorelseresultatet uppgick till 3 088 Mkr (3 541). | jimf6relse-
perioden ingick effekt om 952 Mkr till f6ljd av utdelningen av Annehem Fastighe-
ter. Rérelsemarginalen uppgick till 5,2 procent (6,2}, och om vi exkluderar effek-
ten av utdelningen s var marginalen 4,5 procent 2020. Kassaflodet fére finansie-
ring fortsatte att utvecklas starkt och bidrog till en minskad nettoskuld.

Affarsomradenas utveckling

| affarsomrade Bygg var nettoomsattningen 2021 ofdrandrad och uppgick till

26 980 Mkr (26 989). Rorelsemarginalen férbattrades till 2,6 procent (2,5) till foljd
av hégre intjaning i Sverige och Finland. Affarsomrdde Anldggning Skade omsétt-
ningen med drygt tio procent, drivet av produktomrddena Lokal marknad samt
Drift och underhdll. Rérelsemarginalen forbattrades till 3,3 procent {3,0). Den
sammantagna rorelsemarginalen for entreprenadverksamheterna fortsatte att
farbattras och uppgick till 2,8 procent (2,6) for 2021

| affdrsomrdde Industri uppgick oms&ttningen 2021 till 18 787 Mkr (18 720) och r§-
relsemarginalen till 5,0 procent (5,9). Den lagre rorelsemarginalen forklaras
frdmst av att i jamforelseperioden ingick inte resultat om cirka -300 Mkr avseende
forsta kvartalet frn den forvirvade ballast- och beldggningsverksamheten, vilken
overtogs den 1 april 2020 ndr sdsongen inleddes.

Affdrsomrdde Projektutveckling utvecklades starkt under dret och 6kade omséatt-
ningen med 27 procent till 497 Mkr {7 500). Okningen &r frimst hanférbar till Bo-
stadsutveckling som startat produktion av allt fler bostader. Rérelsemarginalen
inom Bostadsutveckling férbattrades till 11,2 procent {9,6) med 6kningarialla tre
landerna. Igdngséttningen av egenutvecklade bostider uppgick till 3020 enheter
(2291), varav 426 {228) konverterades frin hyresritter. Produktionsstarterna har
en bra geografisk spridning och férsaljningen harvarit god i de tre landerna.
Under dret produktionsstartade vi dven 676 bostider (502) i hyresrattsprojekt i
egen balansrdkning. En stor delav dessa dr sdlda och kommer att resultatavrak-
nasvid frintrade. Inom Fastighetsutveckling har ett antal fastighetstransaktioner
under dret bidragit till rérelseresultatet.

Orderlige

Orderingdngen forblev stark dven under 8rets sista kvartal. For heldret

2021 §kade den inom samtliga affdrsomraden och uppgick till 55 848 Mkr

(49 735), en uppgdng med tolv procent. Variationen pd uppdrag och den geogra-
fiska spridningen &r fortsatt god, dven om andelen bostéder utgér en stérre del.
Orderstock kvar att producera vid utgdngen av 2021 var 45 318 Mkr (42 709). Av
den totala orderstocken ska 34 procent {32) produceras efter 2022 (2021).

"I denna rapport redovisar vi for forsta gdngen status for samtliga nio
malen. Det &r gladjande att kunna konstatera att maluppfyllnaden ar
bred.”

Forsta aret med uppdaterade mal

Som ett led i att Peab idag dr en nordisk samhillsbyggare med omfattande lokal
nérvaro och fyra samverkande affirsomriden faststillde ledningen och styrelsen
ibérjan av 2021 nio externa finansiella och icke-finansiella maL | denna rapport
redovisar vi for férsta gdngen status fér samtliga nio malen. Det &r glidjande att
kunna konstatera att maluppfylinaden &r bred. Vi ligger till exempel ver vdramal
nar det géller N6jd-kund-index, rekommendera Peab som arbetsgivare (eNPS)
och malet om jamstalld rekrytering. Vi har likasd en minskande trend avseende
allvarliga olyckor och koldioxidintensiteten utvecklas &t ratt h3ll nar det géller
vira tvd klimatrelaterade mal, dven om nedgdngen fér insatsvaror och képta
tjanster & mindre &n for egen produktion. Nar det galler vara tre finansiella mal,
s3 gdrutvecklingen avseende rérelsemarginalen 3t rdtt h3ll. Vart m3l &r att Sver
tid ha en rérelsemarginal dverstigande 6 procent och under dret har vi tagit oss
frdn 4,5 till 5,2 procent. Somen f6ljd av ett starkt kassaflode uppgdr nettoskuld-
sittningsgraden efter drets utglng till 0,2 som &r 13gre §n malintervallet 0,3-0,7.
Detta trots att vi fortsatter att investera i framfor allt affirsomradena Industri och
Projektutveckling. I slutet av dret gjorde vi bland annat en miljardinvestering nar
vi forvarvade del av en fastighet p3 Lilla Essingen i Stockholm med en bygg-
rattsvolym om drygt 40 000 kvadratmeter bruttoarea.

Marknad och framtidsutsikter

De nordiska marknadsutsikterna férblir Sverlag goda, om dn med vissa regionala
skillnader. Bdde bostadsinvesteringar och Gvrigt husbyggande i Sverige vintas
ligga kvar pd en oférandrat hdg nivd. | Norge vintas i sin tur bostadsinvesteringar-
na vénda uppdt 2022, medan utsikterna for vrigt husbyggande nu pekar nedat.
De finska utsikterna ar att bdde bostadsinvesteringar och &vrigt husbyggande
vantas minska ndgat efter en uppgdng 2021.Vad avser anldggningsinvesteringar
pekar prognosen neddti Sverige, sidledes i Finland och tydligt uppati Norge.

Osdkerheten avseende material- och energipriser, och ddrmed den stigande infla-
tionen, bestdr. Vi har fortsatt att hantera prisGkningarna i verksamheten val. Vi
fortsétter att anpassa och effektivisera verksamheten fér att géra vad vi kan fér
att stivja de 6kade bypgkostnaderna. En annan osdkerhet, som dnnu kan skapa
ryckighet pd marknaden, dr den alltjamt osdkra ldngsiktiga tillgdngen till cement.
Férutom att vifsljer hdndelseutvecklingen avseende Cementas tillstdndsprocess
i Slite, s arbetar vi framfér allt med egna alternativa bindemedel och med att
sikra tillgdngen till cement genom egen import.

Viktiga medarbetarinsatser

Det fina resultatet vi levererar och den breda maluppfyllnad vi uppvisar dr natur-
ligtvis tack vare vira omkring 15 000 engagerade medarbetare. DArfor vill jag rikta
ett stort tack till var och en av mina kallegor, som varje dag gor sitt basta fér att
leverera kvalitet till vdra kunder, bygga samhéllet och forbattra vardagen dar
manniskor lever sina liv. Detta trots de pafrestningar som pandemin medf6rt
under dret.

Forslag till utdelning

Mot bakgrund av Peabs stabila lonsamhet, starka finansiella stéllning och hoga
orderlage, foresldr styrelsen en utdelning om 5,00 kr (4,50) per aktie for rdken-
skapsdret 2021. Det motsvarar 59 procent av drets resultat enligt segmentsredo-
visning, vilket innebr att vi ven ndr vart tredje finansiella m3l om utdelning
over 50 procent av arets resultat.

Jesper Goransson
Verkstéllande direktdr och koncernchef
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Nettoomsattning och resultat

Oktober - december 2021 Avskrivningar och nedskrivningar uppgick under fiarde kvartalet till -341 Mkr
Koncernens nettoomséttning 6kade med 14 procent under fjdrde kvartalet 2021 (-348). Under fregende aringick hdgre avskrivningar pa dvervirden avseende
och uppgick till 17520 Mkr (15 424). Av kvartalets nettoomsattning avsig 4 446 kundkontrakt relaterat till den forvirvade beldggnings- och ballastverksamheten
Mkr (5 106} forsalining och produktion utférd utanfér Sverige. inom Industri.

| affarsomride Bygg Gkade nettoomsattningen med nio procent och dkningen &r Elimineringar och upplésningar av internvinster i projekt i egen regi har under
relaterad till den svenska verksamheten. Affrsomride Anldggning okade omsatt.  Kvartalet paverkat rérelseresultatet netto med -6 Mkr (37). | jimférelseperioden
ningen med 13 procent och Skningen &r relaterad till Lokal marknad och Drift och ingick uppldsning av byggvinster i samband med utdelningen av Annehem Fas-
underhall | affirsomride Industri 6kade nettoo mséttningen med fyra procent. tigheter med 56 Mkr.

Ballast, Beldggning, Betong och Byggsystem hade en Gkad oms&ttning i kvartalet
medan Uthyrning samt Transport och Maskin hade en ldgre nettoomsattning. | af-

férsomréde Projektutveckling kade omséttningen med 73 procent och 8kningen  Resultat fire skatt uppgick till 1 240 Mkr {1 807). Fjdrde kvartalets resultat upp-

Finansnettot uppgick till -6 Mkr {-18) varav rantenettot uppgick till -15 Mkr {-13).

&r hanfgrbar bide till Bostadsutveckling och Fastighetsutveckling. Okat antal gicktill 1067 Mkr {1 655).
produktionsstarter av bostadsprojekt samt en hég forséljning av bostider har
haft en positiv paverkan pd nettoomséttningen i Bostadsutveckling. | Fastighets- Rérelseresultat och r6relsemarginal, per kvartal
utveckling har ett antal fastighetstransaktioner genomférts vilket har bidragit till
en 6kad nettoomsattning. Mhkr %

. - « N 2000 12,5
Rérelseresultatet for det fjarde kvartalet 2021 uppgick till 1 246 Mkr (1 825). | jam- 1800
forelseperioden ingick effekt av utdelning av Annehem Fastigheter med 352 Mkr. 1600 10,0
Rérelseresultatet fér kvartalet inkluderar aterbetalning av AGS-premier om 179 1400
Mkr redovisade inom Koncerngemensamt. Rérelsemarginalen uppgick till 7,1 1200 78
procent (11,8). Exkluderat effekt av utdelningen av Annehem Fastigheter uppgick 1000 50
rorelsemarginalen i jamforelseperioden till 5,7 procent. | afférsomrade Bygg var 238
rérelsemarginalen oféréndrad och uppgick till 2,6 procent i jimftrelse med fjarde 400 25
kvartalet 2020. | affdrsomride Anldggning forbattrades rorelsemarginalen till 4,0 200 00
procent (3,8). Sammantaget for entreprenadverksamheterna uppgick rorelse- o
marginalen i fjdrde kvartalet till 3,1 procent (3,0). | affirsomrdde Industri forbatt- -200 -2.5
rades rérelseresultatet och rorelsemarginalen uppgick till 8,2 procent (8,1). Under \,v'@ \\\519 o \ﬁf‘s' \\Vfﬁ \\.\f‘:\ @f‘:\ \{-:,fl:\ \\b}‘:\
farepdende &r belastades affarsomridet av hégre avskrivningar pd dvervirden re- A A A A A A A A
laterade till kundkontrakt i 6vertagen orderstock i samband med férvarvet av BN Rorelseresultat  — Rorelsemarginal

beldggnings- och ballastverksamheten frén YIT. | affarsomride Projektutveckling
var rérelseresultatet lagre dd féregdende dr inkluderade effekt av utdelningen av
Annehem Fastigheter med 896 Mkr i Fastighetsutveckling. Realisationsvinster
frdn fastighetstransaktioner har paverkat Fastighetsutveckling positivt med 151
Mkr (8). | kvartalet avyttrades bland annat en kontorsfastighet i Solna till Anne-
hem Fastigheter. | Bostadsutveckling forbéttrades rérelseresultatet underfjiarde
kvartalet till f6ljd av ett 6kat antal produktionsstarter och rérelsemarginalen upp-
gick till 12,0 procent (13,5).
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Januari - december 2021

Koncernens nettoomséttning Skade under 2021 med fem procent och uppgick till
60 026 Mkr (57 417). Av nettoomsattningen avsdg 17 298 Mkr (17 005) férsdljning
och produktion utférd utanfér Sverige. Andelen till offentliga kunder stod for 42
procent (43) medan privata kunder stod f&r 58 procent {57} av den totala netto-
omsattningen.

| affdrsomrdde Bygg var nettoomsattningen oférindrad jamfort med féregdende
3r. I bdde Sverige och Norge Gkade omsittningen medan den minskade i Finland.
Andelen bostadsprojekt har 6kat i jamforelse med foregdende r. Affirsomride
Anliggning 6kade omséttningen med tio procent och 6kningen &r relaterad till
Lokal marknad samt Drift och underh3ll. | afférsomrade Industri var nettoomsétt-
ningen i stort sett oférandrad jamfort med féregdende 3r. Ballast, Betong och
Byggsystem 6kade omséttningen medan Uthyrning samt Transport och Maskin
hade en l&gre nettoomséttning. Beldggning hade lagre volymer under dret men
till foljd av ett hdgre bitumenpris var omsattningen i nivd med féregdende ar. | af-
farsomrdde Projektutveckling Gkade omsattningen med 27 procent och kningen
4r frimst hanforbar till Bostadsutveckling dér bade Sverige och Finland har haft
en higre aktivitet under dret. Det 6kade antalet produktionsstarter av bostader,
tillf6ljd av en fortsatt god bostadsmarknad i samtliga ldnder, har haft en positiv
paverkan pd nettoomsattningen.

Rérelseresultatet fr 2021 uppgick till 3 098 Mkr (3 541). Under féregdende dr
ingick effekt av utdelningen av Annehem Fastigheter med 952 Mkr. | rérelseresul-
tatet for 2021 inkluderas 8terbetalning av AGS-premier om 179 Mkr redovisade
inom Koncerngemensamt. Rérelsemarginalen uppgick till 5,2 procent (6,2). Ex-
kluderat effekt av utdelningen av Annehem Fastigheter uppgick rérelsemargina-
len under 2020 till 4,5 procent. Under 8ret har kostnaderna pd vissa byggmaterial
samt energipriser kat, men hittills har de ekonomiska konsekvenserna for Peab
varit begransade.

| affdrsomrdde Bygg frbittrades rorelsemarginalen till 2,6 procent {2,5) och i af-
farsomrdde Anldggning forbattrades rérelsemarginalen till 3,3 procent (3,0). Sam-
mantaget uppgick rérelsemarginalen fér entreprenadverksamheterna till 2,9 pro-
cent {2,6). Affarsomrade Industri uppvisade ett [dgre rérelseresultat jAmfort med
farepdende &r och rorelsemarginalen uppgick till 5,0 procent (5,9). Peab férvrva-
de YIT:s nordiska beldggnings- och ballastverksamhet den 1 april 2020. Den for-
vérvade verksamheten har ett vildigt tydligt sdsongsmdnster vilket innebér att
farsta kvartalet praglas av stora underskott eftersom sasongen startar forstunder
andra kvartalet. Om férvérvet hade skett den 1 januari 2020 hade rérelseresulta-
tet i det forsta kvartalet 2020 paverkats med -297 Mkr. Avskrivningar pd dvervir-
den relaterade till kundkontrakt | dvertagen orderstock och anlaggningstillgdngar
har belastat 2021 med -80 Mkr (-189). | jamforelsedret ingick aven forvarvskostna-
der och Gverlitelseskatt om -55 Mkr. Inledningen pd 2021 med en 1dng, kall vin-
tern har haft en negativ resultatpdverkan pd verksamheterna inom affarsomrdde
Industri dd sdsongen kom igdng senare dn under 2020. Affirsomrdde Projektut-
veckling hade ett ldgre rérelseresultat jamfért med 2020 men exkluderat effekt av
utdelningen av Annehem Fastigheter om 836 Mkr i Fastighetsutveckling under
2020 férbattrades rérelseresultatet. En stark bostadsmarknad i samtliga tre lan-
der bidrog till ett 6kat rérelseresultat i Bostadsutveckling och rérelsemarginalen
forbdttrades till 11,2 procent (9,6).
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Exkluderat effekterna av utdelningen av Annehem Fastigheter under fjolaret hade
Fastighetsutveckling ett hégre rérelseresultat under 2021 dar realisationsvinster
fran fastighetstransaktioner pdverkade positivt med 218 Mkr (51). Under dret har
bland annat kontorsfastigheter i Helsingborg och Solna avyttrats till Aennehem
Fastigheter. Resultatbidrag frin deldgda bolag har varit ndgot lagre jamfért med
2020. Till f6ljd av coronapandemin har vissa verksamheter med koppling till re-
sande och turism pdverkats negativt vilket har belastat rrelseresultatet i Fastig-
hetsutveckling med -20 Mkr {-64). Under 2020 ingick -44 Mkr relaterat till
Angelholm-Helsingborg Flygplats varav -20 Mkr avsig nedskrivning av goodwill.

Avskrivningar och nedskrivaingar uppgick under dret till -1 341 Mkr (-1412).

Elimineringar och upplésningar av internvinster i projekt i egen regi har under
dret pdverkat rorelseresultatet netto med -31 Mkr (23). Under féregdende &r
ingick uppldsning av byggvinster i samband med utdelningen av Annehem Fas-
tigheter med 56 Mkr.

Finansnettot uppgick till -22 Mkr (-108) varav rantenettot uppgick till -59 Mkr
(-56). | finansnettot har kursdifferenser pdverkat med 7 Mkr (-88).

Resultat fore skatt uppgick till 3 076 Mkr (3 433). Arets skatt uppgick till -569 Mkr

{-485) och motsvarar en skatt om 18 procent {14). Arets resultat uppgick till 2 507

Mkr (2548).

Rorelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 manader
Mkr %
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2000 4,0
1000 2,0
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M Rérelserasultat  — Rérelsemarginal

Sasongseffekter

Koncernens verksamhet, framfér allt inom Industri och Anldggning, pdverkas av
sdsongsmassiga svangningar till f§ljd av kall viderlek under vinterhalviret. Nor-
malt &r forsta kvartalet svagare jamfort med resten av dret. | och med forvarvet av
beldggnings- och ballastverksamheten inom affirsomride Industrii april 2020
har sésongsménstret blivit &n tydligare.

Liljevalchs konsthall
Stockholm
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Finansiell stallning och kassaflode

Finansiell stallning Nettoskuld
Balansomslutningen enligt segmentsredovisning uppgick per den 31 december 31dec 31ldec
20211till40 330 Mkr {36 604). Eget kapital uppgick till 14 656 Mkr (13 251), vilket Mkr 2021 2020
gav en soliditet pd 36,3 procent {36,2). Banklan 1295 2135
Réntebadrande nettoskuld har minskat under dret och uppgick vid utgdngen av Féretagscertifikat 1206 110
2021 till 2 404 Mkr (3873). I nettoskulden ingdr osald del av egenutvecklade bo- Obligationer 2746 2249
stadsprojekt s lange de ar under produktion. Den osdlda delen uppgick till 958 Finansiella leasingskulder 689 634
Mkr {1 055) och minskningen férklaras av en hégre andel salda bostader. Per den
1april 2020 genomfirdes férvirvet av beldpgnings- och ballastverksamheten Projektfinansiering, osdld del av bostadsprojekt 958 1055
inom affirsomrade Industri vilket Gkade nettoskulden med 3 125 Mkr vid fér- Ovriga rantebirande skulder 11 -
varvstidpunkten. Efter férvérvet har positiva kassaflédeseffekter bidragit tillen Rantebarande fordringar 1550 -1342
lagre nettoskuld. Den genomsnittliga réntan i ldneportféljen, inklusive réntederi- Likvida medel 2051 968
vatuppgick den 31 december 2021 till 1,4 procent {1,4).
Nettoskuld, segmentsredovisning 2404 3873
Koncernens disponibla likvida medel enligt IFRS, inklusive ej utnyttjade kreditlof- Tillkommande leasingskulder enligt IFRS 16 1720 1808
ten men exklusive projektfinansiering, var vid drets slut 10 590 Mkr jimfért med L . R N
Projektfinansiering, sald del av bostadsprojekt 6391 4001
8822 Mkr den 31 december 2020. R,
Nettoskuld, IFRS 10515 9682
Som en konsekvens av att Peab frdn och med 1 januari 2020 konsoliderar svenska
bostadsrattsfareningar enligt IFRS, tas borgensétaganden inte upp for bostads-
rattsféreningar under produktion. N&r bostadsréttské parna tilltrider bostdderna
och bostadsréttsféreningarna inte lngre konsolideras i Peabs rikenskaper, tar
Peab upp borgensitaganden till den del det finns oslda bostider. Peab har ett Nettoskuld och nettoskuldsattningsgrad
garantitagande att forvirva osdlda bostdder sex manader efter fardigstillande. Mkr Ggr
Koncernens eventualfgrpliktelser, exklusive solidariskt ansvar i handels- och
kommanditbolag, uppgick vid drets utgang till 3 506 Mkr jamfart med 3 439 Mkr 10000 1.0
den 31 december 2020. Av eventualférpliktelserna utgér borgensdtaganden for 0.9
krediter i bostadsrattsféreningar avseende os3ld del efter dekonsolideringen 19 8000 0.8
Mkr jamfort med 238 Mkr den 31 december 2020. 0.7
Investeringar och avyttringar 8o 0
Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar samt forvaltningsfastigheter o8
har under kvartalet nettoinvesterats med 294 Mkr (124). Investeringarna avser i 4000 04
huvudsak maskininvesteringar. Materiella och immateriella anldggningstillgdng- 0.3
ar samt fo rvaltningsfastigheter har under ret nettoinvesterats med 1 453 Mkr 2000 0.2
(732). Investeringarna avser i huvudsak maskininvesteringar och rérelseférvary. 0.1
Projekt- och exploateringsfastigheter, vilka redovisas som lagertillgdngar, har 0 0.0
i NS SO N MR AR
under kvartalet nettoinvesterats med 1 178 Mkr (nettoavyttrats med 343 Mkr). @v 4?‘\‘ Pr'; {:;‘5 @v 4?‘\ ~l:p; @fy P‘V
Under december forvirvades del av fastigheten Stockholm Primus 1 p3 Lilla Es-
singen i Stockholm med en byggrattsvolym om drygt 40 000 kvadratmeter BTA Il Nettoskuld — — Nettoskuldsattningsgrad
(bruttoarea) och ett underliggande fastighetsvarde om 1 167 Mkr. Projekt- och ex-
ploateringsfastigheter har under 8ret nettoinvesterats med 1 067 Mkr {nettoavytt-
rats med 1817 Mkr). | projekt- och exploateringsfastigheter ingdr osald del av
egenutvecklade pdgdende bostadsprojekt. Under dret har antalet produktions-
startade bostadsprojekt 6kat medan detunder fjoldret sdldes och fardigstalldes
fler bostader &n vad som produktionsstartades.
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Kassaflode Kassaflode fore finansiering
Oktober - december 2021 Mkr

Kassaflédet frén den [opande verksamheten uppgick till 2 452 Mkr (2010), varav
kassaflodet fran forandringar i rérelsekapital uppgick till 779 Mkr (865). Under de-
cember forvirvades del av fastigheten Stockholm Primus 1 pd Lilla Essingeni 2000
Stackholm med ett underliggande fastighetsvarde om 1 167 Mkr vilket paverkade

1500
kassaflodet fran rérelsekapitalet negativt, medan minskade kundfordringar hade
en positiv pverkan. Samtliga affarsomraden bidrar till det positiva kassaflédet i 1000
det fiérde kvartalet. 500 .
0 ——— —

Kassaflédet frén investeringsverksamheten uppgick till 13 Mkr {-247). Investering-
arnai kvartalet bestod av maskininvesteringar inom affdrsomrade Industri samt 500
dterbetalning av lnefordringar inom affarsomrdde Projektutveckling.

2500

=}

-1000
Kassafléde fore finansiering forbattrades under dret och uppgick till 2 465 Mkr 1 500
(1763).
-2 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten uppgick till -318 Mkr (-2 132). 3500
:® A R T A A i
Januari - december 2021 FOF @ F & F

Kassaflédet frén den l6pande verksamheten uppgick till 4 807 Mkr (6 749), varav
kassafldet frén f5rdndringar i rorelsekapital uppgick till 874 Mkr (2 886). Affars-
omrdde Industri har efter forvdrv av beldggnings- och ballastverksamheten ett
tydligare sasongsmonster vilket paverkat kassaflodet negativt forsta halviret
2021 men har under andra halvret haft en positiv effekt. Under fsregdende &r fri-
gjordes mycket rorelsekapital inom framst Bostadsutveckling som en foljd av fler
sdlda och 6verldmnade bostadsprojekt dn produktionsstartade. Under 2021 har
antalet produktionsstarter av egenutvecklade bostadsprojekt 6kat. Under de-
cember forvirvades del av fastigheten Stockholm Primus 1 pd Lilla Essingeni
Stockholm med ett underliggande fastighetsvarde om 1 167 Mkr vilket paverkade
kassaflodet frén rérelsekapital negativt. | kassafléde frin den [6pande verksam-
heten ingick utdelning frin deldgda bolag med 307 Mkr {306).

Kassaflédet frén investeringsverksamheten uppgick till -1 766 Mkr (-3 970) och
bestod till stérsta delen av maskininvesteringar, rorelsefdrvdrv samt 6kat engage-
mang i joint venture bolag inom affarsomrade Projektutveckling. | jimférelsepe-
rioden ingick férvérvslikvid av beldggnings- och ballastverksamheten inom Indu-
stri med -3 125 Mkr.

Kassafléde fore finansiering uppgick till 3 041 Mkr {2 779).

Kassafl&det frén finansieringsverksamheten uppgick till -1 082 Mkr (-2 082), varav
betald utdelning uppgick till -1 327 Mkr {-).
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Orderlage

Oktober - december 2021

Orderingdngen dkade under fjarde kvartalet och uppgick till 14 443 Mkr jamfért
med 12 189 Mkr motsvarande kvartal foregdende ar. | orderingdngen ardeten
stor andel bostadsprojekt.

Affarsomrdde Bygg, Anldggning och Projektutveckling hade en hégre orderingdng
ijamfbrelse med fjarde kvartalet 2020. Affirsomrdde Projektutveckling har Skat
orderingdngen till f6ljd av ett Gkat antal produktionsstarter av egenutvecklade
bostadsprojekt. Affarsomrade Industri hade en lagre orderingdng jamfért med
samma kvartal 2020.

Januari - december 2021

Orderingdngen for 2021 6kade med tolv procent och uppgick till 55 848 Mkr jam-
fort med 49 735 Mkr féregdende &r. Inom samtliga affirsomrdden har orderin-
glngen okat.

Okningen inom Industri dr till sté rsta delen relaterad till orderingdng i den férvar-
vade beldggnings- och ballastverksamheten som évertogs fran YIT per den 1 april
2020. 1 koncernens orderingdng for dret dr det stor spridning inom sdvél produkt-
segment som geografi.

Orderstock kvar att producera vid utgéngen av dret uppgick till 45 318 Mkr jam-
fért med 42 709 Mkr vid utgdngen av foregdende 3r. Av total orderstock farvintas
34 procent (32) att produceras efter 2022 (2021). Den svenska verksamheten sva-
rade for 75 procent (78) av orderstocken.

Orderingang Orderstock
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec 31dec 3ldec
Mkr 2021 2020 2021 2020 Mkr 2021 2020
Bygg 9561 6620 30903 26 597 Bygsg 30142 26558
Anldggning 3016 2724 14819 12752 Anléggning 13955 13075
Industri 2255 2816 10568 9893 Industri 3886 3921
Projektutveckling 3085 2211 9981 6 940 Projektutveckling 6555 5151
Elimineringar -3474 -2182 -10423 -6 447 Elimineringar -9220 -5 996
Koncernen 13443 12189 55848 43735 Koncernen 45318 42709

Projektstorlek i orderstock, 31 december 2021
Mkr
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12 000
8 000

4000

Il 201 — 500 Mkr, 36% (34)
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Orderstock fordelad over tiden
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Under fjarde kvartalet har ett antal storre entrepenadprojekt och kontrakt erhallits, daribland:

&

Byggnation av gymnasie- och yrkesskola i Tromse. Bestéllare
&r Troms og Finnmark fylkeskommun. Kontraktssumman
uppgar till 418 MNOK.

Renovering av Tingstadstunneln som férbinder Hisingen
med Géteborgs fastland. Bestéllare &r Trafikverket.
Kontraktssumman uppgar till 365 Mkr.

Byggnation av tre flerffamiljshus med totalt 46 lagenheter i
Porsgrunn. Bestallare dr Majorbygg. Kontraktssumman
uppgér till 188 MNOK.

Byggnation av 93 bostadsratter i Uppsala kommun.
Bestéllare &r HSB Produktion i Uppsala HB.
Kontraktssumman uppgar till 190 Mkr.

Byggnation av lagenheter i bostadsprojektet Smietangen i
Langesund. Bestéllare &r Smietangen Utbygging.
Kontraktssumman uppgar till 119 MNOK.

Byggnation av simhall i Arjang. Bestallare &r Arjangs
kommun. Kontraktssumman uppgar till 155 Mkr.
Byggnation av sjukhemmet Tasenhjemmet i Oslo. Bestallare
r Oslobygg KF. Kontraktssumman uppgar till 446 MNOK.
Byggnation av ett flerbostadshus med 61 lagenheter i
Bandhagen, Stockholm. Bestéllare &r Aktiebolaget
Familjebostéder. Kontraktssumman uppgar till 150 Mkr.
Byggnation av bostadsprojektet Banklzkka i Horten.
Utvecklare och byggherre dr Conceptor Bolig AS.
Kontraktssumman uppgar till 180 MNOK.

Byggnation av bostider och parkeringshus i Tammerfors.

Bestéllare &r X-Group Asunnot Oy. Kontraktssumman uppgar
till drygt 10 MEUR.

AR
w

Kompletterande bestallning till projektet vid anstalten och
héktet i Skiinninge i Ostergétland. Bestillare &r
Specialfastigheter. Kontraktssumman uppgar till 103 Mkr.

Byggnation av 226 hyreslagenheter i Umed. Bestillare ar
Tornet Bygg och Projekt AB. Kontraktssumman uppgar till
306 Mkr.

Anlaggning av nio kilometer dricksvattenledning mellan
Vombverket och Bjérnstorp i Lunds kommun. Bestéllare ar
Sydvatten AB. Kontraktssumman uppgér till 190 Mkr.

Byggnation av 139 hyresratter samt garage i Kvarngardet i
Uppsala kommun. Bestéllare &r Rikshem AB.
Kontraktssumman uppgar till 230 Mkr.

Byggnation av tvA héghus med 80 bostéider | Abo. Bestillare
&r As Oy Turun Oskarinpuisto. Kontraktssumman uppgar till
11 MEUR.

Byggnation av 130 nya hyresrétter i Orebro &t
OrebroBostider AB. Kontraktssumman uppgar till 224 Mkr.

Byggnation av 73 hyreslagenheter i Hyllie, Malmé. Bestéllare
ar Trianon. Kontraktssumman uppgar till 108 Mkr.

Byggnation av tva flerbostadshus med 50 bostéder i etapp
tva och tre av Grandkvartalet i Larvik. Bestallare &r
Grandkvartalet Eiendom. Kentraktssumman uppgar till 167
MNOK.

Byggnation av Tullgarnsbron éver Fyrisan i Uppsala.
Bestéllare ar Uppsala kommun. Kontraktssumman uppgar
till 157 Mkr.

Under fjarde kvartalet har ett antal egenutvecklade bostadsprojekt produktionsstartats, daribland:

Brf Makaronen i Nacka som omfattar 101 bostéder. Projektet
byggs enligt riktlinjerna for miljocertifieringen Svanen och
berdknas vara klart i oktober 2024.

Brf Lojobacken pa Lidingd som omfattar 102 bostader.
Projektet byggs enligt riktlinjerna fér miljécertifieringen
Svanen och samtliga tak férses med solceller. Beraknat
fardigstéllande &r i juni 2024.

Brf Cubo i Lund som omfattar 113 bostéder. Fastigheten ska
tillvarata overskottsenergi fran narliggande omrade och har
ett ldge som uppmuntrar till hallbara resvanor som cykling
och bilpool. Projektet, som berdknas vara klart i juni 2024,
ska miljocertifieras enligt Svanen.

Brf Celsius i G6teborg som omfattar 91 bostader. Till
fastigheten ska det héra en elbilspool. Projektet ska
miljocertifieras enligt Svanen och beraknas vara klart i mars
2024.

Brf Vélo i Malmé som omfattar 63 bostider. Projektet har
utvecklats med fokus pa cykling och ska miljcertifieras
enligt Svanen. Projektet berdknas vara klart i juni 2023.

Brf Stormlyktan i Upplands Vasby som omfattar 67 bostader.
Projektet ska miljécertifieras enligt Svanen och berdknas
vara klart i augusti 2023.

Espoon Edith i Esbo som omfattar 51 bostdder. Projektet
beréknas vara klart i oktober 2023,

Turun Kirstinpuiston Tammi i Abo som omfattar 55 bostéder.
Projektet beraknas vara klart i februari 2023.

Kuopion Kenttivahti i Kuopio som omfattar 40 bostader.
Projektet beraknas vara klart i februari 2023.

Under fjarde kvartalet har ett antal statliga och kommunala belaggningskontrakt erhallits, daribland:

Ettarigt kontrakt i Géteborg stad pa 17 Mkr. Volymen
asfaltsmassa &r totalt 20 000 ton.

Ettarigt kontrakt i Ludvika kemmun pa 20 Mkr. Volymen
asfaltsmassa &r totalt 12 000 ton.

Tvaarigt kontrakt i Smedjebackens kommun pa 20 Mkr.
Volymen asfaltsmassa &r totalt 10 000 ton.

Ettarig option pa befintligt kontrakt i Birkaland pa 7 MEUR.
Volymen asfaltsmassa &r totalt 15 000 ton.
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Ettarigt kontrakt fér stenldggning av gator, torg och
terminaler i Esbo stad pa 4,5 MEUR.

Ettarigt kontrakt fér asfaltering av tunnel i Kvitsay i Rogaland
pé 13 MNOK. Volymen asfaltsmassa &r totalt 15 000 ton.

Ettarigt kontrakt i Karmey i Rogaland pa 11 MNOK. Volymen
asfaltsmassa ar totalt 17 000 ton.

Ettérigt kontrakt vid Augustenborg pa Als pa 7 MDKK.
Volymen asfaltsmassa ar totalt 7 000 ton.
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Oversikt affirsomraden

Peabkoncernen rapporteras i fyra affarsomrdden; Bygg, Anldggning, Industri och
Projektutveckling. Affairsomrddena motsvaras av rérelsesegment.

Utbver affarsomrddena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa
dotterforetag samt Gvriga innehav. Centrala foretag bestar framfor allt av moder-
bolaget Peab AB, Peab Finans AB samt Peab Support (Shared Service Center).

Nettoomsattning och rérelseresultat per affarsomride

Annehem Fastigheter, som delades ut till Peabs aktiedgare under december 2020,
redovisades under 2020 som en egen enhet utanfér segmentsredovisningen.

F&r mer information avseende skillnader mellan segmentsredovisning och redo-

visning enligt IFRS, se not 1 och not 3.

Nettoomsdttning Rérelseresultat
Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Bygg 8147 7448 26 980 26989 209 197 711 663
Anlaggning 4062 3 600 14 180 12843 164 131 471 391
Industri 5138 4929 18787 18720 420 397 938 1105
Projektutveckling 3117 1804 9497 7500 446 1195 1237 1669
- varav Fastighetsutveckiing 425 71 521 375 122 962 231 982
- varav Bostodsutveckling 2692 1733 8976 7125 324 234 1006 687
Koncerngemensamt 368 317 1314 1206 13 -132 -228 -310
Elimineringar -3312 -2 674 -10 732 -9841 -6 37 -31 23
Koncernen, segmentsredovisning 17520 15424 60026 57 117 1246 1825 3098 3541
Justering bostader till IFRS -16 560 -1103 2491 52 95 -152 331
IFRS 16, tillkemmande (easingavtal - - - - 11 12 29 34
Annehem Fastigheter - kR - 1712 - 13 - 302
Elimineringar - -31 - =227 - -3 - -14
Koncernen, IFRS 17504 15989 58923 59 852 1309 1942 2975 3922
(Vg;;; :;’:ﬁ;g;;i‘;:g”mh“ enligt segmentsredovisning 12209 11048 41160 39832 373 328 1182 1054
Rirelsemarginal
Okt-dec  Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Procent 2021 2020 2021 2020
Bygg 26 2,6 26 25
Anlaggning 40 3,6 33 3,0
Industri 82 8,1 5,0 5.9
Projektutveckling 143 66,2 13,0 223
- varav Fastighetsutveckling 287 13535 44,3 261,9
- varav Bostadsutveckling 12,0 135 1,2 9,6
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning 7,1 11,8 5,2 6,2
Justering bostader till IFRS
IFRS 16, tillkemmande (easingavtal
Annehem Fastigheter 36,11 17,52
Elimineringar
Koncernen, IFRS 7,5 12,1 5,0 6,6
}/g;;; :zr:izgggi\;:gsamher enligt segmentsredovisning 31 30 29 26
U Avser oktober-november 2020
21 Avser januari-november 2020
10
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Affarsomrade Bygg

Med lokal férankring nira kundema utfér affirsomrade Bygg entreprenader it
béde externa och interna kunder. Byggprojekten omfattar allt fran nyproduk-
tion av bostader, offentliga och kommersiella lokaler till renoveringar och om-
och tillbyggnadsarbeten samt byggservicetjanster.

Affdrsomrdde Byggs verksamhet bedrivs genom cirka 150 platskontor runt om i
Norden, organiserade i 13 regioner i Sverige, tre i Norge och tvd i Finland. Specia-
liserade bostadsproducerande enheter finnsi Stockholm, Géteborg och
Oresundsregionen. Byggserviceverksamheten ir en rikstickande organisation i
Sverige med fokus pd storstadsomradena. Ovriga regioner bedriver alla typer av
byggprojekt inom sitt geografiska omrade.

Nettoornsattning och resultat

Oktober - december 2021

Nettoomsattningen f6r fjarde kvartalet 2021 6kade med nio procent och uppgick
till 8 147 Mkr (7 448). Okningen &r hdnférbar till den svenska verksamheten.

Rérelseresultatet for fjarde kvartalet uppgick till 208 Mkr (187) och rérelsemargi-
nalen var ofdrindrad pé 2,6 procent (2,6).

Nettoomsattning

Januari - december 2021

Nettoomsattning fér 2021 var of6randrad och uppgick till 26 980 Mkr (26 989). |
bide Sverige och Norge Skade nettoomsattningen medan den minskade i Fin-
land. | nettooms&ttningen har andelen bostadsprojekt samt projekt till offentliga
bestillare 6kat jamfort med foregdende ar.

Rérelseresultatet for dret Skade ochuppgick till 711 Mkr (663) och rérelsemargi-
nalen forbattrades till 2,6 procent (2,5). | bdde Sverige och Finland Gkade intja-
ningen under dret medan Norge hade ett lagre rorelseresultat.

Orderingang och orderstock

Oktober - december 2021

Orderingdngen kade under fjirde kvartalet och uppgick till 9 561 Mkr (6 620). |
orderingdngen var det en stor andel bostadsprojekt.

Januari - december 2021

Orderingdngen har 6kat med 16 procentunder 2021 och uppgick till 30 903 Mkr
(26 597). Orderingdngen &r vl fordelad vad galler produkt och geografi dven om
en stor del utg6rs av bostadsprojekt.

Orderstocken per den 31 december 2021 uppgick till 3¢ 142 Mkr jamfért med
26558 Mkr vid utgdngen av december 2020. Av orderstocken dr det en higre
andel av bostdder samt skolor och utbildningslokaler jEmfért med utgdngen av
2020.

per produktomrade, rullande 12 manader

Gvrigt husbyggande, 6% (5)
Vérd och omsorg, 9% (8)

Skola och

utbildning, 10% (9)

Service och handel, 4% (7)
Logistik, 1% (2}

Bostader, 39% (36)

Kontor, 15% (17)
Industri, 4% (4)

Byggservice, 7% (9)
Idrottsanldggningar, 5% (3)

Orderstock per 31 december 2021

per geografisk marknad, rullande 12 manader

Finland, 13% (14)

Norge, 15% (14)

Sverige, 72% (72)

per produktomrade

Ovrigt husbyggande, 5% (7)
Vard och omserg, 6% (3)

Skola och

_ utbildning, 15% 511)
Service och handel, 2% (3)

Logistik, 1% (1)

Kontor, 8% (12)

Industri, 4% {3)

Idrottsanlaggningar, 6% (6)

Bostider, 51% (46)

Byggservice, 2% (2)

per projektstorlek
Mkr

18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000

2000
o |

W < 200 Mkr, 52% (53)
1M 501 — 1000 Mkr, 7% (4}

I 201 — 500 Mk, 39% (36)
>1000 Mkr, 2% (7)

Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning, Mkr 8147 7448 26980 26 989
Rérelseresultat, Mkr 209 197 711 663
Rorelsemarginal, % 2,6 2,6 26 25
Orderingéng, Mkr 9561 6620 30903 26 597
Orderstock, Mkr 30142 26558 30142 26 558
Medelantalet anstallda Y 5796 6080 5796 6080

U Beriknat pa rullande 12 manader
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Affarsomrade Anlaggning

Affarsomrade Anldggning &r en ledande aktdr i Sverige och med verksamhet i
Norge. Anlaggnings verksamhet i Finland flyttades under hésten 2020 till af-
farsomrade Industri. Anlaggning utfér mark och ledningsarbeten, bygger och
underhaller vigar, jarnvigar, broar och annan infrastruktur samt utfér grund-
|laggningsarbeten. Verksamheten &r organiserad i geografiska regioner och de
specialiserade produktomradena Lokal marknad, Infrastruktur och tung an-
laggning samt Drift och underhall.

P4 Lokal marknad utfrs mark och ledningsarbeten, grundldggning och byggna-
tion av olika typer av anldggningar. Inom Infrastruktur och tung anliggning byggs
vagar, jarnvdgar, broar, tunnlar och hamnar. Drift och underh3ll hanterar statligt
och kommunalt vig- och gatunét, skdtsel av parker och yttre fastighetsskotsel
samt drift av VA-nat.

Nettoomsittning och resultat

Oktober - december 2021

Nettoomséttningen f6r fjarde kvartalet 2021 6kade med 13 procent till 4 062 Mkr
{3 600). Okningen dr framst relaterad till Lokal marknad i bide Sverige och Norge.
Rérelseresultatet 6 kade till 164 Mkr {131) och rérelsemarginalen forbattrades till
4,0 procent {3,6).

Januari - december 2021
Nettoomsattningen f6r 2021 6kade med tio procent och uppgick till 14 180 Mkr

(12 843). Aven justerat for forvarvade enheter Skade nettoomsittningen med tio
procent.

Nettoomsattning

per produktomrade, rullande 12 manader

Drift och underhall, 17% {16)

Viagar och annan
infrastruktur, 28% (32)

Energi, 9% (7)

Industri, 8% {10)

Hamn och sjd, 8% (5) Gatu- och

markarbete, 30% (30)

Orderstock per 31 december 2021

Den §kade nettoomséttningen &r relaterad till Lokal marknad och Drift ochun-
derhdlL Infrastruktur och tung anldggning hade farre stora pagdende vagprojekt
under 2021 jamfdrt med 2020. Rérelseresultatet fér 2021 uppgick till 471 Mkr
{391) och rorelsemarginalen forbattrades till 3,3 procent (3,0). Samtliga produkt-
omrdden har haft en god intjéning under dret.

Orderingang och orderstock
Oktober - december 2021

Orderingdngen har 6kat under fjirde kvartalet 2021 och uppgick till 3 016 Mkr
(2724).

Januari - december 2021
Orderingdngen 6kade under dret med 16 procent till 14 813 Mkr {12 752). Order-
stocken per 31 december 2021 uppgick till 13 955 Mkr (13 075).

Forvarv av HGT AS i Bergen

Peab ingick under juli 2021 avtal om att férvdrva 90 procent av aktierna i HGT AS.
HGT ar totalentreprendr i anlaggningsbranschen och har sitt site i Bergen. Ar
2020 omsatte bolaget 150 MNOK. Med forvdrvet stérker Peab sin verksamhet
inom anldggning i Norge. Efter godkdnnande av konkurrensmyndigheten genom-
fordes forvarvet den 1 september 2021.

per geografisk marknad, rullande 12 manader

Finland, 0% (1)
Nerge,10% (8)

Sverige, 90% {91)

per produktomrade

Drift och underhdll, 22% (22)

Vagar och annan
infrastruktur, 36% (41)

Energi, 9% (2)

Industri, 6% (7)

Hamn och sjd, 4% (7) Gatu- och markarbeten, 23% (21)

per projektstorlek
Mkr

9 000
8 000

7 000
6 000
5000
4000
3000
2000
1000

¢

W < 200 Mkr, 55% (47)
Il 501 - 1 000 Mkr, 7% (11)

I 201 — 500 Mkr, 30% (28)
>1000 Mkr, 8% (14)

Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning, Mkr 4062 3600 14180 12843
Rérelseresultat, MKkr 164 131 471 391
Rorelsemarginal, % 4,0 3,6 33 3,0
Orderingéng, Mkr 3016 2724 14819 12752
Orderstock, Mkr 13955 13075 13955 13075
Medelantalet anstallda Y 3634 3625 3634 3625

U Beriknat pa rullande 12 manader
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Affarsomrade Industri

Affirsomride Industri tillhandahaller produkter och tjdnster som behévs for
ett mer hallbart och kostnadseffektivt genomférande av bygg- och anlagg-
ningsprojekt pa den nordiska marknaden. Med lokal férankring utférs uppdrag
i bade stor och liten skala.

Affdrsomrdde Industri erbjuder allt frdn grus- och bergmaterial, betong, belagg-
ning och tillfilliz el till prefabricerade betongelement. Affirsomrddet bistdr dven
med uthyming av kranar och maskiner, distribution av bindemedel till betongin-
dustrin, transporter samt dtervinning av byggavfall och schaktmassor. Verksam-
heten bedrivs genom de sex produktomraden; Ballast, Beldggning, Betong,
Transport och Maskin, Uthyrning samt Byggsystem.

Nettoornsattning och resultat

Oktober - december 2021

Nettoomsattningen f6r fjarde kvartalet 2021 6kade med fyra procent och uppgick
till 5 138 Mkr (4 929). Ballast, Beldpgning, Betong och Byggsystem hade en 6kad
omsattning i kvartalet medan Uthyrning samt Transport och Maskin hade en
lagre nettoomsattning.

Rérelseresultatet uppgick till 420 Mkr {397) och rérelsemarginalen forbéttrades
till 8,2 procent (8,1). Peab férvarvade YIT:s nordiska beldggning- och ballastverk-
samhet den 1april 2020, vilket var dd sdsongen startade. Avskrivningar pd dver-
vérden relaterade till kundkontrakt i Gvertagen orderstock och anldggningstill-
glngar har belastat rérelseresultatet med -21 Mkr (-30).

Januari - december 2021

Nettoomsattningen f6r 2021 uppgick till 18 787 Mkr (18 720). Justerat fér forvar-
vade enheter minskade nettoomsattningen med en procent jamfért med férega-
ende 3r. Ballast, Betong och Byggsystem Skade omséttningen medan Uthyrning
samt Transport och Maskin hade en lagre nettoomséttning. Beldggning hade
lagre volymer under dret men till f6ljd av ett hogre bitumenpris var omsattningen
inivd med féregdende ar.

Rérelseresultatet uppgick till 338 Mkr {1 105) och rérelsemarginalen till 5,0 pro-
cent (5,9). Peab férvirvade YIT:s nordiska beldggning- och ballastverksamhet den
1april 2020. Den férvdrvade verksamheten har ett véldigt tydligt sésongsmdnster
vilket innebar att forsta kvartalet praglas av stora underskott eftersom sadsongen
startar férst under andra kvartalet.

Nettoomsattning

Om férvdrvet hade skett den 1 januari 2020 hade rérelseresultatet i det forsta
kvartalet 2020 pdverkats med -297 Mkr. Avskrivningar pa Gvervirden relaterade
tillkundkontrakt i Gvertagen orderstock och anlaggningstillgdngar har belastat
rérelseresultatet med -80 Mkr (-188). | jamforelsedret ingick dven forvarvskostna-
der och Gverldtelseskatt om -55 Mkr. Inledningen pd 2021 med en lang, kall vin-
tern har haft en negativ resultatpdverkan pd verksamheterna inom affirsomride
Industri d3 sdsongen kom igdng senare n under 2020.

Sysselsatt kapitaluppgick vid drets slut till 9 266 Mkr jamfért med 8 822 Mkr vid
utgdngen avfsregdende &r. Okningen férklaras av maskininvesteringar och rérel-
sefarvarv.

Orderingang och orderstock
Oktober - december 2021
Orderingdngen under fjarde kvartalet 2021 uppgick till 2 255 Mkr (2 816).

Januari - december 2021

Orderingdngenunder 2021 dkade till 10 568 Mkr (3 883). | jamforelseperioden
ingick orderingdng frdn den férvarvade belaggnings- och ballastverksamheten
fran och med 1 april 2020.

Orderstocken uppgick per den 31 december 2021 till 3 886 Mkr (3 921).

Forvarv av Freseth AS i Trendelag

Peab har stirkt sin verksamhet i Trendelagsomrddet i mellersta Norge genom for-
vérv av Freseth AS, som &r verksamt inom ballast, beldggning, transporter och re-
cycling. Med férvarvet féljde 40 nya medarbetare, nio tikter, ett asfaltverk samt
en modern maskinpark. Den férvirvade verksamheten omsatte 2020 cirka 104
MNOK. Efter godkdnnande av konkurrensmyndigheten genomférdes fgrvarvet
den 1juli 2021,

per produktomrade, rullande 12 manader

Byggsystem, 6% (5)
Uthyming, 10% (12}

Transport och
Maskin, 9% {11)

Belidggning, 48% (48)
Ballast, 14% {13)

Betong, 13% (11)

13

per geografisk marknad, rullande 12 manader

Danmark, 4% (3)

Finland, 22% (23)

Norge, 16% (10) Sverige, 64% (64)
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Nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2021 2020

Nettoomsattning, Mkr 5138 4929 18787 18 720
Rorelseresultat, Mkr 420 397 938 1105
Rorelsemarginal, % 8,2 8,1 50 59
Orderingéng, Mkr 2255 2816 10568 9893
Orderstock, Mkr 3886 3921 3886 3921
Sysselsatt kapital vid periodens utgang, Mkr 9266 8822 9266 8822
Medelantalet anstillda ¥ 5110 4892 5110 4892
Betong, tusentals m32 385 352 1379 1372
Beldggning, tusentals ton 2! 2047 2498 7431 8396
Ballast, tusentals ton 2 8290 9490 31762 32229

U Beriknat pa rullande 12 manader
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Affarsomrade Projektutveckling

Affarsomride Projektutveckling, som omfattar Bostadsutveckling och Fas-
tighetsutveckling, skapar hillbara och levande stadsmiljser med savél bo-
stider som kommersiella fastigheter och samhéllsfastigheter. Affarsomra-
det ansvarar fér koncernens forvirv och avyttring av fastigheter samt pro-
jektutveckling som genererar entreprenader till dvriga affarsomraden. Pro-
jektutveckling sker i heldgda bolag eller i samarbete med partners via joint
ventures.

Bostadsutveckling utvecklar alla typer av bostdder pa den nordiska bostads-
marknaden sdsom flerfamiljshus | bostadsrétts-, dganderétts- och hyresritts-
form samt sm3hus. Fastighetsutveckling utvecklar kontor, lokaler och ibland
hela stadsdelar i samarbete med kommuner och andra partners. Verksamhe-

ten dr huvudsakligen fokuserad till storstadsomraden i hela Norden. P
Bd S‘Véisﬁm
" N . . [ " Sten ‘Esv‘n
Peabs huvudsakliga ambition ar att bedriva utvecklingsprojekt i egen balans- NV
rakning. Samarbete med andra partners via joint ventures kan ske vid olika .
tidpunkter under ett projekt. Malet dr att skapa ett kapitaleffektivt utveck- Sysse lsatt ka pltal
lingsarbete med partners som forstarker affarerna och darmed lonsamheten. 31dec 31dec
Mkr 2021 2020
Nettoornsattning och resultat Driftsfastigheter 52 161
Oktober - december 2021 Forvaltningsfastigheter 36 112
Under fjarde kvartalet 2021 6kade nettoomséttningen inom Projektutveck- Projekt- och exploateringsfastigheter 10628 9060
ling med 73 procent och uppgick till 3 117 Mkr (1 804). Rorelseresultatet upp- bostadsh R
gick till 446 Mkr {1 195). Under 2020 ingick effekt av utdelningen av Annehem varay bostadsbyggratter 6629 4819
Fastigheter med 896 Mkr. varav kemmersiella byggrétter 613 585
varay osdld del av pdgdende bostadsprojekt 1549 1730
Januari - december 2021 s . . r i o
N o . . . varav pagdende hyresréittsprojekt i Sverige 727 1100
Under 2021 6kade nettoomsattningen inom Projektutveckling med 27 pro- . ) )
cent och uppgick till 9 497 Mkr {7 500). Okningen ar framst hinforbar till Bo- voray pagbende kommersielta projekt 483 226
stadsutveckling. Rrelseresultatet uppgick till 1 237 Mkr (1669). Under 2020 varav fardigstilida fastigheter 123 31
ingick effekt av utdelning av Annehem Fastigheter med 896 Mkr. Rorelsemar- vorav dvrigt 504 289
ginalen uppgick till 13,0 procent {22,3). Exkluderat effekten av Annehem Fas- Andelari joint ventures 2371 1873
tigheter uppgick rérelsemarginalen under 2020 till 10,3 procent.
Utlaning till joint ventures 1177 1213
Sysselsatt kapital i Projektutveckling uppgick vid drets slut till 13 523 Mkr Rirelsekapital och Burigt 741 230
(12 :}89). Okrnngen forklarasvlv huvuf!sak av mvesteqng'ar i projekt- och explo- summa 13523 12189
ateringsfastigheter samt ett §kat vérde av andelar i joint venturebolag.
varav Fastighetsutveckiing 4265 3766
varay Bostadsutveckling 8258 8423
Nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning, Mkr 3117 1804 9497 7 500
varav Fastighetsutveckling 425 71 521 375
varav Bostadsutveckling 2692 1733 8976 7125
Rérelseresultat, Mkr 446 1195 1237 1669
varav Fastighetsutveckling 122 961 231 982
varav Bostadsutveckling 324 234 1006 687
Rérelsemarginal, % 143 66,2 130 223
varav Fastighetsutveckling 287 13535 44,3 261,9
varav Bostadsutveckiing 12,0 13,5 iL2 9,6
Sysselsatt kapital vid periodens utgang, Mkr 13523 12189 13523 12189
Orderingéng, Mkr 3085 2211 9981 6940
Orderstock, Mkr 6555 5151 6555 5151
Medelantalet anstallda ¥ 242 290 242 290

U Beraknat pa rullande 12 manader
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Bostadsutveckling

Oktober - december 2021

Nettoomsattningen Skade med 55 procent och uppgick till 2 692 Mkr (1 733). Ett
okat antal produktionsstarter av bostadsprojekt samt en hog férséljning av bo-
stdder har haft en positiv pdverkan i kvartalet. RGrelseresultatet Skade till 324
Mkr (234) och rorelsemarginalen uppgick till 12,0 procent {13,5).

lgdngsattningen av egenutvecklade bostdder uppgick under fjarde kvartalet till
895 (679), och fordelar sig frimst mellan Sverige och Finland. Av produktionsstar-
terna har 89 (41) konverterats frdn hyresrattsprojekt. Det &r en bra geografisk
spridning av produktionsstarter i bada ldnderna. Antalet sdlda bostdder uppgick
till 846 {664) varav merparten var i Sverige och Finland. Under fjirde kvartalet
produktionsstartades 288 bostader (303} 1 hyresrattsprojekt i egen balansrdkning
iSverige.

Januari - december 2021

Nettoomsattningen Skade med 26 procent till 8 976 Mkr {7 125) och Skningen ar
relaterad till Sverige och Finland. Rérelseresultatet Gkade och uppgicktill 1 006
Mkr (687) och rorelsemarginalen férbattrades till 11,2 procent (9,6). Samtliga lan-
der hade en forbattrad rérelsemarginal i jamférelse med foregdende ar.

lgdngsattningen av egenutvecklade bostider uppgick till 3 020 enheter (2 291)

Sysselsatt kapital har dkat vid utgdngen av dret och uppgick till $ 258 Mkr (8 423).
Okningen férklaras i huvudsak av investeringar i bostadsbyggratter. Under de-
cember 2021 férvérvades del av fastigheten Stockholm Primus 1 pd Lilla Essingen
i Stockholm med en byggrattsvolym om drygt 40 000 kvadratmeter BTA (bruttoa-
rea) och ett underliggande fastighetsvarde om 1167 Mkr.

Nettoomsittning

per geografisk marknad, rullande 12 manader

Finland, 26% {27)

Norge, 10% (14) Sverige, 64% (59)

varav 426 (228) har konverteras frin hyresritter. | produktionsstarterna ar det en Bostadsbyggratter
bra geografisk spridning. Antalet silda bostéder uppgick till 3 047 (2 682). Under 31dec 31dec
&ret har forsaljningen varit god i alla tre landerna. Antalet egenutvecklade bosta- Antal, cirka 2021 2020
der i produktion uppgick vid drets utgdng till 4 702 (4 014). Andelen sdlda bostd- Byggritteri egen balansrikning 19500 18900
der i produktion uppg]ck till 76 procent (73).Anta'let éterkopta bostéder per 31 Bygarittervia joint ventures 4600 2400
december 2021 har minskat under dret och uppgick till 144 (222), varav merpar- N . '
ten dri Sverige. Under dret har 676 bostader (502) produktionsstartats i hyres- Byggrattervia optioner m.m. 10500 9700
rattsprojekt i egen balansrdkning och 91 bostader (4) har sdlts. Antalet bostader i Totalt 34 600 33 000
hyresrdttsprojekt under produktion uppgick vid drets utgdng till 922 (763). Av
dessa dr 638 sdlda till investerare och kommer att resultatavriknas vid frantradet.
Egenutvecklad bostadsproduktion
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2021 2020 2021 2020
Bostadsréatter, dgarldgenheter och bostadsaktiebolag
Antal under perioden produktionsstartade bostader 895" &79 Y 30202 22017
Antal under perioden sdlda bostader 846 664 3047 2682
Totalt antal bostdder i produktion, vid periodens slut 4702 4014 4702 4014
Andel sdlda bostaderi produktion, vid periodens slut 76% 3% 76% 3%
Antal &terkdpta bostader i egen balansrakning, vid periodens slut 144 222 144 222
Hyresratter
Antal under perioden produktionsstartade bostader 288 303 676 502
Antal under perioden sdlda bostader - 4 91 4
Antal under perioden konverterade till bostadsratter 89 41 426 228
Totalt antal bostdder i produktion, vid periodens slut 922 763 9223 763
U (nkluderar 89 {41) bostader som har konverterats fran hyresratter
2 inkluderar 426 (228) bostader som har konverterats fran hyresritter
3 Varav 638, motsvarande 69 procent, ir avtalade om forsaljning vid fardigstillande
Tidpunkt fér fardigstillande av egenutvecklade pagaende bostider U
Antal
1000
800
600
400
N . I I
o [
Kv1-22 Kvz - 22 Kv3 - 22 Kv4 — 22 Kv1-23 Kv2 - 23 Kv3-23 Kvd4 — 23 Kv2 - 24 Kv4 — 24
M Sverige I Norge M Finland
1 avser svenska bostadsrattsfareningar och egna hem, norska dgarbostader och andelslagenheter samt finska bostadsaktiebolag
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Fastighetsutveckling

Omsittning och rérelseresultat frin verksamheten hardr frdn forvary, utveckling,
drift och f§rvaltning av heldgda fastigheter, av resultatandelar frin deligda bolag
samt realisationsresultat vid avyttring av fardiga fastigheter och andelar i delag-
da bolag.

Oktober - december 2021

Under fjarde kvartalet 2021 6kade omséttningen till 425 Mkr (71) och rorelsere-
sultatet uppgick till 122 Mkr (961). Under foregdende dringick i rrelseresultatet
effekt av utdelningen av Annehem Fastigheter med 896 Mkr. Realisationsvinster
frén fastighetsforséljningar uppgick till 151 Mkr (8). Under kvartalet har bland
annat en kontorsfastighet i Solna avyttrats till Annehem Fastigheter. Resultatbi-
drag frén deldgda bolag ar lagre under fjérde kvartalet jamfért med motsvarande
kvartal foregdende &r.

Januari - december 2021

Under 2021 6kade nettoomsattningen till 521 Mkr {375) och rérelseresultatet
uppgick till 231 Mkr (982). Under foregdende 3r ingick i rérelseresultatet effekt av
utdelningen av Annehem Fastigheter med 896 Mkr. Realisationsvinster fran fas-
tighetsforsaljningar uppgick till 218 Mkr (51) dar bland annat avyttring av kontor i
Helsingborg och Solna till Annehem Fastigheter ingick. Resultatbidrag frin delég-
da bolag har varit ndgot lagre jamfort med 2020. Till féljd av coronapandemin har
vissa verksamheter med koppling till resande och turism paverkats negativt vil-
ket har belastat rérelseresultatet i Fastighetsutveckling med -20 Mkr (-64). | jam-
forelseperioden ingick -44 Mkr relaterat till Angelholm-Helsingborg Flygplats dar
-20 Mkr avsdg nedskrivning av goodwill.

Sysselsatt kapital inom Fastighetsutveckling uppgick till 4 265 Mkr (3 766) vid ut-
glngen av 2021 En stor del av det sysselsatta kapitalet utgérs av andelar i delsg-
da bolag och utldning till deldgda bolag.

Peab och SkiStars hilftendgda bolag Skiab Invest AB ingick i maj 2021 avtalom
forvary av tre lodger med ett fastighetsvarde om 737 Mkr och byggratter med ett
varde om 305 Mkr fran SkiStar. Peab och SkiStar har &gt och forvaltat tre lodger
pa svenska och norska fjillorter genom olika deldgda bolag. Dessa har nu sam-
lats i det halftendgda bolaget Skiab Invest AB.

Pagaende fastighetsprojekt

Darutéver férvarvade bolaget tre nya lodger belgna i Hemsedal i Norge, Lindval-
len i Sdlen och Hundfjallet i Salen samt byggrétter om cirka 60 000 BTA i Sélen,
Vemdalen, Are och Duved. | samband med transaktionen tecknade SkiStar nya
hyresavtal pd sdval de nya férviirvade fastigheterna som de tidigare gemensamt
dgda fastigheterna. Hyresavtalen, av s kallad triple-net-karaktdr, har en 16 ptid
pd mellan 12-25 &r och en genomsnittlig 18ptid p8 17 &r. Hyresintdkten uppgdr till
93 Mkr. Avtalen var villkorade av att en bolagsstdmma i SkiStar godkdnde fa rsalj-
ningen och tecknandet av hyresavtalen, samt att befintlig finansiering kunde bi-
behillas eller att ny finansiering erhélls senast den 15 september. Efter att villko-
ren uppfyllts genomférdes samtliga transaktioner under juli 2021.

Nedanstdende tabell visar de storre pdgdende fastighetsprojekten per 31 decem-
ber 2021. Under dret har avtal tecknats om f6rs&ljning av logistikanldggningen i
Almnas, Sédertélje till Annehemn Fastigheter och det underliggande fastighetsvar-
det uppgdr till 98 Mkr. Fastigheten ska miljgklassas enligt Miljabyggnad Silver.
Avyttring av den férdigstillda fastigheten planerastill det andra kvartalet 2022.

Peab har under dret tagit beslut om att uppfara kontorshuset The Corner i Hyllie,
Malmo. Huset kommer att ha 7 100 kvadratmeter flexibla kontorsytor fordelat pa
sju vaningar med co-working och restaurang pa bottenvaningen. Fastigheten ska
certifieras med Miljsbyggnad och WELL fér att garantera basta mojliga forutsdtt-
ningar bade f6r manniska och miljo. Peab har dven tagit beslut under dret om att
uppfdra kontorshuset Gamlestaden Smedjan i Géteborg. Fastigheten ligger i ett
mycket kommunikativt lige, inom ett av Géteborgs utvecklingsomrdden. Bygg-
naden inrymmer en total uthyrningsbar yta om cirka 13 160 kvadratmeter férde-
lat pd dttavaningar. Fastigheten ska miljocertifieras enligt Breeam Excellent och
for att ytterligare bidra till en hillbar utveckling, installeras soleeller i kambina-
tion med energilagringsystem inom byggnaden.

| december 2021 tecknades avtal med Corem om att forvirva képcentret Knalleri-
an med fyra fastigheter och en total area pd 15 165 kvadratmeter i handelsomrd-
det Knalleland i Bords till ett underliggande fastighetsvarde om 110 Mkr. Den ut-
hyrningsbara ytan uppgdr till ndrmare 23 000 kvadratmeter och haridag omkring
40 hyresgaster. Peab kommer att driva képceentret parallellt med utvecklingen av
omrddet. Tilltrade och betalning genomférdes den 1februari 2022.

Uthymingsbar Bokfort virde, Beslutad Tidpunkt Férdigstillande-
Typ av projekt Oort yta,m* Uthymingsgrad, % Mkr investering, Mkr férdigstillande grad,%
Idrottshall Sundsvall 14700 100 195 223 (Q2-2022 88
Logistikanlaggning Sodertalje 2200 100 60 67 Q2-2022 90
Padelhall Trollhattan 3900 100 16 52 Q4-2022 31
Kentor Malmd 7100 28 98 296 Q1-2023 33
Kentor Goteborg 13100 25 101 516 Q1-2024 20
Ovriga pagdende
projekt B
Summa 483
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Vasentliga joint ventures

Peabs visentliga joint venture bolag Fastighets AB Centur, Fastighets AB ML4, Point Hyllie Holding AB, Skiab Invest AB och Tornet
Bostadsproduktion AB utvecklas vil och via dessa har Peab byggt upp betydande indirekta innehav i férvaltningsfastigheter och
exploateringsfastigheter for sdvilkommersiella- som bostadsdndamal. Lopande avkastning sker i form av andelar i joint ventu-
res resultat redovisade i rérelseresultatet samt ranteintakter pd utldning. De marknadsvardesforindringar pa fastigheter som pé-
verkar de bokforda virdena i joint venture bolagen inkluderas inte i Peabs redovisning.

Fastighets AB Centur

Aga, férvalta och utveckla kammersiella fastigheter och bostider.

Peabs andel: 50 procent

Partner: Balder

Geografi: Stockholm, Milardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2021 1: 7497 Mkr (7 103)

Peabs del av oredovisade verkliga virden exkl. skatt 1: 573 Mkr (427)

Stirre pgdende projekt: Gjuteriet Varvsstaden, Malma, ombyggnad av cirka 4 600 m? {hyresgist Oatly)

Fastighets AB ML4

Aga och férvalta forskningsanliggningen Max IV. Anlaggningen hyrs ut till Lunds Universitet.

Peabs andel: 50 procent

Partner: Wihlborgs

Geografi: Lund

Bokfort virde fastigheter per 31 december 2021 : 1 991 Mkr {1 556)
Stérre pagéende projekt: Inga stérre pdgdende projekt

Point Hyllie Holding AB
Utveckla, dga och forvalta kontorsfastigheten The Point samt dga och firvalta hotellfastigheten Vardshuset 5 (Operatér Quality
Hotel View).

Peabs andel: 50 procent

Partner: Volito

Geografi: Hyllie, Malmd

Bokfért virde fastigheter per 31 december 2021: 1 385 Mkr {1 356)
Stérre pagéende projekt: Inga stérre pdgdende projekt

Skiab Invest AB

Utveckla, dga och férvalta kommersiella fastigheter och bostéder i den skandinaviska fjallvérlden.

Peabs andel: 50 procent

Partner: SkiStar

Geografi: Skandinaviska fjéllvarlden

Bokfért virde fastigheter per 31 december 2021 1); 2093 Mkr (41)

Peabs del av oredovisade verkliga vérden exkl. skatt 1): 16 Mkr (-)

Stérre pagaende projekt: Sadelbyn 7 med 42 Brf ldgenheter i Are, Butik Concept Store med 2 500 m?i Lindvallen, S3len som &r
uthyrd till Skistar.

Ternet Bostadsproduktion AB

Utveckla, dga och férvalta attraktiva och miljdvinliga hyresratter i de strre stdderna i Sverige.

Peabs andel: 33 procent

Partner: Folksam och Balder

Geografi: Stockholm, Milardalen, Géteborg och Oresundsregionen

Bokfért virde fastigheter per 31 december 2021 ): 5,649 Mkr (5 019)

Peabs del av oredovisade verkliga virden exkl. skatt 1 417 Mkr (357)

Stérre pgaende projekt: LP Parken, Géteborg 15 000 m? uthyrningsbar yta, Tallbohov, Jarfalla 10 500 m? uthyrningsbar yta samt
ytterligare hyresrattsprojekti Helsingborg, Lund och Umed

U varderade till marknadsvarde i joint venture fo De ingar pa fastigheter som paverkar de bokforda vardena i joint venture fo i inte i Peabs isning.
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Byggmarknaden

i» Sverige Bostader

Den ekonomiska situationen i Sverige fortsatte att utvecklas positivt under slutet 2021 2022 2023
av 2021, &ven om materialbrist, fortsatt smittspridning och dkad inflation brom-

sade utvecklingen och bidrog till fortsatt o sdkerhet. Enligt nuvarande prognoser Sverige 72 9- .
vantas 2021 rs BNP-tillvixt ha uppgatt till cirka 4,4 procent. Troligen foljs upp-

gdngen av en ndgot svagare tillvixt 2022, $3val konsumtion som investeringar Norge hY] | N
agerar draglok i ekonomin, dar bide 6kad sysselsattning och en fortsatt nollrénta Finland 'r N 9
ger positiva forutsdttningar. Uppgdngen fér de samlade husbyggnadsinvestering-

arna 2021 skedde pd bred front med undantag fér en horisontell utveckling inom Prognos pabérjade i ingar, ny- och ombygg

offentligt husbyggande. Under 2022 vintas en utplaning d3 bide bostadsinveste- Killa: Navet Analytics

ringar och évrigt husbyggande vintas vara pd en oférandrad niva jamfort med

2021. Den alltjdmt osikra tillgdngen till cement kan skapa ryckighet pd markna- 5vrigt husbyggande

den. Anldggningsinvesteringarna beriknas f& en mindre rekyl 2022 efter att ha
vuxit i god takt 2021

ﬂ% Norge Sverige | 9 9,

2021 2022 2023

Aterhdmtningen i Norges ekonomi fortsatte under senare delen av 2021. Progno- Norge z hY] 9.
sen for BNP justerades ocksd i positiv riktning och den starka ekonomiska tillvéx-

ten fortsatter troligen 2022, d3 dven arbetsldsheten forvantas minska. Den samla- Finland 4‘ hY] -
de konsumtionen driver tillvaxten, inte minst géller detta fr 2022, da hushallens Prognos paborjade wriga - g, ny- oth agnad findustri, kontor handel, mm och
konsumtion véintas véxla upp. For 2022 tyder prognosen pd en minskning for den offentliga lokaler}

samlade husbyggnadsvolymen, efter en bred Skning 2021. Undantaget dr ny- Kalla: Navet Analytics

byggnad av flerbostadshus, dar utvecklingen var negativ under det gdngna dret.

Sammantaget vintas bostadsinvesteringarna vinda uppat 2022, medan Gvrigt Anlﬁggning

husbyggande vintas vinda ned3t. Behoven av anldggningsinvesteringar forts&t-
ter att vara stora och 2021 visade pd tillvixt. For 2022 vantas dock anldggningsin-
vesteringarna visa vasentlig tillvaxt. Sverige | N -

+ Finland Norge A ¢ -
En snabb terhdmtning i sysselsdttningen, som stimulerar hushallens konsum- .

tion, tillsammans med dkade investeringar drev Finlands tillvéxt under 2021 och Finland 9 9‘ -
vantas ocksd driva tillvixten 2022. BNP-prognosen har justerats i positiv riktning
och pekar nu pd en 6kning med omkring 3,5 procent for det gdngna dretoch 3,0
procent fér 2022. Uppgdngen i det totala husbygpandet under 2021 var stark efter
inverkan fran industrins investeringar och det vaxande bostadsbypgandet. Detta
kan dock foljas av en rekyl 2022 d3 bade bostadsinvesteringar och Gvrigt husbyg-
gande véntas minska. Liksom under 2021 tyder prognosen fér anléggningsbyg-
gandet pd en horisontell utveckling dven under 2022. W Oférandrad prognos jamfart med féregdende deldrsrapport

2021 2022 2023

Prognos anldggningsinvesteringar

Killa: Navet Analytics

B Férsimrad prognos jamfért med féregdende deldrsrapport

B Forbittrad prognos jamfdrt med féregdende deldrsrapport
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Icke-finansiella mal och hallbarhet

Peab har i mer dn 60 &r bidragit till en hdllbar samhallsutveckling och arbetat for
att férbéttra vardagen for manniskor i deras lokala samhillen. Vigér det genom
att bygga allt frdn bostéder, skolor och sjukhus till att anligga broar, vigar och
annan infrastruktur. Att arbeta hallbart &r fér Peab en strategisk frdga som i prak-
tiken alltid omsatts lokalt och vardagsnara, med utgdngspunkt i kdrnvarden, af-
farsidé, mission, strategiska malsattningar och vdr uppférandekod.

Frdn och med 2021 féljer vi upp verksamheten utifidn nio externa mal - bade fi-
nansiella och icke-finansiella m3l- som samtidigt identifierar vdra prioriterade
hllbarhetsfrigor (Basta arbetsplatsen och Ledande inom samhillsansvar). vi fol-
jer upp vara mal kvartalsvis, halvarsvis eller drsvis. | samband med bokslutskom-
munikén redovisar vi utfallet av samtliga nio mal.

Nojdaste kunderna

Att Peab levererar pd sina dtaganden till kunderna ar avgorande for en ldngsiktigt
hallbar affér. En ndjd kund &r bade dterkommande och viktig fér att marknadsfo-
ra 0ss. Drfor &rvar drliga kundundersékning en temperaturmétare pad hurvalvi
mater vara kunders férvdntningar och samtidigt en vagvisare till forbattringspo-
tential. Arets N6jd-Kund-Index (NKI) summerade till 81 (80), vilket &r ett fortsatt
gott resultat och en bit dver mélet om 75. Kundernas uppfattning om Peabsom
prisvart utvecklas i sarskilt positiv riktning, och ndr det galler affarsomradena ut-
marker sig Projektutveckling genom en stark utveckling.

Basta arbetsplatsen

Allvarliga olyckor

En saker arbetsmiljé ar grunden i vdr verksamhet. Alla som vistas pd véra arbets-
platser ska kunna gora det under trygga och sdkra forhllanden, trots att det
finns riskfyllda arbetsmoment i verksamheten. Ett led ivart férebyggande arbets-
miljdarbete ar att fortsatt kompetensutveckla medarbetarna med fokus pa plane-
ring och riskhantering i projekten samt ldrande frdn inrapporterade riskobserva-
tioner, tillbud och olyckor. Peab har en hdg andel egna yrkesarbetare jJamfort
med andra aktarer i bygg- och anldggningsbranschen, utéver vra mdnga unde-
rentreprendrer. Antalet medarbetare uppgick vid utgdngen av december 2021 till
14 895, varav antalet yrkesarbetare uppgick till 8 016.

Vart malom en minskande olyckstrend for allvarliga olyckor omfattar bide vira
egna medarbetare och samtliga som vistas pa vdra arbetsplatser. Antalet allvarli-
gaolyckor* pd vara arbetsplatser minskade till 28 per den 31 december 2021 (39
per den 31 december 2020}, varav 10 avseende egen personal och 18 avseende
underentreprendrer. Under perioden oktober till december 2021 uppgick det to-
tala antalet allvarliga olyckor till 5. Sedan 2021 f6ljer vi dven antalet arbetsplatso-
lyckor med mer &n fyra dagars frénvaro, exklusive skadedagen (LT14) samt arbets-
platsolyckor enligt samma definition per en miljon arbetade timmar {LTIF4) f6r
v3ra egna medarbetare. For drets fjarde kvartal uppgick antalettill 53 {36 tredje
kvartalet 2021) och frekvensen LTIF4 blev 6,3 {6,6 efter det tredje kvartalet 2021).

Varje risk som 3tgdrdas innebér en potentiell olycka mindre. Darfor har vi hégsta

fokus pd att rapportera in riskobservationer* och att tgarda dem. Under det fjar-
de kvartalet 2021 rapporterade organisationen in 13 300 riskobservationer, vilket
innebar att det totala antalet inrapporterade riskobservationer for 2021 uppgick

till 62 100.

Under 2022 fortsétter vi att arbeta fér en nedatgdende trend for allvarliga olyckor
och tillbud, framfér allt genom djuputredningar och genom att vidta atgarder for
att liknande olyckor inte ska intréffa igen. Malet om en fallande trend innebdr att
f6r 2022 ska antalet allvarliga olyckor understiga 28.

* For defimition se avsnitt Alternativa nyckeltal och definitioner.

Attraktiv arbetsgivare (eNPS})

Vi skavara det sjalvklara valet for den som vill arbeta i var bransch. Hos oss ska
alla métas av sékra och inkluderande arbetsplatser med goda arbetsférhdllanden
och utvecklingsmajligheter. Tvd gdnger om dret genomfér vi medarbetarunder-
sakningen Handslaget for att kontinuerligt kunna utvecklas och forbattras som
medarbetare och arbetslag. Frgorna i Handslaget handlar i huvudsak om pro-
duktivitet, lagets hdllbarhet och om medarbetarna &r beredda att rekommendera
Peab som arbetsgivare tillvinner och bekanta (eNPS). Det sistndmnda ar ocksd
ett av vdra nio externa mdlsom vi redovisar en géng i halvret.

| hgstens medarbetarunderstkning hade vi ett deltagande med 84 procents
svarsfrekvens i koncernen och ett stort antal forslag pa férbattringar. Det visar pd
stort engagemang for att bidra till sitt arbetslags utveckling och utveckling av
verksamheten.

Inom det strategiska mélomridet Bista arbetsplatsen ska vardet fér eNPS (re-
kommendera Peab} ligga dver benchmark i branschen {industri och tillverkning).
eNPS-vérdet for koncerneni hstens matning gick upp med fem punkter sedan
férra matningen och uppgick till 24 jamfért med 19 i virens matning. Det &r tyd-
ligt Gver nordisk benchmark som &r 15 j@mfort med 10 vid férra métningen. Det
4rframfar allt den svenska verksamheten som Skar, medan vérdet i Norge sjun-
ker ndgot frdn en hog nivd. eNPS-vardet Skar sérskilt for kvinnliga medarbetare,
men dven yrkesarbetare noterar en ndgot hdgre eNPS-siffra.

Ledande inom samhillsansvar

Klimatmal fér koldioxidintensitet

Under de senaste dren har Peabs klimat- och miljoarbete blivit allt mer omfattan-
de och vira mél och matetal skarpare. Som Nordens samhallsbyggare har vi ett
stort ansvar for att bygg- och anliggningsbranschens betydande miljopdverkan
ska minska i den takt som Parisavtalet kréver.

Peabs verksamhet ger upphov till utsla pp framst vid produktion av de material vi
anvinder, vid anvandningen av de produkter vi levererat, sdsom bypgnader, samt
vid anvandning av fossila branslen fér vara fordon och maskiner. Vi arbetar med
en rad klimatférbattrande initiativ fér att f ned utsldppen och ndrma oss véra kli-
matm3l. Vi har en férdel i att vi kan f§rse var entreprenadverksamhet och de pro-
jektvisjalva utvecklar med insatsvaror och révaror genom afférsomrdde Industri,
vilket ger oss battre mdjligheter att styra mot lagre koldioxidutslapp.

Ar2045 ska Peab vara klimatneutralt. Vara delmal fram till 2030 &r att minska kol-
dioxidintensiteten i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) med minst 60 pro-
cent och att for insatsvaror och képta tjdnster {Scope 3) minst halvera den utifrin
basdret 2015. Utfallet efter 2021 visar att utvecklingen gar &t ratt hall, om &n'i
olika grad. Koldioxidintensiteten i den egna verksamheten har minskat med 40
procent sedan basdret 2015 och med tre procent for insatsvaror och kpta tjans-
ter. Det visar att den produktion vi sj&lva har kontroll Sver &r vi pd god vig att stal-
laom, men utmaningen dr strre ndr vi r beroende av andra aktérer for att
sénka vara koldioxidavtryck. Darfor dr det avgbrande att vi fortsétter att stélla
tydliga och hdrda krav samt att visa pd olika klimatfdrbattrande vigval for att f3
ned utsldppen.

Jamstilld rekrytering

Endast omkring fem procent av dem som séker sig till for Peab relevanta praktis-
ka utbildningar ar kvinnor. Det betyder att bygg- och anlaggningsbranschen har
en stor uppgift i att ta tillvara hela den kompetensbas som samhéllet erbjuder.
Som en av Nordens stérsta samhillsbyggare vill vi utmana oss sjalva och pd sdvis
skapa en forflyttning i hela branschen. Darfor &r vart malinledningsvis att arbeta
fér att andelen kvinnor som rekryteras till Peab inom vira kdrnko mpetenser alltid
ska &verstiga andelen kvinnor som tagit examen i fr oss relevanta utbildnings-
marknader. Vifokuserar pd kirnkompetenser inom sdval produktion (yrkesarbe-
tare) som produktionsledning och produktionsstéd (tjnstemén). Efter utgdngen
av 2021 uppgick andelen kvinnor vid nyrekrytering till 6,8 procent inom produk-
tion och féradling gentemot malet om dverstigande 5,0 procent och till 34,9 pro-
cent inom produktionsledning och produktionsstéd gentemot malet om Sversti-
gande 28,5 procent. Fér 2022 3r malet avseende jmstalld rekrytering inom pro-
duktion och féradling fortsatt dverstigande 5,0 procent medan miletinom pro-
duktionsledning och produktionsstéd har hajts till dverstigande 30,0 procent.
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Aktiviteter under fjdrde kvartalet

-

Peab och SSAB ingick nytt partnerskap som sikrar Peabs framtida tillgéng
till fossilfritt stal. | korthet gér partnerskapet ut pa att Peab fran 2026 fir
tillgdng till det fossilfria sl som SSAB just nu utvecklar inom sitt HYBRIT-
initiativ, virldens forsta fossilfria stittiliverkningsteknik. Fram till 2026 ska
bolagen dven gemensamt undersdka fler sdtt som hjélper byggbranschen
att minska sitt klimatavtryck.

-

Peabs dotterbolag Swerock har tillsammans med Volvo Lastvagnar tagit
fram en eldriven lastbil fér transport av hyrliftar. Modellen &r den férsta

serietillverkade FE Electric-lastbilen i Sverige. Med nollutsldpp och ldgre
bullernivé ska ellastbilen i forsta hand transportera eldrivna hyrliftar till
kundprojekt inom miljézon 1i G&teborgs innerstad.

Sedan den 1 november férdelas miljduppgifter enligt en ny rutin och med
nya utbildningskrav i den svenska verksamheten. Syftet dr att viktiga
uppgifter inte ska falla mellan stolama, s3 att vi efterlever géllande lagkrav
och andra krav samt ndr vdra mal. Rutinen ska ocksa sdkerstilla att den
som bilir tilldelad en uppgift far ritt férutsdttningar for att utféra den, som
rétt kompetens och resurser.

| slutet av oktober genomférde Peab extra kontroller pd arbetsplatsema
med fokus pd bra ergonomi som minskar risken fér skador och ohalsa.
Initiativet skedde med anledning av den Europeiska arbetsmiljgveckan och
Byggnads drliga arbetsmiljovecka.

-

Fér att kunna ge kunder, medarbetare och dvriga intressenter ett tillférlitligt
erbjudande som tydligt visar att Peabs kdrnvarden, uppférandekod och
andra éverenskomna arbetssatt, liksom lagar och férordningar, géller i hela
verksamheten inréttade vi den nya koncernfunktionen Bolagsstyming och
regelefterlevnad. Funktionen samlar frigor om bolagsstyming, sékerhet
och etik, detvill sdga drendehantering vid olika fall av dvertradelser,
utbildning inom etik och antikorruption, riskanalyser och atgarder for att
motverka korruption. Aven styming och regelefterlevnad med nordiskt
perspektiv for att sdkerstélla att vi ndrvara strategiska mal ingdr i dennya
funktionen.

-

-

-

-

Arbetsmiljdmétningen, som gdrs en gdng per ar, gjordes under det fjirde
kvartalet. Frdgorna handlar om tre omrdden: arbetsbelastning, arbetstid
och likabehandling. Resultatet dr grunden for att utveckla och forbattra
forutsattningarna for samtliga medarbetare. Arets arbetsmiljématning
visade p3 ett stabilt koncernresultat, med likabehandling i topp dérdeallra
flesta medarbetare upplever sig fria frdn diskriminering och krdnkningar pd
arbetet.

Peab vann en markanvisningstivling i Stockholm med ett tydligt fokus pa
social hdlibarhet. | virberg ska Peab Bostad utveckla ett hundratalnya
bostadsrattsldgenheter samt inom ramen fér Peab Life - och tillsammans
med White arkitekter och Stockholms stads stadsutvecklingsprojekt Fokus
Skarholmen - bidra till 6kad sysselsdtining bland ungdomar och unga
vuxna i omrddet. Konkret handlar det om att Peab kommer att erbjuda
praktik och mentorskap.

Peabs dotterbolag Lambertsson lanserade plattformen Lambertsson
Control, som &r ett system fér Svervakning, mitning och styrning av
driftsmiljon pa byggarbetsplatserna. Verktygen ger kunden kontroll dver sin
driftsmiljo, minskar klimatavtrycket och sdkrar en hdllbar lGnsamhet.

| slutet av november passerade Swerocks nya betongfabrik i Malma 100 000
kubikmeter producerad och levererad betong dér 33 procent &r ECO-
Betong.

| samband med ombyggnationen av riksvdg 23 mellan Huseby och
Marklanda ersatter Peab, tillsammans med Trafikverket, cement med upp
till 50 procent slagg. Det innebdr upp till halverat koldioxidutslépp. Enligt
standard &r den tillitna inblandningen av slagg i betong idag cirka 30
procent, men i detta spjutspetsprojekt gér Trafikverket alltsd utanfér
standarden.

Peabs dotterbolag Byggelement har borjat tillverka huvudprodukterna i sitt
utbud av ECO-Prefab med dnnu stdrre andel alternativa bindemedel, viket
minskar utsldppen av koldioxid med upp till 50 procent. Bindemedlet som
anvands dr Merit frdn systerbolaget Swecems anliggning i Oxelisund.
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Sammanfattning externa mal

Fér att frimja fortsatt virdeskapande har Peab uppdaterat sina malsattningar - allt frin mission, affdrsidé och strategiska mdlomriden till interna och externa finansiel-
la och icke-finansiella mal. Frén och med 2021 rapporterar vi externt verksamhetens prestation genom uppféljning av nio mal, varav tre ar finansiella och baseras pd
segmentsredovisning och sex dr icke-finansiella m3l. De externa malen &r de visdrskilt vill lyfta fram och de utgér en delmédngd av vdra interna maloch handlingsplaner.

S&val de interna som de externa finansiella och icke-finansiella malen kategoriseras under de strategiska malomradena N§jdaste kunderna, Mest ldnsamma féretaget
och Bista arbetsplatsen samt det nya, fjdrde strategiska malomradet Ledande inom samhéllsansvar. Samtliga mal avser inom branschen. Fér ndrmare beskrivning av
respektive mal, vinligen besdk www.peab.se/mal.

@ @ Ndjdaste kunderna >75

Viska vara en komplett samhéllsbyggare som erbjuder helhetsldsningar. Genom kompententa och
engagerade medarbetare skapar vivdrden for vdra kunder. NKI alltid dver 75

Bista arbetsplatsen

Viska vara det sjélvklara valet fér de som vill jobba 1 var
bransch. Hos oss ska alla métas av sdkra och inkluderande ar-
betsplatser med goda arbetsférhillanden och utvecklingsméj-
ligheter.

Mest lonsamma

foretaget

Med vara engagerade medar-
betare sdkerstaller vi produk-
tivitet och kvalitet. Genom
lokal narvaro, samtidigt som
vi drar nytta av var storlek
och verksamhetsmix, blir vi
det mest [6nsamma foreta-
get.

Ledande inom

samhallsansvar
SomMNordens samhallsbyg-
gare med lokal nadrvaro tar vi

ansvar gencm innovationer
och kravstallning avseende
klimat och milj6, ordning och
reda i branschen samt jam-
stélldhet. Ett aktivt socialt
engagemang i samhallet
samt fokus pa ungas utbild-
ning ar en del av var virde-
grund.
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Mal och maluppfyllelse

Mest [6nsamma féretaget Mest [6nsamma féretaget Mest |[6nsamma foretaget

Rorelsemarginal

Mal: >6% enligt segmentsredovisning
{redovisas kvartalsvis)
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* Aren 2015-2018 & omriknade med hansyn till dndrade redovis-
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Nettoskuldsattningsgrad

Mal: 0,3-0,7 enligt segmentsredovisning
{redovisas kvartalsvis)
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Klusive effekt av utdelning av Annehem Fastigheter {352 Mkr}

iper for ojekt i egenregi.

Utdelning

Mal: »50% av arets resultat enligt segmentsredovisning
{redovisas Arsvis)
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*Aren 2015-2018 ej omriknade med hinsyn till indrade redovis-
ningsprinciper. ** Fdr 2019 har ingen kontant utdelning lamnats.
Vvérdet av utdelningen av Annehem Fastighater uppgick vid utdel-
ningstillfalleti december 2020 till 97 procent av drets resultat 2018,
*** Andelen & beriknad pd drets resultat exklusive resultateffekt
om 552 Mkr som uppkom vid i av. hy i
*rrStyrelsens forslag till arsstamman.,

Bista arbetsplatsen Bésta arbetsplatsen Nojdaste kunderna

Allvarliga olyckor

Mal: Noll dddsolyckor samt minskande trend, rullande 12
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Ledande inom samhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal for
egen produktion
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Ledande inomsamhallsansvar

Koldioxidintensitet: Klimatmal for
insatsvaror och képta tjdnster

Mal: Minskade utsldpp av vixthusgaser Scope 3* {ton
C0,e/Mkr) med 50 % {redovisas arsvis)
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N&jd-kund-index (NKI)

MAl: > 75 {redovisas heldrsvis)
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NKI star for N8jd-kund-index och mater hur ndjda Peabs kun-
der ar. NKI &r ett sammanvigt matt mellan 0 och 100.

Ledande inom samhallsansvar

Jamstalld rekrytering

Mal: Andel kvinnor som rekryteras > utbildningsmarknaden
{redovisas arsvis)
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Risker och osakerhetsfaktorer

Peabs verksamhet ar utsatt f6r sdval operativa och finansiella risker som efterlev-
nadsrisker samt omvérlds- och marknadsrisker. Riskernas pdverkan pa Peabs re-
sultat och stéllning avgdrs till stor del av hur vl vi bedriver den dagliga verksam-
heten. Omvérlds- och marknadsrisker &r hindelser som ligger utanfor Peab, men
som pdverkar férutsattningarna att bedriva verksamhet. Det ar till exempel kon-

junkturutveckling, kundbeteenden, klimatpdverkan och politiska beslut.

Hanteringen av de operativa riskerna &r en sténdigt pdgdende process med tanke
pd verksamhetens stora antal projekt som pabdrjas, genomfors och avslutas. De
operativa riskerna hanteras i linjeorganisationen inom respektive affirsomride
med utgdngspunkt i faststillda rutiner, processer och styrsystem. Verksamheten i
Peab &rtill stor del projektrelaterad och berdrs aven méngd olika kontraktsfor-
mer dar risknivan varierar beroende pd kontraktstyp. Qavsett kontraktsform kan
oklarheter kring avtalsvillkor leda till gransdragningsfrigor foljt av tvist med be-
stallare.

De finansiella riskerna &r frdmst kopplade till verksamhetens kapitalbehov, kapi-
talbindning och tillgdng till finansiering. De finansiella riskerna hanteras pd kon-
cernnivd. Férytterligare information om risker och osikerhetsfaktorer, se Ars-
och hillbarhetsredovisningen for 2020.

Under inledningen av 2020 spred sig coronaviruset éver stora delar av varlden.
Regeringar och centralbanker har infort olika former av krispaket for att ddmpa
de negativa effekterna i ekonomin. Effekterna av coronaviruset pd Peabs verk-
samhet har varit begransade, men vi fortsatter att f6lja pandemins fortsatta ut-
veckling fér att kontinuerligt kunna bedéma eventuell ytterligare paverkan. Se
dven avsnitt Coronavirus under Viktiga handelser under rapportperioden.

Den 6 juli 2021 beslutade Mark- och miljodverdomstolen att avvisa Cementas an-
sékan om férnyat tillstind att bryta kalksten i Slite pd Gotland. Ett driftstopp fér
Cementas kalkstensbrott i Slite bedéms leda till brist pa cement, vilket skulle T3
omfattande samhillskonsekvenser. Fér att méta en allvarlig situation som kan f&
stora negativa effekter pd byggandet av bostdder och infrastruktur, samt leda till
storavarsel har entillfallig lag antagits avseende regeringsprévning av kalksten-
stdkter i undantagsfall. Regeringen har déarefter beviljat Cementa ett tidsbegrén-
sat tillstdnd till och med 31 december 2022 att bryta de volymer som vid tid punk-
ten for tillstdndsansékan o mfattades av Cementas gallande tillstdnd, men som
inte brutits ut pd grund av tidsbegransning i tillstdndet. Hirutover forvéntas Ce-
menta kunna f3 leveranser av kalksten frin Nordkalk fér cementproduktion
under tiden for det tidsbegrénsade tillstdndet. Regeringens beslut har dock dver-
klagas till Hogsta fd rvaltningsdomstolen. Om Hogsta férvaltningsdomstolen
under prévningsprocessen skulle besluta om inhibition kommer tdktverksamhe-
teniSlite att stoppas fram tills dess att &rendet har avgjorts. Cementa har &ven
inlett en process for ett kortare tillstdnd pa tre till fyra &r, men det dr oklart nir ett
beslut kommer att meddelas i den processen.

Det kan fortfarande uppstd en bristsituation av cement beroende pd vad som
hander framdt. | den handelse det blir pdtaglig brist pd cement kommer det att
paverka hela bygg- och anlaggningsbranschen i Sverige. Peab som en betydande
aktér kommer ddrmed ocksa att pdverkas av situationen. Peab arbetar sedan ti-
digare med egna alternativa bindemedel samt viss egen import av cement.

Varvsbron
Helsingborg
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Ovriga upplysningar

Viktiga handelser under rapportperioden

Coronavirus

Efter att coronapandemin hallit varlden i sitt grepp i omkring 1,5 3r kunde de nor-
diska ldnderna ter 6 ppna upp sina samhillen under hdsten. | takt med att majo-
riteten av befolkningen i Norden vaccinerat sig kunde manniskor dtergd till en
vardag som mer liknade den som rddde fére pandemin. Under slutet av 2021 till-
tog dock smittspridningen igen varfér de nordiska landerna dterigen inforde re-
striktioner vad géller resande och sammankomster.

Effekterna av coronaviruset pd Peabs verksamhet har varit begransade, menvi
fortsatter naturligtvis att félja pandemins fortsatta utveckling for att kontinuerligt
kunna bedSma eventuellytterligare paverkan. Likas3 forblir Peabs utgdngspunkt
Folkhilsomyndighetens riktlinjer och instruktioner i Sverige samt motsvarande
riktlinjer i de 6vriga landerna dér vi dr verksamma.

Pandemin har samtidigt visat att det &r en styrka for oss att Peab dr det lokala fo-
retaget med det stora bolagets resurser. Vi har fyra affarsomrdden, Bygg, Anlagg-
ning, Industri och Projektutveckling, som samverkar pd lokal nivd, ochvi haren
stor andel egna insatsvaror och egen personal. Det ger oss god kontroll ver
byggprocessen och gor oss darmed mindre sdrbara for produktionsstdrningar av
olika slag.

Stdmmans val av styrelseledaméter

| enlighet med valberedningens férslag beslutade stimman att styrelsen skulle
minskas fran nio till dtta stimmovalda ordinarie ledaméter. Stdmman omvalde
Karl-Axel Granlund, Liselott Kilaas, Kerstin Lindell, Fredrik Paulsson, Malin Pers-
son, Lars Skéld och Anders Runevad samt valde Magdalena Gerger som ny styrel-
seledamot. Anders Runevad valdes till ny styrelseordfSrande. Den tidigare styrel-
seordféranden Goran Grosskopf samt styrelseledamoten Mats Paulsson avbéjde
omval och [@mnade darfér styrelsen.

Peab har emitterat grona obligationer om 1 500 Mkr

Peab emitterade obligationer den 30 augusti 2021 till ett totalt virde om 1 500
Mkr. Emissionen férdelades enligt féljande: 1000 Mkr med en 6 ptid pd 3 4r med
rérlig ranta om 3 manaders Stibor plus 1,05 procentenheter och 500 Mkr med en
16ptid pd 5 dr med rorlig rénta om 3 manaders Stibor plus 1,30 procentenheter.

Medlen frdn emissionen ska anvindas till att finansiera investeringar inom gréna
och energieffektiva byggnader, ECO-produkter ach mer miljdanpassad produk-
tion, gréna transporter samt vatten- och avfallshantering. Emissionen av gréna
obligationer gjordes inom ramen for Peabs svenska MTN-program och det nyli-
gen utgivna ramverket for gron finansiering. Ramverket har granskats av det obe-
roende bolaget CICERO Shades of Green, som klassificerar det enligt nivdn “me-
dium green”.

Utbetalning géllande Avtalsgruppsjukforsdkring (AGS)

Afa Férsdkring beslutade under dret att utbetala konsolideringsmedel som finns
inom AGS-fdrsdkringen. Utbetalningarna baseras pd tidigare terbetalning av
AGS-premier fér dren 2004-2008. Betalningarna genomfdrdes under oktober-
november och innebar att Peab fick en positiv effekt pd rorelseresultatet i det
fjdrde kvartalet 2021 pd 179 Mkr. Beloppet har redovisats i koncernen under Kon-
cerngemensamt.

Viktiga hiéindelser efter rapportperioden
Inga viktiga handelser har intraffat efter rapportperiodens utgdng.

Innehav av egna aktier

Peabs innehav av egna aktier uppgick vid ingdngen av 2021 till 1 086 984 B-aktier,
motsvarande 0,4 procent av totalt antal aktier. Inga férdndringar har skett under
2021.

Narstadende

Karaktaren och omfattningen av transaktioner med narstende framgar av Ars-
och hdllbarhetsredovisningen 2020, not 41. F6r mer information om transaktio-
ner med nérstdende under perioden se affarsomride Projektutveckling, avsnitt
Fastighetsutveckling. Inga andra nya betydande transaktioner har skett under
2021.

Utdelningsforslag

Fér &r 2021 foresldr styrelsen en kontant utdelning med 5,00 kr (4,50) per aktie.
Exkluderat de 1 086 984 aktier som innehas av Peab AB den 3 februari 2022, som
ej beréttigar till utdelning, innebér den féreslagna utdelningen ett totalt utdel-
ningsbelopp om 1475 Mkr {1 327). Berdknat som andel av koncernens redovisade
resultat efter skatt enligt segmentsredovisning uppgar foreslagen utdelning till 59
procent (66). Utdelningsforeslaget motsvarar en direktavkastning pa 4,7 procent
baserat pa slutkursen den 3 februari 2022 .

Arsstaimma
Peabs drsstimma dger rum den 5 maj 2022. Formerna for rsstdmman kommer
att beslutas av styrelsen senast i samband med kallelse till drsstimman.

Valberedning

I enlighet med rsstimmans beslut 2021 ska Peabs valberedning bestd av en re-
presentant férvar och en av de till réstetalet tre stérsta aktiedgarna enligt aktie-
boken per den 30 september samt styrelsens ordférande. De till réstetalet tre
storsta aktiedgarna enligt aktieboken per den 30 september var: Ekhaga Utveck-
ling som utsett Anders Sundstrém, AB Axel Granlund som utsett UIf Liljedahloch
Mats Paulsson med familj som ocksd utsett Anders Sundstrdm. Anders Runevad
ingdr i Peabs valberedning i egenskap av styrelsens ordférande i Peab. Valbered-
ningen har utsett Ulf Liljedahl tillvalberedningens ordfdrande.

SKISTAR LODGE

HUNDFIALLAT
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Rapport over resultat for koncernen, IFRS

Koncernens nettoomsdttning enligt IFRS minskade med tvd procentunder 2021 och uppgick till 58 923 Mkr (59 852). Aven justerat for férvirvade och avyttrade enheter
minskade nettoomséattningen med tvd procent. Justering av egenutvecklade bostdder till fardigstéllandemetoden pdverkade nettoomséittningen med -1 103 Mkr
{2491). Under dret har fler bostdder produktionsstartats &n vad som har fardigstéllts. | jimfSrelseperioden fardigstélldes fler bostdder dn vad som produktionsstarta-
des.

Rérelseresultat enligt IFRS fér 2021 minskade till 2 375 Mkr (3 522). Under féregdende ar ingick effekt av utdelningen av Annehem Fastigheter med 852 Mkr. Rérelsemar-
ginalen uppgick till 5,0 procent (6,6). Justering av egenutvecklade bostadsprojekt till fardigstillandemetoden pdverkade rorelseresultatet med -152 Mkr (331). Peab for-
varvade YIT:s nordiska belaggnings- och ballastverksamhet den 1 april 2020. Den férvarvade verksamheten har ett vildigt tydligt sdsongsménster vilket innebar att fors-
ta kvartalet praglas av stora underskott eftersom sdsongen startar férst under andra kvartalet. Om férvarvet hade skett den 1 januari 2020 hade rérelseresultatet i det
farsta kvartalet 2020 pdverkats med -297 Mkr. | &vriga rérelseintékter ingick under 2021 dterbetalning av AGS-premier med 179 Mkr.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning 17504 15989 58923 59 852
Kostnader for produktion -15495 -14159 -53022 -53 711
Bruttoresultat 2009 13830 5901 6141
Forsaljnings- och administrationskostnader -923 -914 -3300 -3359
Utdelning av Annehem Fastigheter - 952 - 952
Ovriga rorelseintakter 235 84 391 229
Ovriga rorelsekostnader -12 -10 -17 -41
Rorelseresultat 1309 1942 2975 3922
Finansiellaintakter 20 23 94 96
Finansiella kostnader -38 -55 -167 -273
Finansnetto -18 -32 -73 -177
Resultat fore skatt 1291 1910 2502 3745
Skatt -170 -181 525 -564
Periodens resultat 1121 1729 2377 3181
Periodens resultat hénforligt till:
Moderbolagets dgare 1121 1730 2377 3182
Innehav utan bestammande inflytande 0 -1 0 -1
Periodens resultat 1121 1729 2377 3181
Nyckeltal, IFRS
Resultat per aktie fére och efter utspadning, kr 3,80 5,87 8,06 10,79
Genomsnittligt antal utestdende aktier, miljoner 295,0 2950 2950 2050
Rantabilitet p4 sysselsatt kapital, % 115 15,0
Réntabilitet p4 eget kapital, % 189 26,0
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Rapport over resultat och dvrigt totalresultat for koncernen i sammandrag,
IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Periodens resultat 1121 1729 2377 3181
Gvrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omftras till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter 60 71 184 -194
Periodens férandringar i verkligt virde pa kassaflédessikringar 1 2 6 5
Skatt hanferligt till poster som har omforts eller kan omféras till periodens resultat 0 -4 -1 21
Periodens dvrigt totalresultat 61 -73 189 -210
Periodens totalresultat 1182 1656 2566 2971
Periodens totalresultat hanfarligt till:
Moderbolagets dgare 1182 1657 2566 2972
Innehav utan bestammande inflytande 0 -1 0 -1
Periodens totalresultat 1182 1656 2566 2871
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Rapport over finansiell stallning for koncernen i sammandrag, IFRS

Balansomslutningen uppgick per den 31 december 2021 till 47 170 Mkr (42 164). Eget kapital uppgick till 13 682 Mkr (12 443), vilket gav en soliditet pa 29,0 procent
{29,5). Under 2021 har utdelning till aktiedgarna lamnats med 1 327 Mkr (-).

31 dec 31dec
Mkr 2021 2020
Tillgdngar
Immateriella anlaggningstillgdngar 3769 3679
Materiella anlaggningstillgingar 7674 7571
Férvaltningsfastigheter 55 130
Rantebdrande lngfristiga fordringar 1208 1257
Ovriga finansiella tillgangar 2491 2016
Uppskjuten skattefordran 174 164
Summa anldggningstillgéngar 15371 14817
Projekt- och exploateringsfastigheter 16 258 14 074
Varulager 1318 1269
Réntebarande kortfristiga fordringar 342 85
Ovriga kertfristiga fordringar 10930 10 951
Likvidamedel 2951 968
Summa omséttningstillgingar 31799 27347
Summa tillgéngar 47170 42164
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13682 12443
Skulder
Réntebdrande langfristiga skulder 5281 4289
Réntebdrande langfristiga skulder, projektfinansiering 346 75
Uppskjuten skatteskuld 321 183
Ovriga angfristiga skulder 1585 1569
Summa lingfristiga skulder 7533 6116
Réntebdrande kortfristiga skulder 2386 2 647
Réntebdrande kortfristiga skulder, projektfinansiering 7003 4981
Ovriga kortfristiga skulder 16 566 15977
Summa kortfristiga skulder 25955 23605
Summa skulder 33438 29721
Summa eget kapital och skulder 47170 42164
Nyckeltal, IFRS
Sysselsatt kapital 28698 24 435
Soliditet, % 29,0 29,5
Nettoskuld 10515 9682
Eget kapital per aktie, kr 46,38 42,18
Utestiende aktier vid periodens utgang, miljoner 295,0 295,0
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Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag, IFRS

31 dec 31dec
Mkr 2021 2020
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingiende eget kapital den 1 januari 12442 11557
Periodens resultat 2377 3182
Periodens vrigt totalresultat 189 -210
Periodens totalresultat 2566 2972
Kontant utdelning -1327 -
Utdelning Annehem Fastigheter - -2 065
Utdelningsutgifter - -22
Utgdende eget kapital 13681 12442
Innehav utan bestdmmande inflytande
Ingiende eget kapital den 1 januari 1 b
Periodens totalresultat 0 -1
Utgdende eget kapital 1 1
Totalt utgdende eget kapital 13682 12443

29
28.04.2023 kl 14:49 Brgnngysundregistrene Side 34 av 68



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 987099011

Rapport over kassafloden for koncernen i sammandrag, IFRS

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Kassafléde frin den l8pande verksamheten fére fordndringar i rérelsekapital 1774 1406 4093 4587
Okning {-} / Minskning (+) av projekt- och exploateringsfastigheter -1012 722 -1718 2243
Okning {-} / Minskning (+) av varulager 68 [ 13 -108
Okning{-) / Minskning {+) rérelsefordringar/rérelseskulder 776 -13 430 971
Kassafléde frin foréndringar i rérelsekapital -168 715 -1275 3106
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 1606 2121 2818 7693
Forvary av dotterforetag/rorelse, nettoeffekt pé likvida medel -1 - -202 -2384
Lésen av Lan till siljaren vid forvary av rérelse - - - -746
Forsljning av dotterforetag/rorelse, nettoeffekt pé likvida medel - - - 20
Forvary av anlaggningstillgingar -618 -325 -2968 -1299
Forsaljning av anlaggningstillgdngar 632 162 1404 469
Kassafléde fran investeringsverksamheten 13 -163 -1766 -3940
Kassafldde fore finansiering 1619 1958 1052 3753
Okning {+) / Minskning {-) av rantebirande skulder -425 -1690 10 -249
Okning {+) / Minskning {-) av rantebirande skulder, projektfinansiering 953 -615 2224 -2775
Utdelning Annehem Fastigheter ! - -55 - -55
Utdelningsutgifter - -28 - -28
Kontant utdelning - - -1327 -
Kassafldde frin finansieringsverksamheten 528 -2388 907 -3107
Periodens kassafléde 2147 -430 1959 646
Likvidamedel vid periodens brjan 801 1403 968 373
Valutakursdifferens i likvida medel 3 -10 24 -51
Likvida medel vid periodens slut 2951 968 2951 968

1 Avser likvida medel i utdelad verksamhet
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Moderbolaget

Omsattningen fér 2021 fér moderbolaget Peab AB uppgick till 293 Mkr (346) och bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster. Arets resultat uppgick till 1243 Mkr
(1304).

Moderbolagets tillgdngar bestdr i huvudsak av andelar i koncernféretag med 11 728 Mkr {12 108). Tillsdngama har finansierats genom eget kapital pd 8 254 Mkr (8 338)
och [angfristiga skulder till koncernféretag uppgdende till 2 281 Mkr (2 697). Under 2021 har utdelning till aktiedgarna lamnats med 1327 Mkr {-).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs i avsnittet Risker och osakerhetsfaktorer.

Rapport dver resultat for moderbolaget i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning 83 89 293 346
Administrationskostnader -137 -155 -425 -545
Ovriga rorelseintakter 0 0 1 0
Rorelseresultat -54 -66 -131 -18%
Resultat frn finansiella poster
Resultat fran andelari koncernféretag - -1 63 499
Ovriga finansiella poster -13 -15 -48 -57
Resultat efter finansiella poster -67 -82 -116 243
Bokslutsdispositioner 1638 1266 1638 1266
Resultat fore skatt 1571 1184 1522 1509
Skatt -302 -242 279 -205
Periodens resultat ¥ 1269 242 1243 1304

U periodens resultat motsvarar periodens totalresultat och dérfor presenteras endast en resultatrakning utan separat rapport for totalresultat
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Rapport over finansiell stallning for moderbolaget i sammandrag

31dec 31dec
Mkr 2021 2020
Tillgdngar
Anldggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar 4 43
Materiella anléggningstillgingar 1 1
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelarikoncemnfbretag 11728 12 109
Uppskjuten skattefordran 140 125
Summa finansiella anliggningstillgingar 11868 12234
Summa anléggningstillgingar 11873 12278
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar koncernforetag 2271 1655
Aktuella skattefordringar 12 86
Ovriga fordringar 2 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 10
Summa kortfristiga fordringar 2294 1781
Kassa och bank 0 0
Summa omséttningstillgingar 2294 1781
Summa tillgéngar 14167 14059
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital 1884 1898
Fritt eget kapital 6370 6440
Summa eget kapital 8254 8338
Obeskattade reserver 3190 2724
Avsittningar
Ovriga avséttningar 45 43
Summa avsidttningar 45 43
Langfristiga skulder
skulder till koncernforetag 2281 2697
Summa lingfristiga skulder 2281 2697
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 20 36
Skulder till koncernféretag 269 129
Ovriga skulder 9 8
Upplupna kestnader och férutbetalda intakter 99 84
Summa kortfristiga skulder 397 257
Summa skulder 2678 2954
Summa eget kapital och skulder 14167 14059
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Not 1 - Redovisningsprinciper

Deldrsrapporten drutformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna av géllande standarder, IFRIC. Denna rapport fér koncernen
har upprittats i enlighet med 1AS 34, Deldrsrapportering samt tillimpliga bestdmmelser i drsredovisningslagen. Deldrsrapporten fér moderbolaget har upprattats i en-
lighet med arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport och RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Fér koncernen och moderbolaget har samma principer och be-
rakningsgrunder tillampats som i den senaste drsredovisningen.

Ytterligare upplysningar i enlighet med 1AS 34.16A forekommer f§rutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter dven i dvriga delar av deldrsrapporten.

Skillnader i segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS

Koncernen rapporteras i de fyra affarsomridena Bygg, Anldggning, Industri och Projektutveckling. Affirsomrddena motsvaras av rérelsesegment. Segmentsredovisning-
en ar den modell Peab anser bast beskriver Peabs verksamhet bdde vad galler intern styrning och riskprofil, och det r ocksd s styrelse och ledning féljer verksamhe-
ten.

Fér Peabs entreprenadverksamheter Bygg och Anlaggning redovisas intdkter och resultat dver tid i bide segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS. For affars-
omrdde Industri redovisas intdkter och resultat bade 6ver tid och vid en tidpunkt och redovisningen dr densamma i bdde segmentsredovisning och redovisning enligt
IFRS. Fér affdrsomride Projektutveckling redovisas i segmentsredovisningen inom enheten Bostadsutveckling intdkter och resultat i takt med att bostadsprojekten suc-
cessivt fardigstalls. Detta géller svenska bostadsrattsfé reningar och egna hem, norska dgarbostdder och andelsldgenheter samt finska bostadsaktiebolag. | redovisning-
en enligt IFRS redovisas bostadsprojekten vid den tidpunkt da de slutliga bostadska parna tilltrdder sina ligenheter. | affirsomrdde Projektutveckling och enheten Fas-
tighetsutveckling redovisas intakter och resultat vid en tidpunkt i bide segmentsredovisningen och redovisning enligt IFRS.

Utdver affarsomrddena redovisas som Koncerngemensamt centrala foretag, vissa dotterforetag samt vriga innehav. Centrala foretag bestdr framfér allt av moderbola-
get Peab AB, Peab Finans AB samt Peab Support (Shared Service Center). F6r Koncerngemensamt &r det ingen skillnad i redovisning mellan segmentsredovisning och
redovisning enligt IFRS.

| segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leasetagare linjart ver leasingperioden fér leasingavtal som av motparten {leasegivaren) klassificeras som opera-
tionella leasingavtal. | koncernredovisning enligt IFRS tilldmpas IFRS 16 Leasingavtal som innebdr att leasetagare redovisar avskrivning och rénta hénforliga till leasing-
tillzdngar respektive leasingskuld. Leasingavtal som hos motparten (leasegivaren) klassificeras som finansiellt leasingavtal redovisas | Peabs segmentsredovisning en-
ligt principer motsvarande vad som géller fér leasetagare enligt IFRS 16.

Redovisning av interna projekt mellan affirsomriadena Bygg och Projektutveckling

| affarsomrdde Bygg redovisas omsattning och resultat hanférligt till entreprenaddelen i egenutvecklade bostadsprajekt, i hyresrattsprojekt samt i dvriga fastighetspro-
jekt till affarsomride Projektutveckling. Redovisning sker ver tid i takt med att projekten fardigstills. | affirsomrade Projektutveckling redovisas omséttning fér bade
entreprenaddelen och byggherredelen i egenutvecklade bostadsprojekt. Redovisat resultat utgérs av resultatet i byggherredelen redovisad §ver tid. Intern omséttning
avseende entreprenadkostnaden fér ovanstiende fastighetsprojekt mellan affarsomréde Bygg och Projektutveckling elimineras pd kancernnivd. Internvinsten dterliggs
vid avyttring.

Redovisning av fastighetsprojekt i egen balansrakning

Fér fastighetsprojekt i egen balansrakning som redovisas som projekt- och exploateringsfastigheter och som saljs i bolagsformvia aktier redovisas underliggande for-
siljningsvérde pa fastigheten som intékter och bokfort vérde i balansrakningen som kostnad. Vid férséljning av fastighetsprojekt som redovisas som driftsfastigheter
eller forvaltningsfastigheter redovisas resultateffekten netto som en 6vrig rérelseintdkt eller vrig rérelsekostnad. Redovisningen av fastighetsprojekten &r densammai
bdde segmentsredovisningen och i redovisning enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal i segmentsredovisningen
Finansiella nyckeltal som sysselsatt kapital, balansomslutning, eget kapital, soliditet, nettoskuld samt kassaflade fore finansiering redovisas i segmentsredovisningen
med hdnsyn tagen till ovanstiende forutsittningar. Nettoskulden enligt segmentsredovisningen inkluderar oséld del av bostadsprojekten under pdgdende produktion.
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Not 2 - Uppdelning av intakter

Koncernen Jan-dec Skillnaderi
2021 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anldggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principer 1 IFRS

Férdelning av intakter -
externt/internt

Extern forsaljning 22555 12 866 15075 2471 59 60026 -1103 58923
Intern férsaljning 4425 1314 3712 26 1255 -10732 -
Summa 26 980 14180 18 787 S 497 1314 -10732 60026 -1103 58923

Férdelning per land

Sverige 19513 12 664 11704 6262 1070 -8485 42728 -1270 41 458
Norge 3963 1501 1905 913 142 -926 7498 100 7598
Finland 3504 15 4364 2322 101 -1318 8988 67 9055
Danmark 792 1 3 790 790
Ovrigt 22 22 22
Summa 26 980 14180 18 787 9497 1314 -10732 60026 -1103 58923

Férdelning per kundtyp

Offentliga kunder 10480 9604 5123 8 45 25260 25 260
Privata kunder 12075 3262 9952 2463 14 34766 -1103 33663
Intema kunder 4425 1314 3712 26 1255 -10732 -
Summa 26 980 14180 18 787 9497 1314 -10732 60026 -1103 58923

Férdelning per

tidpunkt

vid en tidpunkt 11 6 6404 1814 56 1319 6972 5753 12731
Overtid 26 959 14 166 10448 7602 1083 7930 52328 6862 45 466
Hyresintakter 2 10 3 1935 81 175 -1483 726 726
Summa 26 980 14180 18 787 9497 1314 -10732 60026 1103 58923

Férdelning typ av

intakt
Entreprenaduppdrag 26959 14 166 10448 7602 68 -6919 52324 -6 862 45 462
Forsaljning av varor 1 4975 -902 4074 4074

Férsaljning av

fastighetsprojekt 1750 -16 1734 5759 7493
Transporttjanster 1241 -308 933 933
Administrativa tjanster 1015 -1011 4 4
Hyresintakter?) 10 8 1935 81 175 -1483 726 726
Ovrigt 11 5 188 64 56 -93 231 231
Summa 26 980 14180 18 787 9497 1314 -10732 60026 -1103 58923

U avser skillnaderna i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intékterna dver tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltradestidpunk-
ten.
2 Hyresintikter redovisas enligt IFRS 16.
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Skillnaderi
Koncernen Jan-dec redovisnings-
2020 Projekt- Koncern- Koncernen principer och Koncernen
Mkr Bygg Anliggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment dvrigt) IFRS
Férdelning av intakter -
externtfinternt
Extern forséljning 22898 11742 15151 7436 51 57278 2574 59852
Intemn férsaljining 4091 1101 3569 64 1155 -9841 139 -138 -
Summa 26 989 12843 18 720 7500 1206 -9841 57417 2435 53852
Fordelning per land
Sverige 19417 11 637 11484 4543 997 -7666 40412 2408 42 820
Norge 3766 1101 1868 1031 131 -893 7004 -288 6716
Finland 3806 105 4630 1926 78 -1277 92638 315 9583
Danmark 720 -5 715 715
Ovrigt 18 18 18
Summa 26 983 12843 18 720 7500 1206 5841 57417 2435 59852
Férdelning per kundtyp
Offentliga kunder 10619 8991 5214 26 43 24893 12 24 905
Privata kunder 12279 2751 9937 7410 8 32385 2562 34 947
Interna kunder 4091 1101 3569 64 1155 -9841 139 -139 -
Summa 26 983 12843 18 720 7500 1206 5841 57417 2435 59852
Férdelning per
tidpunkt
Vid en tidpunkt 32 20 5983 625 56 -1315 5401 63885 12 286
Overtid 26934 12 814 10913 6767 966 -7135 51259 -4 539 46 720
Hyresintakter 2 23 9 1824 108 184 -1391 757 89 846
Summa 26 989 12843 18 720 7500 1206 -9841 57417 2435 53852
Férdelning typ av
intakt
Entreprenaduppdrag 26934 12 814 10913 6766 41 -6218 51250 -4532 46 718
Forsaljning av varor 4203 -640 3563 3563
F;;ng ';:g;‘]fekt 494 -1 493 6871 7364
Transporttjanster 1573 -537 1036 1036
Administrativa tjanster 1 925 -917 9 -7 2
Hyresl’ntékterZJ 23 9 1824 108 184 -1391 757 89 846
Ovrigt 32 20 207 131 56 -137 309 14 323
Summa 26 989 12843 18 720 7500 1206 -9841 57417 2435 59852

U avser skillnaderna i redovisningsprinciper avseende egenutvecklade bostadsprojekt. | segmentsredovisningen redovisas intékterna dver tid medan i redovisning enligt IFRS vid tilltradestidpunk-
ten. | posten ingar dven intakter avseende Annehem Fastigheter under januari-november 2020 med 171 Mkr inkluderande interna intékter fran Svriga Peabkoncernen.
2 Hyresintakter redovisas enligt FRS 16.
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Not 3 - Rorelsesegment och avstamning mellan segmentsredovisning och

IFRS

Koncernen Jan-dec skillnader i
2021 Projekt- Koncern- Koncernen redovisnings- Koncernen
Mkr Bygg Anlidggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment principery) IFRS
Extern forsaljning 22555 12 866 15075 9471 59 60026 -1103 58923
Intemn férsaljining 4425 1314 3712 26 1255 -10732 -
Summa intakter 26 980 14180 18 787 9497 1314 -10732 60026 -1103 58923
Rorelseresultat 711 471 938 1237 -228 -31 3088 -123 2975
Rérelsemarginal, % 2,6 3,3 5,0 13,0 5,2 5,0
Finansiella intakter 94 94
Finansiella kostnader -116 -512) -167
Finansnetto -22 -51 =73
Resultat fore skatt 3076 -174 2902
Skatt -569 44 -525
Arets resultat 2507 -130 2377
Sysselsatt kapital (UB) -2463 -615 9266 13523 1850% 21561 7137 28 698
Balansomslutning 40330 6840% 47 170
Eget kapital 14656 -974 13682
soliditet, % 36,3 29,0
Nettoskuld 2404 8111 10 515
;:Zﬂg?ﬁgﬁm 3041 -1989 1052
1 Fér mer information om férelelning av intiikts- och resultatposter se not 2 samt avsnitt Oversikt affirsomraden.
2l Avser IFRS 16, tillkommande leasing -51 Mkr.
3 gj fordelat sysselsatt kapital.
“IFérdelas pa IFRS 186, tillkommande leasing 1699 Mkr, bostadsprojekt 5 141 Mkr.
Skillnaderi
Koncernen Jan-dec redovisnings-
2020 Projekt- Koncern- Koncernen principer och Koncernen
Mkr Bygg Anlédggning Industri utveckling gemensamt Eliminering Segment durigt® IFRS
Extern forsaljning 22898 11742 15151 7436 51 57278 2574 59 852
Intem férséljning 4091 1101 3569 64 1155 -9841 139 -139 -
Summa intakter 26 989 12843 18 720 7500 1206 -9841 57417 2435 59852
Rorelseresultat 663 3n 1105 1669 -310 23 3541 381 3922
Rorelsemarginal, % 2,5 3,0 5,9 22,3 6,2 6,6
Finansiella intakter 96 0 96
Finansiella kostnader -204 697 -273
Finansnetto -108 -69 -177
Resultat fore skatt 3433 312 3745
Skatt -485 -79 -564
Arets resultat 2948 233 3181
Sysselsatt kapital (UB) -767 -408 8822 12189 4023 19434 5001 24435
Balansomslutning 36604 55609 42 164
Eget kapital 13251 -808 12 443
Soliditet, % 36,2 295
Nettoskuld 3873 5809 9682
;:;as?e"r?:gfme 2779 974 3753
U Far mer information om fordelning av intéikts- och resultatposter se not 2 samt avsnitt Oversikt affarsomraden.
2 Férdelas pd Annehem Fastigheter under januari-november 2020 med -35 Mkr samt IFRS 16, tillkommande (easing -34 Mkr.
3 Ej fordelat sysselsatt kapital.
4 Fardelas pa IFRS 16, tillkommande (easing 1805 Mkr samt bostadsprojekt 3 755 Mkr.
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Not 4 - Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Av nedanstdende tabell framgdr nivdindelningen for de finansiella tillgdngar och finansiella skulder som redovisas till verkligt virde i koncernens balansrdkning. Upp-
delning av hur verkligt virde bestdms gérs utifrdn tre nivder;

Nivd 1: enligt priser noterade pd en aktiv marknad fér samma instrument.
Niv§ 2: utifrin direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niv 1.
Nivd 3: utifrdn indata som inte r observerbara pd marknaden.

Fér beskrivning av hur verkliga véirden har beriknats se Arsredovisningen 2020, not 35. Verkligt virde pa finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde uppskattas i allt vdsentligt 6verensstémma med bokférda varden.

Koncernen 31dec2021 31dec 2020

Mkr Niva 2 Nivdi3  Summa Niva 2 Nivd3  Summa

Finansiella tillgingar

Langfristiga virdepappersinnehav 55 55 60 60
Varav onoterade fonder 2 32 37 37
Varav onaoterade aktier och andelar 23 23 23 23

Ovriga kortfristiga fordringar 8 8 5 5
Varay révarustkring med termin 7 7 5 5
Varavvalutaswappar i i -

Summa finansiella tillgdngar 8 55 63 5 60 65

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder - 8 8
Varav riinteswappar - 8 8

Ovriga kortfristiga skulder 6 6 4 4
Varav rinteswappar 2 2 -
Varav volutoswoppar 1 1 2 2
Varay révarus@kring med termin i i 2 2
Varav viltkorad képeskitiing 2 2 -

Summa finansiella skulder 6 - 6 12 - 12

Itabellerna nedan presenteras en avstimning mellan ingdende och utgdende balans fér de tillgdngar och skulder som ingdr i niva 3.

Koncernen Langfristiga virdepappersinnehav
Onoterade fonder Onoterade aktier och andelar

Mkr 31dec2021 31 dec 2020 31dec 2021 31 dec 2020
Ingéende balans 37 58 23 24
Investeringar 4 4

Forsaljningar -1
Erhdllen utdelning 12 -21

Redovisat i periodens resultat

Finansnetto 3 -4

Utgiende balans 32 37 23 23
Koncernen Villkorad képeskilling

Mkr 31dec 2021 31 dec 2020
Ingiende balans - 1
Periodens forvary 2

Periodens utbetalningar - -1
Utgiende balans 2 -
De villkorade ké peskillingarna kommer att uppgd frdn & Mkr till maximalt 6 Mkr.
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Kommande information

o Ars- och hllbarhetsredovisning 2021 April 2022

s Rapport for férsta kvartalet 2022 samt Srsstimma 5 maj 2022

¢ Rapport fér andra kvartalet 2022 15 juli 2022

¢ Rapport fér tredje kvartalet 2022 28 oktober 2022
¢ Bokslutskommuniké 2022 3 februari 2023

Forsidv den 4 februari 2022

Jesper Goransson
Verkstitilande direktér och koncernchef

Uppgifterna i denna deldrsrapport har inte vavit foremdl for sdrskitd granskning av bolagets revisorer.

Presentation av delarsrapport

Denna deldrsrapport presenteras digitalt och i en telefonkonferens fredagen den 4 februari 2022 klockan 09.00
avvd och koncernchef Jesper Géransson och CFO Niclas Winkvist. Presentationen hills pa svenska och nds via
https://peab.sefom-peab/bolagsinformation/investerare.

Ring in pd ndgot av féljande telefonnummer for att delta:

® Fr3n Sverige: +468 505583 75
¢ Frdn Storbritannien: +44 3333 00 90 35

Denna information dr sédan information som Peab AB dr skyldig att offentliggéra enligt EUs marknadsmiss-
bruksfdrordning och lagen om viirdepappersmarknaden. Informationen idmnades, genom ovanstdende kon-
taktpersons forsorg, for offentliggdrande den 4 februari 2022 ki 08.00 CET.
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Kvartalsuppgifter

Koncernen, IFRS

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020 2020 2019
Nettoomséttning 17504 15488 14807 11124 15989 16204 15789 11870 15455
Kostnader for produktion -15 495 -13 868 -13219 -10 440 -14 159 -14463 -14 127 -10962 -13 869
Bruttoresultat 2009 1620 1588 634 1830 1741 1662 s08 1586
Forsdljnings- och administrationskostnader -923 -673 -884 -820 -914 -717 -962 -766 -751
Utdelning av Annehem Fastigheter - - - - 952 - - - -
Ovriga rérelseintakier 235 67 51 38 84 72 36 37 93
Ovriga rérelsekostnader -12 11 0 -16 -10 -9 -13 -9 -95
Rorelseresultat 1309 1025 755 -114 1942 1087 723 170 833
Finansiella intakter 20 29 15 30 23 18 15 40 31
Finansiella kostnader -38 -48 -43 -38 -55 -55 -34 -129 -62
Finansnetto -18 -19 -28 -8 -32 -37 -18 -89 -31
Resultat fore skatt 1291 1006 727 -122 1910 1050 704 81 802
Skatt -170 -226 -152 23 -181 -210 -160 -13 -149
Periodens resultat 1121 780 575 99 1729 840 544 68 653
Periodens resultat hdnférligt till:
Moderbolagets dgare 1121 780 575 -99 1730 840 543 69 653
Innehav utan bestdimmande inflytande 0 0 0 0 -1 0 1 -1 o
Periodens resultat 1121 780 575 -99 1729 840 544 68 653
Nyckeltal, IFRS
Resultat per aktie, kr 3,80 2,65 1,95 0,34 5,87 2,85 1,84 0,23 2,21
Genomshittligt antal utestaende aktier, miljoner 295,0 295,0 295,0 295,0 295,0 295,0 295,0 295,0 295,0
Sysselsatt kapital (UB) 28698 26 840 25849 25019 24435 27729 28 829 25830 26 336
Eget kapital {UB) 13682 12 500 11694 12 517 12443 12874 12043 11560 11559
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Affarsomriden

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2021 2021 2021 2021 2020 2020 2020 2020 2019
Nettoomsattning
Bygg 8147 5989 6648 6196 7448 5798 7123 6620 8371
Anldggning 4062 3285 3743 3090 3600 3041 3432 2770 3792
Industri 5138 6198 5247 2204 4929 6233 5343 2215 3592
Projektutveckling 3117 2741 1929 1710 1804 1750 1977 1969 2684
- varayv Fastighetsutveckling 425 33 33 30 71 71 131 122 179
- varav Bostadsutveckling 2692 2708 1896 1680 1733 1679 1866 1847 2505
Koncerngemensamt 368 318 327 301 317 298 308 283 325
Elimineringar -3312 -2410 -2725 -2285 -2674 -2283 -2665 -2219 -2 906
Koncernen, segmentsredovisning 17520 16121 15168 11216 15 424 14 837 15518 11 638 15858
Justering bostader till IFRS -16 -633 -362 -92 560 1384 295 252 -403
IFRS 16, tillkommande (easingavtal
Annehem Fastigheter 3610 47 48 40
Elimineringar -31 -64 -72 -60
Koncernen, IFRS 17504 15488 14807 11124 15 989 16 204 15789 11 870 15455
Rérelseresultat
Bygg 209 164 187 151 197 137 183 146 207
Anlaggning 164 109 146 52 131 92 127 41 132
Industri 420 576 339 -397 397 471 303 -66 363
Projektutveckling 446 326 252 213 1195 162 138 174 278
- varav Fastighetsutveckling 122 70 29 10 961 i3 -17 25 28
- varav Bostadsutveckling 324 256 223 203 234 149 155 149 250
Keoncerngemensamt 13 -64 -95 -82 -132 -14 -81 -83 -130
Elimineringar -6 -10 -5 -10 37 -4 -9 -1 -53
Koncernen, segmentsredovisning 1246 1101 824 -73 1825 844 661 211 797
Justering bostader till IFRS 52 -86 -69 -49 95 226 57 -47 30
IFRS 186, tillkemmande leasingavtal 11 10 0 8 12 12 6 4 6
Annehem Fastigheter 131 5 6 6
Elimineringar 3 0 -7 -4
Koncernen, IFRS 1309 1025 755 -114 1942 1087 723 170 833
Rorelsemarginal, %
Bygg 26 2,7 2,8 24 2,6 2.4 26 2,2 25
Anldggning 4,0 33 3,9 L7 3,6 3,0 37 1,5 35
Induste 8,2 9,3 6,5 -18,0 8,1 7.6 57 -3,0 10,1
Projektutveckling 143 11,9 13,1 12,5 66,2 93 7,0 8,8 104
- varav Fastighetsutveckiing 287 2121 87,9 333 13535 183 -15,3 20,5 156
- varav Bostadsutveckling 12,0 9,5 11,8 12,1 135 89 83 81 10,0
Koncerngemensamt
Elimineringar
Koncernen, segmentsredovisning 7,1 6,8 54 -0,7 11,8 5,7 43 1,8 5,0
Justering bostader till IFRS
IFRS 16, tillkommande (easingavtal
Annehem Fastigheter 36,10 10,6 12,5 15,0
Elimineringar
Koncernen, IFRS 7,5 6,6 5,1 -1,0 12,1 6,7 4,6 1,4 5,4
Nyckeltal, segmentsredovisning, Mkr
Resultat per aktie, kr 3,62 2,39 2,18 0,19 5,62 2,25 1,72 0,41 2,10
Sysselsatt kapital (UB) 21561 20 691 19867 19659 19434 21086 221390 19927 21617
Eget kapital {UB) 14 656 13 556 12654 13408 13251 12637 12852 12349 12 479
Orderinging 14443 13 865 13094 14 446 12189 11718 13220 12608 12 096
Orderstock vid periodens utgéng 45 318 46 280 46684 47 286 42709 44722 46123 44151 42 494
U Avser oktober-november 2020
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Alternativa nyckeltal och definitioner

Alternativa nyckeltal anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for att 6ka jamférbarheten mellan perioder. Dessa ar inte definierade utifrdn IFRS regelverk
men de dverensstimmer med hur koncernledning och styrelse méter bolagets finansiella utveckling. Alternativa nyckeltal skall e] ses som substitut fér finansiell infor-

mation som presenteras i enlighet med IFRS utan som ett komplement.

Skillnaden mellan segmentsredavisning och redovisning enligt IFRS beskrivs mer utférligt i not 1. Skillnaden bestdr i huvudsak av olikheter i redovisningsprinciper for
egenutvecklade bostadsprojekt dar intdkter och resultat redovisas Gver tid i segmentsredovisningen och vid en tidpunkt, nér bostadské parna tilltréder sina bostader, i
redovisning enligt IFRS. | segmentsredovisningen redovisas leasingavgifter for leastagare linjdrt dver leasingperioden for leasingavtal som av motparten {leasegivaren)
klassificeras som operationella leasingavtal 1 koncernredovisningen enligt IFRS tillm pas IFRS 16 Leasingavtal som innebér att leasetagare redovisar avskrivning och
ranta hanforliga till leasingtillgdngar respektive leasingskulder. Skillnader mellan segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS far sdledes effekt Sven pa posterna i
balansrakningen, inkluderat nettoskuld. Fér nedanstiende nyckeltal &r dock berdkningssdtten desamma i bdde segmentsredovisning och redovisning enligt IFRS. F&r
mer information och berdkningar, se Peabs hemsida www.peab.sefalternativa-nyckeltal.

Finansiella definitioner

Disponibel likviditet
Likvida medel och kortfristiga placeringar samt ej utnyttjade kreditléften, ex-
klusive ej utnyttjad projektfinansiering. Visar koncernens tillgangliga likviditet.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt tillmoderbolagets dgare dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens slut. Visar eget kapital per aktie.

Nettoinvesteringar
Periodens férdndring av aktuell tillgngs redovisade vérde (UB-1B) med tilléigg
for avskrivningar och nedskrivningar. Visar hur stora investeringar som gors.

Nettoskuld
Réntebdrande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag for lik-
vida medel och rintebdrande tillgdngar. Visar finansiell position.

Nettoskuld, segmentsredovisning

Réntebdrande skulder inklusive avsattningar till pensioner med avdrag for lik-
vida medel och rintebarande tillgangar. Frdn och med 2019 ingar skulder avse-
ende osdld del av egenutvecklade pagdende bostadsprojekt i nettoskulden.
Visar finansiell position for segment.

Nettoskuldséttningsgrad
Réntebirande nettoskuld i forh3llande till eget kapital. Visar finansiell position.

Orderingéng

Summan av de bestéliningar som erhallits under perioden. Mater hur nya order
ersdtter utfort arbete. Vad géller egenutvecklade bostadsprojekt betraktas bo-
stadsrattsféreningar och bostadsaktiebolag som externa bestillare.

Orderstock

Vérdet vid periodens slut av dterstdende intdkter i pdgdende produktion och
erhillna bestiliningar som kommer att produceras, Orderstock baseras pa seg-
mentsredovisning. Visar hur mycket som kommer att produceras fram&ver.

Ovriga icke-finansiella definitioner

Resultat per aktie
Periodens resultat hdnfdrligt tillmoderbolagets dgare dividerat med genom-
snittligt antal utestdende aktier under perioden. Visar vinst per aktie.

Réintabilitet pa eget kapital

Periodens rullande 12 manaders resultat hanforligt till moderbolagets

dgare dividerat med genomsnittligt (senaste fyra kvartalen) eget kapital hin-
férligt tillmoderbolagets dgare. Mattet anvénds for att skapa en effektiv verk-
samhet och en rationell kapitalstruktur och visar p& hur koncernen har férrén-
tat aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Periodens rullande 12 manaders resultat fore skatt med tilligg for finansiella
kostnader i procent av genomsnittligt {senaste fyra kvartalen) sysselsatt kapi-
tal. M3ttet anvinds for att mita kapitaleffektivitet och for att allokera kapital
till nya investeringar och visar koncernens réntabilitet oberoende av finansie-
ring.

Rérelsemarginal
Rorelseresultati procent av nettoomséttningen. Visar lénsamheten i verksam-
heten.

Soliditet
Eget kapitali procent av balansomslutningen vid drets slut. Visar finansiell po-
sition.

Sysselsatt kapital for affirsomridena

Balansomslutningen fér affirsomrddena vid periodens slut reducerat med
uppskjutna skattefordringar och interna fordringar gentemot internbanken
Peab Finans med avdrag for €] rdntebérande skulder och uppskjutna skattes-
kulder. M3ttet mater kapitalanvindning och effektivitet fér affarsomridena,
och visas endast som en nettosumma per affarsomrdde.

Sysselsatt kapital for koncernen
Balansomslutningen vid periodens slut med avdrag for ej rdntebarande rérel-
seskulder och avsittningar. Mattet miter kapitalanvandning och effektivitet.

Allvarliga olyckor

Peab definierar en allvarlig olycka (kategori 4) som en arbetsplatsolycka som
resulterar i allvarliga personskador. Det kan vara skador som orsakar en fraktur
pd ett ben i kroppen, en svar blédning eller en svdr skada pd nerver, muskler
eller senor, skada pd inre organ eller andra eller tredje gradens brannskada.

eNPS

eNPS stir for employee Net Promoter Score och miter medarbetarengage-
mang. Resultatet kan variera mellan -100 och 100 och bygger pa en friga till
medarbetarna: "Hur troligt dr det att du skulle rekommendera din arbetsgivare
till envén eller bekant?”

LTI4 och LTIF4

LT14 avser antalet arbetsplatsolyckor med mer &n fyra dagars frdnvaro for den
anstillda, exklusive skadedagen och LTIF4 avser frekvensen per en miljon arbe-
tade timmar enligt samma definition. LTI stdr fér Lost Time Injury.

NKI

NKI str fér Néjd Kund-Index och miter hur ndjda Peabs kunder dr. NKI 3r ett
sammanvagt mdtt mellan 0 och 100 och bygger pa tre frigor: 1) Total néjdhet,
2) Férhillande till forvantningar och 3) Forhallande till en ideal leverantér.

Riskobservationer
Med riskobservation menas ndr man pd en arbetsplats ser ett beteende, enrisk
eller brist som skulle kunna leda till tillbud eller olycka.
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ar Nordens

dllsbyggare

Om Peab Nettoomsittning, cirka
Peab arbetar lokalt dir kundema finns och ddr manniskor lever sina liv. Varje dag bidrar
vdra fyra samverkande affarsomrdden pd olika satt till samhélisbygget i Norden. Tillsam- 60 M r

mans bygger vi bostider, skolor, dldreboenden, sjukhus, simhallar, muséer, kontor, flygplat-
ser ach hamnar. Vi bygger och underhller vigar, jarnvigar, broar och parker, och mycket
mer.

Antal anstillda, cirka

Peab har bidragit till det ndrproducerade samhillsbygget i drygt 60 3r. Nu fortsitter resan.

Langsiktigt, ansvarsfullt, lokalt och hallbart tar vi sats for framtiden. Och férbéttrar varda- 1 5 0 0 0

gen dar livet levs.

Medarbetare

Peab dr en L3ngsiktig och trygg arbetsgivare som prioriterar hilsa och siker arbetsmiljd. vi
erbjuder mdjligheter till personlig utveckling i en féretagskultur som bygger pa respekt fér
allas lika varde och som préglas av kdrnvardena Jordnéra, Utvecklande, Personliga och P3-
litliga.

Strategiska malomraden

Nojdaste kunderna

Basta arbetsplatsen

Mest lonsamma foretaget
Ledande inom samhallsansvar

De fyramalomrddena ar viktiga vart ach ett for sig men hanger dven ihop i en helhet. ”Le-
dande inom samhéllsansvar” ar nytt frdn ach med 2021. Samtliga mal avser vdr bransch.

Affarsmodell

Fyra samverkande affarsomraden skapar
mervarde

Var verksamhet vilar pd vara fyra affirsomrdden. Vart och ett av dem stdr pd egna ben och
har sina kunder. Men styrkan i vér affirsmodell - och ddrmed mdjligheterna fér oss att nd
vdra mél - 6kar nar de samverkar med varandra i féradlingskedjan. Det har ar kdrnan i var
modell och det som gor oss unika. Det dr narproducerat samhéllsbygge i hela Norden.

Fotografer: Carbon White, Fredrik Rege, FotoEtcetera, Klas Andersson, Mattias Bard3, Per Eriksson, Peter Steen, Studio Kuvio, Tobias Andersson och @rjan Marakatt Bertelsen.
Peab tar arbetsmiljofragor pa stort allvar och arbetar systematiskt for att skapa sikra arbetsplatser. Det finns variationer gillande vilken sakerhetsutrustning som anvands beroende pa vilka regler som galler nationellt och pa
wilken typ av verksamhet som bedrivs. P4 varje gors alltid ri Bmning innan beslutas. Personar p bild i denna ikation bar personlig ustning enligt géllande krav fr aktuall

wverksamhet och land.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0191 Oslo WWW.eY.No ] )
working world Posthoks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Peab Eiendomsutvikling AS
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Peab Eiendomsutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap og kontantstrsmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
intemasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden som ble avsluttet 31. desember 2020 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 25. juni 2021.

Gvrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnakkel: 7E2SW-EIMIW-FEEH7-NSGFI-4PWO4-ZLXAQ

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

28.04.2023 kl 14:49 Brgnngysundregistrene Side 48 av 68



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 987099011

EY

Building a better
working world

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som feglge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfaglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
ikke kan fortsette driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnakkel: 7E2SW-EIMIW-FEEH7-NSGFI-4PWO4-ZLXAQ

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 20. juni 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk
Anja Maan

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Peab Eiendomsutvikling AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsberetning 2021 for Peab Eiendomsutvikling AS

Virksomhetens art

Peab Eiendomsutvikling AS ble etablert 2004 og inngdr i bersnoterte Peab AB konsernets
forretningsomréde Prosjektutvikling. Peab er et av Nordens ledende selskaper innenfor bygg,
anlegg, industri og eiendomsutvikling. Hovedadministrasjonen til Peab Eiendomsutvikling AS
holder til pa Lysaker i Baerum kommune.

Selskapets formal er kjop av eiendommer og investering i utviklingsselskaper for fast eiendom,
utvikling og salg av narings- og boligprosjekter, konsulenttjenester og alt som stér i forbindelse
med dette.

Selskapet har enten selv, gjennom deleide samarbeidsselskaper eller heleide datterselskaper
prosjekter under utvikling i Barum, Lerenskog, Skien, Porsgrunn, Sandefjord, Fredrikstad og Moss.

Selskapet har i 2021 ervervet 100% av aksjene i Moss Boligutvikling AS. Bade dette selskapet og
det 100 % eide datterselskapet CBT Nzring 2 AS, ble i 2021 fusjonert inn i Peab
Eiendomsutvilling AS.

Arbeidsmilja, personal og likestilling

Ved utgangen av 2021 var det 18 ansatte i selskapet. Selskapets sykefravar i 2021 utgjorde 5,1 %
av totalt timeforbruk som i all hovedsak skyldes langstidssykefravaer.

Det er ikke registret skader og uhell pa selskapets ansatte i 2021.

Selskapet overholder lovens krav om pensjonsordning for de ansatte. Arbeidsmiljeet i selskapet
anses som god.

Av selskapets ansatte ved drsskiftet var 9 kvinner, noe som tilsvarer mer enn 50 % av totalt antall
ansatte. Selskapets styre bestar av 3 personer hvorav 3 menn. Styret og selskapets ledelse er bevisst
pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for & fremme likestilling i virksomheten og har et
mal om 4 veere en arbeidsplass hvor det er likestilling mellom kjennene.

Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer, daglig leder og evrige ledelse for deres
mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.

Miljerapportering

Selskapet er opptatt av 4 utvikle nye konsept- og produktlesninger som tilfredsstiller krav til
miljeeffektivitet i alle faser av akkvisisjons- og utviklingsprosessen. Selskapet har som ambisjon at
prosjekter skal utvikles med en miljomessig standard som tilsvarer kravene for Svanemerking.
Selskapet er miljofyrtarnsertifisert. Et av selskapets starste utviklingsprosjekter, Carl Berner Torg,
er bygget etter og er skt sertifisert etter Breeam Very Good.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.
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Finansiell risiko

Selskapet folger konsernets prinsipper for finansiell risiko og risikostyring. Selskapet er utsatt for
kredittrisiko og renterisiko i den ordingere virksomheten, og styrer mot 4 ha en akseptabel risiko
innenfor disse omrédene.

Selskapets rentebzerende gjeld er med flytende rentesats og er derfor eksponert mot
endringer i rentenivdet i markedet. Selskapet deltar i et felles konsernkontosystem for Peab-
konsernet som sikrer finansiering.

Redegjarelse for irsregnskapet

Styret mener at drsregnskapet for Peab Eiendomsutvilding AS gir et rettvisende bilde av selskapets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat for 2021. Det er ikke drevet FOU-aktiviteter av
vesentlig art.

Selskapet er morselskap for flere datterselskaper og felleskontrollert virksomhet hvor en stor del av
virksomheten gjennomferes.

Opptjent resultat pa disse investeringene tas i takt med ferdigstillelse av de underliggende
prosjektene ved utdeling av utbytte eller konsernbidrag. Resultatet til selskapet vil derfor kunne
variere mye fra ar til ar basert pd hvor mange prosjekter som ferdigstilles.

Selskapets resultat etter skatt er kr 103 mill. i 2021 (128 i 2020). Driftsinntektene i 2021 utgjorde
kr 19 mill. (20 i 2020). I finanspostene inngdr inntektsfort konsernbidrag og utbytte fra opptjente
resultater i fra boligprosjekter i datterselskap og felleskontrollert virksomhet pa kr 205 mill. (261 i
2020).

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pa 279,1 mill. i 2021 (-25,3 i 2020). Kontantstrem fra
operasjonelle aktiviteter var kr -68,9 mill. i 2021 (-53,7 i 2020). Driftsresultatet for selskapet ble kr
-36,4 mill. i 2021. Variansen mot kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter skyldes i hovedsak
endring i utviklingsprosjekter og i tillegg kundefordringer og leverandergjeld.

Kortsiktig gjeld utgjorde pr 31.12.2021 kr 542 mill. mot 482 mill. pr 31.12.2020.

Pr. 31.12.2021 utgjorde selskapets totalkapital kr 902 mill. (1 028 i 2020). Bokfort egenkapital var
pa kr 360 mill. (386 i2020), noe som tilsvarer en egenkapitalandel pd 39,9 % ( 37,5 % i 2020).

12021 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pd kr 102,7 mill. som foreslds disponert slik:

I hele millioner
Disponering Belep
Til annen egenkapital 102,7

Fremtidige utsikter

Selskapet arbeider aktivt med erverv av nye tomteomrider for 4 ivareta og sikre produksjon.
Selskapet forventer salgs- og byggestarter gjennom deleide samarbeidsselskaper og heleide
datterselskaper pa flere prosjekter i 2021.

Selskapet overviker og felger myndighetenes rdd om koronavirus (Covid 19), og har i all hovedsak
Ilart & holde virksomheten i gang uten stans eller spesielle forsinkelser herunder prosjekter i
datterselskaper og samarbeidsselskaper.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ilke etter regnskapsdrets utgang
inntrddt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.
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14.06.2022
Styret i Peab Eiendomsutvikling AS

Karl Goran Rickard Linder
styreleder

Niclas Tom Winkvist Henning Wettre Hanevold
styremedlem styremedlem/daglig leder
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Peab Eiendomsutvikling AS
Arsregnskap 2021

Resultatregnskap

Belep i hele 1000 Note 2021 2020
Salgsinntekt 10838 12104
Leieinntekter 8141 8 097
Sum inntekter 18979 20201
Varekostnad 6135 3885
Lennskostnad 2 24821 26122
Avskrivining pa varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 83 117
Annen driftskostnad 24323 27 631
Sum driftskostnader 55 361 57 756
Driftsresultat -36 382 -37 555
Inntekt pa investering i datterselskap og felleskontrollert virksomhet 11 206 466 261 297
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 11 149 9453
Annen renteinntekt 3 1]
Annen finansinntekt 836 866
Nedskrivning av finansielle eiendeler 26 469 38231
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 10035 7831
Annen rentekostnad 11 3 8 541
Annen finanskostnad 76 2234
Ordinzrt resultat for skattekostnad 134 488 177 225
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 3 31824 49201
Ordinzrt resultat 102 664 128 024
Arsresultat 102 664 128 024
Anvendelse av drsresultatet

Overfoart annen egenkapital 10 102 664 128 024
Sum anvendelse 102 664 128 024
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Peab Eiendomsutvikling AS
Arsregnskap 2021

Balanse

Belep i hele 1000 Note 2021 2020
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 2967 1099
Immaterielle eiendeler 4 87 136
Sum immaterielle eiendeler 3054 1236
Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar, kontormaskiner og lignende 4 17 50
Sum varige driftsmidler 17 50
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 246 705 326 805
Investering i felleskontrollert virksomhet 5 163 327 215823
Andre fordringer 7 527 8 000
Lan til datterselskap og felleskontrollert virksomhet 7,11 9 096 70 024
Sum finansielle anleggsmidler 419 656 620 653
Sum anleggsmidler 422 726 621 938
Omlepsmidler

Utviklingsprosjekter

Aktiverte prosjektkostnader 12 57176 34 768
Utviklingstomter 12 115 345 97 100
Sum utviklingsprosjekter 172 521 131 868
Fordringer

Kundefordringer 6,11 3298 3291
Andre fordringer konsern 11 213 845 267179
Andre fordringer 11 89792 3220
Sum fordringer 306 935 273 690
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 38 45
Sum omlepsmidler 479 494 405 604
Sum eiendeler 902 220 1027 542
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Peab Eiendomsutvikling AS
Arsregnskap 2021

Balanse
Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Belep i hele 1000
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9,10 4000 4000
Overkurs 10 210 597 210 597
Annen innskutt egenkapital 10 145 012 153 765
Sum innskutt egenkapital 359 610 368 362
Annen egenkapital 10 612 17 292
Sum opptjent egenkapital 612 17 292
Sum egenkapital 10 360 222 385 653
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 39 115
Sum avsetning for forplikelser 39 115
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld konsern 11 0 160 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 160 000
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 11 3035 12 976
Skyldige offentlige avgifter 2603 2525
Annen kortsiktig gjeld 11 536 321 466 272
Sum kortsiktig gjeld 541 960 481 773
Sum gjeld 541 999 641 889
Sum egenkapital og gjeld 902 220 1027 542
14.06.2022
Styret i Peab Eiendomsutvikling AS
Karl Géran Rickard Linder Niclas Tom Winkvist Henning Wettre Hanevold
styreleder styremedlem styremedlem/daglig leder
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Peab Eiendomsutvikling AS

Kontantstrgmanalyse (NRS - Indirekie modell)
- tall i hele wsen
2021 2020 |
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 134 488 177225
+ Ordinzre avskrivninger 83 117
+/- Endring 1 kundefordringer og leverandgrgjeld -10 870 9646
+/- Endring i utviklingstomter og aktiverte urviklingskostaader -19 886 -29 397
+/- Poster Klassifisert som invest.-/finans. aktiviteter (konsernbidrag og nedskrivning aksje -202 799 -222918
+/- Endring 1 andre ndsavgrensmingsposter 30 020 11 635
= Neto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -68 965 -53 671
Kontantstrsmmer fra investeringsaktiviteter
+ Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 26 469 4]
i+ Gevinst/tap ved salg av finansielle anleggsmuidier -1780 [4]
- Utbetalinger ved kjgp av immaterielle eiendeler 0 -149
- Utbetalinger ved kj@p av aksjer og andeler -40 443 -89 187
+ lonbetaling ved salg av aksjer og andeler 30 344 [4]
+ Innbetaling av konsernbidrag og utbyte fra dauerselskap og felleskontrollert selskap 264 547 63 986
= Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter 279138 -25349
Kontantstremmer fra finansieringsakfiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av rentebzerende geld 0 231973
- Utbetalinger ved nedbetaling av rentebzerende gjeld -21 904 -498 336
+/- Netto endring 1 kassekreditt (konsernkonto) -23452 -37905
+ Innbetaling ved nedbetaling av uthin fra datterselskap og felleskontrollert selskap 62 365 509 260
- Utbetalinger ved utlin il datterselskap og felleskontrollert selskap -4 188 -72226
- Utbetaling av konsernbidrag -223 001 -53 703
= Neuo kontantsirpm fra finansieringsakiviteter =210 180 79063
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -7 43
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
periodens begynnelse 45 3
= Beholdning av § ogh ivalenter ved
periodens slutt 18 45

Sammenligningstall som flge av fusjoner er ikke omarbeidet.

28.04.2023 kl 14:49 Brgnngysundregistrene Side 58 av 68



Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 987099011

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med gjeldende regnskapslov og god regnskapsskikk gjeldende i
Norge pr31.12.2021.

Grunnleggende regnskapsprinsipper- vurdering og klassifisering - andre forhold

Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge gjeldende per 31.12.2021.

Arsregnskapet er basert pi de grunnleggende prinsipper om historisk kost, fortsatt drift, kongruens
og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfores til verdien av vederlaget pd transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfores néir de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.
Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor. Nér faktiske tall ikke er tilgjengelige pd tidspunktet for
regnskapsavleggelsen, tilsier god regnskapsskilde at ledelsen beregner et best mulig estimat for bruk
i resultatregnskapet og balansen. Det kan fremkomme avvik mellom estimerte og faktiske tall.

Eiendeler/gjeld som knytter seg til varekretslapet og poster som faller til betaling innen et ar etter
balansedagen, er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av
omlepsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/heyeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en verdiendring som ikke er
forbigdende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges normalt til
grunn for gjeldsposter.

Det kan i henhold til god regnskapsskikk vaere unntak fra de generelle vurderingsreglene. Disse
unntakene vil, dersom det er aktuelt, kommenteres i de respektive noter. Ved anvendelse av
regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og andre forhold, legges det vekt pa
gkonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap, som er sannsynlige og
kvantifigerbare, kostnadsfares.

Inntekter

Selskapets inntekter kommer i hovedsak fra salg av tomter, avgiftspliktige tjenesteleveranser og
leieinntekter. Inntektene resultatferes nar denne er opptjent. Inntektsforing skjer normalt pa
leveringstidspunktet ved salg av varer og tjenester.

Kostnadsferingstidspunktet

Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henferes til.
Utgifter som ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsfores nir de péleper. Ved
omstrukturering og nedleggelse av virksomhet kostnadsfores samtlige utgifter knyttet til dette pd
beslutningstidspunktet.

Skatt

Skattelostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel
balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Leieavtaler
Leicavtaler vurderes som operasjonell leasing og kostnadsferes lepende.
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Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter siendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrulcket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pé transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestér av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares
lopende under drifiskostnader, mens pdkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskerives til gjenvinnbart belep ved
verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Utviklingstomter og aktiverte prosjektkostnader

Tomter aktiveres ved overtagelse. Utviklingskostnader aktiveres fra tidspunkt hvor selskapet har en
forventning om at det i fremtiden kan gjennomfares et prosjekt som vil gi selskapet et positivt
resultat. Finanskostnader kayttet til tomten og utvikling kostnadsferes.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlopsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Forskning og utvikling

Utgifter til forskning og utvikling balansefares i den grad man kan identifisere en fremtidig
okonomisle fordel knyttet til utvikling av en identifiserbar immaterielle eiendel og hvor
anskaffelseskostnaden kan maéles palitelig. I motsatt fall kostnadsferes slike utgifter lopende.
Balansefert forskning og utvikling avskrives lineaert over ekonomisk levetid.

Datterselskap og felleskontrollert virksomhet
Med datterselskap menes selskap der selskapet normalt har en eierandel pd over 50 %, hvor
investeringen er av langvarig og strategisk karakter og hvor selskapet har bestemmende innflytelse.

Aksjer i datterselskap og felleskontrollerte virksomheter behandles etter kostmetoden.

Datterselskapene CBT Nering 2 AS og Moss Boligutvikling AS er i 2021 innfusjonert i selskapet.
Selskapet har valgt 4 ikke omarbeide sammenligningstall fra 2020. Fusjonen er gjennomfart uten
vederlag og er utfort til selskapskontinuitet. Fusjonen har regnskapsmessig og skattemessig virkning
fra 1.1.2021. Det har ikke veert behov for 4 harmonisere regnskapsprinsipper for overdragende
selskap.

Selskapet har benyttet seg av unntaket i Regnskapsloven § 3-7 med hensyn til & utarbeide
konsernregnskap. Konsernregnskapet for Peab AB, som er konsernspiss for Peab
Eiendomsutvikling AS, kan fis ved henvendelse til Peab AB.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garanti
Garanti og tvistesaker er vurdert etter en samlet vurdering av mulige utfall for de ulike tvistene.

Kontantstremoppstilling
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Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide

plassetinger Selskapet inngér i en konserkontoordning hvor Peab Finans AB eier hovedkontoen.
Beholdningen er presentert som kottsiktig fordring/gjeld. Endring presenteres som "netto endring
konsernkonto”.

Note 2 Lannskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Belep i hele 1 000

Lennskostnader 2021 2020
Lenninger 19483 18 665
Arbeidsgiveravgift 3360 2729
Pensjonskostnader 956 1019
Andre vtelger 1022 3 709
Sum 24 821 26122

Selskapet har i 2021 sysselsatt 18 arsverk.

12021 har selskapet ikke mottatt refusjon av arbeidsgiveravgift fra tiltakspakker i forbindelse med
Korona-situasjonen.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret

Lenn og bonuser 3631 0
Pensjonskostnader 80 0
Annen godtgjerelse 227 0
Sum 3938 0

Daglig leder har ikke opsjoner eller rettigheter til erverv av aksjer i selskapet, men bonus knyttet til
resultat.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2021 utgjer tkr 76.
I'tillegg kommer honorar for andre tjenester med thr 18.
Det er ikke kostnadsfert annet honorar.

Innskuddsbasert ordning

Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning som gjelder alle ansatte og er innenfor lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Opptak skjer i mdneden etter man fyller 20 &r, og gjelder si lenge man
er ansatte i Peab med aldersgrense 70 ar. Tilskuddet i den innskuddsbaserte ordningen
regnskapsferes som periodens pensjonskostnad, og utgjorde tkr.956 1 2021.

AFP-pensjon

Selskapet har ogsa en avtalefestet fertidspensjonsordning (AFP) som omfatter alle ansatte. Den
ordningen er & anse som en ytelsesbasert foretaksordning, men regnskapsfares som
innskuddsordning frem til det foreligger palitelig og tilstrekkelig informasjon slik at selskapet kan
regnskapsfare sin andel av pensjonskostnad og pensjonsforpliktelse i ordningen.

Kostnad for AFP eri 2021 tkr 200 mot tkr 180 i 2020.
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Note 3 Skatt
Belep i hele 1 000
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 33 661 44 060
Endring i utsatt skattefordel -1 837 140
Skattekostnad ordinzert resultat 31824 49201
Skattepliktig inntekt:
Ordingert resultat for skatt 134 488 177225
Permanente forskjeller 11 504 46 435
Endring i midlertidige forskjeller 8490 -638
Avgitt konsernbidrag -153 003 -223 001
Anvendelse av fremforbart underskudd -1479 -41
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 8 845 4% 060
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -33 661 -49 060
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 24 816 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt 134 488 177 225
Beregnet skatt av resultat for skatt 27 497 38 989
Skatteeffekt av permanente forskjeller 4621 10220
Effekt av ikke balansefert utsatt skattefordel -294 -9
Sum 31824 49201
Effektiv skattesats 23,7% 27.8%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -487 -600 -113
Varebeholdning -589 1565 2154
Fordringer -8253 0 8253
Gevinst — og tapskonto -2 391 -3 239 -648
Andre forskjeller -1 568 -2 724 -1 156
Sum -13 487 -4 998 8490
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -1 479 -147%
Grunnlag for utsatt skattefordel -13487 -6 477 7010
Utsatt skattefordel (22 %) -2967 -1 425 1542

CBT Naring 2 AS og Moss Bolig Utvikling AS er fusjonert med skattemessig kontinuitet med effekt fra 1.
januar 2021. De innfusjonerte selskapene hadde ved utgangen av 2020 et underskudd til fremfaring pa 1.479

thr.
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Note 4 Anleggsmidler
Belep i hele tusen
Lisenser og Inventar, Sum
rettigheter Kontormaskiner
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 149 3 666 3815
= Anskaffelseskost 31.12.21 149 3 666 3815
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 62 3650 3712
= Bokfort verdi 31.12.21 87 16 103
Avrets ordinere avskrivninger 50 33 83
@konomisk levetid 3ar 5ar
Avskrivningsplan Linger Linger

Leicavtaler vurderes som operasjonell leasing og kostnadsfares lopende. Selskapets leiekostnader
bestar i hovedsak av leie av kontor med parkering og fjernlager, samt personbiler. Kostndsfort leie

pa ikke balanseferte leicavtaler utgjer 8,3 mkr i 2021.
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Note 5 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.
Belep i hele 1 000
Aksjer og andeler i datterselskap
Balansefort Anskaffelses-Fierandel/ Egenkapital ~Resulat iflg 2021

Selskapets navn verdi kost Stemme-  iflg 2021 Arsregnskap
andel arsregnskap

Peab Bolig Prosjekt AS* 105 647 105647  100% 218 094 64040
Solligirden ANS ¢ 0 99 % 382 -51
Kjolnes Fiendom AS 1509 1509 75 % 5186 215
Nesveien 15 AS* 71 621 71010 100 % -10 740 -485
Trondheimsveien 113 AS* 9978 89978 100 % 91615 97096
Nye Egne Hjem AS* 57 950 57950 100 % 61484 10750

* Der offisielt regnskap for selskapene ikke er behandlet for 2021, benyttes arsregnskapene for
2020.

Selskapet er av den oppfatning at det er merverdier i eiendom eiet av Nesveien 15 AS som
overstiger det negative avviket mellom bokfart verdi pa aksjer i datterselskap i Peab
Eiendomsutvikling AS og bokfert egenkapital i Nesveien 15 AS.

Aksjer og andeler i felleskontrollert virksomhet
Balansefert Anskaffelses-Eierandel/ Egenkapital ~Resulat iflg

Selskaps navn verdi kost Stemme-  iflg 2021 2021

andel arsregnskap  Arsregnskap
Brekkeveien 5 Bolig AS 13 2109 50 % 23 -51
Bondistranda Utvikling AS 50 50 50 % 994 -29
Tunveien Eiendom AS 63 373 63 373 50 % 121 283 60 640
Vardenbakken 99 AS* 241 241 30 % 6 981 0
Solligdrden Bolig DA 6 300 6 500 30 % 12 999 37388
Solligirden Nering AS 24 600 24 600 50 % 49611 486
Frenvikrenningen AS 0 503 50% -2437 -221
Hang Haslums Vei Utvikling 37 480 37 480 50 % 58872 3874
AS
Lillegdrden Eiendom AS 1000 1 000 50 % 3 956 32 005
Klosterfoss Utvikling AS 21557 21557 50 % 62 765 3218
Fletningen Park AS 1005 1005 50 % 51503 -234
Myren Parkering AS* 8 8 26 % -1445 -1498
Majorbygg AS 7000 7000 50 % 2434 1660
Galtungveien Eiendom AS** 500 500 50 % 1000 -4
*Der offisielt regnskap for selskapene ikke er behandlet for 2021, benyttes drsregnskapene for
2020.

** Selskapet ble stiftet 1 2021
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Note 6 Kundefordringer
Belap i hele 1 000
2021 2020
Kundefordringer til pélydende 3298 3291
Balansefort verdi av kundefordringer 31.12 3298 329
Note 7 Fordringer og gjeld
Tall i hele 1000
2021
Fordringer med forfall > 1 ar 9 623
Langsiktig gjeld med forfall > 5 ar 0

Note 8 Garantier og sikkerhetsstillelser

Det er ikke bundne bankmidler. Det er stillet bankgaranti for skattetrekksansvar.
Aksjene i Nesveien 15 AS er pantsatt.
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Note 3 Aksjonzerer
Belep i hele 1 000

Aksjekapitalen i Peab Eiendomsutvikling AS pr. 31.12.2021 bestér av:

Antall Pélydende Bokfert
Ordinzre aksjer 1000 4 000,00 4000
Sum 1000 4000
Eierstruktur;
Antall Eierandel Stemmeandel
PEAB AS 1 000 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 1 000 100,00 100,00
Note 10 Egenkapital
Belap 1 hele 1 000
Aksje Overkurs Annen Annen Sum
kapital innskutt  egenkapital egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2020 4 000 210 597 153 763 17 292 385653
Pr 01.01.2021 4 000 210 597 153 765 17 292 385653
Arets resultat 102 664 102 664
Kontinuitetsdifferanse -8 753 0 -8 753
fusjon
Konsembidrag avgitt -119 342 -119 342
Pr 31.12.2021 4 000 210 597 145 012 613 360222
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Note 11 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Belap 1 hele 1 000

Kundefordringer Andre langsiktige fordringer
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme 1079 1278 0 0
konsern
Felles kontrollert 1617 1986 9096 46 774
virksomhet
2 696 3264 9096 46774
Andre kortsiktig fordringer Leverander gjeld
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 208 829 267179 172 164
Felles kontrollert 87 581 24182 0 0
virksomhet
Sum 296 410 291 361 172 164
Langsiktig gjeld Annen kortsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme 0 160 000 503 003 432249
konsern
Sum 0 160 000 503 003 432 249
Inntekter pi investeringer Rentekostnader
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 122 799 261 297 10035 7831
Felleskontrollert 83 667 0 0 0
virksomhet
Sum 206 466 261 297 10 035 7831
Renteinntekter
2021 2020
Foretak i samme konsern 149 9453
Felleskontrollert 824 863
virksomhet
Sum 973 10 316

Foretak i samme konsern er hovedsaklig datterselskap (jfr note 5) og andre selskaper i Peab AB
konsernet. Felleskontrollert virksomhet er selskaper nevnt i note 5.

Selskapets kassekreditt inngir i Peabs konsernkontosystem. Beholdning pé konsernkontoen utgjer
tkr. 50161 2021, mot tkr. -18 494 i 2020.
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Note 12 Aktiverte utviklingskostnader
Belop i hele tusen

2021 2020
Utviklingstomter 115345 97 100
Aktiverte utviklingskostnader 57176 34 768
Sum utviklingskostnader 172521 131 868

Kostnader knyttet til tomteutvikling aktiveres fortlapende.
Selskapet er mor i konsern hvor tomteportefaljen er spredd via datterselskap og felleskontrollerte
selgkaper.
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