== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 134 143

Borettslag

TORVGATEN 103 BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svetlana Brenne
20.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950134143

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 559 655 6 030 329
Sum inntekter 6 559 655 6 030 329
Kostnader

L gnnskostnad 126 948 127 619
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 25 500 25500
Annen driftskostnad 5158518 5945 337
Sum kostnader 5310 966 6 098 456
Driftsresultat 1248 689 -68 127

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 109 5175
Sum finansinntekter 11 109 5175
Annen finanskostnad 623 469 433 659
Sum finanskostnader 623 469 433 659
Netto finans -612 360 -428 484
Ordineert resultat far skattekostnad 636 329 -496 611
Ordineert resultat etter skattekostnad 636 329 -496 611
Arsresultat 636 329 -496 611
Totalresultat 636 329 -496 611

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 636 329 -496 611
Sum overfaringer og disponeringer 636 329 -496 611
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 32 352 568 32 352 568
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 528 294 6553 794
Sum varige driftsmidler 38880 861 38906 361

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 110977

Sum finansielle anleggsmidler 110977 0
Sum anleggsmidler 38991 838 38906 361
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 36 35
Andre fordringer 151 070 320930
Sum fordringer 151 106 320 965
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2697 796 2321112
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 697 796 2321112
Sum omlgpsmidler 2 848 902 2642077
SUM EIENDELER 41 840 740 41 548 438
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10300 10300
Sum innskutt egenkapital 10 300 10 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 238 235 16 601 905
Sum opptjent egenkapital 17 238 235 16 601 905
Sum egenkapital 17 248 535 16 612 205
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23121191 23687 871
@vrig langsiktig gjeld 915411 804 986
Sum annen langsiktig gjeld 24 036 602 24 492 857
Sum langsiktig gjeld 24 036 602 24 492 857

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 216 354 2596
Leverandergjeld 224 633 214030
Skyldige offentlige avgifter 477 477
Annen kortsiktig gjeld 114 140 226 272
Sum kortsiktig gjeld 555 603 443 376
Sum gjeld 24 592 205 24936 233
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 840 740 41548 438
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 358838

950 134 143

Borettslag

TORVGATEN 103 BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Svetlana Brenne
20.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 02:05
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Organisas jonsnr:

950 134 143

TORVGATEN 103 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 559 655 6 030 329
Sum inntekter 6 559 655 6 030 329
Kostnader

Lennskostnad 126 948 127 619
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 25 500 25 500
Annen driftskostnad 5 158 518 5 945 337
Sum kostnader 5 310 966 6 098 456
Driftsresultat 1 248 689 -68 127
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 109 5 175
Sum finansinntekter 11 109 5 175
Annen finanskostnad 623 469 433 659
Sum finanskostnader 623 469 433 659
Netto finans -612 360 -428 484
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 636 329 -496 611
Ordinert resultat etter

skattekostnad 636 329 -496 611
Araresultat 636 329 -496 611
Totalresultat 636 329 -496 611
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 636 329 -496 611
Sum overferinger og

disponeringer 636 329 -496 611

Utskriftsdato 20.04.2023

Organisasjonsny 950 134 143

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 134 143
TORVGATEN 103 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 352 5e8 32 352 b5e8
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 6 528 294 6 553 794
Sum varige driftsmidler 38 880 861 38 906 361
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 110 977

Sum finansielle

anleggsmidler 110 977 0
Sum anleggsmidler 38 991 838 38 9206 361
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 36 35
Andre fordringer 151 070 320 930
Sum fordringer 151 106 320 965
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 697 796 2 321 112
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 697 796 2 321 112
Sum omlepsmidler 2 848 902 2 642 077
SUM EIENDELER 41 840 740 41 548 438

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 950 134 143 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 10 300 10 300
Sum innskutt egenkapital 10 300 10 300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 238 235 16 601 905
Sum opptjent egenkapital 17 238 235 16 601 905
Sum egenkapital 17 248 535 16 612 205
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 23 121 191 23 687 871

Qvrig langsiktig gjeld 915 411 804 986

Sum annen langsiktig gjeld 24 036 602 24 492 857

Sum langsiktig gjeld 24 036 602 24 492 857

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 216 354 2 596

Leverandergjeld 224 633 214 030

Skyldige offentlige

avgifter 477 477

Annen kortsiktig gjeld 114 140 226 272

Sum kortsiktig gjeld 555 603 443 376

Sum gjeld 24 592 205 24 936 233

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 840 740 41 548 438
Utskriftedato 20.04.2023 Organisasjonsny 950 134 143 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 134 143
TORVGATEN 103 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$
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Z

Arsmote 2023

Torvgaten 103 Borettslag

20. mars 2023

Selskapsnummer: 4726 ﬁ OBOS

10.07.2024 kl 02:05 Brgnngysundregistrene Side 10 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950134143

Velkommen til &rsmate i Torvgaten 103 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
20. mars 2023 kl. 18:00, Storstua, Heidmannsgate 31, Hamar.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer 2022/2023

4. Installering av automatiske derépnere

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
7. Valgkomite

8. Trivselskomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Torvgaten 103 Borettslag

2av 27
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4726 Torvgaten 103 brl - &rsrapport og regnskap 2022.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer 2022/2023

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret fastsettes med et belep.

3av2/
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse vedtas som et belep pé selve motet.

Sak 4
Installering av automatiske derapnere

Forslag fremmet av:
Vibeke Braten

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Vi har fatt fine innerderer i gangen i 1 etasje i Morterudsgt. 22 og 24. De er tunge & &
opp ndr man har mye bagasje med seg og man m4& veere rask for § komme seg igjennom
med bagasjen eller med rullator. Det er enskelig at vi far automatiske derdpnere i
mellomdarene hvor det legges inn god tid til & komme seg igjennom.

Forslag til vedtak
Det installeres automatiske der@pnere pé innerderene i1etasje i Morteruds gt. 22 0 g 24.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen har falgende innstilling:

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Espen Mikkelsen
Valg av 2 styremedlemmer 2 &r Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlemmer 2 ar:

* Brittlren Larsen

+ Tove Nordstad

Valg av 1 styremedlem 1 &r Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 &r:

4 av 27

10.07.2024 kl 02:05 Brgnngysundregistrene Side 13 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950134143

¢ Hans Cato Halbakken
Valg av 3 varamedlemmer Velges for1ar

Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

¢ Elzbieta K. Visedo
¢ Geir Haugland
¢ SiriLilleeggen

Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Valgkomiteen har felgende innstilling:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

* Espen Mikkelsen
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

e Brittlren Larsen

Sak 7
Valgkomite

Valgkomiteen har falgende innstilling:

Roller og kandidater

Valg av 2 personer til valgkomité Velges for 1ar
Felgende stiller til valg som personer til valgkomité:

¢ Marie Blystad
*» Reidar Otterstad

5av 27/
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Sak 8
Trivselskomité

Valgkomiteen har falgende innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 2 personer til trivselskomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som personer til trivselskomité:

e Brittlren Larsen

+ Tove Nordstad

6av2/
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ARSRAPPORT FOR 2022
Torvgaten 103 borettslag

Tillitsvalgte
Siden ekstraordinaer generalforsamling 23.-26. september 2022 har borettslagets
tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Espen Mikkelsen Morteruds Gate 22
Nestleder Britt Iren Larsen Heidmanns Gate 31
Styremedlem Pal Christian Egeberg Morteruds Gate 24
Styremediem Lars Gunnar Gudmundsen Morteruds Gate 24
Styremedlem Tove Nordstad Morteruds Gate 22
Varamedlem Hans Cato Halbakken Morteruds Gate 22
Varamedlem Geir Haugland Morteruds Gate 22
Varamedlem Elzbieta Kaminska Visedo Morteruds Gate 24

Lars Gunnar Gudmundsen erstattet Sissel Sivertsen i styret etter avholdelse av
ekstraordinger generalforsamling i september.

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Espen Mikkelsen Morteruds Gate 22
Varadelegert

Pal Christian Egeberg Morteruds Gate 24
Valgkomiteen

Marie Blystad Morteruds Gate 22
Reidar Arne Otterstad Morteruds Gate 22

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post: torvgaten103@styrerommet.no. Se Torvgaten 103
Borettslags hjemmeside pa vibbo.no for ytterligere informasjon. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Torvgaten 103 Borettslag

Borettslaget bestar av 103 andelsleiligheter.

Torvgaten 103 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950134143, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 60

Vedlegg 1 7av27 4726 Torvgaten 103 brl - rsrapport og regnskap 2022.pdf
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2 Torvgaten 103 Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Torvgaten 103 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Styremoter
Det er i Igpet av aret gjennomfart 11 styremater.

Ekstraordinaer generalforsamling
Det ble i 2022 hold en digital ekstraordinser generalforsamling for & velge et nytt
styremedlem, da vi hadde et styremedlem som trakk seg.

Salg og framleie
2022 har veert et normalt ar nar det gjelder salg og framleie av leiligheter i borettslaget.

Fellesarrangementer

2022 har vi hatt flere fellesarrangementer. Dette inkluderer, paske- og sommerfest og
julebord. Det har ogsa blitt satt opp faste fellessamlinger i storstuen som er apne for alle
som gnsker & veere med.

Soeppelhandteringen

Sappelhandteringen i borettslaget fungerer stort sett bra, men det er fortsatt noen som
ikke sorterer godt og som setter igjen s@ppel som skal leveres til Sirkula av den enkelte.
Dette medfarer mye ekstraarbeid for styret som sortere og levere til Sirkula. Borettslaget
har ogsa fatt tilsnakk ettersom vi er darlige pa a kildesortere. Container for restavfall ble
leid inn pa varen og hgsten. | tillegg ble elektronikk og farlig avfall samlet i var egen
henger. Dette var et populeert tiltak som styret gnsker a fortsette med ogsa i 2023.

Vaskeriet
Vaskeriet fungerer bra. Styret jobber med a finne en alternativ lgsning for a betale med
kronestykker da dette er tungvint & administrere.

Vedlikehold
Arets vedlikeholdsprosjekter 2022:
¢ Nytt takbelegg og etterisolering Heidmannsgate

Taket er ferdig og godkjent. Pga den prekzere situasjonen i markedet med @kning pa
materialkostnader og nyoppdagede problemer med taket ble totalsummen for taket
betraktelig sterre enn budsjettert.

« Utskiftning av markisemotorer

Flere av markisemotorene er av en eldre modell og har begynt a svikte. Pga hgye
installasjonskostnader av disse, ble flere byttet ut preventivt pa samme fasadeside for &

Vedlegg 1 8av27 4726 Torvgaten 103 brl - rsrapport og regnskap 2022.pdf
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3 Torvgaten 103 Borettslag

spare fremtidige kostnader. Dette er en prosess vi vil fortsette etter hvert som flere motorer
av gammel type svikter.

« [nfrastruktur for lading av elbiler

Infrastruktur ferdig montert til alle garasjeplasser og klar for & montere ladere. Styret har
jobbet med & finne en leverander for levering av ladelgsning men har ikke klart a4 lande pa
en god leverandar. Styret vil jobbe videre med denne saken.

Prosjekter i 2023:
¢ Rivning av boder pa kjalerommet

Etter vedtak pa generalforsamling i 2022 vil dette arbeidet bli utfert i mars 2023. Alternativ
bruk av rommet vil bli utredet nar evt inngang til garasje blir avklart.
« Utrede adgang til garasje fra kjeller morterudsgate

Arbeidet med & utrede dette vil fortsette i 2023 og nar vi har en evt kostnadsramme klar vil
det bli kalt inn til en ekstraordinzer generalforsamling for & stemme over om dette skal
gjennomfares, jf vedtak pa generalforsamlingen i 2022.

¢ Utbytte av lysarmaturer

Etter ny lovgivning til forbyr lysstoffrer av gammel type er det ngdvendig & skifte ut
lysarmaturene i fellesomradene i borettslaget. Dette er planlagt gjennomfert i 2023 etter
styret har hentet inn tilbud.

¢ Ingen andre store prosjekter i 2023

Det er ikke planlagt andre starre vedlikeholdsprosjekter, pga det forestaende
rehabiliteringsprosjektet av vann- og avigpssystemet i blokken.

Planleqging andre prosjekter/oppdatering av vedlikeholdsplan

Blokkene vare er godt vedlikeholdt, men de er gamle og det er noen store prosjekter som
ligger i l@aypa. Dette gjelder bl.a. skifte av vann og avl@psrar. Etter tilstandsvurderingen
som ble gjort i 2022 er det klart at dette blir et prosjekt med potensielt sveert store
kostnadsrammer. Styret @nsker a utsette dette sa lenge det er forsvarlig, men dette er noe
som mest sannsynlig vil matte gjennomfares i lapet av de neste arene.

Det vil bli kalt inn til et informasjonsmgte om dette i lgpet av starten av 2023.

Det vurderes ogsa a bestille en tilstandsrapport og energikartlegging pa bygget for a
kunne legge en langvarig vedlikeholdsplan kartlegge mulighetene for & sake om
stettemidler for & gjennomfere eventuelle tiltak.

Koronatiltak

Det er ogsa i deler av 2022 gjennomfert rengjering og spriting av kontaktflater i
fellesomradene, men disse viderefares ikke i 2023 med mindre situasjonsbildet skulle tilsi
at dette blir ngdvendig igjen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at beboernes innbetaling
til fiernvarme ble hayere enn det budsjetterte & kontobelapet.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnader til
konsulenthonorar og drift/'vedlikehold ble lavere enn antatt.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at rentesatsen pa lan
har gkt mer enn antatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det lagt inn kr 300 000,- til utskifting av lysarmaturi alle
fellesomrader.

Kostnader til evt. inngang fra kjglerommet til garasjene er ikke tatt inn i budsjettet, da
saken ma tas opp pé generalforsamling ferst.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er lagt inn 7% prisgkning pa eiendomsskatt, 23% prisgkning pa vann/avlep og 19%
prisgkning pa renovasjon.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.
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Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Torvgaten 103
Borettslag. Det er lagt inn 10% prisakning i budsjettet.

Lan
Torvgaten 103 Borettslag har lan i DNB.
Lanet er et annuitetslan med flytende rente, og er beregnet nedbetalt i desember 2044.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Det er lagt inn 5% prisgkning pa forretningsferselen
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene og 6,4% gkning av innbetaling for
internett fra 1.1.23.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Torvgaten 103 Boretislag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torvgaten 103 Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter il arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante |over og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskqu\yigwfq%g&gg'y@{iwg Eﬁ‘gf‘ﬁ“&@ﬁ%ﬁ%ﬂwxap 2022 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

I

Hamar, 23 februar, 2023
qucewat rhous}efCoopers AS

yd

Ve L vflefn
Stats torisert revisor

2/2
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TORVGATEN 103 BORETTSLAG
ORG.NR. 950 134 143, KUNDENR. 4726

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2198701 3482152 2198701 2293 298
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 636 329 -496 611 298 900 595 400
Tilbakefaring av avskrivning 15 25 500 25500 20 000 26 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -566 680 -812340 -844000 -643 000
Innsk. gremerk. bankkto -552 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 94 597 1283451 -525100 -21 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2293299 2198701 1673601 2272698
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlspsmidler 2848902 2642077
Kortsiktig gjeld -555 603 -443 376
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2293299 2198701
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TORVGATEN 103 BORETTSLAG
ORG.NR. 950 134 143, KUNDENR. 4726

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5626137 5418747 5610000 6 058 000
Andre inntekter 3 933 518 611 582 799 000 834 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6559655 6030329 6409000 6892000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 948 -16 079 -16 300 -17 000
Styrehonorar 5 -110 000 -111 540 -110 000 -110 000
Avskrivninger 15 -25 500 -25 500 -20 000 -26 000
Revisjonshonorar ¢] -8 000 -7 400 -8 000 -10 000
Andre honorarer -10 199 -2 500 -5 200 -10 000
Forretningsfarerhonorar -177 095 -171 935 -180 000 -186 000
Konsulenthonorar 7 -34 503 -17 509 -100 000 -20 000
Kontingenter -20 600 -20 600 -20 600 -20 600
Drift og vedlikehold 8 -1146868 -2264 177 -1433000 -830 000
Forsikringer -227 871 -212 247 -223 000 -251 000
Kommunale avgifter 9 -1455538 -1448361 -1518000 -1734000
Energiffyring 10 -1095 161 -862299 -1074000 -1026000
TV-anlegg/bredband -587 639 -545 307 -588 000 -634 000
Andre driftskostnader 11 -395 043 -393 002 -405 000 -423 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 5310966 -6098 456 -5701100 -5297 600
DRIFTSRESULTAT 1248 689 -68 127 707 900 1 594 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 11 109 5175 0 0
Finanskostnader 13 -623 469 -433 659 -409 000 -999 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -612 360 -428 484 -409 000 -999 000
ARSRESULTAT 636 329 -496 611 298 900 595 400
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -496 611
Til opptjent egenkapital 636 329 0
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TORVGATEN 103 BORETTSLAG
ORG.NR. 950 134 143, KUNDENR. 4726

Torvgaten 103 Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 32 302568 32 302568
Tomt 50 000 50 000
Andre varige driftsmidler 15 6528294 6553794
Miljgbankkonto, aremerket 110 977 0
SUM ANLEGGSMIDLER 38 991 838 38 906 361
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 36 35
Forskuddsbetalte kostnader 151 070 143 789
Energiavregning 0 177 140
Driftskonto OBOS-banken 1 556 648 212 551
Sparekonto OBOS-banken 1033122 2023937
Innestaende i andre banker 108 026 84 624
SUM OML@PSMIDLER 23848902 2642077
SUM EIENDELER 41 840740 41 548 438
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Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 103 * 100 10 300 10 300
Opptient egenkapital 17 238 234 16 601 905
SUM EGENKAPITAL 17 248 534 16 612 205
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 23121 191 23 687 871
Borettsinnskudd 17 804 986 804 986
Avsetning bomiljgtiltak 18 110 425 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 036 602 24 492 857
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 224 633 214 030
Skyldige offentlige avgifter 19 477 477
Palgpte renter 216 354 2 596
Energiavregning 20 113776 0
Annen Kortsiktig gjeld 21 364 226 272
SUM KORTSIKTIG GJELD 6555 603 443 376
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 41 840 740 41 548 438
Pantstillelse 22 30 604 986 30 8604 986
Garantiansvar 0 0
Hamar, 22 2.2023
Styret i Torvgaten 103 Borettslag
Espen Mikkelsen/s/ Pal Christian Egeberg/s/ Lars G. Gudmundsen/s/
Tove Nordstad/s/ Britt Iren Larsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 391 856
Balkong 839 700
Garasje 244 200
Internett 134 724
Lokalleie 20 350
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5630830

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -4 693
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 626 137
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger 23 402
Fyring dekket av andelseierne, jfr. note 10 899 116
Utleie 10 000
Nettbetaling 1000
SUM ANDRE INNTEKTER 933 518
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -16 948
SUM PERSONALKOSTNADER -16 948

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 110 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -5 847
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -28 656
SUM KONSULENTHONORAR -34 503
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Prosjektledelse OBOS PROSJEKT
Takarbeid TAKTEKNIKK Drift AS
Isolering Isoteks miljg

Torvgaten 103 Borettslag

-23750
-635 384
-102 113

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/'vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold fyringsanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-761 247
-34 840
-69 216

-101 811

-8 557
-151 415
-7 784
-2 854
-2 306
-2241
-4 599

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 146 869

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie

verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-584 709
-565 968
-304 861

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 455 538

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi

Andre fyringskostnader dekket av andelseierne, jfr. note 3

-196 045
-899 116

SUM ENERGI / FYRING

-1 095 161
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Torvgaten 103 Borettslag

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 9714
Verktay og redskaper -165
Telefon-/kontormaskiner -12 500
Driftsmateriell 5722
Lyspaerer og sikringer -6 274
Vaktmestertjenester -191 777
Renhold ved firmaer -125 480
Snarydding -19759
Andre fremmede tjenester -1715
Kopieringsmateriell -3 655
Trykksaker -2 558
Andre kontorkostnader -1178
Porto -720
Bank- og kortgebyr -2 953
Velferdskostnader -10 874
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -395 043
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1372
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9737
SUM FINANSINNTEKTER 11109
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -622 974
Renter pa leverandergjeld -495
SUM FINANSKOSTNADER -623 469
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1963 4 401 418
Kostpris/bokfart verdi 1963 31486
Tilgang 2000 1146 181
Tilgang 2008 24 115 687
Tilgang 1992 1868 616
Tilgang 1997 739 180
SUM BYGNINGER 32 302 568

Tomten ble kjept i 1963.
Gnr.1/bnr.60

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin

Kostpris

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Garasjeanlegg
Kostpris

Torvgaten 103 Borettslag

127 500
-44 000
-25 500
58 000

6 470 294
6 470 294

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

6 528 294

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-25 500

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 2,30 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2015
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-28 552 250

4 864 379

566 680
-23 121 191

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-23 121 191

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1963

-804 986

SUM BORETTSINNSKUDD

-804 986

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-110 425

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-110 425

NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

477

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-477
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NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) fra andelseierne juni-desember 2022 -479 056
SUM INNTEKTER -479 056
KOSTNADER
Administrasjon Brunata 9759
Innkj@pt flernvarme juni-desember 2022 355 521
SUM KOSTNADER 365 280
SUM ENERGIAVREGNING 113776

Avregnes pr. 31.05

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregning til gode TBF -364

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -364

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 804 986
Pantelén 23 121 191
TOTALT 23 926 177

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 32 302 568
Garasjer 6 470 294
Tomt 50 000
TOTALT 38 822 862
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18 Torvgaten 103 Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti TRYG FORSIKRING med polisenummer 6648349.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2021-2022 Nytt tak med etterisclering - begge blokkene

2021 Fasadevask

2020 Spyling av avlgpsrer

2019 Maling av grunnmurer

2019 - 2020  Nye utvendige hoveddgrer

2019 6 nye garasjeporter

2019 Nye sirkulasjonspumper, 2 sirkulasjonspumper til fyringsanlegget skiftet i
Morteruds Gate 22 og 24

2019 sirkulasjonspumper 22 og 24 Sirkulasjonspumper til fyringsanlegget
byttet i Morterudsgate 22 og 24

2018 Skiftet innvendige utgangsdgrer Byttet innvendinge utgangsdereri 22 og
24 i farste etasje

2017 Heis Heidemannsgate 31

2017 Maling korridorer

2017 Kanalrens

2016 Montert kameraovervaking Morterudsgt 22 Utenfor hovedinngangsder

2016 Porttelefonanlegg. Nye porttelefonanlegg og montert kameraovervaking

2016 Varmemalere. Nye automatiske varmemalere

2015 Ny heis

2014 Fasadevask
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19 Torvgaten 103 Borettslag
2013 Maling 1. etasje korridor og trapper. kj
2009 Parkeringskjeller. Nytt anlegg med 25 plasser
2007 - 2008  Balkonger. Rehabilitering fasader, innglassing balkonger
2005 Skiftet vinduer balkong v/soverom
2001 Kanalrens
2000 Heis
1997 Dgrer
1992 Brannskillere
1992 Utleielokale
1987 Vinduer
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 20.03.23
Selskapsnummer: 4726 Selskapsnavn: Torvgaten 103 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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