== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 729 996

Aksjeselskap

CLEMENSKVARTALET HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

LejlaCeljaBye
12.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 710582 138 750
Sum kostnader 710 582 138 750
Driftsresultat -710 582 -138 750

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 11 637 089

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 42 092 079 42 031 361
Annen finansinntekt 718 293

Sum finansinntekter 54 447 461 42 031 361
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 752 810 2702 329
Annen finanskostnad 36 776 476 42 391 369
Sum finanskostnader 43 529 286 45 093 698
Netto finans 10918 176 -3062 338
Ordineert resultat far skattekostnad 10 207 594 -3201 088
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2245671

Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 961 923 -3201 088
Arsresultat 7 961 923 -3201 088

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 7961 923 -3201 088
Sum overfaringer og disponeringer 7961 923 -3201 088
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2245671
Sum immaterielle eilendeler 2245671
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 226 488 194 226 488 194
Andre fordringer 405 114 097 1426 009 673
Sum finansielle anleggsmidler 631 602 291 1652 497 867
Sum anleggsmidler 631 602 290 1654 743538
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 44 530 102 151 282
Sum omlgpsmidler 44 530 102 151 282
SUM EIENDELER 676 132 392 1654 894 820
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 216 488 194 216 488 194
Sum innskutt egenkapital 226 488 194 226 488 194
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 79 999 999 72038 077
Sum opptjent egenkapital 79999 999 72 038 077
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 306 488 193 298 526 271
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 140 000 000 1 350 000 000
@vrig langsiktig gjeld 229 625 136

Sum annen langsiktig gjeld 369 625 136 1 350 000 000
Sum langsiktig gjeld 369 625 136 1 350 000 000
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 19 063 6 368 549
Sum kortsiktig gjeld 19 063 6 368 549
Sum gjeld 369 644 199 1 356 368 549
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 676 132 392 1654 894 820
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 545949

924 729 996

Aksjeselskap
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS
Dronning Eufemias gate 16

01921 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lejla Celja Bye
12.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.06.2025 kl 16:32

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 710 582 138 750
Sum kostnader 710 582 138 750
Driftsresultat -710 582 -138 750

Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pad inv. i
datterselskap og

tilknyttet selskap 11 637 089

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 42 092 079 42 031 361
Annen finansinntekt 718 293

Sum finansinntekter 54 447 461 42 031 361

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 752 810 2 702 329
Annen finanskostnad 36 776 476 42 391 369
Sum finanskostnader 43 529 286 45 093 698
Netto finans 10 918 176 -3 062 338

Ordinert resultat fer

skattekostnad 10 207 594 -3 201 088
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 245 571

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 961 923 -3 201 088
Arsresultat 7 961 923 -3 201 088

Ooverferinger og

disponeringer

Overforinger annen

egenkapital 7 961 923 -3 201 088

Sum overferinger og

disponeringer 7 961 923 -3 201 o088
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 729 996 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel o] 2 245 671
Sum immaterielle eiendeler 0 2 245 671

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 226 488 194 226 488 194
Andre fordringer 405 114 097 1 426 009 673
Sum finansielle

anleggsmidler 631 602 291 1 652 497 867
Sum anleggsmidler 631 602 290 1l 654 743 538
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 44 530 102 151 282
Sum omlepsmidler 44 530 102 151 282
SUM EIENDELER 676 132 392 1 654 894 820

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 216 488 194 216 488 194
Sum innskutt egenkapital 226 488 194 226 488 194
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 79 999 299 72 038 077
Sum opptjent egenkapital 79 999 999 72 038 077
Sum egenkapital 306 488 193 298 526 271
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 140 000 000 1 350 000 000

@vrig langsiktig gjeld 229 625 136

Sum annen langsiktig gjeld 369 625 136 1 350 000 000
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 729 996 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Sum langsiktig gjeld 369 625 136

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 19 063

Sum kortsiktig gjeld 19 063

Sum gjeld 369 644 199

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 676 132 392
Utskriftedato 29.06.2024 Organisasjonsny 924 729 996

1 350 000 000

[e2}

368 549
6 368 549

1l 356 368 549

1l 654 894 820

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Organisasjonznr: 924 729 996
CLEMENSKVARTALET HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
3

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordiner 10000000.00 1.00 10000000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

Oslo S Utvikling AS 7233000.00 72.33% Ordinere
aksjer

Hav Eiendom AS 2767000.00 27.67% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

10000000.00 100.00%

Necte

Leznn og ytelser

Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er felgelig ikke
pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt honorar, ytet 1ldn eller gitt
sikkerhetstillelser til daglig leder, ledende personer eller
styret.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
56250.00 88750.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
56250.00 88750.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Clemenskvartalet Holding AS

Resuitatregnskap 01.01. - 31.12.

Noter 2023 2022
DRIFTSKOSTNADER
Administrasjonskestnader 1,2 {710 582) {138 750)
Sum driftskostnader {710 532) {138 750)
Driftsresultat (710 682) {138 750)
FINANSPOSTER
Konsernbidrag 11 637 089 -
Finansinntekter konsern 41689 524 41996 018
Andre finansinntekter 1120 849 35 343
Finanskostnader aksjoneerer 3 - {2702 329)
Finanskostnader boligselskap (6 752 810) -
Annen finanskostnad (36 776 476) {42 391 369)
Netto fi t 10918176 (3 062 338)
Ordinzert resultat for skattekostnad 10 207 594 (3 201 088)
Skatter 4 (2 245 671) 704 239
Arefs resuitat 7 961 923 {2 496 848)
Disponering:
Overfart opptient egenkapital (7 961 923) 2496 848
Sum disponering {7 961 923) 2 496 848
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Balanse pr 31.12.

Clemenskvartalet Holding AS

Noter 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Imaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 [} 2245671
Finansielie anleggsmidler
Aksjer i datterselskaper 5 226 486 194 226 488 194
Fordringer konsernselskaper 405 114 097 1426 003 673
Sum anlegg 631 602 261 1654743 538
Omlapsmidler
Bank 44 530 102 151 282
Sum omlapsmi 44 530 102 151 282
Sum eiendel 676 132 393 1 654 894 820
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital (10.000.000 aksje & kr 1) 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 218 488 194 216 488 194
Opptjent egenkapital 80 000 000 72038077
Sum kapi [ 306 488 194 288 526 271
Langsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskaper 228 625 136 -
Sum langsiktig gjeid 229 625 136 -
Kortsiktig gjeld
Pantegjeld 7 140 000 000 1350 000 000
Kortsiktig gjeld 19 063 6368 549
Sum kortsiktig gjeld 140 019 063 1 356 368 549
Sum egenkapital jeld 676132 393 1654 894 820
12.03.2024
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 924729996

Kontanstremoppstilling

KONTANTSTREMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fer skattekostnad

Endring kortsiktig gjeld

Netto kont: am fra operasjonelle aktiviteter A

KONTANTSTRZM FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Endringer langsiktig fordring

Innbetalinger ved opptak nedbetaling av pantelansgjeld
Utbetalinger ved tilbakebetaling av ekstern langsiklig gjeld
Endringer annen langsiktig gjeld

Netto kontantstrem fra finansaktiviteter B

Beholdning av bankinnskudd pr 01.01.
Netto endringer fra aktiviteter (A+B)
Beholdning av bankinnskudd pr 31,12,

2023 2022
10207 594 (3201 088)
(6 349 486) 5872 335

3858 108 2671247

1020 895 576

(624 123 518)

779 500 000 1 250 000 000

(1 989 500 000) (90 000 000)
229 625 136 (556 014 775)
40 520 712 (20 138 293)
151 282 17618 328
44 378 820 {17 467 048)

44 530 102 151 282

17.06.2025 kl 16:32
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

REGNSKAPSPRINSIPPER
Generelt

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for avrige foretak.

Clemenskvartalet Holding AS lager ikke eget kensernregnskap da selskapet er konsolidert inn regnskapet til
Oslo 8 Utvikling AS, ref RL §3-7.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen skal gi en oversikt over innbetalinger og utbetalinger og forklare likviditetsendringer.
Salg av eiendommer og prosjekier behandles som en operasjonell aktivitet.

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidier

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler klassifiseres som ordinzere driftsposter i resultatregnskapat.

Omlepsmidlerfanleggsmidier
Kortsiktig gjeld/langsiktig gjeld

Postene er klassifiserte som anleggsmidlerflangsiktig gjeld dersom det er forutsatt at disse er til varig eie eller bruk, eller
skal innfris etter utgangen av neste regnskapsperiode. Farste ars avdrag pa langsiktig gjeld behandles som langsiktig gjeld
@vrige poster klassifiseres som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidier er fert i balansen til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler er oppfert i balansen til anskaffelseskost, redusert med akkumulerte av- og nedsksivninger for relevante poster.
Anleggsmidler vurderes som hovedregel samlet og nedskrives i den grad antatt virkelig verdi etter regnskapslovens
besternmelser er lavere enn bokfart verdi.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel.
Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapsaret

mellom ce regnskapsmessige cg skattemessige verdier.

Midlertidige negative og positive forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet.

Utsatt skatt balansefgres til nominell verdi etter den skattesats som gjelder pa balansedagen ag klassifiseres som langsiktig
gield. Arets endring i utsatt skatt fares som skattekostnad i resultatregnskapet.

Inntektsforing detre

| morselskapet benyttes kostmetoden for alle selskaper, uavhengig av selskapsform og eierandel. Motiatt konsembidrag og

utbytte som ligger h.h.v. innenfor og utenfor opptjente resuitater i datterselskapene i eierperioden, er medtatt h.h.v. i morselskapets
resultatregnskap og direkte belastst investeringen i balansen. Kensembidrag som gis fra morselskap, anses som investering

i datterselskap og aktiveres som en del av kostpris for aksjene.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Note 1 Nerstaende parter

Oslo § Utvikling AS har utfert administrative tjenester inklusive forberedelser fil salg av aksjene i Clemenkvartalet FBK AS og
mottatt vederiag ila ret pé kr 444 375.- inkl mva mot kr Q forrige ar.

Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse
Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er faigelig ikke pliktig tit & ha tienestepensjonsordning iht lov

om obligatorisk ienestepensjon. Det er ikke utbetalt hanerar eller lignende til ledende personer. Ordinaert
revisjonshonorar er ila Aret kostnadsfart inkl mva med kr 56 250 mot fiorarets kr 88 750.

Note 3 Finanskostnader aksjonaerer

Finanskostnader fordeit pa aksjonesrer:

2023 2022
Oslo S Utvikling AS 2702 329
Hav Eiendom AS 1033782
sum 0 3736111
Note 4 Skattekostnad

Nedenfor er gitt en spesifikasjon over forskjeller mellom det regnskapsmessige resultat fzr skattekostnad
og periadens skattegrunnlag.

2023 2022
Ordinaart resultat far skatt 10 207 594 -3201 088
Endring midlertidige forskjeller -10 207 594
Periodens skattegrunnlag 0 -3201 088

Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapséret mellom
regnskapsmessige 0g skattemessige verdier. Det er beregnet utsatt skatt av felgende poster:

2023 2022

Skattemessig underskudd til fremfaring -10 207 594
Grunnlag for beregning av ulsatt skatt 0 =10 207 594
Anvendt skattesats 22 % 22 %
Utsatt skatt Q -2 245671
Skattekostnaden i regnskapet bestar av falgende poster:
Skatt endring midlertidige forskjeller -2 245 671 704 239
Skatt i resultatregnskapet -2 245671 704 239
Note § Aksjer i datterselskaper

Forretnings Verdi
Firma IKontor Ant. Aksjer Eierandel i balansen
Clemenskvartalet Bolig AS Oslo 1 100 % 185 371 643
Clemenskvartalet FBK AS Oslo 1 100 % 41116 551

226 488 194
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 924729996

Firma Resultat 31.12.2023 Egenkapital pr 31.12.23
Clemenskvartalet Bolig AS 20 002 588 197 612 637
Clemenskvartalet FBK AS -7 382873 85 545 458
12619715 283 158 095
Note 6 Endring i egenkapitalen
Innskutt egenkapital Opptient egenkapital
Opptient Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Balanse pr01.01 10000 000 216 488 194 72 038 077 298 526 271
Arets resultat 7961923 7961923
Balanse 31.12. 10000 000 216 488 194 80 000 000 306 488 194
Aksjonaroversikt pr. 31.12
Antall aksjer Palydende Andel
Oslo 8 Utvikling AS 7 233 000 1 7233 %
Hav Eiendom AS 2 767 000 1 27,67 %
Morselskapet Oslo S Utvikling AS har sitt forretningskonter i Dronning Eufemias gt 18 i Oslo.
Konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til samme adresse.
Note 7 Pantegjeld, garantiansvar og andre forpliktelser
Pantstillelser
2023 2022
Pantsikret gjeld (*) 140 000 000 1350 000 000
Bokfert verdi av eiendelene stillet som
sikkerhet for gjeld:
Aksier 226 488 194 226 488 194
Fordringer 405 114 097 1426 009 673
Sum 631 602 291 1652 497 867

Konsemet har stillet sine einendommer, aksjer og fordringer mot datterselskaper som sikkerhet for lanefasiliteter med
total trekkramme pa kr 250 millioner, Clemenskvartalet Holding AS er lanetaker for kr 250 millioner hvor morselskap og

datterselskapene har siilt sikkerheter, Selskapets eiere Oslo S Utvikling AS og Hav Eiendom AS har stilt garanti for [Anet med
henholdsvis kr 184 millioner og kr 69 millioner.

Avdragsplan pantegjeld

Gjeld som forfaller innen; 2023 2022
14r 140 000 000 1 350 000 000
Sum 140 000 Q00 1 350 000 Q00
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 924729996

Clemenskvartalet Holding AS - konsern

Resultatregnskap 01.01.2023 til

Noter 4 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER
Prosjektinntekter 1 357 583 009 647 220 239
Leieinntekter eiendommer 770510 -
Sum driftsinntekter 358 353 519 647 220 239
DRIFTSKOSTNADER
Administrasjonskostnader {1 359 386} (710 975)
Driftskostnader eiendommer (3727 997} (416 795)
Prosjektkostnader 1 (337 339 341) (707 126 800)
Sum driftskostnader (342 426 723) (708 254 570}
Driftsresultat 15 926 796 {61034 331}
FINANSPOSTER
Finansinntekter ‘1 866 376 42397 248
Finanskostnader {1986 041} (45459 586)
Andre finansposter - -
Netto finansposter (119 465} (3 062 338}
Ordinzert resultat far skattekostnad 15 807 330 {64 096 670}
Skatter (3 477 591} 7 536 656
Arsresultat fer ekstraordinzre poster 12 329 739 {36 560 014}
Ekstraordinasre poster
Skatter pa ekstraordinzare poster
Arets resultat 12320739 (56 560 014}
Minoritetsandel
Arets resultat 12 329 739 {56 560 014}
Disponering:
Konsernbidrag - -

Overfart annen egenkapital

Sum disponering
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Balanse pr

Clemenskvartalet Holding AS - konsem

Noter 4 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Faste eiendommer 2 273 199 649 48855111
Anlegg under utfarelse 2 250 342 748 288900 362
Finansielle anleggsmidler
Andre aksjer 1443 000 1443 000
Sum anleggsmidier 524 985 398 310198 473
Omilapsmidler
Prosjekt for salg 32402 744 74819 007
Kortsiktige fordringer 63 268 602 1376336 202
Bank 51 706 054 19587 387
Sum omlepsmid| 147 377 400 1 470 742 596
Sum eiendeler 672 362 798 1 789 941 069
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital (10.000.000 aksje a kr 1) 10 000 000 10000 000
Overkurs 277 981 067 277 981 067
Annen innskutt egenkapital 2208725 2208725
Opptjent egenkapital 72 968 302 60638 563
Sum egenkapital 3 363 158 094 350 828 355
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 9 655 801 23572 653
Sum langsiktig gjeld 9 655 801 23 572 653
Kortsiktig gjeld
Pantegjeld 140 000 000 1350 000 000
Betalbar skatt 7 304 443
Kortsiktig gjeld 142 154 459 65 540 061
Sum Kortsiktig gjeld 299 548 902 1 415 540 061
Sum egenkapital og gjeld 672 362 798 1 789 941 069
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Note 1 Prosjekiresultat
Akkumulert 2023 2022 differanse
Salgsgrad 98% 98 % 0%
Produksjonsgrad 99% 82 % 17 %
Kombinert 97 % 80 % 17 %
Note 2 Varige driftsmidler (naering)
Anlegg
Tomt Eiendom under utfarelse Sum
Anskaffelseskost 1.1. 48 855 111 268 900 362 317755473
Overfaringer 19 009 350 205335138 (224 344 538) -
Tilgang 205 786 925 205786 925
Anskaffelseskost 31.12 B7 864 461 205 335 188 250 342 748 523 542 398
Prosjekt for salg (bolig)
Anlegg
under utfarelse
Anskaffelseskost 1.1. 74 819 007
Kostnadsfert (337 339 341)
Tilgang 284 923 078
Anskaffelseskost 31.12 32 402 744
Note 3 Egenkapital
Innskutt egenkapital Opptjent egenkapital
Annen innskutt opptjent Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Balanse pr 01.01 10000 000 277981 067 2208725 B0 638 563 350828 355
Arets resultat 12329739 12329 739
Balanse 31.12. 10000 000 277981 067 2208725 72968 302 363 158 094

Tallene representerer kontinuitetstall fra det tidligere datterselskapet Clementskvartalet AS (fra 2020 Clementskvartalet FBK AS).
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Til generalforsamlingen i Clemenskvartalet Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Clemenskvartalet Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap 01.01. - 31.12. og kontantstrg moppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Gvrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formaleter a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-03-12 1553

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Clemenskvartalet Holding AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Generelt

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.

Clemenskvartalet Holding AS lager ikke eget konsernregnskap da selskapet er konsolidert inn regnskapet til
Oslo S Utvikling AS, ref RL §3-7.

Kontantstremoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen skal gi en oversikt over innbetalinger og utbetalinger og forklare
likviditetsendringer. Salg av eiendommer og prosjekter behandles som en operasjonell aktivitet.

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler klassifiseres som ordinzere driftsposter i
resultatregnskapet.

Omlppsmidler/anleggsmidler
Kortsiktig gjeld/langsiktig gjeld

Postene er klassifiserte som anleggsmidler/langsiktig gjeld dersom det er forutsatt at disse er til varig eie
eller bruk, eller skal innfris etter utgangen av neste regnskapsperiode. Fgrste ars avdrag pa langsiktig gjeld
behandles som langsiktig gjeld. @vrige poster klassifiseres som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld. Omlgpsmidler
er fart i balansen til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler er oppfart i balansen til anskaffelseskost, redusert med akkumulerte av- og nedskrivninger for
relevante poster. Anleggsmidler vurderes som hovedregel samlet og nedskrives i den grad antatt virkelig
verdi etter regnskapslovens bestemmelser er lavere enn bokfgrt verdi.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt/utsatt skattefordel. Utsatt skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer ved
utgangen av regnskapsaret mellom de regnskapsmessige og skattemessige verdier.

Midlertidige negative og positive forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet.
Utsatt skatt balansefgres til nominell verdi etter den skattesats som gjelder pa balansedagen og klassifiseres
som langsiktig gjeld. Arets endring i utsatt skatt fgres som skattekostnad i resultatregnskapet.

Inntektsforing dotre

I morselskapet benyttes kostmetoden for alle selskaper, uavhengig av selskapsform og eierandel. Mottatt
konsernbidrag og utbytte som ligger h.h.v. innenfor og utenfor opptjente resultater i datterselskapene i
eierperioden, er medtatt h.h.v. i morselskapets resultatregnskap og direkte belastet investeringen i
balansen. Konsernbidrag som gis fra morselskap, anses som investering

i datterselskap og aktiveres som en del av kostpris for aksjene.
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Clemenskvartalet Holding AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er fglgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov
om obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt honorar, ytet lan eller gitt sikkerhetstillelser til daglig

leder, ledende personer eller styret.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: 2023 2022
Revisjon 56 250 88 750
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.
Note 3 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineer 10 000 000 1 10 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Oslo S Utvikling AS 7 233 000 72,33 % 72,33 %
Hav Eiendom AS 2767 000 27,67% 27,67%
Sum 10 000 000 100,00 % 100,00 %
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Clemenskvartalet Holding AS

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad
Endring kortsiktig gjeld

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Endring langsiktig fordring

Innbetalinger ved opptak nedbetaling av
pantelansgjeld

Utbetalinger ved tilbakebetaling av ekstern langsiktig
gjeld

Endring annen langsiktig gjeld

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvideri aret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01

Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

2023 2022

10 207 594 -3201088

-6 349 486 5872335
3858108 2671247

0 0
1020895576 -624 123518

779 500 000 1250000000

-1 989 500 000 -90 000 000
229 625 136 -556 014 775
40 520712 -20138293

44 378 820 -17 467 046
151 282 17618 328

44 530102 151 282
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