== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 357 200
Aksjeselskap
NEST-EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Osmund Lage
17.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,8 64 562 602 79817 700
Annen driftsinntekt 190 000 190 000
Sum inntekter 64 752 602 80 007 700
K ostnader

Varekostnad 13 53116 155 59 850 653
L gnnskostnad 3 1308 001 1271 358
Ordinag avskrivning 4 24 200 34288
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 3,13 3264 047 4302 316
Sum kostnader 57 712 402 65 458 614
Driftsresultat 7 040 200 14 549 086

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 95 494 95 992
Annen finansinntekt 8 000 11 559
Sum finansinntekter 103 494 107 551
Annen rentekostnad 1016 015 2 729 909
Sum finanskostnader 1016 015 2 729 909
Netto finans -912 521 -2 622 358
Ordineert resultat far skattekostnad 6 127 678 11 926 728
Skattekostnad 5 1348 090 2 626 252
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4779 588 9300476
Arsresultat 4779588 9300 476
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4779588 9300476
Totalresultat 4779 588 9300476
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988357200

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5000 000 7 000 000
Konsernbidrag 6,6 -220 412 2300476
Sum overfaringer og disponeringer 4779 588 9300476
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 4,11 61512 29700
Sum varige driftsmidler 61512 29700
Finansielle anleggsmidler

Langsiktige fordringer 10 4000 000 4 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 4000 000 4000 000
Sum anleggsmidler 4061512 4029 700
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7,11 128 903 574 146 034 584
Fordringer

Kundefordringer 8 11 39563 020 31097 191
Andre fordringer 11162
Sum fordringer 39563020 31108 353
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 18 787 857 11119737
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 787 857 11119737
Sum omlgpsmidler 187 254 451 188 262 674
SUM EIENDELER 191 315 963 192 292 374
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (280 akgjer akr 25.000) 6 7 000 000 7 000 000
Sum innskutt egenkapital 7 000 000 7 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 34 342 262 34562 673
Sum opptjent egenkapital 34 342 262 34562 673
Sum egenkapital 41 342 262 41 562 673
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3756 784 2840 289
Sum avsetninger for forpliktelser 3756784 2840 289
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 115 477 627 114 627 627
@vrig langsiktig gjeld 12

Sum annen langsiktig gjeld 115 477 627 114 627 627
Sum langsiktig gjeld 119234411 117 467 916
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 15671383 12 561 081
Leverandargjeld 13 9 006 666 1167 440
Betalbar skatt 5 431595 2360578
Skyldige offentlige avgifter 110 895 89517
Foredlatt utbytte 5000 000 7 000 000
Annen kortsiktig gjeld 8,12 518 751 10083 170
Sum kortsiktig gjeld 30739290 33261 786
Sum gjeld 149973 701 150 729 702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 315 963 192 292 374
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 314618

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2988 357 200
Aksjeselskap
NEST-EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Osmund Lege
17.02.2022

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Organisasjonznr: 988 357 200

NEST-EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2, 8 64 562 602 79 817 700
Annen driftsinntekt 190 000 190 000
Sum inntekter 64 752 602 80 007 700
Kostnader

Varekostnad 13 53 116 155 59 850 653
Lennskostnad 3 1 308 001 1 271 358
Ordiner avekrivning 4 24 200 34 288
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 3, 13 3 264 047 4 302 316
Sum kostnader 57 712 402 65 458 614
Driftsresultat 7 040 200 14 549 086
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 95 494 95 992
Annen finansinntekt 8 000 11 559
Sum finansinntekter 103 494 107 551
Annen rentekostnad 1 0ls 015 2 729 909
Sum finanskosztnader 1 016 015 2 729 909
Netto finans -912 521 -2 622 358
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 6 127 678 11 926 728
Skattekostnad 5 1 348 090 2 626 252
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 779 588 9 300 476
Arsresultat 4 779 588 9 300 476
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 4 779 588 9 300 476
Totalresultat 4 779 588 9 300 476
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 000 000 7 000 000
Konsernbidrag 6, 6 -220 412 2 300 476
Sum overfesringer og

disponeringer 4 779 588 9 300 476

Utskriftsdato 02.06.2022

Organisasjonsny 988 357 200

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Organisasjonznr: 988 357 200
NEST-EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner o.

1. 4, 11 61 512 29 700
Sum varige driftsmidler 61 512 29 700
Finansielle anleggsmidler

Langsiktige fordringer 10 4 000 000 4 000 000
Sum finansielle

anleggsmidler 4 000 000 4 000 000
Sum anleggsmidler 4 061 512 4 029 700
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 7, 11 128 903 574 146 034 584
Fordringer

Kundefordringer 8, 11 39 563 020 31 097 191
Andre fordringer 11 162
Sum fordringer 39 563 020 31 108 353

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 18 787 857 11 119 737
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 18 787 857 11 119 737
Sum omlepsmidler 187 254 451 188 262 674
SUM EIENDELER 191 315 963 192 292 374

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (280 aksjer

a kr 25.000) 6 7 000 000 7 000 000
Sum innskutt egenkapital 7 000 000 7 000 000
Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 988 357 200 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 988357200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & 24 342 262 34 562 673

Sum opptjent egenkapital 34 342 262 34 562 673

Sum egenkapital 41 342 2862 41 562 673

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 3 756 784 2 840 289

Sum avsetninger for

forpliktelzer 3 756 784 2 840 289

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 115 477 627 114 627 627

@vrig langsiktig gjeld 12

Sum annen langsiktig gjeld 115 477 627 114 627 627

Sum langsiktig gjeld 119 234 411 117 467 916

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 15 671 383 12 561 081

Leverandergjeld 13 9 006 666 1 167 440

Betalbar skatt 5 431 595 2 360 578

Skyldige offentlige

avgifter 110 895 89 517

Foresldtt utbytte 5 000 00O 7 000 000

Annen kortsiktig gjeld 8, 12 518 751 10 083 170

Sum kortsiktig gjeld 30 739 290 33 261 786

Sum gjeld 149 973 701 150 729 702

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 315 963 192 292 374
Utskriftedato 02.06.2022 Organisasjonsny 988 357 200 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Organisasjonznr: 988 357 200
NEST-EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

28.05.2023 ki 18:23 Brgnngysundregistrene
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Resultatregnskap

NOTER DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Driftsinntekter

2,8 Salgsinntekt 64 562 602 79817 700

Annen driftsinntekt 190 000 190 000

Sum driftsinntekter 64 752 602 80 007 700
Driftskostnader

13 Varekostnad 53 116 155 59 850 653

3 Lgnnskostnad 1308 001 1271 358

4 Ordingzr avskrivning 24 200 34 288

3,13 Annen driftskostnad 3264 047 4 302 316

Sum driftskostnader 57 712 402 65 458 614

Driftsresultat 7 040 200 14 549 086

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 95 494 95 992
Annen finansinntekt 8 000 11 559
Annen rentekostnad 1016 015 2729909
Netto finansresultat 912 521 -2622 358
Arsresultat for skattekostnad 6127 678 11926 728

5 Skattekostnad -1 348 090 -2 626 252
ARSRESULTAT 4 779 588 9 300 476
OVERF@RINGER

6 Avsatt til annen egenkapital 0 2 300476

6 Overfgrt fra annen egenkapital -220412 0
Foreslatt utbytte 5000 000 7 000 000
Sum overfaringer 4779 588 9 300 476
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Balanse pr. 31.desember
NOTER EIENDELER 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

4,11 Driftslasagre, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l. 615812 29700
Sum varige driftsmidler 61512 29 700

Finansielle anleggsmidler

10 Langsiktige fordringer 4 000 000 4000 000
Sum finansielle anleggsmidier 4 000 600 4 000 000
Sum anleggsmidler 4061 512 4029700

Omlapsmidler

7,14 Varebeholdning 128 903 574 148 034 584
Fordringer

8,11 Kundefordringer 39 563 020 31 097 191

Andre fordringer 0 11162

Sum fordringer 39 563 020 31 108 353

9 Bankinnskudd, kontanter o.l. 18 787 857 11 119737

Sum omlepsmidler 187 254 451 188 262 674

SUM EIENDELER 191 315 963 192 292 374
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Balanse pr. 31.desember

NOTER EGENKAPITAL OG GJELD 2021 2020

Egenkapital
Innskutt egenkapital

6 Aksjekapital {280 aksjer a kr 25.000) 7 000 000 7 000 000
Sum innskutt egenkapital 7 000 000 7 000 000
Opptient egenkapital

6 Annen egenkapital 34 342 262 34 562 673
Sum opptjent egenkapital 34 342 262 34 562 673
Sum egenkapital 41 342 262 41 562 673
Gjeld
Avsetning for forpliktelser

5 Utsatt skatt 3756 784 2 840 289
Sum avsetninger for forpliktelser 3756784 2 840 289

Annen langsiktig gjeld
11 Gijeld til kredittinstitusjoner 115 477 627 114 627 627
Sum annen langsiktig gjeld 115 477 627 114 627 627

Kortsiktig gjeld

11 Gijeld til kredittinstitusjoner 15671383 12 561 081
13  Leverandgrgjeld 9 006 686 1167 440
5 Betalbar skatt 431 595 2360578
Skyldige offentlige avgifter 110 895 89 517
Foreslatt utbytte 5000 Q00 7 000 000

8,12 Annen kortsiktig gjeld 518 751 10083170
Sum kortsiktig gjeld 30 739 290 33 261 788

Sum gjeld 149 973 701 150 729 702

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 315 963 192 292 374

Sandnes, 14.02.2022

? - (MM {’ Z

Torbjern Maeland Torqteiw'Fjogstad
Styremediem Styrets leder

N T /
Anne KafmBohne
Styremediem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk | Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlspsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlapsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belzp dersom dette er lavere enn
bokfert verd, og verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk
levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Beholdning av tomter og prosjekter under utvikling

Selskapet har prosjekter under utvikling som bestar av oppfaring av boliger p4 egne tomter hvor selskapet
utvikler et tomteomrade og selger de enkelte boenhetene (egenregi). Slike prosjekter balanseferes il
anskaffelseskost eller estimert netto realisasjonsverdi om denne er lavere. Anskaffelseskost inkluderer direkte
kostnader til kj@p og utvikling samt henfarbare rentekostnader. Prosjekter under utvikling som ikke er solgte pr
balansedagen inngar i varebeholdning.

Salgsinntekter/anleggskontrakter

For anleggskontrakter foretas det lepende inntektsfaring i takt med fremdriften av prosjektet (lspende
avregnings metode). Fullfarelsesgraden beregnes som palepte kostnader pa balansedagen i prosent av
estimert totalkostnad. For anleggskontrakter som forventes a gi tap, gjeres det avsetning for nettokostnaden
ved gjenvaerende kontraktsfestet produksjon. For prosjekter som bestar av flere enheter, er det kun medtatt
bidrag pa de enheter som er solgt. Usolgte enheter inngar i varebeholdning.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som
er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Pensjoner
Innskuddsplaner periodiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen
kostnadsferes

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skaltekostnaden bestar av betalbar
skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er presentert netto i balansen.

Andre inntekter

Andre inntekter regnskapsfares nar den er opptjent, altsa nar béde risiko og kontroll i hovedsak

er overfgrt til kunden. Dette er normalt tilfelle nar varen eller tienesten er levert til kunden. inntektene
regnskapsfares med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Andre inntekter bestar hovedsakelig av
leieinntekter.
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e Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper forts.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke
er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige Kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Note 2 Salgsinntekt

2021 2020
Prvirksomhetsomrade:
Private bygg 64 562602 79817700
Naringsbygg ol 0 0
Sum 64 562602 79817 700
Salgsinntektene knytter seg i sin helhet til virksomhet i Norge.
Note 3 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm
Lennskostnad 2021 2020
Lanninger 1083 051 1062 923
Folketrygdavgift 160 731 149 854
Pensjonskostnader 44 831 44 999
Andre ytelser 18 388 13 582
Sum 1308 D01 1271358
Gjennomsnittlig antall arsverk 1,00 1,00

Lenn og annen

Ytelser til ledende personer godtgjorelse
Daglig Leder 1092 443
Styret 0
Pensjoner

Selskapet er pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon. Selskapets
ordning er en innskuddsbasert ordning som tilfredsstiller lovens krav.

Revisor
Godtgjarelse til revisor utgjer i 2021 kr 58 000 for ordinger revisjon og kr 20 125 for andre tjenester. Belgpene
er eks. mva.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 4 Varige driftsmidler mv.
Inventar og
Netiside utstyr Sum

Anskaffelseskost 01.01 0 435634 435634
Tilgang kjepte driftsmidler 56 012 0 56 012
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 56 012 435634 491 646
Akkumulerte avskrivninger 31.12 7700 422 434 430 134
Netto akk. og rev. nedskrivninger 31.12 0 0 0
Bokfert verdi pr. 31.12 48 312 13 200 61612
Arets avekrivninger 7 700 16 500 24 200
Arets nedskrivninger 0 0
@konomisk levetid 3ar 3-5ar
Avskrivningsplan Linessr Linegsr
Note 5 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt 431 595 2 360 577
Endring utsatt skatt / skattefordel 916 495 265674
Skattekostnad ordinaert resultat 1348 090 2 626 251
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats: 2021 2020
‘Arsresuliat fer skattekostnad 6127678 11926728
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22%) 1348 089 2623880
Skatteeffekt av folgende poster:
Permanente forskjeller 0 2371
Andre forskjeller 1 0
Skattekostnad 1 348 090 2 626 251
Effektiv skattesats 220 % 22,0 %
Spesifikasjon av skatteeffekt av midlertidige forskjeller:

2021 2020
Driftsmidler -116 526 -143 228
Tilvirkningskontrakter 5742234 4 848 635
Varebeholdning 11 550 581 8 304 999
Regnskapsmessige avsetninger -100 000 -100 000
Underskudd til fremfering 0 0
Sum 17 076 289 12 910 406
Netto utsatt skatt/utsati skatteforde! i balansen (-) 3756 784 2 840 289

Det er benyttet skattestas pa 22 %.

28.05.2023 kil 18:23
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 6 Aksjekapital, aksjonarinformasjon og egenkapital

Selskapets aksjekapital er pd kr 7.000.000 fordelt pa 280 aksjer a kr 25.000.

Selskapets aksjonaerer er: Antall aksjer Eierandel
Fiogstad AS 140 50 %
Bygg-service Eiendom AS 140 50 %

Aksje- Annen

kapital egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 7 000 000 34 562 674 41 562 674
Arets endring i egenkapital;
Arets resultat 4779 588 4779 588
Avsatt utbytte -5 000 000 -5 000 000
Egenkapital 31.12 7 000 000 34342262 41342 262
Note 7 Varebeholdning

2021 2020

Beholdning av tomter og prosjekter under utvikling 130105574 147 236 584
Nedskrivning enkeltprosjekt/boliger -1202 000 -1 202 000
Bokfart verdi 128 903 574 146 034 584

Bokfart varebeholdning bestar av tomter og igangsatte boligprosjekter som ikke er solgt pr 31.12. Slike
prosjekter er vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi basert pa ledelsens estimat over
fremtidig utviklingspolensiale/netto salgsverdi.

Note 8 Anlegg under utferelse

2021 2020
Opptjent inntekt 39 563 020 31095 964
Forskudd fra kunder 0 0
Netto tilgode/ gjeld kunder 39563020 31095964
Netto tilgode kunder inngar i kundefordringer og netto forskudd fra kunder inngér i annen
kortsiktig gjeld.

2021 2020
Inntektsfert pa igangvaerende anleggskontrakter 39563020 31095904
Kostnader knyttet til opptjent inntekt/tapsavsetninger 33820786 26 247 329
Netto resultatfert pa igangvaerende anleggskontrakter 5742 234 4 848 635

Note 9 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter bundne skattetrekkmidler med kr 52 011,
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 10 Andre fordringer {langsiktig)

Dette gjelder forskuddsbetaling i forbindelse med opsjon pa kjgp av tomteomrade.

Note 11 Lan, pantstillelser og garantier m.v.

Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende 2021 2020
Gijeld til kredittinstitusjoner 116477627 114 627 827
Gjeld til kredittinstitusjoner (byggelan) 15671 383 12 561 081
Sum banklan 131149010 127 188 708

Langsiktig pantelan bestar av 3 1an. Lan med restgjeld 98 MNOK har 5 ar lgpetid fra oktober 2017,
Avdragslan 1 med restgjeld 98 mnok har 5 ars gpetid fra okt 2017.

Avdragslan 2 med restgjeld 7,8 mnok har 3 ars lgpetid fra okt 2019. Avdragsfritt i laneperioden.
Avdragslan 3 med restgjeld 9,5 mnok har 33 maneders lepetid fra nov 2021. Avdragsfritt | laneperioden.

Byggelan med kredittramme 42 mnok med avtalt lepetid 18 maneder fra juni 2021.

Selskapet har via bank avgitt garantier pa kr 17 420 741 i henhold til Bustadoppfaringslova og overfor andre

tredjeparter.

Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet: 2021 2020
Driftstilbehar {pal. 20 mill) 61512 28700
Kundefordringer (factoring) (pal. 20 mill) 39563 020 31097 191
Beholdning av tomter mv (pant i fast eiendom pal. 300 mill) 128 903 574 146 034 584
Totalt 168 528 106 177 161 475
Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Fjorarets saldo inkl skyldig grunneiere for Kjgp av tomteomrdder med 9,5 mnok. Gjelden er oppgjort/-
finansiert med banklan i 2021.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 988357200

Nest-Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Note 13 Transaksjoner og mellomveerende med naerstaende parter

Resultatmessige transaksjoner med naerstaende parter:

Tilherer Forhold til
Type transaksjon resultatlinje  Motpart motparten 2021 2020
Inngér i konsern
Kjgp av temrertjenester Varekosinad  Fjogstad-Hus AS tit aksjonaer 12312 221 13 260 193
Kjap av andre fjenester ADK Fjogstad-Hus AS 589 755 603680
Inngar i konsern
Kiop av temrertjenaster Varekostnad  Byog-service AS til aksjoneer 1723169 15 696 162
Kjop av andre tjenester ADK Bygg-service AS 375 000 375000
Sum 15 000 145 29 935 045
Leverandoargjeld
2021 2020
Fjogstad-Hus AS 7 028 584 20 188
Bygg-service AS 62 500 62 500
Sum 7 091 084 152 688
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Nest-Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

2021 2020
KONTANTSTR@MMER FRA CPERASJONELLE AKTIVITETER:
Arsresultat for skattekostnad 6 127 678 11926 728
Periodens betalte skatt -2 360 578 -1 474 839
Ordinzere avskrivninger 24 200 34 288
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 0
Endring i varebeholdning (tomter og prosj u/kunde) 17 131 010 11 054 952
Endring i kundefordringer -8 465 829 965 073
Endringi leverandsrgjeld 7 839226 -1 052 035
Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter -9 531877 2246 043
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 10 763 830 23 700 210
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 0 0
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler mv -56 012 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -56 012 0
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Endring langsiktig gjeld/investeringsian 850 000 9173373
Endring kassekreditt/byggelan 3110302 -9 343616
Utbetalinger av utbytte -7 000 000 -9600 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -3 039 698 -28 116 989
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 7 668120 -4 416 779
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01. 11119737 15536 516

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 18 787 857 11119 737
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

ARSBERETNING Nest-Eiendom AS 2021

Virksomhetens art og hvor den drives:

Nest-Eiendom AS er et utvikling- og salgsselskap av fast eiendom, Selskapet baserer driften pa
innkjgp av entrepriser/underleverandgrer og konsulenttjenester. Selskapet har tilhold i
Brannstasjonveien 8, 4312 SANDNES.

Fortsatt drift:
I samsvar med regnskapsloven, bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er tilstede.

Likestilling/Diskriminering:

Selskapet har en ansatt.

Det er en av fem kvinnelige representanter i styret.

Ytre miljg:

Selskapets virksomheten pavirker i beskjeden grad det ytre miljg.

Framtidig utvikling:

Selskapet har st@rre tomteomrader pa Sola og Sandnes under utvikling. Og Omrader pa Sola er under
utvikling og salg. Sandnes er under utvikling. Markedet er usikkert.

Vivil ilgpet av 2022 ha flere prosjekter som vil vazre klar for & legges ut i markedet. Usikkerheten ved
kostnader og leveranser gjgr at vi avventer litt for & f& fullstendig oversikt over kostnad og
salgspriser.

Carona kan medfgre stopp pa arbeidsplassen fra vare underleverandgrer utover aret. Men det tas
forhandsregler for dette.

Coronasitvasjonen vil ikke medfgre noen stor risiko for Nest-Eiendom as med 1 ansatt.
Finansiell risiko:
Styret anser markedets, kreditt-, og likviditetssitvasjonen til 3 vaere innenfor et akseptabelt niva.

Etter styrets oppfatning gir drsregnskapet et rettvisende bilde av eiendeler, gjeld, finansiell stilling og
resultat.

Vi vil gjgre ferdig produksjon pa Skadbergparken B1 i 2022. Vi har ca 100 boliger rammegodkjent i
portefgljen.

28.05.2023 kI 18:23 Brgnngysundregistrene Side 20 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988357200

Selskapet viser et posetivt driftsresultat pa kr. 7.040.200,- mot 14.549.086,-i 2020
Resultat fgr skatt pa 6.127.678,- mot 11.926.728,- 1 2020
Arsresultat pa 4.779.588,- mot 9.300.477,- 1 2020

Sandnes 14.02.2022

Styret for Nest-Eiendom AS

. wﬁmﬁmﬁ%

Torbjgrn Maeland Torstein Fjogstad Ronny Hellestg Anne K. Bohne 0. llgg

Styre medlem Styreformann Styremedlem Styremedlem  Daglig Leder
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IDS@ & RAVNAS REVISJON AS

Godkjent revisjonsselskap / Autorisert regnskapstorerselskap

Til generalforsamlingen i Nest-Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Nest-Eiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 4 779 588.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

TOR ODD RAVNAS Vassbotnen 15 Org.nr.: NO 989 048 732 MVA
INGOLF MAGNE IDS@ 4313 Sandnes E-post: post@idso-ravnaas.no
ODD HARRY P. HEMNES Telefon: 51 44 36 00 www.idso-ravnaas.no
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IDS@ & RAVNAS REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandnes, 14. februar 2022
Idsg & Ravnas Revisjon AS

W iy P

Odd Harry P. Hemnes
statsautorisert revisor
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