== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

813012 472

Aksjeselskap

STRAWBERRY BROTHERS AS
Frederik Stangs gate 22

0264 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Mads Breder Koch
30.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 813012472

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 2471429 1217751
Sum kostnader 2471 429 1217 751
Driftsresultat -2 471 429 -1217 751

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 29330820 84 652 260
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 29587 815 18 315 389
Annen renteinntekt 468 180 731 300
Annen finansinntekt 33583 796 23 496 588
Sum finansinntekter 92 970 611 127 195 537
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 60 000 000 115705 819
Rentekostnad til foretak i samme konsern 18 017 388 13 737 074
Annen rentekostnad 99 823 612 85 440 302
Annen finanskostnad 73131587 97 523 692
Sum finanskostnader 250 972 587 312 406 886
Netto finans -158 001 975 -185 211 349
Resultat far skattekostnad -160 473 404 -186 429 100
Skattekostnad pa resultat

Arsresultat -160 473 404 -186 429 100
Arsresultat etter minoritetsinter esser -160 473 404 -186 429 100
Totalresultat -160 473 404 -186 429 100

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -160 473 404 -186 429 100
Sum overfaringer og disponeringer -160 473 404 -186 429 100
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3014 667 887 3014 667 887
Lan til foretak i samme konsern 535 442 022 444 851 516
Investeringer i tilknyttet selskap 376 015 000 436 015 000
Sum finansielle anleggsmidler 3926 124 909 3895534 403
Sum anleggsmidler 3926 124 909 3895534 403
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 60 338 556 160 554
Konsernfordringer 8256 732 43642 713
Sum fordringer 68 595 288 43 803 266

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 20279 143 11 334 244
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 20279 143 11334 244
Sum omlgpsmidler 88874 431 55137 510
SUM EIENDELER 4014 999 340 3950671913

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 900 000 10900 000
Overkurs 2099 165 423 2286238864
Sum innskutt egenkapital 2110065 423 2297138864
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen egenkapital

Sum egenkapital 2 110065 423 2297 138 864
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 405 647 000 1377007 353
Langsiktig konserngjeld 386 776 160 275210 790
Sum annen langsiktig gjeld 1792423 160 1652 218 143
Sum langsiktig gjeld 1792 423 160 1652218 143
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 173813 470 084
Kortsiktig konserngjeld 44 442 354

Annen kortsiktig gjeld 67 894 590 844 822
Sum kortsiktig gjeld 112510 757 1314 906
Sum gjeld 1904 933917 1653 533 049
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4014 999 340 3950671913
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 813012472

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 420 452 578 388972192
Sum inntekter 420 452 578 388972192
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 130882 331 129 749 511
Annen driftskostnad 41 382 043 57 002 023
Sum kostnader 172 264 374 186 751 534
Driftsresultat 248 188 204 202 220 658
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 83977 281 -200 623 399
Annen renteinntekt 57 274 616 2311408
Annen finansinntekt 35 342 460 35115595
Sum finansinntekter 176 594 357 -163 196 396
Annen rentekostnad 338 429 807 279920774
Annen finanskostnad 81 808 150 98 769 320
Sum finanskostnader 420 237 957 378 690 094
Netto finans -243 643 600 -541 886 490
Resultat far skattekostnad 4544 604 -339 665 832
Skattekostnad pa ordinaat resultat 18 832 451 -5337 201
Arsresultat -14 287 847 -334 328 631
Arsresultat etter minoritetsinter esser -14 287 847 -334 328 631
Totalresultat -14 287 847 -334 328 631
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 813012472

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6 124 397 453 6 110 831 486
Maskiner og anlegg 4218 881 4673 100
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 115210073 136 272 493
Sum varige driftsmidler 6 243 826 407 6251777 079
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 1965 611 267 1912 774 436
Sum finansielle anleggsmidler 1965 611 267 1912774 436
Sum anleggsmidler 8209 437 674 8 164 551 515
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 86 324 513 29309 102
Sum fordringer 86 324 513 29309 102
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 148 787 300 187 845 002
Sum investeringer 148 787 300 187 845 002
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 76 830 349 106 732 780
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 830 349 106 732 780
Sum omlgpsmidler 311942 162 323886 884
SUM EIENDELER 8521 379 836 8 488 438 399
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10 900 000 10 900 000
Overkurs 2 056 227 252 2099 771 363
Sum innskutt egenkapital 2067 127 252 2110671 363
Sum egenkapital 2067 127 252 2110671363
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 279074914 257 748 138
Sum avsetninger for forpliktelser 279074914 257748 138
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 828 449 265 5790 431 888
@vrig langsiktig gjeld 205 608 000 196 066 003
Sum annen langsiktig gjeld 6 034 057 265 5986 497 891
Sum langsiktig gjeld 6313132179 6 244 246 029

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 4201 379 2 466 208
Betalbar skatt 28238 309 24985 876
Skyldig offentlige avgifter 12 486 224 18 029 840
Annen kortsiktig gjeld 96 194 493 88 039 083
Sum kortsiktig gjeld 141 120 405 133521 007
Sum gjeld 6 454 252 584 6 377 767 036
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8521 379 836 8488 438 399
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BDO AS
Leirvollen 21A

3736 Skien

Til generalforsamlingen i Strawberry Brothers AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Strawberry Brothers AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og
kontantstramoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og
kontantstramoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et

e Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende

lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2024 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2024 og av dets
resultater og kontantstremmer for

sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: XE2Z 1-UEISN-BTXXU-KGIVS-HLH2M-0ZZ3N

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnekkel: XE2Z 1-UEISN-BTXXU-KGIVS-HLH2M-0ZZ3N

BDO AS

Hao Van Tran
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Tran, Hao Van

Partner

Pdvegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1796669
1P: 188.95. 0000008

2025-05-30 18:56:45 UTC

Penneo Dokumentnoikel: XE2Z1-UEISN-BTXXU-KGINVS-HLH2M-OZZ3N

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstenester, se https:/feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Arsberetning 2024
Strawberry Brothers AS

Selskapets virksomhet
Strawberry Brothers AS («Strawberry Brothers») er et eiendomskonsern som eier og forvalter selskap og
virksomheten bestér primeert 1 & eie og utvikle hotelleiendommer 1 Skandinavia med langsiktig perspektiv.

Strawberry Brothers har tre heleide hotelleiendommer som alle er utleide til Strawberry Hotels. Clarion
Hotel The Hub i Oslo, Quality Hotel Globe i Stockholm og Villa Copenhagen i Kebenhavn. Videre eier
Strawberry Brothers 50% av Sommerrogata Utvikling AS som eier Sommerro i Oslo, 50% av Sommerro
Works AS som eier en kontoreiendom 1 Oslo, samt 47 % av Copenhagen Airport Hotels A/S som eier to
hotelleiendommer pa flyplassen i Kabenhavn som begge driftes av Strawberry Hotels. Kabenhavns
Lufthavne A/S eier de resterende 53 % av aksjene.

Alle hotelleiendommene 1 portefoljen har hatt en positiv utvikling i 2024 og forventer 8 ha det samme i 2025.

Morselskapet Strawberry Brothers AS sin virksomhet er begrenset til & uteve visse oppgaver for sine
datterselskaper. Morselskapet driver virksomheten fra sitt hovedkontor i Oslo.

Konsrenregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for mellomstore foretak
i Norge.

Resultatet
Strawberry Brothers konsernet hadde i 2024 totale driftsinntekter p4 MNOK 420 (2023: MNOK 389).

Konsernets resultat for skattekostnad utgjorde MNOK 4,5 (2023: MNOK -339,7), mens arets resultat etter
skatt utgjorde for 2024 MNOK -14,3 (2023: MNOK -334,3). Morselskapet hadde i 2024 et drsresultat pa
MNOK -160,5 (2023: MNOK -186.4).

Styret anser med henvisning til konsernets undetliggende resultater fra driften og selskapets balanse pr
31.12. at selskapets finansielle stilling og likviditet er tilfredsstillende.

Balanse og finansielle forhold
Konsernets bokferte egenkapital var pr. 31.12.2024 MNOK 2 067,1 (31.12.2023: MNOK 2 110,7).

Konsernets beholdning av bankinnskudd og kontanter ved siste arsskiftet var MNOK 76,8 (31.12.2023:
MNOK 106,7).

Penneo Dokumentnokkel: COFDR-UJD6M-AB14M-G250W-DSGOI-092C5

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av morselskapets og konsernets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. I samsvar med regnskapslovens §3-3a bekrefter styret at grunnlag for videre
drift er til stede, og arsregnskapet er dermed avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Kontantstrem

Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter i konsernet var MNOK -7,7 i 2024 (MNOK 33,9 i 2023).
Hoved3rsaken til at kontantstremmen fra operasjonell drift avviker fra driftsresultatet i konsernet, er at netto
finanskostnader inngér i kontantstrammen fra operasjonell aktivitet, men ikke i driftsresultatet i
konsernregnskapet.

Milje- og samfunnsansvar

Strawberry Brothers konsernet er opptatt av 8 ha et aktivt forhold til miljeet i forbindelse med virksomheten.
Konsernets virksomhet pavirker det ytre miljeet gjennom bygging, ombygging og oppussing av eiendommer.
Selskapet er bevisst pa a felge alle regler knyttet til handtering av materialer og avfall, og seker & redusere
miljebelastninger si langt mulig, ved beerekraftige og miljeeffektive materialvalg i forbindelse med
utbygging og renovering av eiendommer. Styret er ikke kjent med at konsernets virksomhet har medfert
noen brudd pa disse reglene.
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Risikoforhold

Strawberry Brothers konsernet driver virksomhet 1 Skandinavia og er saledes utsatt for valutarisiko kanyttet til
selskapets investeringer utenfor Norge. Strawberry Brothers konsernet har ogsa rentebarende gjeld til
kredittinstitusjoner og er saledes utsatt for risiko knyttet til endringer i rentene 1 Skandinavia. Strawberry
Brothers sikrer store deler av renten pa gjeld til kredittinstitusjoner for 8 reduser risikoen knyttet til endringer
i rentemarkedet.

Konsernet har et obligasjonslén tilknyttet eiendommen eiet av The Hub Holding AS som forfaller 1 slutten av
2025. Det er igangsatt arbeid med & fa lnet refinansiert og det er forventet at den prosessen er sluttfart i god
tid fer endelig forfallsdato.

Den finansielle risikoen var i 2024 normal, selskapet/konsernet har finansiell styrke og samarbeidspartnere
som gir solid finansiell plattform for videre drift og utvikling. Markedet for gruppens eiendommer er
tilfredsstillende. Gruppens langsiktige strategi er & veere en ledende akter med starre attraktive
hotelleiendommer i Skandinavia. Kredittrisiko vurderes relativt lav for konsernet, og den samme
vurderingen gjelder ogsé for likviditetsrisikoen pr 31.12.24. Det er styrets vurdering at konsernet har en god
overvakning av de nevnte risikoomrader.

Finansielle instrumenter
Konsernet har sikret andeler av sin rentebacrende 14n gjennom rentebytteavtaler, for & sikre forutsigbarhet og
renterisiko. Ved utgangen av aret hadde rentebytteavtalene en positiv markedsverdi totalt for konsernet.

Aksjonzrforhold
Aksjene i morselskapet Strawberry Brothers AS eies av Strawberry Forever AS (50 %) og Varner Invest AS
(50 %).

Styre, ledelse og ansatte

Styret i Strawberry Brothers AS bestir av to menn. Det er tegnet styreforsikring for styrets medlemmer for
deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner med en forsikringsdekning pd MNOK 50.
Styreansvarsforsikringen dekker ogsa datterselskap.

Hverken konsernet eller morselskapet hadde ansatte i 2024.
Apenhetsloven

Konsernet er opptatt av grunnleggende etisk holdning, tillit og dpenhet, og at ogsa leveranderkjeden i
konsernet folger gjeldene regelverk, og aktsomhetsvurderinger,

Penneo Dokumentnokkel: COFDR-UJD6M-AB14M-G250W-DSGOI-092C5

Redegjerelsen om dpenhetsloven er publisert pa https://www.strawberrygroup.no, og det vil komme en
oppdatert redegjerelse for 2024

Fremtidsutsikter

Konsernets hovedstrategi star fast ved at virksomheten skal bestd i & drive forvaltning og utvikling av
hotelleiendommer i Skandinavia. Styrets mélsetting er at konsernet fortsatt skal veere en betydelig akter i det
skandinaviske markedet ved blant annet & vacre en aktiv investor som bruker sin kompetanse til &
videreutvikle de eiendommen man eier. Nye langsiktige investeringer vil 1 hovedsak vere rettet mot
ytterligere hotelleiendommer.

Resultatdisponering
Styret foreslar folgende disponering av arsresultatet:
= Overfort til udelkket tap MNOK 160
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Oslo, 09.04.2025
Styret i Strawberry Brothers AS

Gunnar G. Bayum Mads B. Koch Carl Daniel Johannes Stenbick
styrets leder styremedlem daglig leder

Penneo Dokumentnokkel: COFDR-UJD6M-AB14M-G250W-DSGOI-092C5
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Konsernregnskap 2024
Strawberry Brothers AS
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Resultatregnskap - mor/konsern
Strawberry Brothers AS
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader

0 0 Salgsinntekt 2 420 452 578 388 972 192
[ [ Sum driftsinntekter 420 452 578 388 972 182
0 0 Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiel 3 130 882 331 129 749 511
2471 429 1217 751 Annen driftskostnad 4 41 382 043 57 002 023
2 471 428 1217751 Sum driftskostnader 172 264 374 186 751 534
-2 471 429 -1217 751 Driftsresultat 248 188 204 202 220 658

Finansinntekter og finanskostnader

29 330 820 84 652 260 Inntekt pa investering i datterselskap 0 0

0 0 Resultatandel etter egenkapitalmetoden 5 83 977 281 -200 623 399

29 587 815 18 315389 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 0
468 180 731 300 Annen renteinntekt 2 936 945 2311 408

33 583 798 23 496 588 Annen finansinntekt 6 35 342 480 35115 595
60 000 000 115705 819 Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidle 5 0 0
18 017 388 13737074 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0
99 823 612 85 440 302 Annen rentekostnad 284 092 136 279 920 774
73 131 587 97 523 692 Annen finanskostnad 6 81 808 150 98 769 320
-158 001 975 -185 211 348 Resultat av finansposter -243 643 600 -541 886 480
-160 473 404 -186 429 100 Ordinzert resultat for skattekostnad 4 544 604 -339 665 832
0 0 Skattekostnad pa ordinzert resultat 7 18 832 451 -5 337 201

-160 473 404 -186 429 100 Arsresultat -14 287 847 -334 328 631

Qverforinger
160 473 404 186 429 100 Overfgrt til udekket tap
-160 473 404 -186 429 100 Sum disponert

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM
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Balanse - mor/konsern

Strawberry Brothers AS
Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

0 0 Tomter, bygninger 0.a. fast eiendom 3,8 6 124 397 453 6110831 486
0 0 Prosjekt under oppforing 3,8 4218 881 4673 100
0 0 Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3,8 115210 073 136 272 493
] ] Sum varige driftsmidler 6 243 826 407 6 251 777 079
3014 667 887 3014 667 887 Investeringer i datterselskap 8,9 0 0
535 442 022 444 851 516 Lan til foretak i samme konsern 8,10 4} 4}
376 015 000 436 015 000 Investeringer i filknyttet selskap 58 1965611 267 1912774 436
3926 124 909 3 895 534 402 Sum finansielle anleggsmidler 1965 611 267 1912774 436
3926 124 909 3 895 534 402 Sum anleggsmidler 8209 437 674 8164 551 515
Omlepsmidler

Fordringer :,E:

60 338 556 160 554 Andre kortsiktige fordringer 86324 513 29 309 102 3

8 256 732 43 642713 Konsernfordringer 10 0 0 §

68 595 288 43 803 266 Sum fordringer 86 324 513 29 309 102 2

¥

L

Investeringer N

4} 0 Andre finansielle instrumenter 11,13 148 787 300 187 845 002 t:

o o Sum investeringer 148 787 300 187 845 002 é

juid

5

Bankinnskudd, kontanter o.1 e

20279143 11 334 244 Bankinnskudd, kontanter o.l. 76 830 349 106 732 780 §

20 279143 11 334 244 Sum bankinnskudd, kontanter o.l 76 830 349 106 732 780 -

oo

o}

88 874 431 55 137 510 Sum omlgpsmidler 311 942 162 323 886 884 §

T

B

4 (14 999 340 3 950 671 913 Sum eiendeler 8521 379 836 8 488 438 399 §

Z

g

>

3

g

=

=

&
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Balanse - mor/konsern
Strawberry Brothers AS

Morselskap Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
10 900 000 10 900 000 Aksjekapital 13 10 900 000 10 900 000
2 099 165 423 2 286 238 864 Overkurs 13 2 056 227 252 2099 771 363
2 110 065 423 2 297 138 864 Sum egenkapital 2 067 127 252 2110 671 363
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 Utsatt skatt 7 279 074 914 257 748 138
] ] Sum avsetning for forpliktelser 279 074 914 257 748 138
Annen langsiktig gjeld
386 776 160 260 746 090 Langsiktig konserngjeld 10 0 0
1 405 647 000 1377 007 353 Gijeld fil kredittinstitusjoner 8, 11 5 828 449 265 5790 431 888
0 0 @vrig langsiktig gjeld 205 608 000 196 066 003
1792 423 160 1637 753 443 Sum annen langsiktig gjeld 6 034 057 265 5 986 497 881
Kortsiktig gjeld
173813 470 084 Leverandargjeld 4 201 379 2 466 208
0 0 Betalbar skatt 7 28 238 309 24 985 876
0 0 Skyldig offentlige avgifter 12 486 224 18 029 840
44 442 354 14 464 700 Kortsiktig konserngjeld 10 0 0
67 894 590 844 822 Annen kortsiktig gjeld 11 96 194 493 88 039 083
112 510 757 15 779 606 Sum kortsiktig gjeld 141 120 405 133 521 007
1904 933 917 1653 533 049 Sum gjeld 6 454 252 584 6 377 767 036
4 014 999 340 3 950 671 913 Sum egenkapital og gjeld 8521 379 836 8 488 4386 389

Oslo, 09.04.2025
Styret i Strawberry Brothers AS

Mads Breder Koch

Gunnar Gehrken Boyum
styreleder

GCarl Daniel Johannes Stenback

styremedlem daglig leder
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Morselskap Konsernet
2024 2023 2024 2023

Kontansirem fra operasjonelle aktiviteter

-160 473 404  -186 429 100 Resultat for skattekostnad 4544 604 -339 665 832
0 0 Periodens betalte skatter -4 678 859 0

-29 330 820 -84 652 260 Resultatfert utbytte 0 0
60 000 000 115705 819 Netto nedskrivning av finansielle eiendeler 0 0

0 0 Resultatandel etter egenkapitalmetoden -83 977 282 200 623 399

0 0 Avskrivning/nedskrivning varige driftsmidler 130 882 331 129 749 511

0 0 Endring i kundefordringer 0 0

-296 271 470 084 Endring i leverandargjeld 1674 544 -4 292 780
30271729 77 772 256 Endring i andre tidsavgrensningsposter -56 112 750 47 528 381
-99 828 766 -77 133 201 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -7 667 413 33 942 680

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter

0 0 Kjep og oppgradering av varige driftsmidler -5 206 406 -1101 588
0 0 Salg av varige driftsmidler 0 0
0 -500 015 000 Pkning i aksjeinvesteringer og andeler 0 -500015 000
-50 000 000 0 Vedtatt, ikke registrert kapitalforhgyelse -50 000 000 0
29 330 820 1556 071 672 Tilbakebetalinger fra aksjeinvesteringer 74 335 200 114 834 348
-20 669 180 -344 943 328 Netio kontantstrem fra investeringsaktiviteter 19128 794  -386 282 240

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Penneo Dokumentnokkel 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HBV2-KABHM

-90590 506 -166 964 686 Endring langsiktige fordringer 0 0
28 639 647 0 Opptak av ny langsiktig gjeld 28 639 647 499 923 036
0 328 321 695 Nedbetaling av langsiktig gjeld -71384 099 -366 566 857

0 300 000 000 Innbetaling av kapital fra aksjonasrer 0 300 000 000

191 393 704 -29 607 494 Netto endring i kortsiktig konserngjeld og fordringer 0 0
129 442 845 431 749 515 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -42 744 451 433 356 180
8 944 899 9672 986 Netto endringer i likvider i aret -31 283 069 81016 620
11 334 244 1661258 Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01 106 732 780 27 903 808
0 0 Arets valutaeffekter 1 380 639 -2 187 648

20 279 143 11 334 244 Kontanter og bankinnskudd pr. 31.12. 76 830 349 106 732 780
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Noter - mor/konsern
Strawberry Brothers AS

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for mellomstore foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet inkluderer Strawberry Brothers AS og selskaper som Strawberry Brothers AS har bestemmende innflytelse over.
Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar kensernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet utever faktisk kontroll
over selskapet. Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet falger de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet.

Ved konsclidering av datterselskaper er oppkjepsmetoden benyttet. Differanser mellom kostpris for datter selskapenes aksjer og bokfert
verdi av netto eiendeler i de samme datterselskapene pa oppkjepstidspunktet, er analysert og henfert til de eiendelene

differansene knytter seg til. Den delen av overskytende kostpris som ikke kan fillegges oppkjepte eiendeler, klassifiseres som

goodwill og avskrives over skonomisk levetid. Konsolidering er foretatt fra overtakelsestidspunktet og frem til tidspunkt for avhendelse.

Ved konsclidering av utenlandske datterselskaper omregnes resultatregnskapene til norske kroner etter en gjennomsnittskurs for
regnskapsperioden. | balansen benyttes kurser ved arsskiftet. Omregningsdifferanser fares direkte mot konsernets egenkapital.

Inntektsfaring
Inntektsfzring skjer etter opptjenningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas
etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnadene medtas i samme periode som tilhgrende inntekter innteksfert.

Leieinntekter inntekisferes linezert over leieperioden.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i regnskapsaret, samt poster
som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaftelseskost og antatt virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld vurderes til hayeste verdi av palydende cg antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til virkelig verdi ved verditall som forventes ikke & vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere fil stede.

Langsikiig gjeld omfatter normalt poster som forfaller il betaling senere enn eft ar etter siste dag i regnskapsaret.
Langsiktig gjeld vurderes til palydende verdi.

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM

Valuia

Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs. Valutagevinst og -tap tilknyttet gjeld i valuta, definert som sikring
i nettoinvesteringer i utenlandske datterselskaper, feres direkte mot konsernets egenkapital som omregningsdifferanse.
Omregningsdifferanser reverseres nar investering avhendes.

Investeringer i tilknyttet selskap, felleskontrollert virksomhet ect.

Tilknyttet selskap er definert som foretak der investor har betydelig innflytelse {over 20%), men som ikke er felleskontrollert virksomhet
eller datteselskap. Felleskontrollert virksomhet er definert som skonomisk virksomhet regulert ved avtale mellom to eller flere deltakere
slik at disse har felles kontroll over virtksomheten. Tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet regnskapsfares etter
egenkapitalmetoden i konsernregnskapet, og efter kostmeteden i selskapsregnskapet. Investeringer som ikke er definert som tilknyttet-
selskap, felleskontrollert virksomhet eller datterselskap regnskapsferes etter kostmetoden i bade selskap- og konsernregnskapet.
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Noter - mor/konsern
Strawberry Brothers AS

Immaterielle eiendeler

Goodwill avskrives med utgangspunkt i de vurderinger av inntjeningen som er foretatt i forbindelse med oppkjzp av den enkelte
virksomhet. Ved hver regnskapsavslutning vurderes goodwill for eventuell nedskrivning av balansefgrt verdi eller endring i avskrivningstid.
Immaterielle eiendeler som er cvertatt ved kjep av virksomhet er balansefart til anskaffelseskost nar kriteriene for balansetaring er oppfylt.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning fil
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer
en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsé gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i
avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende avskrivningstid {"knekkpunktmetoden®). Vedlikehcld av driftsmidler kostnadsferes
lepende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedilikehold

og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Leide {leasede} driftsmidler balanseferes som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell. Utgifter til leie av evrige
driftsmidler kostnadsferes som operasjonell. Forskuddsbetalinger balansefares som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles
over leieperioden.

Sikring
Selskapet benytter finansielle instrumenter for & styre risikcen som kan oppsta fra endring i renter {renterisiko) og har i den
sammenhengen valgt & benytte reglene for sikringsbokfering. Se note 11 for ytterligere informasjon og detaljer.

Kontantstrem
Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter i regnskapet er kontanter og
bankinnskudd. Inkludert i kontanter og bankinnskudd er ogsa bundne bankinnskudd.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter pericdens betalbare skatt, som blir utlignet og forfaller til betaling i neste regnskapsar,

i fillegg 1il endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret pa grunnlag av
skattereduserende og skatteekende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettotert,
men kun innenfor samme skattekonsern.

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM
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Noter - mor/konsern

Strawberry Brothers AS
Note 2 Salgsinntekter
Inntekter fordelt pa virksomhetsomrader: 2024 2023
Inntekter fra eiendomsrelatert virksomhet 420 452 578 388 972 192
@vrige inntekter 0 0
Sum 420 452 578 388 972 192
Inntekter fordelt mellom land: 2024 2023
Norge 206 294 724 190 354 728
Sverige 90 793 886 83 953 534
Danmark 123 363 968 114 863 930
Sum 420 452 578 388 972 192

Utleie til Strawberry Hotels-gruppen utgjer en vesentlig andel av konsernets inntekter. Strawberry Hotels-gruppen kontrolleres
av aksjonzer Petter Anker Stordalen.

Note 3 Anleggmidler

KONSERNREGNSKAPET:
Tomt, bygning Prosjekt under Driftslosare Sum =
o.a fast eiendom oppfering 0 &
Anskaffelseskost pr 01.01 7 269 206 911 4673100 283 956 362 7 557 836 373 §
Arets valutaeffekt 126 633 226 105 059 1839 036 128 577 321 %
+ Tilgang anleggsmidler 6 705 155 5718 092 0 12 423 247 E\L‘:
- Avgang -939 470 -8 277 370 0 -7 216 841 E
Anskaffelseskost pr 31.12 7 401 605 822 4 218 881 285 795 398 7 691 620 100 t:
0 <
Akkumulerte avskrivninger 1277 208 369 0 170 585 325 1447 793 694 §‘<
Bokfart verdi 31.12 6124 397 453 4 218 881 115 210 073 6 243 826 407 E;
Arets ordinzere avskrivninger 108 756 305 0 22 126 026 130 882 331 9
5
Dkonomisk levetid 20-100 ar 0ar 10 ar =
Avskrivningsplan Lineser Ingen Ingen ;‘:
5
£
Note 4 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m. é
>
3
Det har ikke vaart ansatte sysselsatt i konsernet i lapet av regnskapséret. Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer. %
Hverken daglig leder eller styrets leder har seerskilt avtale om bonus, overskuddsdeling eller lignende fordeler, herunder avtale z
om szerskilt vederlag ved oppher eller endring vervet. §

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstaende parter.

Pensjonsforpliktelser
Ingen av selskapene i kensernet er pliktig til & ha pensjonsordning etter lovgivning.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor i 2024 utgjer kr 707 862 for morselskapet og kr 1 475 987 samlet for hele konsernet. Belepene
er oppgitt eksklusiv merverdiavgift.

Morselskap Konsern
Lovpélagt revisjon 360 000 859 411
Andre tienester 347 662 616 576
Sum honorar revisor 707 662 1475987
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Noter - mor/konsern
Strawberry Brothers AS

Note 5 Investeringer i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter

SELSKAPSREGNSKAPET:
Forretnings- Eier-'stemme Bokfart Egenkapital Resultat
kontor andel (%) verdi 31.12.2024 2024
Sommerrogaten Utvikling AS {*} Norge 50,0 % 371 015 000 743 504 000 63 221 000
Sommerro Works AS Norge 50,0 % 55 000 000 938 466 000 -9 809 000
Sum 426 015 000 841 970 000 53 412 000

Investeringer i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter er i selskapsregnskapet behandlet etter kostmetoden.

{*} Investeringen i Sommerrogaten Utvikling AS ble nedskrevet med 60 millioner kr i 2024.

KONSERNREGNSKAPET:
Sommerro  Sommerogaten Copenhagen
Works AS Utvikling AS Airport Hotels A/S SUM
Foretningskontor Norge Norge Danmark
Eier-/stemmeandel {%} 50,0 % 50,0 % 47,0 %
Anskaffelseskost 55 000 000 704 850 000 1681 765 209 2441 615 209 32:
s
Merverdi 01.01 0 0 684 370 711 584 370 711 }r‘\l
Reversering av nedskrivning av merverdi i perioden 0 0 35 294 169 35 294 169 2
Avskrivning pa merverdier i pericden 0 0 -13 129 394 -13 129 394 :Lr‘
Merverdi 31.12 0 0 706 535 486 706 535 486 E
Bokfart verdi 01.01 54 465 957 290 141 257 1568 167 223 1912774 436 é
Tilgang /avgang i pericden 0 0 0 0 LS‘E
Resultatandel i perioden -4 904 500 31 810 500 57 271 281 83 977 281 E;
Utbytte 0 -74 335 200 -74 335 200 9
Arets valutaeffekter 0 43 523 208 43 523 208 ;g
Korreksjoner i inngéende balanser -328 457 0 0 -328 457 E
Bokfert verdi 31.12 49 233 000 321751757 1594 626 512 1965611 268 ;‘:
5
Resultatandel £
Reversering av nedskrivning av merverdi i perioden 0 0 35294 169 35 294 169 é
Avskrivninger pad merverdier i perioden 0 0 -13 129 394 -13 129 394 =
Andel av resultatet i perioden -4 904 500 31 610 500 35 108 506 61 812 508 8
Resultatandel i perioden -4 904 500 31610 500 57 271 281 83 977 281 §
g

Note 6 Annen finansinntekter og kostnader

Annen finansinntekter og -kostnader bestar i vesentlighet av agio og disagio, henholdvis 35,3 og 70,4 millioner kr.
Disagic har sammenheng med at finansieringen i morselskapet er i utenlandsk valuta.
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Noter - mor/konsern

Strawberry Brothers AS
Note 7 Skatt
Morselskapet Konsernet
2024 2023 Arets skattekostnad: 2024 2023
0 0 Betalbar skatt i Norge 0 0
4] 1] Betalbar skatt i Sverige 6 594 794 6 486 560
4] 1] Betalbar skatt i Danmark 1] 287 019
] 0 Sum betalbar skatt 6594794 6753579
o] 0 Endring utsatt skatt Norge 10 885 646 6 923 085
0 0 Endring utsatt skatt Sverige 494 131 1019 344
4] 1] Endring utsatt skatt Danmark 857 880 -20 033 189
0 0 Sum endring utsatt skatt 12 237 657 -12 090 780
o 0 Skattekostnad 18 832 451 -5 337 201
Skattepliktig innteki:
-180 473 404 -186 429 100 Ordinzert resultat fer skatt 4 544 604 -339 665 832
30 669 180 31 053 559 Permanente forskjeller -101 386 454 147 411 183
24 280 233 52 502 299 Endring i midlertidige forskjeller -20 483 071 841 081
17 738 986 22 742 556 Endring underskudd til fremfaring -26 718 736 110 329 011
87 785 005 80 130 686 Avskaret rentefradrag 176 065 213 104 610 763 :‘E:
0 0 Skattepliktig inntekt 32013555 23 526 207 2
>
0 1] Betalbar skatt pa arets resultat 6 594 794 4 864 663 %
0 0 For mye/lav avsatt i tidligere ar 0 1888915 {\L:
0 0 SUM 6 594 794 6753 578 t"‘L
=
Betalbar skatt i balansen: ;
0 0 Betalbar skatt pa arets resultat 6 584 794 4 864 663 =
0 0 Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 0 ‘s‘g
0 0 Omregningsdifferanse 79 760 78 223 tt‘
0 0 Forskuddskatt -11 678 803 -11 857 835 g
0 0 Avsatt eiendomskatt 8738757 8 620 630 i
0 0 Betalbar skatt fra tidligere ar 24 501 801 23 279 995 0
] 0 Sum betalbar skatt i balansen 28 238 309 24 985 876 §
2024 2023 2024 2023 §
Midlertidige forskjeller 2
0 0 Driftsmidler 2 487 047 608 2 377 267 920 é
-133 939 228 -109 658 995 Andre poster -134 260 510 -112 088 203 3
-200 010 675 112225670  Avskaret rente fradrag fil fremfering -402 200 944 -213 811 558 8
-53 270 902 -35 531 915 Underskudd til fremtaring -1 109 582 623 -1 150 901 073 3
387 220 805 257 416 580 Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt 438 012 787 280 935 479 %
[ 0 Grunlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel 1279 016 318 1181 402 566 =
1] 0 Utsatt skatf/utsatt skattefordel 279 074 915 257 748 139
0 Balansefert utsatt skattefordel 0 0
0 0  Balansefart uisatt skatt 279 074 915 257 746 139
0 0 Utsatt skatt{+}/ skattefordel{-} Norge 220213 147 209 327 500
0 0 Utsatt skatt{+}/ skattefordel{-} Sverige 48 078 886 46 825 320
0 0 Utsatt skatt{+}/ skattefordel{-} Danmark 10 782 878 1595318
0 0 Utsatt skatt/utsatt skattefordel 279 074 911 257 748 138
Skattesats for beregning av utsatt skatt: 2024 2023
Danmark 22 % 22 %
Norge 22 % 22 %
Sverige 20,60 % 20,60 %
Latent skatt pd mer/mindreverdi 22 % 22 %
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Noter - mor/konsern
Strawberry Brothers AS

Note 8 Fordringer, gjeld, pantestillelser og garantier m.v.

SELSKAPSREGNSKAPET:

2024 2023
Fordring med forfall senere enn ett ar 535 442 022 444 851 518
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 0 0
Gjeld som er sikret ved pant 2024 2023
Gijeld fil kredittinstitusjoner 1 405 647 000 1 377 007 353
Sum 1 405 647 000 1 377 007 353
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler 2024 2023
Aksjer i Villa CPH Holding A/S 184 223 320 184 223 320
Aksjer i Fastighets AB StockholmArenan 1 191 258 140 191 258 140
Aksjer i Strawberry Airport Hotels A/S 1563 919 187 1 563 919 187
Sum 1939 400 647 1939 400 647

Videre har felgende datterselskaper stilt sine aksjer i andre selskaper som sikkerhet for banklan i Strawberry Brothers AS:

Kausjonist Sikkerhet
VILLA CPH HOLDING A/S 100% av samtlige aksjer i Ejendomsselskabet Villa CPH A/S
Strawberry Airport Hotels A/S 47% av samilige aksjer i Copenhagen Airport Hotels A/S

Strawberry Brothers AS har sfilt sine aksjer i Sommergaten Utvikling AS som sikkerhet for et banklan i Sommergaten Utvikling AS.

Selskapet har avgitt kausjenserklzeringer til fordel for:

Selskap Valuta Belap
Fastighets AB Stockholm Arenan 1 SEK 886 000 000
Villa CPH Holding A/S DKK 150 000 000
Sommerrogaten Utvikling AS NOK 150 000 00O

Aksjonzerene i Strawberry Brothers AS har stilt sine aksjer i selskapet som sikkerhet ovenfor banken.

Kausjonist Antall aksjer Eierandel
Strawberry Forever AS 500 50 %
AS 500 50 %
KONSERNREGNSKAPET:

2024 2023
Fordring med forfall senere enn ett ar 0 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar {*) 0 0

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM

{*} Lan i konsernet skal etter planen refinansieres innen fem ar .

Gjeld som er sikret ved pant 2024 2023
Gijeld til kredittinstitusjoner 5 828 449 265 5 790 431 888
Sum 5 828 449 265 5790 431 888
Balanseforie verdi av pantsatt eiendeler 2024 2023
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6128 616 334 6 115 504 586
Driftslesere 115210073 136 272 493
Aksjer og andeler{*} 1965611 267 1912 774 436
Sum 8 209 437 674 8164 551 515

{"} Se omtale om sikkerhet pa selskapsniva, herunder sikkerhetsstillelse fra aksjonzerene

06.08.2025 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 24 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 813012472

Noter - mor/konsern

Strawberry Brothers AS
Note 9 Investeringer i datterselskaper
SELSKAPSREGNSKAPET:
Datterselskaper Forretnings- Eier-/stemme Balanse- Egenkapital Resultat
kontor andel (%) fart verdi 31.12.2024 2024
The Hub Helding AS Norge 100 % 1075 267 240 959 193 936 38 594 561
Fastighets AB Stockholm Arenan 1 Sverige 100 % 191 258 140 169 770 325 -1 716 887
Villa CPH Holding A/S Danmark 100 % 184 223 320 397 096 734 4212 167
Strawberry Airport Holding A/S Danmark 100 % 1563 919 187 1108 180 355 43 969 696
Sum 3 014 667 887 2634 241 350 85 059 536
| tillegg inngar felgende selskaper i konsernet:
Forretnings- Eier-/stemme Morselskap Egenkapital Resultat
kontor andel (%) 31.12.2024 2024
Ejendomselskabet Villa CPH A/S Danmark 100 % Villa CPH Holding A/S 729 618 967 51 135 038
Note 10 Mellomvarende med selskap i samme konsern
SELSKAPSREGNSKAPET:
Fordringer 2024 2023
Langsiktige fordring pa datterselskaper 535 442 022 444 851 5186
Kortsiktige fordringer pa datterelskaper 8 256 732 43642 713
Sum 543 698 754 488 494 229
Gjeld 2024 2023
Langsiktig gjeld til datterselskaper 386 776 160 260 746 090
Kortsiktig gjeld til datterselskaper 44 442 354 14 464 700
Sum 431 218 514 275 210 790

Note 11 Rentebytteavtaler

Kensernet har inngatt rentebytteavtaler for & sikre seg mot endringer i rentemarkedet. Totalt har konsernet inngéatt rentebytteavtaler pa
2 768 millioner kr, hvorav 872 millicner kr i Morselskapet. Nettoverdien av avtalene per 31.12 er estimert til 119,5 millioner kr. Dette er
bokfart i konsernregnskapet, hvor verdien av positive avtaler er klassifisert som annen finansielle instrumenter og negative som annen
kortsiktig gjeld. Endringer i verdien av avtalene er regnskapsfart direkte mot egenkapital. For neermere spesifikasjon, se note 13. |
gjennomsnitt forfaller avtalene i 2031.

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM

Note 12 Sterre enkelttransaksjoner og endringer i konsernsammensetning

| lepet av 2024 har konsernet refinansiert en vesentlig del av sine banklan. | den forbindelse er det inngatt rentebytteavtaler for & sikre
starre forutsigbarhet i rentekostnadene de kommende arene. Ved arsskiftet var om lag 80 % av konsernets lan rentesikret gjennem
rentebytteavtaler eller fastrente.

06.08.2025 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 25 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 813012472

Noter - mor/konsern
Strawberry Brothers AS
Note 13 Egenkapital
SELSKAPSREGNSKAPET:

Aksjekapitalen i Strawberry Brothers AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1000 10 900 10 900 600
Sum 1000 10 900 10 900 000
Eierstruktur
De sterste aksjoneerene i % pr 31.12 var:
Eierandel og
Ordinare aksjer stemmeandel
Strawberry Forever AS 500 50 %
Varner Invest AS 500 50 %
Total antall aksjer 1000 100 %
Endringer i egenkapital
Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital pr 01.01 10 900 000 2286 238 864 2297 138 864
Verdiendring av rentebytteavtaler 0 -28 600 037 -26 800 037
Arets resultat 0 -160 473 404 -160 473 404
Egenkapital pr 31.12 10 900 000 2099 165 423 2110065 423

*} Selskapet har et urealisert tap pa rentebytteavtaler pad MNOK 26,6. Det urealiserte tapet er fert direkte pé egenkapitalen ihht med reglene
om sikringsbokfaring.

KONSERNREGNSKAPET:

Endringer i egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum
Egenkapital pr 01.01 10 900 000 2099 771 363 2110671 363
Omregningsdifferanser 0 56 208 633 56 208 633
Korreksjon pa IB {*} 0 -18 593 406 -19 593 406
Verdiendring av rentebytteavtaler 0 -65 871 491 -85 871 491
Arets resultat 0 -14 287 847 -14 287 847
Egenkapital pr 31.12 10 900 000 2 056 227 252 2 067 127 252

*} Korreksjon pa IB gjelder endringer i underliggende regnskap etter at konsolideringen i fior var ferdig.

Penneo Dokumentnokkel: 1MC81-VGAFE-XFKRX-1TKTE-4HEV2-KABHM
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