== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 878 298

Aksjeselskap

NYDALEN NZARINGSEIENDOM AS
Mgllergata 39

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hakon Nordlid
28.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994878298

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 66 175 288 65 101 576
Sum inntekter 66 175 288 65 101 576
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7,9 17 359 200 17 359 200
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 2 1659 798 1 649 667
Sum kostnader 19 018 998 19 008 867
Driftsresultat 47 156 291 46 092 709
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 444 946 4 533 509
Annen renteinntekt 365 853 637 683
Annen finansinntekt

Sum finansinntekter 4810 799 5171192
Rentekostnad til foretak i samme konsern 17 827 690 18 517 457
Annen rentekostnad 11 353 59 524
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 17 839 043 18 576 981
Netto finans -13028 244 -13 405 789
Ordinaert resultat far skattekostnad 34 128 047 32 686 920
Skattekostnad 8 7 871 898 7553 117
Ordineert resultat etter skattekostnad 26 256 149 25133 803
Arsresultat 3 26 256 149 25133803
Arsresultat etter minoritetsinter esser 26 256 149 25133803
Totalresultat 26 256 149 25133 803
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 33 868 566
Avsdtt til annen egenkapital 3 -7 612 417 25133803
Sum overferinger og disponeringer 26 256 149 25133803
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Goodwill 9 53 331 596 54 976 796
Sum immaterielle eiendeler 53 331 596 54 976 796

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6,7 615911 126 628 824 284
Maskiner og anlegg

Skip og flytende install asjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr

Sum varige driftsmidler 615911 126 628 824 284

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 97 442 392 97 442 392
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler 97 442 392 97 442 392

Sum anleggsmidler 766 685 114 781243472

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 56 55285193 17175231
Sum fordringer 55285 193 17175231

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 69 058 920 53 390 627
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 69 058 920 53390 627
Sum omlgpsmidler 124 344 113 70 565 858
SUM EIENDELER 891 029 227 851 809 330
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 024 500 10 024 500
Annen innskutt egenkapital 123904 088 90 035 522
Sum innskutt egenkapital 134928 588 101 060 022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 92 054 619 99 667 036
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 92 054 619 99 667 036
Sum egenkapital 226 983 207 200 727 058
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 84932578 88 263 753
Sum avsetninger for forpliktelser 84 932 578 88 263 753
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56

@vrig langsiktig gjeld 56 520 000 000 540 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 520 000 000 540 000 000
Sum langsiktig gjeld 604 932 578 628 263 753
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 1 650 401 9 142 456
Annen kortsiktig gjeld 57 463 042 13676 063
Sum kortsiktig gjeld 59 113 443 22818519
Sum gjeld 664 046 021 651 082 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 891 029 227 851 809 330
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2021 284279

994 878 298

Aksjeselskap

NYDALEN NERINGSEIENDOM AS
Mzllergata 39

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hakon Nordlid
28.04.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Organisas jonsnr:

994 878 298
NYDALEN NERINGSEIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 66 175 288 65 101 576
Sum inntekter 66 175 288 65 101 576
Kostnader

Lennskostnad 2

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 7, 9 17 359 200 17 359 200
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7

Annen driftskostnad 2 1 659 798 1 649 667
Sum kostnader 19 018 998 19 008 867
Driftsresultat 47 156 291 46 092 709
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 4 444 246 4 533 509
Annen renteinntekt 4 365 853 637 683
Annen finansinntekt 4

Sum finansinntekter 4 810 799 5 171 192
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 17 827 690 18 517 457
Annen rentekostnad 4 11 353 59 524
Annen finanskostnad 4

Sum finanskostnader 17 839 043 18 576 981
Netto finans -13 028 244 -13 405 789
Ordinert resultat fer

zkattekostnad 34 128 047 32 686 920
Skattekostnad 8 7 871 898 7 553 117
Ordinert resultat etter

zkattekostnad 26 256 149 25 133 803
Araresultat 3 26 256 149 25 133 803
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 26 256 149 25 133 803
Totalresultat 26 256 149 25 133 803

Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 10.06.2021

Organisasjonsnr 994 878 298

8ide 1 av

4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Konsernbidrag
Avsatt til annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 10.06.2021

33 B&6B 566
3 -7 612 417

26 256 149

Organisasjonsnr 994 878 298

25 133 803

25 133 803

8ide 2 av 4
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Organisasjonznr: 994 878 298
NYDALEN NERTNGSETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Goodwill 9 53 331 596 54 976 796
Sum immaterielle eiendeler 53 331 596 54 976 796

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6, 7 615 911 126 628 824 284
Maskiner og anlegg 7

Skip og flytende

installasjoner 7

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 7

Sum varige driftzmidler 615 911 126 628 824 284

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak 1 samme

konsern 5 97 442 392 97 442 392
Andre langsiktige

fordringer 6

Sum finansielle

anleggsmidler 97 442 392 97 442 392

Sum anleggsmidler 766 685 114 781 243 472

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 5

Andre kortsiktige

fordringer 5, 6 55 285 193 17 175 231
Sum fordringer 55 285 193 17 175 231

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 62 058 220 53 390 627
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 69 058 920 53 390 627
Sum omlepsmidler 124 344 113 70 565 858
SUM EIENDELER 891 029 227 851 809 330

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 10.06.2021 Organisasjonsnr 994 878 298 Side 3 av 4

24.05.2022 kI 21:15 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1, 3 1 000 000 1 000 000
Overkurs 3 10 024 500 10 024 500
Annen innskutt egenkapital 3 123 904 088 90 035 522
Sum innskutt egenkapital 134 928 588 101 060 022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 92 054 619 99 667 036
Udekket tap 3

Sum opptjent egenkapital 92 054 619 99 667 036
Sum egenkapital 226 983 207 200 727 058
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 84 932 578 88 263 753
Sum avsetninger for

forpliktelszer 84 932 578 88 263 753
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5, 6

Qvrig langsiktig gjeld 5, 6 520 000 000 540 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 520 000 000 540 000 000
Sum langsiktig gjeld 604 932 578 628 263 753
Kortasiktig gjeld

Betalbar skatt 8 1 650 401 9 142 456
Annen kortsiktig gjeld 5 57 463 042 13 676 063
Sum korteiktig gjeld 59 113 443 22 818 519
sum gjeld 664 046 021 651 082 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 891 029 227 851 809 330

Utskriftsdato 10.06.2021

Organisasjonsnr 994 878 298

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Organisasjonznr: 994 878 298
NYDALEN NERTNGSETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Note

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 10000.00 100.00 1000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
OBOS Nye Hjem As 10000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
10000.00 100.00%

Necte

2

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Siklkerhetsstillelse Daglig leder Styrets leder Andre nerstdende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Resultatregnskap
Nydalen Neeringseiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019

Annen driftsinntekt 66 175 288 65 101 576

Sum driftsinntekter 66 175 288 65 101 576

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 7,9 17 359 200 17 359 200

Annen driftskostnad 2 1 659 798 1 649 667

Sum driftskostnader 19 018 998 19 008 867

Driftsresultat 47 156 291 46 092 709

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 4 444 946 4 533 509 8

Annen renteinntekt 4 365 833 637 683 2

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 17 827 690 18 517 457 g

Annen rentekostnad 4 11353 59 524 %

Resultat av finansposter -13 028244  -13 405789 3

Resultat fgr skatt 34 128 047 32 686 920 g
g

Skattekostnad 8 7 871 898 7553 117 ;E,

Arsresultat 3 26 256 149 25 133 803 E,

Overfaringer g

Avsatt konsernbidrag 33 868 566 0 E

Avsatt til annen egenkapital 3 -7612 417 25 133 803 8

Sum overfgringer 26 256 149 25133 803 ,l-f

Nydalen Neeringseiendom AS Side 1
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BALANSE per 31.12.
Nydalen Neeringseiendom AS

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 9 53 331 596 54 976 796

Sum immaterielle eiendeler 53 331 596 54 976 796

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6,7 615911 126 628 824 284

Sum varige driftsmidler 615911126 628 824 284

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 97 442 392 97 442 392 g8

Sum finansielle anleggsmidler 97 442 392 97 442 392 8
o
~
N

Sum anleggsmidler 766 685114 781 243 472 %
3..

Omlgpsmidler E

Fordringer ::;’

Andre kortsiktige fordringer 56 55285193 17 175 231 E

Sum fordringer 55 285 193 17 175 231 5

Bankinnskudd, kontanter o.1. 69 058 920 53 390 627 E
8

Sum omlgpsmidler 124 344 113 70 565 858 ,L':n

Sum eiendeler 891 029 227 851 809 330

Nydalen Neeringseiendom AS Side 2
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BALANSE per 31.12.
Nydalen Neeringseiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,3 1 000 000 1 000 000
Overkurs 3 10 024 500 10 024 500
Annen innskutt egenkapital 3 123 904 088 90 035 522
Sum innskutt egenkapital 134 928 588 101 060 022

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 92 054 619 99 667 036
Sum opptjent egenkapital 92 054 619 99 667 036
Sum egenkapital 226 983 207 200 727 058
Gjeld 8
Avsetning for forpliktelser 2
Utsatt skatt 8 84 932 578 88 263 753 g
Sum avsetning for forpliktelser 84 932 578 88 263 753 %
Annen langsiktig gjeld E
Dvrig langsiktig gjeld 56 520000 000 540 000 000 %é
Sum annen langsiktig gjeld 520 000 000 540 000 000 E
5
Kortsiktig gjeld 5
Betalbar skatt 8 1 650 401 9 142 456 E
Annen kortsiktig gjeld 5 57 463 042 13 676 063 w
Sum kortsiktig gjeld 59 113 443 22 818 519 =
2
Sum gjeld 664 046 021 651 082 272 8
£
Sum egenkapital og gjeld 891 029 227 851 809 330

Oslo, 19.04.2021
Styret i Nydalen Naringseiendom AS

Christina Solli Ektvedt Bjgrn Ola Skjensberg Jgrgen Stavrum
styreleder styremedlem styremedlem
Nydalen Neeringseiendom AS Side 3

24.05.2022 kI 21:15 Brgnngysundregistrene Side 14 av 25
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Noter til arsregnskapet 2020

Nydalen Neeringseiendom AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smi
foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekt inntektsfores nar den er opptjent. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget
pa transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
vare forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nér
grunnlaget for nedskrivninger ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderer til laveste
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetninger til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

This document has esignatur Agreement-ID: 3efaSaefUht242153802

Forsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetninger om fortsatt drift er til stedet, og
at denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Konsernregnskap
OBOS Nye Hjem AS er morselskapet til Nydalen Nzringseiendom AS. Selskapet inngér i
konsernregnskapet til OBOS Nye Hjem AS. Konsernregnskap finnes pa www.obos.no.

Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994878298

Noter til arsregnskapet 2020

Nydalen Neeringseiendom AS

NOTE 1 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Nydalen Nzeringseiendom AS pr. 31.12.2020 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinare aksjer 10 000 100,00 1 600 000
Sum 100 1 000 000
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel
Obos Nye Hjem AS 10 000 100 % 100 %
Note 2 Lennskostnader

Nydalen Naringseiendom AS har ikke ansatte og er fglgelig ikke pliktig til 4 ha pensjonsordning

etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke utbetalt ytelser til styret de siste 2 arene.

Honorarer, inkl. andel ikke fradragsberettiget mva.

This document has esignatur Agreement-ID: 3efaSaefUht242153802

2020 2019
Honorar til revisor for lovpalagt revisjon av arsregnskapet 54 208 33 000
Honorar til revisor for andre attestasjonstjenester 0 7 250
Sum honorarer* 54 208 40 250
*Inkludert som del av forvaltningskostnader
Note 3 Egenkapital
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2020 1 000 000 10 024 500 90 035 322 99 667 036 200727 038
Arets resultat 26 256 149 26 256 149
Konsernbidrag 33 868 566 33 868 566
mottatt
Konsernbidrag -33 868 566 -33 868 560
avgitt
Pr 31.12.2020 1 000 000 10 024 500 123 904 088 92 054 619 226 983 207
Side 5
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Noter til arsregnskapet 2020

Nydalen Neeringseiendom AS

Note 4 Spesifikasjon av finansposter

Finansinntekter 2020 2019
Renteinntekt lén til foretak i samme konsern 4 444 946 4 533 509
Renteinntekter bank 365 853 637 683
Sum finansinntekter 4 810 799 5171192
Finanskostnader 2020 2019
Rentekostnader fra foretak i samme konsern 17 827 690 18 517 457
Annen rentekostnad 11 353 59 293
Sum finanskostnader 17 839 043 18 576 750

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Langsiktig gjeld bestar i sin helhet av 1an hos OBOS Nye Hjem, stort NOK 520 000 000 per
31.12.2020 med forfall 19.05.2025. OBOS Nye Hjem har prioritet etter alle andre krav mot
l&netakeren. Lanet nedbetales med 20 millioner arlig fra 2016 til 2020, deretter 40 millioner &rlig
2021 til 2025.Restgjeld 18.05.2025 vil utgjgre NOK 300 000 000.Utbytte som ikke ble utbetalt i
2016 pA NOK 20 000 000 ble konvertert til langsiktig gjeld pa inntil 10 ar.

Selskapet har gitt OBOS Nye Hjem et langsiktig lan pa NOK 97 442 392, til samme betingelser
som lanet fra OBOS Nye Hjem til selskapet. Hele belgpet forfaller samtidig med lanet fra OBOS

This document has esignatur Agreement-ID: 3efaSaefUht242153802

Nye Hjem.

2020 2019
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 97 442 392 97 442 392
Opptjente renteinntekter konsern 21134119 16 689 173
Mottatt konsernbidrag 33 868 566 0
Sum 152 445 077 114 131 565
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 520 000 000 540 000 000
Palgpte rentekostnader konsern 14 041 804 13 490 342
Avgitt konsernbidrag 43 421 238 0
Sum 577 463 042 553490 342
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Nydalen Neeringseiendom AS

Note 6 Fordringer og gjeld

2020 2019
Amnen kortsiktig fordring
Opptjente renteinntekter kensern 21134119 16689 173
Andre kortsiktige fordringer 282508 486 058
Moittatt konsernbidrag 33 868 566
Sum annen kortsiktig fordring 55285193 17175231
o
Annen kortsiktig gjeld 2
I
~
Palgpte renter konsern 14041 804 13487 378 %
Avgitt konsernbidrag 43 421 238 0 E
Annen kortsiktig gjeld 188 685 E
Sum annen kortsiktig gjeld 57463042 13676 063 %
2020 2019 2
Fordringer med forfall senere enn ett ar E
Andre langsiktige fordringer 97442 392 97442 392 8
Sum 97 442392 97 442 392 E
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar ,'Z
E
Lan fra foretak i samme konsern 520 000 600 540 000 000
Sum 520 000 000 540 000 000
Bokfert verdi av eiendeler stilt til sikkerhet for 1anet: 615911 126 628 824 284
Side 7
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Note 7 Anleggsmidler

Bygninger  Anlegg under Tomt Sum varige

utfarelse driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2020 483 438 000 9749 316 57604 613 550791 929
Tilgang/Avgang 0 2 800 842 0 2800842
kjgpte driftsmidler
Anskaffelseskost 31.12.2020 483 438 000 12 550 158 57604 613 553592771
Akkumulerte avskrivinger 365 855 213 0 0 365855213
31.12.2020
Merverdi eiendom og tomt 145 101 900 0 338571100 483673000
Alkkumulerte avskrivinger 55499 432 0 0 55499432
merverdi 31.12.2020
Bokfert verdi per 31.12.2020 207 185 255 12550158 396 175713 615911126
Arets avskrivinger 6 045 600 0 0 6045600
Arets avskriving merverdi 9 668 400
Linezr avskring, antall &r 50

Tomten avskrives ikke, mens bygningene avskrives linesert med 4% per ar. For avskriving av
goodwill, se note 9.
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Note 8 Skatt

Beregning av effektiv skattesats

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordingrt resultat:
Betalbar skatt 11203073 9142 456
For mye/lite avsatt tidligere ar 0 0
Endring i utsatt skatt -3331 175 -1 589 339
Skattekostnad ordinzert resultat 7871 898 7553117
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat fgr skatt 34 128 047 32 686 920
Permanente forskjeller 8109 231 g
Endring i midlertidige forskjeller 9 285 083 8 869 464 %
Avgitt konsernbidrag -43 421 238 0 S
Avskaret rentefradrag 7501823 0 %
Skattepliktig inntekt 7501 823 41 556 616 é
Betalbar skatt i balansen: %;:
Betalbar skatt pa arets resultat 11203 073 9142 456 E
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -9552 672 0 :%
Sum betalbar skatt i balansen 1650 401 9142 456 E|
=

Resultat fgr skatt 34 128 047 32 686 920
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 7508 170 7191 122
Skatteeffekt av permanente forskjeller 1784 51
Endring ikke bokfgrt utsatt skatt 361 944 361 944
Sum 7871 898 7553117
Effektiv skattesats 23,1 % 23,1 %

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring

Varige driftsmidler 442 974 610 451 280 698 8 306 087
Gevinst — og tapskonto 3915982 4894978 978 996
Sum 446 890 592 456 175 676 9 285 083
Avskaret rentefradrag -7 501 823 0 7501 823
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt -53 331 396 -54 976 796 -1 645 200
Grunnlag for utsatt skatt 386 057 174 401 198 880 15 141 706
Utsatt skatt (22 %) 84 932 578 88263753 3331175
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Note 9 Skattegoodwill

Ansakaftelse 01.01 70738 329
AKk. Avskrivninger 01.01 -15761 533
Boktgrt verdi 01.01 54 976 796
Arets avskrivninger -1 645200
Bokfart verdi per 31.12 53 331 596

Skattegoodwill avskrives over 43 ar fra konsernetableringen i mai 2010.
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Til generalforsamlingen i Nydalen Neeringseiendom AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nydalen Nezeringseiendom AS' Arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til Arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst& som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & péavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 17B, Postboks 6365 Torgard, NO-7492 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Trondheim, 19. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Henrik Granbo
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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