== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 709 787

Aksjeselskap

INKOGNITOGATE 22 AS

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Rune Sunde
30.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933709787

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1061912 1062 888
Sum inntekter 1061912 1062 888
K ostnader

L gnnskostnad 6230 101 286
Annen driftskostnad 789 711 635113
Sum kostnader 795 941 736 399
Driftsresultat 265971 326 489

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15 188 17 282
Sum finansinntekter 15 188 17 282
Annen finanskostnad 69

Sum finanskostnader 69 0
Netto finans 15119 17 282
Ordinaert resultat far skattekostnad 281 090 343771
Ordinaert resultat etter skattekostnad 281 090 343771
Arsresultat 281 090 343771
Totalresultat 281 090 343771

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 281 090 343771
Sum overfaringer og disponeringer 281 090 343771

16.05.2023 kl 17:29 Brgnngysundregistrene Side 1 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933709787

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 460 476 460 476

Sum varige driftsmidler 460 476 460 476

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 460 476 460 476
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 23 360 25049
Sum fordringer 23 360 25049
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 096 605 1712 261
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 096 605 1712 261
Sum omlgpsmidler 2119 965 1737310
SUM EIENDELER 2580441 2197 786

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 173 500 173 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 173 500 173500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2066 334 1785 245
Sum opptjent egenkapital 2066 334 1785 245
Sum egenkapital 2239834 1958 745
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 143 396 11 706
Skyldige offentlige avgifter 66 7 548
Annen kortsiktig gjeld 197 145 219787
Sum kortsiktig gjeld 340 607 239 042
Sum gjeld 340 607 239 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2580 441 2197 786
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 770390

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

933 709 787

Aksjeselskap

INKOGNITOGATE 22 AS

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Rune Sunde
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 708 787
INKOGNITOGATE 22 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 061 912 1 062 888
Sum inntekter 1 061 912 1 062 888
Kostnader

Lennskostnad 6 230 101 286
Annen driftskostnad 789 711 635 113
Sum kostnader 795 941 736 399
Driftsresultat 265 971 326 489
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 15 188 17 282
Sum finansinntekter 15 188 17 282
Annen finanskostnad 69

Sum finanskostnader 69 o]
Netto finans 15 119 17 282
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 281 090 343 771
Ordinert resultat etter

skattekostnad 281 090 343 771
Arsresultat 281 090 343 771
Totalresultat 281 090 343 771

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 281 090 243 771

Sum overferinger og

disponeringer 281 090 343 771
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 933 709 787 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 708 787
INKOGNITOGATE 22 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 460 476 460 476
Sum varige driftzmidler 460 476 460 476

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 460 476 460 476
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 23 360 25 049
Sum fordringer 23 360 25 049
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 096 605 1 712 261
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 096 605 1 712 261
Sum omlepsmidler 2 119 965 1 737 310
SUM EIENDELER 2 580 441 2 197 786

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 173 500 173 500
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 173 500 173 500

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 933 709 787 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 2 066 334 1 785 245
Sum opptjent egenkapital 2 066 334 1 785 245
Sum egenkapital 2 239 834 1l 958 745
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 143 396 11 706

Skyldige offentlige

avgifter 66 7 548

Annen kortsiktig gjeld 197 145 219 787

Sum kortsiktig gjeld 340 607 239 042

Sum gjeld 340 607 239 042

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 580 441 2 197 786
Utskriftedato 02.08.2022 Organisasjonsny 933 709 787 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933709787

Organisasjonznr: 933 708 787
INKOGNITOGATE 22 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933709787

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2022

Inkognitogate 22 A/S

Digitalt &rsmete avholdes 26. juni - 30. juni 2022

Selskapsnummer: 5077 ﬁ OBOS
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Velkommen til generalforsamling i Inkognitogate 22 A/S

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 26. juni kl. 10:00 og lukker 30Q. juni kl. 10:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5077

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Analoge stemmer kan fylles ut, scannes inn og sendes til e-postadressen:
robin.william.johansen@obos.no

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Inkognitogate 22 A/S

2av 2l
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Mikhail Kostach og Eilert Hanoa er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf

3av 21
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Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Selskapets ledelse bestar av 3 medlemmer og minst 1 varamedlem. Styret velges for
ett 8r av gangen. Som falge av fratreden fra Viktor Fedin, ble nytt styremedlem Mikhail
Kostach valgt inn pé ekstraordinser generalforsamling 2022. Vedkommende er dermed
ikke pa valg i denne ordinsare generalforsamling.

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 4ar
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Rolf Hanoa
Valg av 1 styremedlem Velges for 14ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
e FEilert Hanoa
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Didier Rigault

4 av 21
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Rolf Hanca Inkognitogata 22 A
Styremedlem Viktor Fedin Frogyas Gate 17
Styremedlem Eilert Hanoa Inkognitogata 22 A
Varamedlem Didier Rigault Inkognitogata 22 A

Fra ekstracrdineer generalforsamling 16-19.mai 2022:

Styret

Leder Rolf Hanoa Inkognitogata 22 A
Styremedlem Mikhail Kostach Fregyas Gate 17
Styremediem Eilert Hanoa Inkognitogata 22 A
Varamedlem Didier Rigault Inkognitogata 22 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Inkognitogate 22 A/S

Aksjeselskapet bestar av 9 leiligheter knyttet til aksjer.

Inkognitogate 22 A/S er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 933709787, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med felgende adresse:

Inkognitogata 22

Gards- og bruksnummer;
213 202

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Inkognitogate 22 A/S har en ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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2 Inkognitogate 22 A/S

Styrets arbeid
Inkognitogate 22 AS. Styrets arbeid i 2021

Styret. Sammensetningen har veert: Eilert Hanoa - medlem, Viktor Fedin — medlem; Rolf
Hanoa - leder; Didier Rigault - varamedlem. Styret har avholdt to mater i 2021.
Koronapandemien har begrenset magtemuligheter. Saksbehandling har skjedd ved
lgpende kontakt.

@konomi. Boligselskapets skonomi ma innrettes med sikte pa vesentlige fornyelser i
arene som kommer.

Energisentralen. Elektrokjelen har fungert tilfredsstillende. Gardens behov for
oppvarming gjennom sentralfyring har veert dekket.

Elektrisk anlegg. Ny elkabel er lagt til vaskerommet i kjelleren.

Bytte av vinduer. Oslo kommunes plan- og bygningsetat (PBE) har i brev av 14 januar
2020 henvendt seg til styret med spgrsmal vedrgrende antatt ulovlig utskifting av
yttervinduer (i leilighet nr. 4 og 7). | brevet opplyste PBE at den hadde vaert pa befaring
den 17. oktober 2019. Saken er fortsatt under behandling i PBE.

Brannsikring, entredorer, elektrisk anlegg. Styret har et ansvar for brannsikring. Viktige
punkter er: to mulige ramningsveier for hver enkelt som bor i 2. og 3. etasje; dokumentert
branngodkjente entredgrer; forskriftsmessig elektriske anlegg i hver enkelt leilighet,
fungerende reykvarslere pa korrekte steder i leiligheten. Hver enkelt aksjonger har ansvar
for & ivareta disse punktene.

Calling-/ringeklokkeanlegget: Anlegget i oppgang B har vaert defekt lenge. Styret har
planlagt nytt ringeklokkeanlegg og nye ringeklokkepaneler for alle leiligheter.

Eierskifte: Ingen eierskifter har skjedd i 2021.

Snebroeyting. Frogner vaktmestertjenester er selskapets braytefirma.

Vaktmester: Den fast ansatte vaktmesteren har levert sin oppsigelse ved arsskiftet 2021-
22 Frogner vaktmestertjenester er engasjert som vaktmesterfirma bl.a. med trappevask,
gressklipping og beskjeering av busker.

Vedtekter og husordensregler. Regelverket forplikter bade aksjonzerer og alle beboere.
Aksjonasrer som leier ut, méa holde fremlsietakere informert om reglene. Fremleietakere er

forpliktet overfor selskapet til & overholde selskapets regler. Private leieavtaler mellom
enkeltaksjoneer og fremleietaker kan ikke bryte med dette.

Vedlegg 1 Gav 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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3 Inkognitogate 22 A/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapsts eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 061 912.
Dette er lavere enn budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 795 941.
Dette er hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 265 971 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 779 358.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av2l 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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4 Inkognitogate 22 A/S

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 51 000,-

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med en @kning av
energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 12 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Inkognitogate 22 A/S.

Lan

Inkognitogate 22 A/S har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Inkognitogate 22 AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Inkognitogate 22 AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: ZPANZ-OBALD-DVZOE-KHONW-GEQ70-NFSNN

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelykfels med begrenset ansvar, og er en de@@??-/&rsrapport til styre rommet.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ¥ide 1av2
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Vedle

|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engqlsk g%s i med begrenset ansvar, og er en delﬁ@??-/&rsrapport til styrero
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte [and. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. ¥ide
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner
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en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
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7 Inkognitogate 22 A/S

INKOGNITOGATE 22 AS
ORG.NR. 933 709 787, KUNDENR. 5077

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1061912 1062888 1063000 1007000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1061912 1062888 1063000 1007000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 230 -101 286 -126 600 -126 600
Revisjonshonorar 4 -6 865 -4781 -6 500 -7 000
Forretningsfererhonorar -77 070 -74 935 -79 000 -81 000
Konsulenthonorar 5 -5 316 945 -7 000 -7 000
Drift og vedlikehold 6 -23 825 -88 006 -51 000 -51 000
Forsikringer -105 531 -96 449 -102 000 -114 000
Kommunale avgifter 7 -181 983 -175722 -182 918 -185 568
Energiffyring 8 -359 282 -150 335 -170 000 -340 000
Andre driftskostnader 9 -29 839 -43 939 -58 500 -86 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -795 941 -736 399 -783 518 -998 668
DRIFTSRESULTAT 265 971 326 489 279 482 8 332
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 15188 17 282 0 0
Finanskostnader 11 -69 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15119 17 282 0 0
ARSRESULTAT 281 090 343771 279 482 8 332
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 281 090 343771

Vedlegg 1 12 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 360 476 360 476
Tomt 100 000 100 000
SUM ANLEGGSMIDLER 460 476 460 476
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 23 360 25049
Driftskonto OBOS-banken 1069 614 683 465
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 4 026
Sparekonto OBOS-banken 1026991 1024770
SUM OMLO@PSMIDLER 2119965 1737310
SUM EIENDELER 2580441 2197786
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 173 500 173 500
Opptjent egenkapital 2066334 1785245
SUM EGENKAPITAL 2239834 1958745
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 181 704 184 497
Leverandargjeld 143 396 11706
Skyldige offentlige avgifter 14 66 7 548
Annen Kkortsiktig gjeld 15 15 441 35 290
SUM KORTSIKTIG GJELD 340 607 239 042
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2580441 2197786
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 13.06.2022
Styret i Inkognitogate 22 AS
Rolf Hanoa/s/ Mikhail Kostach/s/ Eilert Hanoal/s/
Vedlegg 1 13 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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9 Inkognitogate 22 A/S

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 636 840
Oppvarming 260 460
Parkering 109 920
Eiendomsskatt 54 692
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1061912
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -3 282
Palegpte feriepenger -469
Arbeidsgiveravgift -528
Yrkesskadeforsikring -1 952
SUM PERSONALKOSTNADER -6 230

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

Vedlegg 1 14 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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10

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 865.

Inkognitogate 22 A/S

NOTE: &6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 316
SUM KONSULENTHONORAR -5 316
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -6 294
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 531
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -23 825
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE:7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -54 697
Vann- og avlgpsavgift -46 461
Feieavgift -1 283
Renovasjonsavgift -79 543
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -181 983
NOTE: 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -87 205
Strgm oljefyr el.bereder 272077
SUM ENERGI / FYRING -359 282
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -2 361
Renhold ved firmaer -22 150
Snarydding -1 375
Andre kontorkostnader -1750
Porto -107
Bank- og kortgebyr -2 095
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -29 839

Vedlegg 1 15 av 21
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11 Inkognitogate 22 A/S
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2221
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 438
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 529
SUM FINANSINNTEKTER 15188
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld 69
SUM FINANSKOSTNADER -69
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 360 476
SUM BYGNINGER 360 476
Tomten ble kjept i 1927.
Gnr.213/bnr.202

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 173 500 fordelt pa 347 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift 66

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -66

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -469

Gebyrer 35

Palgpte kostnader -15 006

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -156 441
Vedlegg 1 16 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Inkognitogate 22 A/S har avtale om vaktmestertjeneste med Sjur Beckmann.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, méa den enkelte eier paregne 4 matte
betale for tjenesten selv.

Parkering
Hver aksjeleilighet disponerer en il to tildelte parkeringsplasser pé selskapets egen
eiendom. Denne falger leiligheten ved salg. Se for gvrig selskapets vedtekter.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
60916349. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Vedlegg 1 17 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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13 Inkognitogate 22 A/S

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Inkognitogate 22 A/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 18 av 21 5077-Arsrapport til styrerommet.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 26.06.22 og er 8pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 30.06.22
Selskapsnummer: 5077 Selskapsnavn: Inkognitogate 22 A/S

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Mikhail Kostach og Eilert Hanoa er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Rolf Hanoa
Styremedlem (1 skal velges)
[ Eilert Hanoa
Varamedlem (1 skal velges)

[0 Didier Rigault

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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